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ที่ J62/008 

 

        6 สิงหำคม 2562 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 2 ส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2562 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำร บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 6/2562 

เมื่อวันที่ 6 สิงหำคม 2562 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินรวมและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตร

มำส 2 ส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2562  ซ่ึงผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมี

ผลสรุปได้ดังนี้ 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 2 ปี 2562 ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัท บริษัทมี

ผลขำดทุนสุทธิ 17.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 2 ปี 2561 ร้อยละ 24.0 และผลกำรด ำเนินงำนของ

บริษัทฯ งวด 6 เดือน ขำดทุนสุทธิ 17.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยละ 23.0 โดย

สำเหตุที่บริษัทมีผลขำดทุนสุทธิเพิ่มขึ้น เนื่องจำก บริษัทมีรำยได้ขำยและบริกำรลดลง และค่ำใช้จ่ำยขำยและ

บริหำรเพิ่มขึ้น ทั้งนี้ รำยละเอียดของผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท รำยละเอียดดังนี้ 

  

รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 

 รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2562 เท่ำกับ 140.5 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 2 ปี 

2561 ร้อยละ 11.7 และรำยได้รวมส ำหรับงวด 3 เดือน เท่ำกับ 167.8 ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปี

ก่อนหน้ำ ร้อยละ 0.8 โดยเป็นผลจำกกำรลดจ ำนวนสำขำของ IT Junction ที่มีผลประกอบกำรที่ไม่ได้ตำม

เป้ำหมำย ท ำให้รำยได้ค่ำเช่ำลดลง อย่ำงไรก็ตำมบริษัทมียอดขำยจำกกำรขำยสินค้ำจำกธุรกิจร้ำนกำแฟ

เพิ่มขึ้น ท ำให้รำยได้อยู่ในระดับที่ใกล้เคียงกับช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ 

 ส ำหรับ ผลประกอบกำรงวด 6 เดือนปี 2562 บริษัทมีรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร เท่ำกับ 295.5 ล้ำน

บำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 8.4 และรำยได้รวม เท่ำกับ 339.5 ล้ำนบำท ลดลงจำก

ช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 2.3 

 

 

 

 



 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะหฐ์ำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนนิงำน ไตรมำส 2/2562 หน้ำ 2/4 

ตน้ทนุคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2562 เท่ำกับ 129.6 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตร

มำส 2 ปี 2561 ร้อยละ 10.8 ในขณะที่ต้นทุนค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2562 เท่ำกับ 264.4 

ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยะ 7.1 ล้ำนบำท เป็นผลจำกกำรที่บริษัทลดพื้นที่เช่ำใน

ส่วนที่มีผลกำรด ำเนินงำนไม่ได้ตำมเป้ำหมำย  

 

ก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทมีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2562 เท่ำกับ 22.2 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขั้นต้น

เท่ำกับ ร้อยละ 13.2 ซ่ึงเพิ่มขึ้นจำกไตรมำสเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ เนื่องจำก บริษัทมีรำยได้จำกธุรกิจที่มี

อัตรำก ำไรขั้นต้นสูงขึ้น เช่น ธุรกิจร้ำนกำแฟ โดย หำกพิจำรณำก ำไรขั้นต้น ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2562 

เท่ำกับ 52.3 ล้ำนบำท คิดเป็นก ำไรขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 15.4 ซ่ึงเพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ  

 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรกิำรและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริกำรและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ในไตรมำส 2 ปี 2562 เท่ำกับ 44.8 

ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 2 ปี 2561 ร้อยละ 20.1 และส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2562 เท่ำกับ 88.1 ล้ำน

บำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.4 โดยค่ำใช้จ่ำยส่วนใหญ่ที่เพิ่มขึ้นจะเป็นค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวข้องกับค่ำใช้จ่ำย

ทำงกำรตลำด และค่ำใช้จ่ำยด้ำนบุคคลำกรจำกกำรขยำยธุรกิจร้ำนกำแฟ 

 

สรุปฐำนะกำรเงิน 

 

  30-ม.ิย.-62 31-ธ.ค.-61 
 

เปลีย่นแปลง รอ้ยละ 

สนิทรพัย ์
  

 
  

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 232.7 21.4 
 

211.3 987.8% 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอื่น 67.7 56.0 
 

11.7 20.9% 

ต้นทุนกำรพัฒนำอสงัหำริมทรัพย ์ 239.6 156.7 
 

82.9 52.9% 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่นๆ 34.5 26.7 

 

7.8 29.3% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 574.4 260.7 

 

313.6 120.3% 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 518.8 518.8 
 

0.0 0.0% 

สิทธิกำรเช่ำและอำคำร 1,298.8 1,286.4 
 

12.5 1.0% 

เงินมัดจ ำ 134.4 132.5 
 

1.9 1.4% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอื่น 201.0 211.1 

 

-10.1 -4.8% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,153.0 2,148.7 

 

4.2 0.2% 

รวมสนิทรพัย ์ 2,727.3 2,409.5 
 

317.9 13.2% 

หนีส้ินและสว่นของผูถ้อืหุน้ 
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  30-ม.ิย.-62 31-ธ.ค.-61 
 

เปลีย่นแปลง รอ้ยละ 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นฯ 0.0 60.0 
 

-60.0 100.0% 

เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอื่น 136.6 102.7 
 

33.9 33.1% 

เงินกู้ยืมระยะยำวครบก ำหนดใน 1 ป ี 195.8 122.4 
 

73.3 59.9% 

เงินกู้ยืมระยะสั้น 119.8 0.0 
 

119.8 100.0% 

หุ้นกู้ท่ีถึงก ำหนดช ำระในหน่ึงป ี 399.3 467.0 
 

-67.7 -14.5% 

เงินกู้ยืมระยะยำว – สุทธ ิ 463.9 562.7 
 

-98.8 -17.6% 

เงินมัดจ ำรับจำกผู้เชำ่ 109.4 125.7 
 

-16.3 -13.0% 

รวมหนีส้นิ 1,474.9 1,464.6 
 

10.3 0.7% 

สว่นของผูถ้อืหุน้ 1,252.5 944.9 
 

307.5 32.5% 

 

สินทรัพย์ 

 ณ ส้ินสุด 30 มิถุนำยน 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 2,727.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกส้ินปี 

2561 เท่ำกับ 317.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 13.2 เนื่องจำก เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่เพิ่มขึ้นจำก

เงินเพิ่มทุนที่ได้รับจำกกำรเพิ่มทุนตำมสัดส่วนในไตรมำส 2/2562 ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ซ่ีงส่วน

ใหญ่เป็นส่วนของโครงกำรคอนโดมิเนียม Newera และโครงกำรศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ที่อมตะนคร 

 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ ส้ินสุด 30 มิถุนำยน 2562 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเท่ำกับ 1,474.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเล็กน้อยจำก

ส้ินปี 2561 เท่ำกับ 10.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 0.7 โดยบริษัทได้มีกำรคืนหนี้ให้กับสถำบันกำรเงินในช่วง

ไตรมำส 2 ที่ผ่ำนมำ ขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้นมีจ ำนวน เท่ำกับ 1,252.5 ล้ำนบำท ซ่ึงท ำให้บริษัทมีอัตรำส่วน

หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.18 เท่ำ และอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 

0.94 เท่ำ ซ่ึงมีแนวโน้มที่ลดลงจำกช่วงปลำยปี 2561 ที่ผ่ำนมำ 

 

มุมมองของผู้บริหำรต่อผลประกอบกำรในอนำคต  

 บริษัท อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงโครงกำรคอนโดมิเนียม Newera ซ่ึงคำดว่ำจะพัฒนำเสร็จส้ินและ

สำมำรถโอนให้กับลูกค้ำได้ภำยในไตรมำส 4/2562 โดยในปัจจุบัน โครงกำรคอนโดมิเนียมดังกล่ำวมียอด

จองแล้วกว่ำ ร้อยละ 60 ของจ ำนวนห้องทั้งหมด ซ่ึงบริษัทยังคงมั่นใจว่ำจะสำมำรถโอนคอนโดมิเนียมให้กับ

ลูกค้ำได้บำงส่วน ตำมแผนด ำเนินงำนภำยในไตรมำส 4/2562 นี้  

นอกจำกนี้ ตำมที่ได้แจ้งต่อผู้ถือหุ้นและนักลงทุน ส ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรคอมมูนิตี้มอลล์แห่ง

ใหม่ที่ใกล้กับนิคมอุตสำหกรรมอมตะนคร ปัจจุบัน บริษัทได้ปล่อยเช่ำพื้นที่ให้กับผู้เช่ำรำยใหญ่ได้แล้ว โดย

คำดว่ำจะก่อนสร้ำงเสร็จส้ินและเปิดด ำเนินกำรได้ในช่วงไตรมำส 1/2563 นี้ ท ำให้บริษัทจะสำมำรถรับรู้

รำยได้เพิ่มเติมจำกโครงกำรดังกล่ำวอย่ำงเต็มที่ 
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จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ 

 

      ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

 

                             (นำยสุพจน์ สิริกุลภัสสร์) 

                                                                                   ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 


