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ที่ VRS_11/2562 
                                                                                                    วนัท่ี 14   สงิหาคม 2562 

 
เร่ือง  ค าอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการส าหรับผลการด าเนินงาน ส าหรับงวดสามเดือนและงวดหกเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 

มิถนุายน 2562 
เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัท วีรันดา รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจ้งค าอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการส าหรับผลการด าเนินงานของ
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย จากรายงานการสอบทาน และงบการเงินรวมระหวา่งกาล ส าหรับงวดสามเดือนและงวดหกเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 
มิถนุายน 2562 ดงันี ้
โครงสร้างรายได้ 

ตารางตอ่ไปนีแ้สดงโครงสร้างรายได้รวมของกลุม่บริษัทฯ ตามงบการเงินรวม ตามประเภท ส าหรับงวดสามเดือนและงวดหก
เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนายน  2562 และ 30 มิถนายน 2561 สามารถสรุปได้ดงันี ้

รายได้ 

ส าหรับงวด 3 เดือน สิน้สุดวันท่ี 30 มถุินายน ส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สุดวันท่ี 30 มถุินายน 

2562 2561 
เปล่ียน
แปลง 

2562 2561 
เปล่ียน
แปลง 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ 
รายได้จากกิจการโรงแรม 279.41 68.61 284.71 51.49 (1.86) 646.47 71.23 666.78 49.31 (3.05) 
รายได้จากกิจการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

89.64 22.01 254.35 46.00 (64.76) 204.60 22.54 658.55 
 

48.70 (68.93) 

รายได้จากกิจการ
ร้านอาหารและเคร่ืองด่ืม 

8.44 
 

2.07 4.22 0.76 99.91 14.15 1.56 7.56 
 

0.56 87.14 

รายได้คา่บริหารจดัการ 6.99 1.72 3.62 0.65 92.81 14.59 1.61 7.31 0.54 99.64 
ดอกเบีย้รับ 0.18 0.04 0.09 0.01 110.07 0.18 0.02 0.09 0.01 92.39 

รายได้อ่ืน 22.59 5.55 5.93 1.07 282.50 27.64 3.05 11.93 0.88 131.74 
รวมรายได้ 407.24 100.00 552.92 100.00 (26.34) 907.63 100.00 1,352.22 100.00 (32.88) 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้รวม 407.24 ล้านบาท ลดลงจาก 552.92ล้านบาท คิด
เป็นอตัราลดลงร้อยละ 26.34  เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายได้จากกิจการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  เน่ืองจากจ านวนห้องชดุของโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้ในไตรมาสปัจจบุนั 
มีจ านวนรวม 17 ยูนิต น้อยกว่าไตรมาสเดียวกันของปีก่อน ท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 44 ยูนิต โดยมีรายได้จากกิจการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ที่รับรู้แล้วสะสม คิดเป็นร้อยละ 82.2 ของมูลค่าโครงการดังกล่าว อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษัทฯ มีรายได้จากกิจการ
ร้านอาหารและเคร่ืองดื่ม 8.44 ล้านบาท เติบโตในอตัราร้อยละ 99.91 จากการเปิดให้บริการร้านอาหารและเคร่ืองดื่มเพิ่มอีกจ านวน 2 ร้าน 
ในเดือนมิถนุายน ปี 2562 ได้แก่ ร้าน Skoop & Co สาขาทองหลอ่และร้าน Skoop & The Alley สาขาเชียงใหม ่นอกจากนัน้ ร้าน Skoop 
Beach Café ทัง้สองสาขา มีรายได้สงูขึน้จากปีก่อนเช่นเดียวกับรายได้ค่าบริหารจดัการ 6.99 ล้านบาท ซึ่งมีการเติบโตในอตัราร้อยละ 
92.81 จากการที่จ านวนห้องชุดท่ีโอนกรรมสิทธ์ิแล้วและน ามาเข้าร่วมโครงการบริหารจดัการท่ีพกัอาศยัของโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ 
พทัยา เพิ่มขึน้ เมื่อเทียบกบัปี 2561 ซึง่เพ่ิงเร่ิมทยอยโอนกรรมสทิธ์ิและเข้าโครงการในไตรมาสท่ี 1 
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ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้รวม 907.63 ล้านบาท ลดลงจาก 1,352.22 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 32.88  เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลงของรายได้จาก
กิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ลดลงร้อยละ 68.93 

รายได้และก าไรขัน้ต้นจากกิจการโรงแรม 

รายได้จากกิจการโรงแรม 

รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรมส าหรับงวดสามเดือนและงวดหกเดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2562 และ 30 มิถนุายน 
2561 สามารถสรุปได้ดงันี ้ 

  หน่วย 
ส าหรับงวดสามเดือน สิน้สุดวันท่ี 30 มถุินายน ส าหรับงวดหกเดือน สิน้สุดวันท่ี 30 มถุินายน 

2562 2561 
เปล่ียนแปลง 

(ร้อยละ) 
2562 2561 

เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

จ านวนโรงแรมท่ีเปิดให้บริการ แหง่ 5 5 - 5 5 - 

จ านวนห้องพกั ณ สิน้ปี ห้อง 637 637 - 637 637 - 

อตัราการเข้าพกัเฉล่ีย ร้อยละ 61.6  64.3 (2.6) 69.0 71.3 (2.3) 

อตัราคา่ห้องพกัเฉล่ีย บาท/ห้อง/คืน 4,312  4,065 6.09 4,466 4,327 3.29 

รายได้จากกิจการโรงแรม               

รายได้คา่ห้องพกั ล้านบาท 154.62  151.31  2.19 357.32  356.49 0.23  

รายได้คา่อาหารและเคร่ืองดื่ม ล้านบาท 87.30  93.43 (6.56) 202.40  217.15 (6.79)  

รายได้จากการให้บริการอ่ืนๆ ล้านบาท 37.49  39.98  (6.24) 86.75  93.15 (6.87)  

รายได้จากกจิการโรงแรม ล้านบาท 279.41 284.71  (1.86) 646.47  666.79 (3.05) 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทมีรายได้จากกิจการโรงแรมลดลงเลก็น้อยเมือ่เปรียบเทียบกบัไตร
มาสเดียวกนัของปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัมาจากจ านวนการเข้าพกัที่ลดลงของกลุม่ลกูค้าจากบริษัทน าเที่ยว รวมถึงกลุม่ลกูค้างานประชมุ
และนิทรรศการ ที่สง่ผลให้รายได้อาหารและเคร่ืองดื่มปรับลดลง อย่างไรก็ตามโรงแรมของกลุม่บริษัทฯ มีอตัราค่าห้องพกัเฉลี่ยที่เพิ่มขึน้
เป็นอตัราร้อยละ 6.09 จากการเติบโตของช่องทางออนไลน์ (ทัง้ผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัทโดยตรงและผ่านเว็บไซต์นายหน้าต่างๆ) โดย
กลุม่ลกูค้าที่เป็นคนไทยยงัคงให้การสนบัสนนุอยา่งตอ่เนื่อง ซึง่กลุม่ลกูค้ากลุม่นีเ้ป็นสดัสว่นหลกัของลกูค้าที่เข้าพกัทัง้หมด 

ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากกิจการโรงแรมรวม 646.47 ล้านบาท ลดลงจาก 
666.79 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัราลดลงร้อยละ 3.05  เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน  โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการลดลง
ของรายได้คา่อาหารและแคร่ืองดื่มที่ลดลงในอตัราร้อยละ 6.79 
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ก าไรขัน้ต้นของกิจการโรงแรม 

ข้อมูล หน่วย 
ส าหรับงวดสามเดือน สิน้สุดวันท่ี 30 มถุินายน ส าหรับงวดหกเดือน สิน้สุดวันท่ี 30 มถุินายน 

2562 2561 เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

2562 2561 เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายได้จากกิจการโรงแรม ล้านบาท 279.41 284.71  (1.86) 646.47 666.78 (3.05) 

ต้นทนุของกจิการโรงแรม ล้านบาท 193.33 193.35 (0.02) 398.11 407.37 (9.36) 

ก าไรขัน้ต้นจากกิจการโรงแรม ล้านบาท 86.07 91.36 (5.29) 248.37 259.31 (0.61) 

อตัราก าไรขัน้ต้นจากกิจการโรงแรม ร้อยละ 30.81 32.09 (1.28) 38.42 38.89 (0.47) 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2562 จากรายได้จากกิจการโรงแรมที่ลดลงดงักลา่วข้างต้น สง่ผลให้กลุม่บริษัทฯ 
มีก าไรขัน้ต้นของกิจการโรงแรมลดลงตามรายได้ของกิจการโรงแรมที่ลดลงเลก็น้อย เมื่อเปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน  

ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นและอตัราก าไรขัน้ต้นของกิจการโรงแรม ใกล้เคียง
กบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน   

รายได้และก าไรขัน้ต้นจากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

รายได้จากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2562  กลุม่บริษัทฯ มีรายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ลดลง 164.71 
ล้านบาท จากปีก่อน เน่ืองจากจ านวนห้องชดุของโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิและรับรู้รายได้ในไตรมาสปัจจบุนั มี
จ านวนรวม 17 ยนูิต เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนมีจ านวนรวม 44 ยนูิต นอกจากนีใ้นไตรมาสปัจจุบนั บริษัทฯ มีการรับรู้
รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิในห้องชดุโครงการวีรันดา ไฮ เรสซิเดนซ์ เชียงใหม ่อีกจ านวน 1 ยนิูต เป็นเงิน 8.25 ล้านบาท  
ก าไรขัน้ต้นจากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ข้อมูล หน่วย 

ส าหรับงวดสามเดือน สิน้สุดวันท่ี            
30 มถุินายน 

ส าหรับงวดหกเดือน สิน้สุดวันท่ี            
30 มถุินายน 

2562 2561 เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

2562 2561 เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ล้านบาท 89.64 254.35 (64.76) 204.60 658.55 (68.93) 

ต้นทนุของกจิการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ล้านบาท 67.77 182.74 (62.91) 143.32 461.47 (68.94) 

ก าไรขัน้ต้นจากกจิการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ล้านบาท 21.87 71.61 (69.46) 61.28 197.08 (68.90) 

อตัราก าไรขัน้ต้นจากกิจการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย ์

ร้อยละ 
24.40 28.15 (3.75) 29.95 29.93 0.02 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2562  กลุม่บริษัทฯ มีต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ลดลง 114.97 ล้าน
บาท จากปีก่อน ตามสว่นของรายได้ท่ีลดลง อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากห้องชดุในโครงการวีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา ท่ีโอนกรรมสิทธ์ิระหวา่ง
ไตรมาสปัจจุบนันี ้มีราคาขายเฉลี่ยต่อตารางเมตรต ่ากว่าไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน จึงท าให้มีอตัราก าไรขัน้ต้นอยู่ที่ร้อยละ 24.40 ซึ่ง
ลดลงร้อยละ 3.75 เมื่อเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 

อยา่งไรก็ตาม ในระหวา่งไตรมาสปัจจบุนั บริษัทฯได้บริหารต้นทนุจนสามารถลดคา่งานก่อสร้างและได้รับคา่บริหารงานก่อสร้าง 
จ านวนรวม 14.5 ล้านบาท ซึง่ได้แสดงรวมไว้ในหวัข้อ “รายได้อื่น” โดยเมื่อพิจารณาจ านวนเงินดงักลา่วไปปรับลดต้นทนุของทัง้โครงการ วี
รันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา จะท าให้อตัราก าไรขัน้ต้นของโครงการเพิ่มขึน้ประมาณร้อยละ 1.0 
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ส าหรับงวดหกเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นจากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 61.28 ล้านบาท 
โดยมีอตัราก าไรขึน้ต้นร้อยละ 29.95 ใกล้เคียงกบัไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน 

ก าไรสุทธิรวม 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีก าไรสทุธิรวม 10.09 ล้านบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกัน
ของปีก่อนเป็นจ านวนเงิน 13.54 ล้านบาท โดยสาเหตสุ่วนหนึ่งมาจากการบนัทึกค่าใช้จ่ายเพื่อปรับปรุงหนีส้ินรับประกนัรายได้ห้องชุด
โครงการ วีรันดา เรสซิเดนซ์ พทัยา จ านวน 3.48 ล้านบาท และบนัทึกค่าใช้จ่ายส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน จ านวน  1.25 
ล้านบาท รวมเป็นจ านวน 4.73 ล้านบาท ซึง่เป็นคา่ใช้จา่ยที่นอกเหนือจากการด าเนินงานปกติ (one-time expense) ในไตรมาส 2 ปี 2562 

และสะสมปี 2562  มีก าไรสทุธิ 68.20 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจ านวนเงิน 76.48 ล้านบาท  

ฐานะทางการเงนิ 

ข้อมูล หน่วย ณ วันท่ี 30 มถุินายน 2562 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2561 เปล่ียนแปลง 
(ร้อยละ) 

สินทรัพย์รวม ล้านบาท 5,218.97 4,781.37 9.15 

หนีส้นิรวม ล้านบาท 3,143.70 3,440.77 (8.63) 

ส่วนของผู้ ถือหุ้น ล้านบาท 2,075.26 1,340.60 54.80 

อตัตราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.51 2.57  

อตัตราสว่นหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.99 1.80  

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2562 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 5,218.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  437.60 
ล้านบาทหรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 9.15 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการที่บริษัทฯ มีต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จากโครงการวีรันดา เรสซิ
เดนซ์ หวัหิน  เพิ่มขึน้ตามความคืบหน้าในการก่อสร้าง  

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2562 กลุม่บริษัทฯ มีหนีส้ินรวม 3,143.70 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  297.07 ล้าน
บาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 8.63 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการท่ีกลุม่บริษัทฯ จากการคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้และเงินกู้ยืมระยะยาว และในสว่น
ของผู้ ถือหุ้นรวม 2,075.26 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 734.66 ล้านบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 54.80 โดยมีสาเหตุ
หลกัมาจากการท่ีบริษัทฯ มีทนุท่ีออกและเรียกช าระแล้วและสว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญัเพิ่มขึน้จากการเสนอขายหุ้นสามญัแก่ประชาชน 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นางทศพร องัสวุรังษี) 

รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ฝ่ายการเงินและบญัชี 

 


