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ที่ ORI-FA003/2562 

 วันท่ี 14 สิงหาคม 2562 

เรื่อง ชี้แจงผลการดําเนินงานของกลุมบริษัท สําหรับงวด 6 เดือน ของป 2562 

เรียน กรรมการและผูจัดการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัท ออริจิ้น พร็อพเพอรตี้ จํากัด(มหาชน)และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ขอชี้แจงผลการดําเนินงาน 

สําหรับงวด 6 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2562 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

รายการ 

 

 6 เดือน/2561  6 เดือน/2562  ผลแตกตาง 

 ลานบาท   %   ลานบาท   %   ลานบาท   %  

รายได       

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  5,612.6   84.3   5,826.2   85.8   213.6   3.8  

รายไดคาบรหิารโครงการ  603.7   9.1   422.7   6.2   (181.0)  (30.0) 

เงนิปนผลรับ  -   -  0.3  0.0  0.3  100.0 

กําไรจากการโอนสิทธิสัญญาจะซือ้จะขายที่ดิน  312.0  4.7  -   -  (312.0)  (100.0) 

กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย  -   -  272.1   4.0   272.1  100.0 

รายไดอื่น  129.0   1.9   268.6   4.0   139.5   108.1  

รวมรายได  6,657.3   100.0   6,789.8   100.0   132.5   2.0  

คาใชจาย       

ตนทุนขายอสังหารมิทรัพย  3,348.1   50.3   3,316.0   48.8   (32.1)  (1.0) 

คาใชจายในการขาย  800.3   12.0   1,126.2   16.6   325.9   40.7  

คาใชจายในการบริหาร  185.6   2.8   255.0   3.8   69.3   37.3  

รวม  4,334.0   65.1   4,697.1   69.2   363.1   8.4  

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 2,323.2   34.9   2,092.7   30.8   (230.6)  (9.9) 

สวนแบงกําไร (ขาดทุน) จากบริษัทรวมคา  265.2   4.0   114.0   1.7   (151.2)  (57.0) 

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษี

เงินได 

 2,058.1   30.9   1,978.7   29.1   (79.4)  (3.9) 

คาใชจายทางการเงิน  103.9   1.6   123.4   1.8   19.5   18.8  

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได  1,954.2   29.4   1,855.2   27.3   (98.9)  (5.1) 

คาใชจายภาษีเงินได  445.9   6.7   397.8   5.9   (48.2)  (10.8) 

กําไรสําหรับงวด  1,508.2   22.7   1,457.5   21.5   (50.8)  (3.4) 

กําไรสําหรับงวดสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ  1,508.2   22.7   1,457.9   21.5   (50.3)  (3.3) 
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I รายไดจากการดําเนินงาน 

 สรุปกลุมบริษัทมีรายไดรวมสําหรับงวด 6 เดือน ของป 2561 และ 2562 จํานวน 6,657.3 ลาน

บาท และ 6,789.8 ลานบาทตามลําดับ เพ่ิมขึ้นจํานวน 132.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.0 เมื่อเปรียบเทียบ

กับงวดเดียวกันของปกอน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 1. รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 เทากับ 5,826.2 ลานบาท 

หรือคิดเปนรอยละ 85.8 ของรายไดรวม เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 213.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้น

รอยละ 3.8 เนื่องจากกลุมบริษัทมีการรับรูรายไดจากโครงการคอนโดมิเนียมตอเนื่องจากป 2561 จํานวน 21 

โครงการ และมีโครงการใหมที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ในเดือนมิถุนายน ป 2562 จํานวน 6 โครงการ คือ โครงการ B-Loft 

Lite Sukhumvit 115 B, Britania Mega Town-Bangna, Britania Bangna-KM.12, Kensington Sukhumvit 

– Theparak, KnightsBridge Phaholyothin Interchange และ Britania Wongwaen—Hathairat จึงทาํให

กลุมบริษัทมีการรับรูรายไดที่เพิ่มขึ้น  

 2. รายไดคาบริหารโครงการ สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 จํานวน 422.7 ลานบาท หรือคิดเปน

รอยละ 6.2 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 181.0 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 30 

เนื่องจากป 2561 มีรายไดคาบริหารโครงการจากการเปดโครงการรวมทุนขนาดใหญ คือ โครงการ Park Origin 

Thonglor 

 3. เงินปนผลรับ สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 จํานวน 0.3 ลานบาท  

 4. กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 จํานวน 272.1 

ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.0 ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 272.1 ลานบาท คดิเปน

รอยละ 100.0  เนื่องจากกลุมบริษัทมีการรวมลงทุนกับบริษัท เอสคอน เจแปน (ประเทศไทย) จํากัด ซึ่งเปนผูรวม

ทุนรายใหมและเปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยเปนบริษัทยอยของ ES-CON Japan (ES-CON Japan คอื 

ผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่กอตั้งข้ึนในป 2538 และจดทะเบียนอยูในกระดานที่หนึ่ง (First Section) ของตลาด

หลักทรัพยโตเกียว (TSE) ทั้งนี้ บริษัทดําเนินกิจการดานที่อยูอาศัย (คอนโดมิเนียมและกลุมแนวราบ) โรงแรม 

บริการอสังหาริมทรัพย ที่ปรึกษาดานการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และการบริหารจัดการคอนโดมิเนียม) 

 5. รายไดอื่นๆ สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 เทากับ 268.6 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 4.0 

ของรายไดรวม เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 139.5 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 108.1 สวนใหญ



หนา 3 ของ 5 
 

เนื่องจากกลุมบริษัทมีรายไดจากการรับบริหารนิติบุคคลอาคารชุด รายไดจากบริการรับทําความสะอาด ซึ่ง

สอดคลองกับโครงการที่มโีอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมข้ึน และเงินมัดจํารับจากการยกเลิกสัญญาการจอง 

II คาใชจาย 

 1. ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย สําหรับงวด 6 เดือน ของป 2562 เทากับ 3,316.0 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 48.8 ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 32.1 ลานบาท คดิเปนลดลงรอยละ 

1.0  

 2. คาใชจายในการขาย สําหรับงวด 6 เดือน ของป 2562 เทากับ 1,126.2 ลานบาท หรือคิดเปน

รอยละ 16.6 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 325.9 ลานบาท คดิเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 

40.7 เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายเกี่ยวกับคาโฆษณาประชาสัมพันธและสงเสริมการขาย สอดคลอง

กับยอดพรีเซลที่เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับ6 เดือน ป 2561 จํานวน 10 โครงการ ซึ่งเปนโครงการที่กลุมบริษัทจะรับรู

รายไดในอนาคต (ใน6 เดือน นี้กลุมบริษัทฯ เปด Presale 2 โครงการใหม คือ The Origin Ram 209 Interchange 

ซึ่งมียอดจอง 70% ภายในวันเดียว และ โครงการ Park Origin Chula-Samyan ที่เปดจองรอบ VVIP รอบแรก โดย

มยีอดจอง 50% สําหรับแบรนด “ด ิ ออริจิ้น” (The Origin) นั้น พัฒนาขึ้นมาเพ่ือเจาะตลาดกลุมคนรุนใหม 

โดยเฉพาะกลุมที่เพ่ิงเริ่มตนทํางาน (First Jobber) และกลุมที่เพ่ิงซื้อคอนโดมิเนียมหลังแรก (First Condo Buyer) 

อายุประมาณ 23-28 ป เปนแบรนดคอนโดมิเนียมที่เขาใจคนรุนใหม แก Pain Point และตอบโจทยทุกการใชชีวิต) 

นอกจากนี้ยังมีคาธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์และภาษีธุรกิจเฉพาะ ซึ่งสอดคลองกับรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย เงินเดือนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน จากการสรรหาพนักงานเพ่ือรองรับโครงการ

อสังหาริมทรัพยที่ขยายตัวเพิ่มขึ้นจํานวนหลายโครงการ  

 3. คาใชจายในการบริหาร สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 เทากับ 255.0 ลานบาท หรือคิดเปน

รอยละ 3.8 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 69.3 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 37.3 

เนื่องจากการเพิ่มข้ึนของเงินเดือนและคาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน คาธรรมเนียมและคาใชจายบริหารอ่ืนๆ คาเสื่อม

ราคา  เปนหลัก ซึ่งสอดคลองกับการขยายตัวของกลุมบริษัท ตามรายละเอียดที่กลาวไวขางตน 

III สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา 

 สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 มีสวนแบงขาดทนุจํานวน 114.0 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.7 

ของรายไดรวม ซึ่งเปนผลขาดทุนมาจากการรวมคาของโครงการที่อยูในระหวางการพัฒนา ซึ่งจะรับรูรายไดใน

อนาคต 
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IV คาใชจายทางการเงิน 

 ประกอบดวยดอกเบี้ยจายธนาคาร ดอกเบ้ียจายหุนกู ดอกเบี้ยตั๋วแลกเงิน และดอกเบี้ยจายตาม

สัญญาเชาซื้อสําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 เทากับ 123.4 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 1.8 ของรายไดรวม เพ่ิมขึ้น

จากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 19.5 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 18.8 เนื่องจากกลุมบริษัทมีดอกเบี้ยจาย

หุนกูเพ่ิมขึ้น 

V คาใชจายภาษเีงินได 

 สําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 เทากับ 397.8 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 5.9 ของรายไดรวม 

ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 48.2 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 10.8 ซึ่งผันแปรตามผลการดําเนินงาน

ของกลุมบริษัทตามที่กลาวมาแลวในขางตน 

VI กําไรสําหรับงวด  

 กลุมบริษัทมีกําไรสําหรับงวด 6 เดือน ป 2562 เทากับ 1,457.5 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 21.5 

ของรายไดรวม ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนจํานวน 50.8 ลานบาท คิดเปนลดลงรอยละ 3.4 เนื่องจากในป 

2561 มีกําไรพิเศษจาการโอนสิทธิสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจํานวน 312.0 ลานบาท แตอยางไรก็ตามกลุมบริษัท

ยังคงรักษาอัตราการทํากําไรสุทธิไดดีท่ีระดับรอยละ 21.5 

VII ฐานะทางการเงิน 

รายการ 31 ธันวาคม 2561 30 มิถุนายน 2562 
ผลแตกตาง 

ลานบาท % 

สินทรัพยรวม  27,203.3   28,575.5   1,372.1   5.0  

หนี้สินรวม  18,402.0   18,865.6   463.6   2.5  

สวนของผูถือหุนรวม  8,801.3   9,709.9   908.5   10.3  

   

  ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2562 กลุมบริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึนจากป 2561 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2561) จํานวน 1,372.1 ลานบาท คดิเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 5.0 โดยหลักเปนตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

เพ่ือขาย เพ่ือรองรับโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคต เงินลงทุนในการรวมคา และ ที่ดิน อาคารและอุปกรณ ใน

สวนของหนี้สินรวมเพิ่มขึ้น 463.6 ลานบาท คิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.5 โดยหลักเปนหุนกูระยะยาว เงินกูยืมระยะ

ยาวจากธนาคาร เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น  
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 สวนของผูถือหุน ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2562 กลุมบริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมเพ่ิมข้ึนจากป 

2561 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) จํานวน 908.5 ลานบาท คิดเปนเพิ่มขึ้นรอยละ 10.3 เนื่องจากกลุมบริษัทมีกําไร

สะสมที่เพ่ิมขึ้นตามผลประกอบการของกลุมบริษัท 

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ  

        ขอแสดงความนับถือ 

 

 

               (นายพีระพงศ จรูญเอก) 

              ประธานเจาหนาที่บริหาร 


