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วนัท่ี 28 สงิหาคม 2562 

เรือ่ง  ชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย สาํหรบังวดปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรต์ี ้จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ และบริษัทย่อย”) ขอชีแ้จงผลการดาํเนินงาน 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 12 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

  
งบกาํไรขาดทุน 

งบการเงนิรวม % รายได้จากการขาย 

2560 2559 เพิม่ขึน้(ลดลง) 2560 2559 

 รายไดจ้ากการขาย  295.89  708.62  (412.73 ) (58.24%) 100.00% 239.49% 

 ตน้ทุนขาย  (290.46 ) (600.92 ) 310.46  (51.66%) (98.16%) (203.09%) 

 กาํไรขั้นต้น  5.43  107.70  (102.27 ) (94.96%) 1.84% 15.20% 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  (26.13 ) (35.11 ) (8.98 ) 25.58% (8.83%) (4.95%) 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (95.86 ) (84.66 ) 11.20  (13.23%) (32.40%) (11.95%) 

 ค่าใชจ่้ายอ่ืน    
 

    
 

  

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการ

ลงทุน 
                  -    (67.19 ) 67.19  100.00% 0.00% (9.48%) 

หน้ีสงสยัจะสูญ (2.79 )                   -    (2.79 ) #N/A (0.94%) 0.00% 

ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน (25.50 )                   -                      -    #N/A (8.62%) 0.00% 

ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา (47.13 )                   -    (47.13 ) #N/A (15.93%) 0.00% 

ขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง (15.86 )                   -    (15.86 ) #N/A (5.36%) 0.00% 

โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ              0.40             62.94  (62.54 ) 99.36% 0.14% 8.88% 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (62.30 ) (36.13 ) 26.17  (72.43%) (21.06%) (5.10%) 

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ (0.26 ) (9.44 ) (9.18 ) 97.25% (0.09%) (1.33%) 

 รายไดอ่ื้น  10.19  85.57  (75.38 ) (88.09%) 3.44% 12.08% 

 กาํไรสุทธิ  (259.81 ) 23.68  (283.49 ) (1,197.17%) (87.81%) 3.34% 

การแบ่งปันกาํไร             

 ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่  (259.81 ) 23.68  (283.49 ) (1,197.17%) (87.81%) 3.34% 

 ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม              -                -                -                   -                -                -    
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1. รายได้จากการดาํเนินงาน 

      สรุปบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ย มีรายไดร้วมประจาํปี 2560 แล ปี 2559 จาํนวน 295.89 ลา้นบาท และ 708.62 ลา้นบาท

ตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 412.73 ลา้นบาท คิดเป็น ลดลงรอ้ยละ 58.24  เมื่อเปรยีบเทียบกบัปี 2559 โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์
 

สาํหรบัปี 2560 รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัย ์จาํนวนเงิน 295.89 ลดลงจาํนวน 412.73 ลา้นบาท คิดเป็น

ลดลงรอ้ยละ58.24 เมื่อเปรยีบเทียบกบัปี 2559 มีรายละเอียดดงันี ้

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2560 จาํนวน 295.89 ลา้นบาทและรายไดปี้ 2559 จาํนวน 708.62 ลา้น

บาท เป็นการขายท่ีดินแปลงใหญ่ท่ีอยู่ในโครงการของบริษัทสาํหรบัปี 2559 รวม 4โครงการ คือท่ีดินโครงการ เค ซี การเ์ดน้ 1,  

โครงการ เค ซี เนเชอรลั ซิตี ้ รามคาํแหง , โครงการเค ซี รามอินทรา เฟส 2 , และโครงการ เค ซี เนเชอรลัพารค์ รม่เกลา้ เฟส 2   

มลูค่ารวม 431.10 ลา้นบาท  ดงันัน้หากไม่รวมรายการขายท่ีดินแปลงใหญ่และการขายอสงัหาริมทรพัยท์ัง้โครงการตามท่ีได้

กลา่วขา้งตน้ บรษัิท ฯ จะมีรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ปี 2559  เทา่กบั  277.52  ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 18.27 ลา้นบาท 

1.2 รายไดอ้ื่น 

        รายไดอ่ื้นของบริษัทสาํหรบัปี2560 จาํนวน 10.19 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 75.38 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 

88.09  เมื่อเปรียบเทียบกบัจาํนวนเงิน ของปี2559 ซึ่งเป็นรายไดอ่ื้นปี 2559 ประกอบดว้ย กาํไรจากการจาํหน่ายท่ีดินรอการ

พฒันา และอสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการงทนุ 70.40 ลา้นบาท และรายไดอ่ื้นๆ 15.17 ลา้นบาท 

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์

     สาํหรบัตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัยส์าํหรบังวดปี 2560 จาํนวนเงิน 290.46 ลา้นบาทลดลงจาํนวน 310.46 ลา้นบาท 

คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 51.66  เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 ซึ่งผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์ลดลงตาม

รายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

รายการ 
2560 2559 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 295.89 708.62 (412.73 ) (58.24%) 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 290.47 600.92 (310.46 ) (51.66%) 

กาํไรขั้นต้น 5.42  107.69 (102.27 ) (94.96%) 

% กาํไรขั้นต้น 1.83% 15.20% (13.36%)   
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3. กาํไรขั้นต้น 

สาํหรบัปี 2560 จาํนวนเงิน 5.42 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 102.27 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 94.96 เมื่อเปรยีบเทียบ

กบั ปี 2559 

 ซึ่งผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยท่ี์ลดลงตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการ

ดาํเนินงาน 

สาํหรบัปี 2560 ตน้ทนุขายเป็นตน้ทนุขายสนิคา้บา้นในโครงการ ซึง่ประกอบดว้ย การขายบา้นตามสภาพ ซึง่เป็นบา้นท่ี

สรา้งเสร็จรอการขายมาระยะเวลาหนึ่งแลว้จึงทาํใหต้น้ทนุขายสงูขึน้ มีผลต่อกาํไรขัน้ตน้ ซึ่งในปี 2559 โดยรวมรายไดเ้กิดจาก

การขายโครงการรบัจา้งก่อสรา้งจาํนวน 4 โครงการและขายท่ีดินในโครงการ ทาํใหต้น้ทนุขายของการขายแตกตา่งกนัดงันี ้

ตน้ทนุขายโครงการรบัจา้งก่อสรา้ง จาํนวน 363.81 ลา้นบาท กาํไรขัน้ตน้ 67.29 ลา้นบาทเทา่กบัรอ้ยละ 15.61 

ตน้ทนุขายบา้นในโครงการรวม จาํนวน 99.51 ลา้นบาท กาํไรขัน้ตน้ 78.96 ลา้นบาท เทา่กบัรอ้ยละ 44.24 

อตัราสว่นกาํไรขัน้ตน้ สาํหรบัการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบริษัท ปี 2560 และปี 2559 เท่ากบั 1.83% และ 15.2% 

ตามลาํดบั โดยอตัราสว่นกาํไรขัน้ตน้ งวดปี 2560 ลดลงประมาณ 13.36 % เน่ืองจากบรษัิทฯไมม่ีการขายlot โครงการปี 2560  

4.  ค่าใช้จ่าย 

       4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

สาํหรบัปี 2560 จาํนวนเงิน 26.13 ลา้นบาทลดลงจาํนวน 8.98 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 25.58 เมื่อ

เปรยีบเทียบกบังวดปี 2559 เน่ืองจากบรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมีคา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละการสง่เสรมิการขาย

ลดลง เมื่อเทียบกบัปี 2559 คา่ภาษีธรุกิจเฉพาะและคา่ธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายได ้

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สาํหรบังวดปี 2560 จาํนวนเงิน 95.86 ลา้นบาทเพ่ิมขึน้ จาํนวน 11.20 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 13.23 เมื่อ

เปรยีบเทียบกบังวดปี 2559 จาํนวนเงิน 84.66 ลา้นบาท เน่ืองจากการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน สวสัดิการพนกังาน ค่าธรรมเนียม

และคา่ใชจ้่ายในการบรหิารอ่ืนๆ เป็นหลกั 
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   5. ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

5.1 สาํหรบังวด ปี 2560 บรษัิท ฯมีหนีส้งสยัจะสญู 2.79 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 2.79 ลา้นบาท และโอนกลบัหนีส้งสยั

จะสูญ 0.40 ลา้นบาท 2560 ลดลง 62.54 ลา้นบาทในงวดปี 2559 ไดร้บัการโอนกลบัรายการหนีส้งสยัจะสูญกลบัรายการ

จาํนวน 62.94 ลา้นบาท 

สาํหรบังวดปี 2559 บริษัท ฯ ไดม้ีการกลบัรายการหนีส้งสยัจะสญู จาํนวน 69.24 ลา้นบาท เน่ืองจากปี 2558 

บริษัทฯ ไดม้ีการออกตั๋วแลกเงินระยะสัน้กับสถาบนัการเงิน (กองทุนโซลาริส) ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558 มียอดจาํนวนเงิน 

400.00ลา้นบาท โดยท่ีไม่มีการบนัทึกบญัชี ต่อมาไตรมาส 2/2559 บริษัทฯ ไดไ้ถ่ถอนตั๋วแลกเงินระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

(กองทนุโซลารสิ) จาํนวนเงิน 50.00 ลา้นบาท ดงันัน้บรษัิทฯมียอดคงเหลอืตั๋วแลกเงินระยะสัน้กบักองทนุโซลารสิ ณ 31 ธนัวาคม 

2559 จาํนวนเงิน 350.00 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตามอดีตกรรมการบรหิาร ณ ขณะนัน้ (ลาออกแลว้) จาํนวน 2 ทา่นและบคุคลอ่ืน 1 

ทา่น ไดน้าํเงินท่ีไดร้บัจากการออกตั๋วแลกเงินไปใชผิ้ดวตัถปุระสงค ์สาํนกังาน กลต. จึงสั่งแกไ้ขงบการเงินปี 2558 และงบการเงิน 

ไตรมาส 3 ปี 2559  โดยบริษัทฯ ไดต้ัง้ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูในงบการเงินปี 2558 ฉบบัแกไ้ขแลว้จาํนวน 394.21 ลา้นบาท แต่

เน่ืองจากไตรมาส 2/2559 บรษัิทฯ ไดม้ีการไถ่ถอนตั๋วแลกเงินจากกองทนุโซลารสิ จาํนวน 50.00 ลา้นบาท ดงันัน้จึงกลบัรายการ

หนีส้งสยัจะสญูจากการออกตั๋วแลกเงินสาํหรบังวดปี 2559 บรษัิทฯโอนกลบัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูจาํนวน 62.94 ลา้นบาท   

 5.2 ผลขาดทนุจากการยกเลกิสญัญารว่มทนุ จาํนวน 25.50 ลา้นบาท 

 5.3 คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ท่ีดินรอการพฒันา จาํนวน  47.13 ลา้นบาท 

 5.4 ขาดทนุจากคดีฟอ้งรอ้ง จาํนวน 15.86 ลา้นบาท 

6. ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่ายธนาคาร และดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาเช่าซือ้สาํหรบัปี 2560 จาํนวนเงิน 62.30 ลา้นบาท 

เพ่ิมขึน้จาํนวน 26.17 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 72.43 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมี

เงินกูค้งเหลอืท่ีผิดนดัชาํระหนีส้ว่นหนึง่  

7. กาํไรสาํหรับงวด 

 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมีกาํไร (ขาดทนุ) ในงวดปี 2560 เทา่กบั  (259.81) เปรยีบเทียบกบังวดปี 2559 ท่ีมีกาํไร 23.68 

ลา้นบาท  
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ฐานะทางการเงนิ 

(หนว่ย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
2560 2559 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สนิทรพัยร์วม      1,214.62       1,449.95  (235.3 ) (16.23%) 

หนีส้นิรวม         668.89          644.40  24.5  3.80% 

สว่นของผูถื้อหุน้รวม         545.74          805.55  (259.8 ) (32.25%) 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
2560 2559 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

สนิทรพัยร์วม      1,221.65       1,457.85  (236.2 ) (16.20%) 

หนีส้นิรวม         721.36          698.04  23.3  3.34% 

สว่นของผูถื้อหุน้รวม         500.29          759.81  (259.5 ) (34.16%) 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บรษัิทฯ และบรษัิทยอ่ยมีสนิทรพัยร์วมลดลงจากปี 2559 จาํนวน 235.33 ลา้นบาท คิดเป็น

ลดลงรอ้ยละ 16.23 เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยเ์ก่ียวกบัตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ เงินมดัจาํค่า

ท่ีดิน ท่ีดินรอการพฒันา ท่ีดินอาคารและอปุกรณ ์เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทนุชั่วคราว เงินจ่ายลว่งหนา้-คา่งานก่อสรา้ง 

เป็นหลกั ในสว่นของหนีส้นิรวมเพ่ิมขึน้ 24.5 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 3.80 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2559 เน่ืองจากบริษัทฯ 

และบรษัิทยอ่ยมีเงินกูแ้ละตั๋วแลกเงิน เงินกูย้ืมระยะสัน้และระยะยาวจากสถาบนัการเงิน เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น เพ่ือใชเ้ป็น

เงินทนุหมนุเวียนและลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัย ์เงินมดัจาํรบัและเงินรบัลว่งหนา้จากลกูคา้เพ่ิมขึน้ โดยปัจจุบนัมีโครงการ

ท่ีเปิดจองแลว้ทัง้หมดจาํนวน 10 โครงการ 

สว่นของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสว่นของผูถื้อหุน้รวมลดลงจากปี 2559 จาํนวน 

259.80 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 32.25 เมื่อเปรยีบเทียบกบัปี 2559 

ขอแสดงความนบัถือ 

                   (          ) 

                                    นายสนัติ  ปิยะทตั   

                       กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

              บรษัิท เค.ซี.พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (มหาชน) 


