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เลขท่ี ปบ. 025 / 2562                   

วันท่ี  28  สิงหาคม  2562    
 

เร่ือง การเข้าทํารายการจําหน่ายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย เพื่อชําระหนี้หุ้นกู้ 

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ 

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย สารสนเทศการจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ ตามบัญชี 1 ของบริษัท ริช เอเชีย คอร์ปอเรชั่น จํากัด 
(มหาชน) 

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ริช เอเชีย คอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งท่ี 1/2562 เมื่อวันท่ี 

18 กุมภาพันธ์ 2562 ได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้บริษัท ริช เอเชีย อินดัสทรี จํากัด (“บริษัทย่อย”) ขายท่ีดิน จํานวน 1 แปลง 
คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 131527 ตําบลกาหลง อําเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร เน้ือท่ี 93 ไร่ 3 งาน 61 ตารางวา (เน้ือ
ท่ีดินรวม 37,561 ตารางวา) และส่ิงปลูกสร้าง ตามใบอนุญาตก่อสร้างเลขท่ี 196/2537 รวมพื้นท่ีใช้สอย 36,964 ตารางเมตร 
ในราคา 550,000,000 บาท (ห้าร้อยห้าสิบล้านบาท) (“ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย”) ซ่ึงเป็นไปตามมติของที่ประชุม
วิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2562 เมื่อวันท่ี 8 มีนาคม 2562 ของบริษัทย่อย เพื่อชําระหน้ีหุ้นกู้ของบริษัท ให้แก่บริษัท โชติพิทยชัย 
3 จํากัด 

โดยท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทย่อย ครั้งท่ี 20/2562 เมื่อวันท่ี 1 สิงหาคม 2562 ได้มีมติเป็นเอกฉันท์
อนุมัติให้มอบอํานาจช่วงให้นายสนทยา น้อยเจริญ และ/หรือ นายธราดล รุ่งโรจน์สลากุล เป็นผู้รับมอบอํานาจในดําเนินการใดๆ 
เกี่ยวกับการไถ่ถอน และโอนขายที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  ให้แก่บริษัท โชติพิทยชัย 3 จํากัด ในราคา 550,000,000 บาท (ห้า
ร้อยห้าสิบล้านบาท) รวมถึงการดําเนินการดังต่อไปน้ี (ก) เจรจา กําหนด แก้ไข เพิ่มเติม รายละเอียดเกี่ยวกับการไถ่ถอน และ
โอนขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงได้อนุมัติแล้วโดยท่ีประชุมผู้ถือหุ้น ท้ังน้ี เท่าท่ีจําเป็นและสมควรเพ่ือให้กระบวนการโอนขาย
ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างสําเร็จลุล่วง (ข) ลงนาม รับรอง เข้าทํา เอกสาร หรือสัญญาใด ๆ ท่ีจําเป็นและเก่ียวข้องกับกระบวนการ
ไถ่ถอน และโอนขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงได้อนุมัติแล้ว โดยท่ีประชุมผู้ถือหุ้น หรือท่ีได้เจรจา กําหนด แก้ไข เพิ่มเติม
รายละเอียด ตามข้อ (ก) ข้างต้น (ค) การดําเนินการต่างๆ อันเก่ียวเน่ืองกับกระบวนการไถ่ถอน และโอนขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้าง การติดต่อ สอบถาม ลงนาม ย่ืน และรับเอกสาร รวมถึงแก้ไขเปล่ียนแปลงเอกสารซ่ึงจะต้องย่ืนต่อหน่วยงานราชการ หรือ
หน่วยงานอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง (ง) ดําเนินการอื่นใด ซ่ึงผู้รับมอบอํานาจเห็นว่าจําเป็นและสมควรทุกประการ เพื่อให้กระบวนการไถ่
ถอน และโอนขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างสําเร็จลุล่วง (จ) มอบอํานาจช่วงให้กับบุคคลใด ๆ เพ่ือประกอบกิจการตาม (ก) ถึง (ง) 
ข้างต้นทุกประการ 

บริษัทย่อยได้ทํานิติกรรมขายที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง พร้อมท้ังจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้างให้แก่บริษัท โชติพิทยชัย 3 จํากัด ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรสาคร เมื่อวันท่ี 23 สิงหาคม 2562  

การเข้าทํารายการข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญเป็นการได้มาและจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ ลงวันที่ 31 
สิงหาคม 2551 (รวมท้ังท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผย
ข้อมูลและการปฏิบัติการขอบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 29 ตุลาคม 2547 
(รวมท้ังที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดร้อยละ 40.27 ตามเกณฑ์มูลค่าส่ิง
ตอบแทนซึ่งเป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสูงสุด โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบับสอบทานของบริษัท สําหรับงวด 6 
เดือน ส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561  
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ดังน้ัน การเข้าทํารายการในครั้งน้ี คณะกรรมการบริษัทมีมติเป็นเอกฉันท์ให้ขายท่ีดินพร้อมและส่ิงปลูกสร้าง
ของบริษัทย่อย ซ่ึงเป็นไปตามมติของท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2562 ของบริษัทย่อย เมื่อวันที่ 8 มีนาคม 2562 เพื่อ
ชําระหน้ีหุ้นกู้ของบริษัทให้แก่ บริษัท โชติพิทยชัย 3 จํากัด แล้ว จะมีขนาดรายการรวมสูงสุด คิดเป็นร้อยละ 40.27 ตามเกณฑ์
มูลค่าส่ิงตอบแทน ซ่ึงเข้าข่ายรายการประเภทท่ี 2 ของประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดังนั้น บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผย
สารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”) ทันที และจัดส่งหนังสือเวียนให้แก่ผู้ถือ
หุ้นของบริษัทภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยการเข้าทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

รายละเอียดของรายการดังกล่าวปรากฏตามสารสนเทศการจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ ตามบัญชี 1 ของบริษัท 

ริช เอเชีย คอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
 
 
 
      ขอแสดงความนับถือ 
 
 
      
             (นายสมเกียรติ วงศาโรจน์) 
                                                                         กรรมการผู้จัดการ 

  
 
 
 



                                                                                                                                                                                    ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 
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สารสนเทศการจําหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ ตามบัญชี 1 

ของบริษัท รชิ เอเชีย คอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) 
 

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ริช เอเชีย คอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งท่ี 1/2562 เมื่อวันท่ี 

18 กุมภาพันธ์ 2562 ได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้บริษัท ริช เอเชีย อินดัสทรี จํากัด (“บริษัทย่อย”) ขายท่ีดิน จํานวน 1 แปลง 
คือ โฉนดที่ดินเลขที่ 131527 ตําบลกาหลง อําเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร เน้ือท่ี 93 ไร่ 3 งาน 61 ตารางวา (เน้ือ
ท่ีดินรวม 37,561 ตารางวา) และส่ิงปลูกสร้าง ตามใบอนุญาตก่อสร้างเลขท่ี 196/2537 ได้แก่  อาคารโรงงาน , อาคารโรงชุบ, 
อาคารโรงเก็บวัสดุ, อาคารสํานักงาน, อาคารโรงอาหาร และห้องนํ้า รวมจํานวน 8 หลัง รวมพ้ืนท่ีใช้สอย 36,964 ตารางเมตร 
ในราคา 550,000,000 บาท (ห้าร้อยห้าสิบล้านบาท) (“ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย”) ซ่ึงเป็นไปตามมติของที่ประชุม
วิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2562 เมื่อวันท่ี 8 มีนาคม 2562 ของบริษัทย่อย เพื่อชําระหน้ีหุ้นกู้ของบริษัท ให้แก่บริษัท โชติพิทยชัย 
3 จํากัด 

การเข้าทํารายการดังกล่าวข้างต้นเข้าข่ายเป็นรายการจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการ
กํากับตลาดทุน ท่ี ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญท่ีเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึง
สินทรัพย์ ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 รวมท้ังท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนการได้มาหรือจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันท่ี 
29 ตุลาคม 2547 (รวมท้ังท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศได้มาหรือจําหน่ายไป”) โดยมีขนาดรายการสูงสุดร้อยละ 40.27 ตาม
เกณฑ์มูลค่าส่ิงตอบแทนซ่ึงเป็นวิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสูงสุด โดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบับสอบทาน สําหรับงวด 
6 เดือน ส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561 ของบริษัท  

ดังน้ัน การเข้าทํารายการในครั้งน้ี คณะกรรมการบริษัท มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้บริษัทเข้าร่วมลงมติ
อนุมัติในท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2562 ของบริษัทย่อย เมื่อวันท่ี 8 มีนาคม 2562 ให้ขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง โดยมี
ขนาดรายการรวมสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 40.27 ตามเกณฑ์มูลค่าส่ิงตอบแทน ซ่ึงเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของประกาศการได้มา
หรือจําหน่ายไปฯ ดังน้ัน บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
(“ตลาดหลักทรัพย์”) ทันที และจัดส่งหนังสือเวียนให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท ภายใน 21 วันนบัแต่วันท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้า
ทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ ดังน้ัน บริษัทจึงขอแจ้งรายละเอียดของรายการดังกล่าวตามที่กําหนดในประกาศการได้มาหรือ
จําหน่ายไปฯ ดังต่อไปน้ี 
 
1. วัน เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ  

วันที่ 23 สิงหาคม 2562 
 

2. คู่สัญญาท่ีเกี่ยวข้องและความสัมพันธ์ระหว่างคู่สัญญา 

การขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง  
ผู้ขาย บริษัท ริช เอเชีย อินดัสทรี จํากัด (“บริษัทย่อย”) 

ผู้ซ้ือ บริษัท โชติพิทยชัย 3 จํากัด 

ซ่ึงไม่ใช่บุคคลท่ีมีความเก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการ
กํากับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทํารายการท่ีเกี่ยวโยง
กัน ลงวันท่ี 31 สิงหาคม 2551 (รวมท้ังท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศ
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การขายที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง  
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันท่ี 19 
พฤศจิกายน 2546 (รวมท้ังท่ีมีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการท่ีเกี่ยว 

โยงกัน”) 

 

โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษัท โชติพิทยชัย 3 จํากัด ข้อมูล ณ วันที่ 18 กรกฎาคม 2562
รายช่ือผู้ถือหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 

บริษัท โชติพิทยชัย 5 จํากัด 9,569 95.69
ผู้ถือหุ้นรายอื่นๆ       431  4.31

รวม    10,000    100.00 

โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษัท โชติพิทยชัย 5 จํากัด ข้อมูล ณ วันท่ี 17 พฤษภาคม 
2562 

รายช่ือผู้ถือหุ้น จํานวนหุ้น ร้อยละ 
บริษัท กุดั่น แอนด์ พาร์ทเนอร์ส พีเอส
จํากัด 

8,569 85.69

ผู้ถือหุ้นรายอื่นๆ      1,431  4.31
รวม    10,000    100.00 

รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีจําหน่าย ท่ีดิน                จํานวน 1 โฉนด  
โฉนดท่ีดินเลขที่   131527 เลขท่ีดิน 107 หน้าสํารวจ 313  
                      ระวาง 5035IV2092-00 

ตั้งอยู่เลขท่ี         88 หมู่ท่ี 2 ติดถนนพระรามที่ 2 (ทล.35) บริเวณหลัก   
                      กิโลเมตรท่ี 45 ตําบล กาหลง อําเภอเมืองสมุทรสาคร  
                      จังหวัดสมุทรสาคร 

เน้ือท่ีดิน            93 ไร่ 3 งาน 61.0 ตารางวา (หรือ 37,561.0 ตารางวา) 
 
ส่ิงปลูกสร้าง      ตามใบอนุญาตก่อสร้าง เลขท่ี 196/2537  

ได้แก่  อาคารโรงงาน , อาคารโรงชุบ, อาคารโรงเก็บวัสดุ, 
อาคารสํานักงาน, อาคารโรงอาหาร และห้องนํ้า รวม
จํานวน 8 หลัง รวมพ้ืนท่ีใช้สอย 36,964 ตารางเมตร 

ราคาที่จําหน่าย รวมราคาท่ีจําหน่ายท้ังส้ิน 550,000,000 บาท (ห้าร้อยห้าสิบล้านบาท) 
การโอนกรรมสิทธ์ิ บริษัทย่อยไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างให้แก่ผู้ซ้ือ ณ 

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรสาคร เมื่อวันท่ี 23 สิงหาคม 2562  
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและขนาดของรายการ และรายละเอียดของรายการจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ 

3.1  ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

บริษัทย่อยได้ขายท่ีดินจํานวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 131527 เลขท่ีดิน 107 หน้าสํารวจ 313  ระวาง 
5035IV2092-00 ต้ังอยู่เลขท่ี 88 หมู่ท่ี 2 ติดถนนพระรามท่ี 2 (ทล.35) บริเวณหลักกิโลเมตรท่ี 45 ตําบล กาหลง อําเภอเมือง
สมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร เน้ือท่ีดินรวม 93 ไร่ 3 งาน 61.0 ตารางวา (หรือ 37,561.0 ตารางวา) พร้อมส่ิงปลูกสร้างตาม
ใบอนุญาตก่อสร้าง เลขท่ี 196/2537 ได้แก่  อาคารโรงงาน , อาคารโรงชุบ, อาคารโรงเก็บวัสดุ, อาคารสํานักงาน, อาคารโรง
อาหาร และห้องนํ้า รวมจํานวน 8 หลัง รวมพ้ืนท่ีใช้สอย 36,964 ตารางเมตร ในราคา 550,000,000 บาท (ห้าร้อยห้าสิบล้าน
บาท) เพื่อชําระหนี้บางส่วนคืนให้แก่เจ้าหน้ีหุ้นกู้ของบริษัท 
      3.2  การคํานวณขนาดรายการ 
 เมื่อคํานวณขนาดรายการตามประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมฉบับสอบทาน สําหรับงวด 
6 เดือน ส้ินสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561 ของบริษัท มีรายละเอียดการคํานวณ ดังน้ี 
 

(1) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ 
ไม่สามารถนําเกณฑ์ดังกล่าวมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดินและอาคาร  

(2) เกณฑ์กําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติ 
ไม่สามารถนําเกณฑ์ดังกล่าวมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดินและอาคาร  

(3) เกณฑ์มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 
มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน      = (มูลค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รับ x 100) 
 สินทรัพย์รวมของบริษัทจดทะเบียน
 

มูลค่ารายการท่ีจ่ายหรือได้รับ  = มูลค่าสูงสุดระหว่างราคาซ้ือขาย หรือ มูลค่าทางบัญชี 
                                     = มูลค่าสูงสุดระหว่าง 550,000,000 หรือ 242,215,769.95 
                                     = 550,000,000
 

มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน      = 550,000,000 x 100
                                     1,365,897,746
                                     = 40.27%

 

(4) เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ท่ีบริษัทจดทะเบียนออกให้เพื่อเป็นส่ิงตอบแทนการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 
ไม่สามารถนําเกณฑ์ดังกล่าวมาปรับใช้ได้เน่ืองจากเป็นรายการจําหน่ายท่ีดินและอาคาร  
 

ท้ังน้ี ภายในระยะเวลา 6 เดือน ย้อนหลัง บริษัทไม่มีรายการจําหน่ายไป 

 

 จากการคํานวณขนาดรายการในข้างต้นจะได้ขนาดรายการสูงสุดร้อยละ 40.27 ตามเกณฑ์มูลค่าส่ิงตอบแทนซึ่งเป็น
วิธีการคํานวณท่ีได้ขนาดรายการสูงสุดโดยคํานวณจากงบการเงินรวมฉบับสอบทาน สําหรับงวด 6 เดือน ส้ินสุด ณ วันท่ี 30 
มิถุนายน 2561 ของบริษัท ดังน้ันการเข้าทํารายการในครั้งน้ี จะมีขนาดรายการรวมสูงสุดคิดเป็นร้อยละ 40.27 ตามเกณฑ์
มูลค่าส่ิงตอบแทนซ่ึงเข้าข่ายรายการประเภท 2 ของประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ดังน้ัน บริษัทจึงมีหน้าท่ีต้องเปิดเผย
สารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ("ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทันที และจัดส่งหนังสือเวียนให้แก่ผู้
ถือหุ้นของบริษัทภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ  
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3.3  เหตุผลและที่มาของการเข้าทํารายการ 
บริษัท ริช เอเชีย คอร์ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) มีลูกหน้ี คือบริษัท ริช เอเชีย อินดัสทรี จํากัด ซ่ึงเป็น
บริษัทย่อย และเจ้าหน้ีหุ้นกู้ของบริษัทได้เร่งรัดให้บริษัทชําระหน้ี บริษัทจึงได้นําเครื่องจักรของลูกหน้ีไปจด
จํานอง เพื่อเป็นประกันการชําระหนี้ให้แก่เจ้าหน้ีหุ้นกู้ของบริษัทไว้เป็นการช่ัวคราวในวงเงิน 100 ล้านบาท และ
ได้นําท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของลูกหน้ีไปจดจํานองเป็นหลักประกันเพ่ิมเติมในวงเงิน 400 ล้านบาท จนกว่าจะ
ชําระหน้ีได้น้ัน ต่อมาผู้รับจํานอง (เจ้าหน้ีหุ้นกู้) ได้มีการทวงถามและดําเนินการใช้สิทธิฟ้องร้องเพื่อบังคับจํานอง
กับบริษัทลูกหน้ี บริษัทจึงได้มีการเจรจาไกล่เกล่ียกับเจ้าหนี้หุ้นกู้และได้รับข้อเสนอว่า ให้บริษัททําการขายท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้างให้แก่ผู้รับจํานองเพื่อเป็นการชําระหนี้ ซ่ึงคิดเป็นมูลค่าเท่ากับ 550,000,000 บาท (ห้าร้อยห้า
สิบล้านบาท) ดังน้ัน บริษัทจึงพิจารณาจําหน่ายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อยในคร้ังน้ี เพื่อชําระหน้ี
บางส่วนคืนให้แก่เจ้าหน้ีหุ้นกู้ และเป็นไปตามมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้นกู้ คร้ังท่ี 1/2562 เมื่อวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 
2562 
 

3.4 บริษัทย่อยได้ถูกฟ้องร้องเป็นคดีหมายเลขดําท่ี พ.1430/2561 ต่อศาลจังหวัดสมุทรสาคร และบริษัทได้ถูก
เรียกเข้าเป็นจําเลยร่วม และต่อมาเม่ือวันท่ี 27 พฤษภาคม 2562 ได้ทําสัญญาประนีประนอมยอมความ โดย
ศาลได้มีคําพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความดังกล่าว เป็นคดีหมายเลขแดงที่ พ.682/2562 
ดังนั้น การขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจึงเป็นไปตามสัญญาดังกล่าว  

 
4. รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีจะจําหน่ายไป 

รายละเอียดของที่ดินและส่ิงปลูกสร้าง มีดังนี้  
 

ลักษณะสินทรัพย์  ท่ีดิน จํานวน 1 โฉนด  
โฉนดท่ีดินเลขท่ี    131527 เลขที่ดิน 107 หน้าสํารวจ 313 ระวาง 5035IV2092-00 

เนื้อท่ีดิน              93 ไร่ 3 งาน 61.0 ตารางวา (หรือ 37,561.0ตารางวา) 
และส่ิงปลูกสร้าง    ตามใบอนุญาตก่อสร้าง เลขท่ี 196/2537 ได้แก่  อาคารโรงงาน , 
อาคารโรงชุบ, อาคารโรงเก็บวัสดุ, อาคารสํานักงาน, อาคารโรงอาหาร และห้องน้ํา รวม
จํานวน 8 หลัง รวมพื้นท่ีใช้สอย 36,964 ตารางเมตร 

ท่ีตั้ง 88 หมู่ท่ี 2 ติดถนนพระรามท่ี 2 (ทล.35) บริเวณหลักกิโลเมตรท่ี 45 ตําบล กาหลง 
อําเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 

เอกสารสิทธิ โฉนดท่ีดินเลขท่ี  131527  

ใบอนุญาตก่อสร้างเลขที่ 196/2537 
สิทธิตามกฎหมาย กรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ 

ภาระผูกพัน ติดจํานองกับกลุ่มผู้ถือหุ้นกู้จํานวน 39 ราย 

การใช้งานก่อนจําหน่ายไป ผลิตและจําหน่ายผลิตภัณฑ์ท่อเหล็กและเหล็กโครงสร้างรูปพรรณ 
  

5. มูลค่ารวมของส่งตอบแทน 

บริษัทย่อยจําหน่ายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ในราคา 550,000,000 บาท  (ห้าร้อยห้าสิบล้านบาทถ้วน) ให้แก่ผู้ซ้ือ 
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6. เกณฑ์ท่ีใช้ในการกําหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

การจําหน่ายที่ดินและส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย ในราคา 550,000,000 บาทถ้วน ให้แก่ผู้ซ้ือน้ัน เป็นราคาและ
เง่ือนไขที่ได้จากการเจรจาต่อรองระหว่างบริษัทย่อย และผู้ซ้ือ ประกอบกับผลการประเมินราคาท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างโดยผู้
ประเมินท่ีได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“สํานักงาน ก.ล.ต.”) 

มูลค่าส่ิงตอบแทนได้พิจารณาจากราคาที่ได้เจรจาต่อรองร่วมกับผู้ซ้ือ เปรียบเทียบมูลค่าตลาดของท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้างท่ีประเมินโดยบริษัท ริช แอพไพรซัล จํากัด ซ่ึงเป็นผู้ประเมินท่ีได้รับความเห็นชอบจาก สํานักงาน ก.ล.ต. โดยมูล
ค่าตอบแทนท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างดังกล่าว มีมูลค่าสูงกว่ามูลค่าตลาดที่ประเมิน โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 

รายละเอียด มูลค่าซ้ือขาย มูลค่าตลาดที่ประเมิน 

ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง             

บริษัท ริช เอเชีย อินดัสทรี จํากัด 

550.00 ล้านบาท 502.90 ล้านบาท 

 
7. ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รับ 

7.1 การจําหน่ายสินทรัพย์ในคร้ังน้ีจะช่วยลดภาระหน้ีสินของบริษัท ทําให้บริษัทสามารถชําระหน้ีบางส่วนคืนให้แก่เจ้าหน้ี
ผู้ถือหุ้นกู้ได้ และสามารถดําเนินธุรกิจได้อย่างต่อเน่ือง ทั้งน้ี บริษัทมีหน้ีสินท่ีค้างชําระกับเจ้าหน้ีผู้ถือหุ้นกู้ท้ังส้ิน 1,230 
ล้านบาท  

7.2 เน่ืองจากสภาพคล่องของกิจการ มีสภาพคล่องต่ํา การจําหน่ายสินทรัพย์ในครั้งน้ี สามารถชําระหน้ีคืนให้แก่เจ้าหน้ีผู้
ถือหุ้นกู้ได้อย่างรวดเร็ว 

 
8. แผนการใช้เงินท่ีได้รับจากการจําหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์

การจําหน่ายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นสินทรัพย์ของบริษัทย่อยให้แก่เจ้าหน้ี (ผู้ซ้ือ) ในครั้งน้ี บริษัทย่อยจะเข้าสวม
สิทธิ์ความเป็นเจ้าหน้ีต่อจากผู้ถือหุ้นกู้ต่อไป 

 สําหรับพื้นท่ีในการดําเนินธุรกิจภายหลังจากท่ีบริษัทย่อยขายทรัพย์สินเพื่อชําระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ (ผู้ซ้ือ) แล้ว เจ้าหน้ี 
(ผู้ซ้ือ) ตกลงท่ีจะให้บริษัทย่อยเช่าพื้นท่ีเพ่ือทําธุรกิจต่อไป นอกจากน้ี บริษัทมีที่ดินอีกหน่ึงแปลงท่ีสามารถทําประโยชน์ได้และ
ขณะนี้อยู่ระหว่างการปรับปรุงและพัฒนาท่ีดิน หากบริษัทย่อยมีความจําเป็นต้องย้ายออกจากพ้ืนท่ีเช่าก็จะใช้ท่ีดินแปลงนี้ในการ
ทําธุรกิจต่อไป  

ในส่วนของการดําเนินงานของบริษัทน้ัน เน่ืองจากธุรกิจเหล็กในปัจจุบันยังไม่สามารถสร้างผลกําไรได้มากนัก เพราะ
เกิดการแข่งขันในเร่ืองของภาษีท่ีเป็นอุปสรรคต่อการนําเข้า จึงทําให้วัตถุดิบท่ีนําเข้ามามีราคาสูง บริษัทอยู่ในระหว่างการศึกษา
ความเป็นไปได้ในธุรกิจใหม่ท่ีมีแนวโน้มท่ีดี  

9.  เง่ือนไขการเข้าทํารายการ 

เน่ืองจากการเข้าทํารายการน้ี ถือเป็นการจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนประเภทท่ี 2 ตามประกาศ
ได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ซ่ึงบริษัทย่อยได้ทํานิติกรรมขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง พร้อมท้ังจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้างให้แก่บริษัท โชติพิทยชัย 3 จํากัด ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดสมุทรสาคร เมื่อวันท่ี 23 สิงหาคม 2562 บริษัทจึงมี
หน้าท่ีต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํารายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ ทันที และจัดส่งหนังสือเวียนให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท ซ่ึงมี



                                                                                                                                                                                    ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 

บริษัท ริช เอเชยี คอรปอเรชั่น จํากัด ( มหาชน )  636 ถนนบางขุนเทียน-ชายทะเล แขวงทาขาม เขตบางขุนเทยีน กรุงเทพมหานคร 10150 โทรศัพท (66) (2)453-6277 โทรสาร (66) (2)453-6288 

RICH ASIA CORPORATION PUBLIC COMPANY LIMITED   636 Bangkhuntien-Chaitaley Road, Thakham, Bangkhuntien, Bangkok 10150   Tel.  (66) (2)453-6277   Fax.  (66) (2)453-6288 

สารสนเทศอย่างน้อยตามท่ีกําหนดไว้ในประกาศได้มาหรือจําหน่ายไปฯ ภายใน 21 วันนับแต่วันท่ีเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทํา
รายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ 

10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ เกี่ยวกับการตกลงเข้าทํารายการ 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 1/2562 ซ่ึงจัดข้ึนเมื่อวันท่ี 18 กุมภาพันธ์ 2562 ได้พิจารณารายการดังกล่าวใน
ครั้งนี้อย่างรอบคอบแล้ว โดยได้พิจารณาท้ังในด้านเง่ือนไขการทํารายการ และความเหมาะสมของมูลค่าการซ้ือขาย เห็นว่า เป็น
การแก้ไขปัญหาภาระหนี้สินของบริษัทได ้
 
11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัท ท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

ตามข้อ 10 

 คณะกรรมการบริษัททุกท่านมีความเห็นสอดคล้องกับมติคณะกรรมการบริษัทข้างต้น (เป็นเอกฉันท์) และไม่มี
กรรมการตรวจสอบท่านใดมีความเห็นแตกต่างจากมติคณะกรรมการบริษัทดังกล่าว 
 
 

  คณะกรรมการบริษัท ขอรับรองว่า สารสนเทศในแบบรายงานน้ี ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ 
 
 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 
      ขอแสดงความนับถือ 
 
 
      
             (นายสมเกียรติ วงศาโรจน์) 

                                        กรรมการผู้จัดการ 
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