
 

วนัท่ี 11  ตุลาคม  2562 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดปี 2561 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561  ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 12 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

  
งบกําไรขาดทุน 

งบการเงินรวม % รายได้จากการขาย 

2561 2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 2561 2560 

รายไดจ้ากการขาย 175.66 295.89 (120.23 ) (40.63%) 100.00% 100.00% 

ตน้ทุนขาย (127.43 ) (290.46 ) 163.03 (56.13%) (72.54%) (98.16%) 

กําไรข้ันต้น 48.23 5.43 42.80 788.21% 27.46% 1.84% 

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 12.21 0 12.21 N/A 6.95% 0.00% 

รายได้จากการปรับลดดอกเบี้ยผดินัดตามคําส่ังศาล 16.66 0.00 16.66 N/A 9.48% 0.00% 

รายไดอ่ื้น 8.49 10.19 (1.70 ) (16.68%) 4.83% 3.44% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (24.14 ) (26.13 ) (1.99 ) 7.62% (13.74%) (8.83%) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (94.34 ) (95.86 ) (1.52 ) 1.59% (53.71%) (32.40%) 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 
      

 

ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน - (25.50 ) 25.50 (100.00%) 0.00% (8.62%) 

 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีดินรอพฒันา - (47.13 ) 47.13 100.00% 0.00% (15.93%) 

 

ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง (0.61 ) (15.86 ) 15.25 N/A (0.35%) (5.36%) 

 

หน้ีสงสัยจะสูญ (1.63 ) (2.39 ) 0.76 31.80% (0.93%) (0.81%) 

ตน้ทุนทางการเงิน (50.61 ) (62.30 ) (11.69 ) 18.76% (28.81%) (21.06%) 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ (2.69 ) (0.26 ) 2.43 (934.62%) (1.53%) (0.09%) 

        กําไรสุทธิ (88.43 ) (259.81 ) 171.38 65.96% (50.34%) (87.81%) 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน 
      

 
รายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 

      

 
ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

      

 
สาํหรับโครงการผลประโยชน์พนกังาน - สุทธิจากภาษี 0.77 - 0.77 N/A 0.44% 0.00% 

รวมกําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับปี - สุทธิจากภาษ ี 0.77 - 0.77 N/A 0.44% 0.00% 

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (87.66 ) (259.81 ) 172.15 66.26% 49.90% 87.81% 

กําไรต่อหุ้น(บาท) (0.10 ) (0.30 ) 0.20 65.96% - - 

การแบ่งปันกาํไร 
    

  

 

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (88.43) (259.81) 171.38 65.96% 

  

 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม - - - - 

  การแบ่งปันกาํไรเบด็เสร็จรวม 

 
 

    

 

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (87.66) (259.81) 172.15 66.26% 

  

 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

 
 

    

 

 



 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

      บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีรายไดร้วมงวดปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561และ งวดปี2560 จาํนวน 

213.02 ลา้นบาท และ306.08 ลา้นบาทตามลาํดบั ลดลงจาํนวน 93.06 ลา้นบาท คิดเป็นรายไดร้วมลดลงร้อย

ละ 30.40  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี2560 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

      สาํหรับงวดปี2561ยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยล์ดลงจาํนวน 120.23 ลา้นบาท คิดเป็น

อตัราลดลงร้อยละ40.63  เม่ือเปรียบเทียบกบัรายไดปี้2560 มีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัฯมียอดขายจากการขายอสังหาริมทรัพยง์วดปี 2561 จาํนวน 175.66 ลา้นบาท  และงวดปี

2560  จาํนวน  295.89  ลา้นบาท ลดลง 120.23 ลา้นบาท 

1.2 รายได้อ่ืน 

     รายไดอ่ื้นของบริษทัสําหรับงวดปี2561  เพิ่มข้ึนจาํนวน 27.17 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 

 266.63 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดปี2560 

1.2.1 กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน จาํนวน 12.21 ลา้นบาท  บริษทั

ยอ่ยไดจ้าํหน่ายท่ีดินจาํนวน 1 แปลง โฉนดเลขท่ี 1641 ตั้งอยูต่าํบลบึงคาํพร้อย (คลอง

หกวาสายล่างฝ่ังใต)้ อาํเภอลาํลูกกา (มีนบุรี) จงัหวดัปทุมธานี  เน้ือท่ี 10 ไร่ 0 งาน 62 

ตารางวา มูลค่า 35 ล้านบาท (ราคาทุน 20.31 ล้านบาท) และมีค่าใช้จ่าย ได้แก่ 

ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่านายหนา้ รวมจาํนวนเงิน 2.48 ลา้นบาท 

คงเหลือกาํไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจาํนวนเงิน 12.21 ลา้นบาท  

1.2.2 รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผิดนดัตามคาํสั่งศาล จาํนวน 16.66 ลา้นบาทจากการท่ี

ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นวา่ ให้บริษทัชาํระหน้ีตัว๋แลกเงินระยะสั้น จาํนวน 350.00 

ลา้นบาท และดอกเบ้ียผิดนดัในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปีของจาํนวนเงินตามตัว๋แลกเงิน

ดงักล่าวนบัแต่วนัผิดนดัเป็นตน้ไป (วนัท่ี 11 เมษายน 2560) จนกว่าจะชาํระเสร็จส้ิน 

ค่าฤชาธรรมเนียมชั้นอุทธรณ์ให้เป็นพบั นอกจากท่ีแกใ้ห้เป็นไปตามคาํพิพากษาศาล

ชั้นต้น ทั้งน้ีปัจจุบนัอยู่ระหว่างท่ีฝ่ายโจทก์และบริษทัยื่นต่อศาลฎีกา โดยปัจจุบัน

บริษทัไดบ้นัทึกดอกเบ้ียจ่ายในงวดปี 2561 ในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี และไดมี้การ 



 

 

โอนกลบัดอกเบ้ียคา้งจ่ายท่ีเคยบนัทึกไวใ้นอตัราผดินดัร้อยละ15 ท่ีสะสมมาตั้งแต่วนั

ผดินดัจนถึงวนัตน้ปี 2561 ใหค้งเหลือในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี 

2.   ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

     สําหรับตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับงวดปี 2561 ลดลงจาํนวน 163.03 ลา้นบาท คิดเป็น

ลดลงร้อยละ 56.13  เม่ือเปรียบเทียบกับงวดปี 2560 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลงตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

รายการ 
2561 2560 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 175.66 295.89 (120.23 ) (40.63%) 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 127.43 290.46 (163.03 ) (56.13%) 

กาํไรขั้นต้น 48.23 5.43 42.80  788.21% 

% กาํไรขั้นต้น 27.46% 1.84% 25.62%   

 3.   กาํไรข้ันต้น 

สําหรับงวดปี 2561  กาํไรขั้นตน้จาํนวน 48.23 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 42.80 ลา้นบาท คิดเป็น

เพิ่มข้ึนร้อยละ 788.21  เม่ือเปรียบเทียบกับงวด ปี 2560 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

อตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สําหรับการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทังวด ปี 2561 และงวด ปี 2560 

เท่ากบั 27.46% และ 1.84 % ตามลาํดบั โดยอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้   ในงวดปี 2561 เพิ่มข้ึนโดยรวม

25.62 %  

   4.  ค่าใช้จ่าย 

          4.1  ค่าใช้จ่ายในการขาย 

สําหรับงวดปี 2561 ลดลงจาํนวน 1.99 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 7.62 เม่ือเปรียบเทียบกบั

งวด ปี 2560 โดยรวมบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่านายหนา้ในการขายบา้นตามสภาพของโครงการ

ร่วมทุน  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายไดใ้นงวด 



 

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สําหรับงวดปี 2561 ลดลงจาํนวน 1.52 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 1.59 เม่ือเปรียบเทียบกบั

งวด ปี 2560 เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนในรายจ่ายพนกังาน  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืน 

ๆ เป็นหลกั หน้ีสงสัยจะสูญ สําหรับงวดปี 2561บริษทัฯ เกิดรายการหน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 1.63 

ลา้นบาท  คิดเป็นลดลงเม่ือเทียบกบังวด ปี2560 ร้อยละ 17.75 ผลขาดทุนจากการคดีความฟ้องร้อง 

จาํนวน 0.61 ลา้นบาท   เปรียบเทียบกบังวด ปี 2560 ลดลงร้อยละ 96.15 

4.3 ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

      4.3.1 หนีส้งสัยจะสูญ 

       สําหรับงวด ปี 2561 บริษทั ฯ ไดมี้การปรับรายการหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่ม จาํนวน 1.63ลา้นบาท  

ซ่ึงเป็นการตั้งค่าเผือ่จากเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆท่ีเกิดจากการร่วมทุนโครงการร่วมทุน และเป็น

การเรียกร้องค่าความเสียหายจากอดีตกรรมการบริษทั 2 ท่าน 

    4.3.2 ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง จาํนวน 0.61 ลา้นบาท 

       5.  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

    ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับงวด ปี 2561 จาํนวน

เงิน 50.61 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 11.69 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 18.76 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ปี 

2560  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีเงินกูค้งเหลือจากโครงการและตน้ทุนการเงินของตัว๋แลกเงิน

ตั้งแต่วนัท่ีผิดนัดชาํระหน้ีโดยเม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2562  ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นว่า ให้บริษทั

ชาํระหน้ีตัว๋แลกเงินระยะสั้ น จาํนวน 350.00 ลา้นบาท และดอกเบ้ียผิดนดัในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี

ของจาํนวนเงินตามตัว๋แลกเงิน 

      6.  กาํไรสําหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีกาํไร(ขาดทุน)ในงวด ปี2561เท่ากบั  (88.43) เปรียบเทียบกบังวดปี 2560 ท่ี  

ขาดทุน (259.81) ลา้นบาท  สาเหตุเน่ืองจาก 

 



 

 

1. หน้ีสงสัยจะสูญ จาํนวน ( 1.63)ลา้นบาท 

2. ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง จาํนวน (0.61) ลา้นบาท  

3. ดอกเบ้ียผดินดัชาํระ จาํนวน (50.61) ลา้นบาท 

4. กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน จาํนวน 12.21 ลา้นบาท 

5. รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผดินดัตามคาํสั่งศาล จาํนวน 16.66 ลา้นบาท 

ฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q4/2561 2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม   1,176.17    1,214.62  (38.4 ) (3.17%) 

หน้ีสินรวม       718.09        668.89  49.20  7.36% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม       458.08        545.74  (87.7 ) (16.06%) 

 

 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 

 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
 Q4/2561  2560 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

สินทรัพยร์วม   1,201.81    1,221.65  (19.8 ) (1.62%) 

หน้ีสินรวม       799.92        721.36  78.56  10.89% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม       401.89        500.29  (98.4 ) (19.67%) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2560 จาํนวน 38.40

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 3.17  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบัตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ เงินมดัจาํค่าท่ีดิน  ท่ีดินรอการพฒันา  ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ เงินสดและเงินฝาก

ธนาคาร เงินลงทุนชัว่คราว เงินจ่ายล่วงหนา้-ค่างานก่อสร้าง เป็นหลกั ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน49.20 

ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 7.36 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด ปี  2560 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมี

หน้ีสินผิดนดัชาํระเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียคา้งชาํระในอตัราดอกเบ้ียผิดนดั เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพิ่มข้ึน 

เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหน้าจาก

ลูกคา้ลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้ทั้งหมดจาํนวน 10 โครงการ 



 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมลดลง

จากปี 2560 จาํนวน 87.70 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 16.06  เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2560 

 

       ขอแสดงความนบัถือ  

    

                                        ( นายสันติ  ปิยะทตั )   

                            กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

                 บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

 


