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ที่บชง. 0413/2562 
                      วันท่ี 12 พฤศจิกายน 2562 
 

เรื่อง ค าอธิบายและวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับ ไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2562 
เรียน กรรมการและผู้จัดการ 
 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

 บริษัท ควอลิตีเ้ฮา้ส์ จ ากดั(มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะห์ผลการด าเนินงาน
ส าหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ของปี 2562 และปี 2561 ซึ่งมีรายละเอยีด ดงันี ้
 

I รายได้จากการด าเนนิงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

 ในไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 บริษัทฯมีรายได้จากธุรกจิขายอสังหาริมทรัพย์ลดลงแต่รายได้
จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเพิ่มขึ้น เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน ซึ่งสามารถสรุปเป็นตาราง
เปรียบเทียบแบ่งตามประเภทธุรกิจได้ดังนี้ 

           
                         (หน่วย : ล้านบาท) 

     ไตรมาส 3               สะสม 9 เดือน  
   2562   2561   ผลแตกต่าง     %   2562   2561 ผลแตกต่าง   % 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,295 4,128 (1,833)  (44) 7,340 10,042 (2,702) (27) 
รายได้จากค่าเช่าและคา่บริการ 340 328 12 4 1,040 956 84 9 
รายได้อ่ืน 71 65 6 9 204 194 10 5 
รวมรายได้ 2,706 4,521     (1,815)       (40) 8,584 11,192       (2,608) (23) 

สรุปบริษัทฯ มีรายได้รวมส าหรับไตรมาส 3 ของปี 2562 และ 2561 จ านวน  2,706 ล้านบาท และ 4,521 ล้าน
บาท ตามล าดับ ลดลงจ านวน  1,815 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 40 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน และ
ยอดสะสม 9 เดือน ส้ินสุด 30 กันยายน ของปี 2562 และ 2561 จ านวน 8,584 ล้านบาท และ 11,192 ล้านบาท
ตามล าดับ ลดลงจ านวน 2,608 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 23 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมี
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 ลดลงจ านวน 
1,833 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ  44  และ 2,702 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 27  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปีก่อนตามล าดับ โดยรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 ลดลง
จ านวน 1,817 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 47 และ 3,235  ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 34 เมื่อเปรียบเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อนตามล าดับ   เนื่องจากในไตรมาส 3 ปี 2561 บริษัทมีรายได้พิเศษจากการขายที่ดินเปล่า  ในขณะที่
รายได้จากการขายคอนโดมิเนียมส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 ลดลงจ านวน 16 ล้านบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 7  และเพิ่มขึ้น 533  ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 84 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน
ตามล าดับ    
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ในช่วง 9 เดือนของปี 2562  บริษัทฯมีการเปิดขายโครงการบ้านใหม่ 3 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 4,181 ล้าน
บาท และปิดโครงการบ้านท่ีขายหมดแล้วจ านวน 3 โครงการ  

 

2. รายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ  ส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 เพิ่มขึ้นจ านวน 12 
ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4 และ 84 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน
ตามล าดับ  เนื่องจากรายได้จากธุรกิจโรงแรมส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือน ของปี 2562 เพิ่มขึ้นจ านวน 31 
ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13 และ 113 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 17 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน 
ตามล าดับ ส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจากรายได้ของธุรกิจโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ พัทยา ซึ่งเริ่มเปิดด าเนินการปลายปี 2561 

 

ในส่วนของรายได้จากธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่าในไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือน ของปี 2562 ลดลง
จ านวน 19 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 20 และ 29 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 10 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปีก่อน ตามล าดับ  สาเหตุที่ลดลงเนื่องจากอาคารคิวเฮ้าส์ คอนแวนต์ ส้ินสุดสัญญาเช่าที่ดินในเดือนพฤษภาคมปี 
2562 

 

3. รายได้อื่น ส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 เพิ่มขึ้นจ านวน 6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อย
ละ 9 และเพิ่มขึ้นจ านวน 10 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 5 เมือ่เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนตามล าดับ  

  

II ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 
ในไตรมาส 3 ของปี 2562 บริษัทมีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนไดเ้สียจ านวน 466 ล้าน

บาท เพิ่มขึ้นจ านวน 27  ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ  6 และยอดสะสม 9 เดือน ส้ินสุดไตรมาส 3 ของปี 2562 จ านวน   
1,391 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 108  ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 8 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน
ตามล าดับ  โดยบริษัทมีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบรษิัทร่วม 4 แห่ง ตามรายละเอียด ดังนี้คือ    
                                      

            (หน่วย : ล้านบาท) 
         ไตรมาส 3              สะสม 9 เดือน  
       2562    2561   ผลแตกต่าง   %               2562   2561 ผลแตกต่าง    % 
บมจ. โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์   295           271 24 9 880 780 100 13 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป      105 107 (2) (2) 321 324 (3) (1) 
กองทุนรวมสิทธิการเช่า 
    อสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 49 44 5 11 145 132 13 10 
กองทุนรวมอสังหาริมทรพย์และสิทธิการเช่า 
    ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 17 17 - - 45 47 (2) (4) 
รวม 466 439 27 6 1,391 1,283 108 8 

III ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
                            (หน่วย : ล้านบาท) 
     ไตรมาส 3                สะสม 9 เดือน  
   2562   2561   ผลแตกต่าง    %   2562  2561 ผลแตกต่าง     % 
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,524 2,509 (985) (39) 4,901 6,433 (1,532) (24) 
ต้นทุนค่าเช่าและคา่บริการ 226 208 18 9 678 601 77 13 
รวมต้นทุนขาย                                     1,750  2,717 (967) (36) 5,579 7,034 (1,455) (21) 
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 ต้นทุนขายรวมส าหรับไตรมาส 3 ของปี 2562 ลดลงจ านวน 967 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 36 และยอด
สะสม 9 เดือนของปี 2562 ลดลงจ านวน 1,455 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 21 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี
ก่อนตามล าดับ  ซึ่งผันแปรตามยอดรายได้ของแต่ละประเภทธุรกิจที่ลดลง/เพิ่มขึ้นตามรายละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตาราง
รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 
 

IV ค่าใช้จ่าย 

                                       (หน่วย : ล้านบาท) 
     ไตรมาส 3                   สะสม 9 เดือน  
   2562   2561   ผลแตกต่าง    %   2562   2561   ผลแตกต่าง   %  
ค่าใช้จ่ายในการขาย 146 242 (96) (40) 452 571 (119) (21) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 396 368 28 8 1,254 1,133 121 11 
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน                                 97   86 11 13 298 257 41 16 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้                     67 226 (159) (70) 214 464 (250) (54) 

                                        

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ในไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปีก่อนลดลงจ านวน 96 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 40 และ 119 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 21  ตามล าดับ 
ส่วนใหญ่เนื่องจากค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนลดลง  ซึ่งผันแปรตามยอดโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลดลง  เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน      
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน
ของปีก่อนเพิ่มขึ้นจ านวน 28 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 8 และ 121  ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 11 ตามล าดับ 
ส่วนใหญ่เนื่องจากการตั้งส ารองผลประโยชน์พนักงานจากการเพิ่มอัตราค่าชดเชยกรณีเลิกจ้างหรือเกษียณอายุ ตาม
พ.ร.บ. คุ้มครองแรงงาน 2562 เพิ่มขึ้นจ านวน 46 ล้านบาท และจากธุรกิจโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ พัทยา ซึ่งเริ่มเปิด
ด าเนินการปลายปี 2561 และโอนกลับส ารองคดีความสุทธลิดลง 62 ล้านบาท 

 

3. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ค่าใช้จ่ายทางการเงินประกอบด้วยดอกเบี้ยจ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าที่
ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งในไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน
เพิ่มขึ้นจ านวน 11  ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13 และ  41  ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 16 ตามล าดับ  เนื่องจาก
ในไตรมาส 3 และใน 9 เดือนแรกของปี 2562 นี้มีจ านวนโครงการคอนโดมิเนียมที่สร้างแล้วเสร็จเพิ่มขึ้น เมื่อเปรียบเทียบ
กับงวดเดียวกันของปีก่อน ท าให้ไม่สามารถบันทึกดอกเบี้ยจ่ายเข้าเป็นต้นทุนโครงการได้  

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 ลดลงจ านวน 159 ล้านบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 70  และ 250 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 54   เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนตามล าดับ ซึ่ง
ผันแปรตามผลก าไรการด าเนินงานของบริษัทฯ ที่ลดลง (ไม่รวมส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม)  
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V ก าไรสุทธ ิ

            (หน่วย : ล้านบาท) 
       ไตรมาส 3            สะสม 9 เดือน  
   2562   2561 ผลแตกต่าง     %     2562  2561        ผลแตกต่าง    %  
ก าไรสุทธิ 716     1,322 (606)        (46)             2,179      3,017            (838)      (28)         
   

 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรส าหรับไตรมาส 3 และยอดสะสม 9 เดือนของปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกับงวด
เดียวกันของปีก่อนลดลงจ านวน  606 ล้านบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 46 และลดลงจ านวน 838 ล้านบาท คิดเป็นลดลง
ร้อยละ 28 ตามล าดับ สามารถสรุปปัจจัยหลักมาจาก 

1. ส าหรับไตรมาส 3 ของปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีก าไรขั้นต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ลดลง
จ านวน 849 ล้านบาท  เนื่องจากในไตรมาส 3 ปี 2561บริษัทมีการรับรู้ก าไรจากการขายที่ดินเปล่า         
ส่วนก าไรขั้นต้นของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าลดลงจ านวน 6 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้น
จ านวน   28 ล้านบาท  ค่าใช้จ่ายทางการเงินเพิ่มขึ้นจ านวน 11 ล้านบาท ในขณะที่ รายได้ส่วนแบ่งก าไร
จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเพิ่มขึ้นจ านวน 27 ล้านบาท รายได้อื่นเพิ่มขึ้นจ านวน 6 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายใน
การขายลดลงจ านวน 96 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลงจ านวน 159 ล้านบาท 

2.     ส าหรับยอดสะสม 9 เดือน ส้ินสุดไตรมาส 3 ของปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรขั้นต้นจากธุรกิจขาย
อสังหาริมทรัพย์ลดลงจ านวน 1,170 ล้านบาท  ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นจ านวน   121 ล้านบาท  
ค่าใช้จ่ายทางการเงินเพิ่มขึ้นจ านวน 41 ล้านบาท ในขณะที่ ก าไรขั้นต้นจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า
เพิ่มขึ้นจ านวน 7 ล้านบาท รายได้ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมเพิ่มขึ้นจ านวน 108 ล้านบาท 
รายได้อื่นเพิ่มขึ้นจ านวน 10 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายลดลงจ านวน 119 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายภาษี
เงินได้ลดลงจ านวน 250 ล้านบาท 

 

VI ฐานะทางการเงนิ 

                    (หน่วย : ล้านบาท) 
           30 ก.ย. 2562         31 ธ.ค. 2561             ผลต่าง         ผลต่าง(%) 
สินทรัพย์รวม 51,117 54,164               (3,047) (6) 
หน้ีสินรวม 24,681 27,878 (3,197) (11) 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 26,436 26,286 150 0.6 
 

 ฐานะการเงนิ 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทฯมีสินทรัพย์รวมลดลงจากปี 2561 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) จ านวน 
3,047 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6 และหน้ีสินรวมลดลงจากปี 2561 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) จ านวน 3,197 ล้าน
บาท หรือลดลงร้อยละ 11 ส่วนใหญ่เนื่องจากจ่ายคืนหุ้นกู้สุทธจิ านวน 3,100 ล้านบาท  

 
 
 
 



 

 (หน้า 5 จาก 5) 

 ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2562 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพิ่มขึ้นจากปี 2561 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) 
จ านวน 150 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.6 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสุทธิส าหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 
2562 จ านวน 2,179 ล้านบาท และมีองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้น จ านวน 221 ล้านบาท เนื่องจากผล
ก าไรในส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในบริษัทร่วม – สุทธิจากภาษีเงินได้ และในเดือนพฤษภาคม 2562 บริษัท
จ่ายเงินปันผลจ านวน 1,500 ล้านบาท ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 เมื่อวันที่ 18 เมษายน 2562 และ
เดือนกันยายน 2562 บริษัทจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจ านวน 750  ล้านบาท  ส าหรับผลการด าเนินงานงวด 6 เดือน 
ส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2562 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันท่ี 13 สิงหาคม 2562 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
      ขอแสดงความนับถือ 

 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกูลชัย) 
       รองกรรมการผู้จัดการ 

ฝ่ายบัญชีและการเงิน 
โทรศัพท์  0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 


