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ที่ J62/010 

 

        13 พฤศจิกำยน 2562 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 3 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำร บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 7/2562 

เมื่อวันที่ 11 พฤศจิกำยน 2562 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินรวมและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำ

ไตรมำส 3 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562  ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมี

ผลสรุปได้ดังนี ้

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 3 ปี 2562 ส ำหรับงบกำรเงินรวมของบริษัท บริษัทมี

ผลขำดทุนสุทธิ 16.4 ล้ำนบำท เป็นผลขำดทุนสุทธิที่ลดลง จำกไตรมำส 3 ปี 2561 ร้อยละ 29.3 โดยส ำหรับ

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ งวด 9 เดือน ปี 2562 มีผลขำดทุนสุทธิ 33.9 ล้ำนบำท ขำดทุนลดลงจำกช่วง

เดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยละ 9.4 โดยสำเหตุที่บริษัทมีผลขำดทุนสุทธิที่ลดลง เนื่องจำก บริษัทสำมำรถ

บริหำรอัตรำก ำไรขั้นต้นได้ดีขึ้น และกำรลดลงของต้นทุนทำงกำรเงินเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำน

มำ 

  

รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 

 รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 2562 เท่ำกับ 135.0 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำส 3 ปี 

2561 ร้อยละ 12.8 และรำยได้รวมส ำหรับงวด 3 เดือน เท่ำกับ 158.0 ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปี

ก่อนหน้ำ ร้อยละ 7.5 โดยรำยได้ค่ำเช่ำที่ลดลงนั้นเป็นผลจำกกำรลดจ ำนวนสำขำของ IT Junction ที่มีผล

ประกอบกำรไม่ได้ตำมเป้ำหมำย  

 ส ำหรับ ผลประกอบกำรงวด 9 เดือนปี 2562 บริษัทมีรำยได้ค่ำเช่ำและค่ำบริกำร เท่ำกับ 430.6 ล้ำน

บำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 9.8 และรำยได้รวม เท่ำกับ 497.6 ล้ำนบำท ลดลงจำก

ช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 4.0 

 ซึ่งกำรลดลงของรำยได้ค่ำเช่ำในรอบ 9 เดือนที่ผ่ำนมำมีเหตุผลจำกกำรลดจ ำนวนสำขำของ IT 

Junction ที่มีผลประกอบกำรที่ไม่ได้ตำมเป้ำหมำย 
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ตน้ทนุคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 2562 เท่ำกับ 125.4 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตร

มำส 3 ปี 2561 ร้อยละ 11.6 ในขณะที่ต้นทุนค่ำเช่ำและบริกำร ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2562 เท่ำกับ 389.7 

ล้ำนบำท ลดลงจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยละ 8.6 เป็นผลจำกกำรที่บริษัทลดพื้นที่เช่ำลง  

 

ก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทมีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 2562 เท่ำกับ 22.4 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไรขั้นต้น

เท่ำกับ ร้อยละ 14.2 ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกไตรมำสเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ เนื่องจำก บริษัทมีรำยได้จำกธุรกิจที่มี

อัตรำก ำไรขั้นต้นสูงขึ้น เช่น ธุรกิจร้ำนกำแฟ โดย หำกพิจำรณำก ำไรขั้นต้น ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2562 

เท่ำกับ 74.7 ล้ำนบำท คิดเป็นก ำไรขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 15.0 ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ  

 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรกิำรและคำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริกำรและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ในไตรมำส 3 ปี 2562 เท่ำกับ 49.4 

ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำส 3 ปี 2561 ร้อยละ 19.0 และส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2562 เท่ำกับ 137.5 ล้ำน

บำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.6 เนื่องจำก ค่ำใช้จ่ำยที่เพิ่มขึ้นในส่วนของบุคคลำกรในส่วนงำนที่ขยำยใน

บริษัทย่อย 

 

สรุปฐำนะกำรเงิน (อย่ำงย่อ) 

 

  30-ก.ย.-62 31-ธ.ค.-61 
 

เปลีย่นแปลง รอ้ยละ 

สนิทรพัย ์
  

 
  

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 10.3 21.4 
 

-11.1 -51.8% 

ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น 61.1 56.0 
 

5.1 9.2% 

ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 327.5 156.7 
 

170.8 109.0% 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่นๆ 34.0 26.7 

 

7.3 27.3% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 433.0 260.7 

 

172.3 66.1% 

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 525.0 518.8 
 

6.2 1.2% 

สิทธิกำรเช่ำและอำคำร 1,286.7 1,284.4 
 

2.3 0.2% 

เงินมัดจ ำ 129.0 132.5 
 

-3.5 -2.6% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 186.7 213.1 

 

-26.4 -12.4% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,127.3 2,148.7 

 

-21.4 -1.0% 

รวมสนิทรพัย ์ 2,560.4 2,409.5 
 

150.9 6.2% 

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 
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  30-ก.ย.-62 31-ธ.ค.-61 
 

เปลีย่นแปลง รอ้ยละ 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นฯ 10.0 60.0 
 

-50.0 -83.3% 

เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น 116.4 102.7 
 

13.7 13.4% 

เงินกู้ยืมระยะยำวครบก ำหนดใน 1 ปี 231.5 122.4 
 

109.1 89.1% 

เงินกู้ยืมระยะสั้น 75.4 0.0 
 

75.4 100.0% 

หุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระในหนึ่งปี 199.7 467.0 
 

-267.3 -57.2% 

เงินกู้ยืมระยะยำว – สุทธิ 433.1 562.7 
 

-129.6 -23.0% 

เงินมัดจ ำรับจำกผู้เช่ำ 107.9 125.7 
 

-17.8 -14.1% 

รวมหนีส้ิน 1,327.0 1,464.6 
 

-137.6 -9.4% 

สว่นของผูถ้อืหุน้ 1,233.3 944.9 
 

288.4 30.5% 

 

สินทรัพย์ 

 ณ สิ้นสุด 30 กันยำยน 2562 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 2,560.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 

2561 เท่ำกับ 150.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 6.3 เนื่องจำก ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ซี่งส่วนใหญ่เป็น

ส่วนของโครงกำรคอนโดมิเนียม Newera ที่เตรียมอยู่ระหว่ำงส่งมอบให้กับลูกค้ำที่จองซื้อกับบริษัท 

 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ สิ้นสุด 30 กันยำยน 2562 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเท่ำกับ 1,327.0 ล้ำนบำท ลดลงจำกสิ้นปี 2561 

เท่ำกับ 137.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 9.4 โดยบริษัทได้มีกำรคืนหนี้ให้กับสถำบันกำรเงินในช่วงไตรมำส 

3/2562 ที่ผ่ำนมำ ในขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้นมีจ ำนวน เท่ำกับ 1,233.3 ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัทมีอัตรำส่วน

หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.08 เท่ำ และอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 

0.85 เท่ำ ซึ่งมีแนวโน้มที่ลดลงจำกช่วงปลำยปี 2561 ที่ผ่ำนมำ 

 

มุมมองของผู้บริหำรต่อผลประกอบกำรในอนำคต  

 ปัจจุบัน บริษัทอยู่ระหว่ำงกำรโอนห้องชุดภำยใต้ โครงกำรคอนโดมิเนียม Newera ให้กับลูกค้ำ ซึ่ง

ได้เริ่มโอนไปแล้วเม่ือช่วงต้นไตรมำส 4/2562 ที่ผ่ำนมำ โดยจะน ำส่งมอบห้องชุดได้ตำมแผนที่วำงไว้ และ

สำมำรถรับรู้รำยได้และก ำไรจำกกำรกำรโอนห้องชุดได้ภำยในไตรมำส 4/2562 นี ้ 

นอกจำกนี้ บริษัทได้อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง โครงกำรศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ ใกล้กับนิคมอมตะนคร 

จังหวัดชลบุรี ซึ่งคำดว่ำจะแล้วเสร็จในไตรมำส 1/2563 และจะสำมำรถสร้ำงรำยได้อย่ำงเต็มที่ตั้งแต่ไตรมำส 

1/2563 ต่อไป 
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จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ 

 

      ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

                              (นำยสุพจน์ สิริกุลภัสสร์) 

                                                                                     ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 


