
 

วนัท่ี 14  พฤศจิกายน  2562 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดสามเดือน (ไตรมาส 1) ปี 2562 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดรายไตรมาสส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด3 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 

  

งบกาํไรขาดทุน 
งบการเงนิรวม % รายได้จากการขาย 

Q1/2562 Q1/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) Q1/2562 Q1/2561 

 รายไดจ้ากการขาย  67.47  56.46  11.01  19.50% 100.00% 100.00% 

 ตน้ทุนขาย  (48.06 ) (37.80 ) (10.26 ) 27.14% (71.23%) (66.95%) 

 กาํไรขั้นต้น  19.41  18.66  0.75  4.02% 28.77% 33.05% 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  (6.03 ) (7.75 ) (1.72 ) 22.19% (8.94%) (13.73%) 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (23.09 ) (22.26 ) (0.83)  3.73% (34.22%) (39.43%) 

 ค่าใชจ่้ายอ่ืน              

   หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ)  (0.57 ) (0.66 ) 0.09  (13.64%) (0.84%) (1.17%) 

   ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าเงินมดัจาํค่าท่ีดิน  0.00  0.00  0.00  n/a 0.00% 0.00% 

   ผลขาดทุนจากการยกเลิกสญัญาร่วมทุน  0.00  0.00  0.00  n/a 0.00% 0.00% 

   ผลขาดทุนจากการดว้ยค่าท่ีดินรอพฒันา  0.00  0.00  0.00  n/a 0.00% 0.00% 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (13.07 ) (17.95 ) (4.88 ) 27.19% (19.37%) (31.79%) 

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้          (2.64)   2.64  n/a (3.91%) 0.00% 

 รายไดอ่ื้น  2.78  1.66  1.12  67.47% 4.12% 2.94% 

 กาํไรสุทธิ  (23.21 ) (28.30 ) 5.09  17.99% (34.40%) (50.12%) 

 กาํไรต่อหุ้น(บาท)  (0.03 ) (0.03 ) 
  

- - 

การแบ่งปันกาํไร :    
  

 
    

  ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ ( 23.21) (28.30) 5.09           17.99                       

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  -            

        



 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

      บริษทัฯ และบริษทัย่อย มีรายไดร้วมงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และงวดเดียวกนั

ของปีก่อน จาํนวน 70.25 ลา้นบาท และ58.12 ลา้นบาทตามลาํดบั เพิ่มข้ึนจาํนวน 12.13 ลา้นบาท คิดเป็น

รายไดร้วมเพิ่มข้ึนร้อยละ 20.87  เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2561 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

สําหรับงวดสามเดือนปี 2562 ยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์าํนวน 67.47 ลา้นบาท

เพิ่มข้ึนจาํนวน 11.01 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราเพิ่มข้ึนร้อยละ 19.50 เม่ือเปรียบเทียบกบัรายไดง้วด

เดียวกนัของปี 2561 เป็นการขายบา้นท่ีเป็นบา้นตามสภาพ 

1.2 รายได้อ่ืน 

       รายไดอ่ื้นของบริษทัสําหรับงวดสามเดือนปี 2562 จาํนวน 2.78 ลา้นบาท  เพิ่มข้ึน 1.12 ลา้น

        บาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 67.47 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี2561 

2.  ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

สําหรับงวดสามเดือนปี 2562 ตน้ทุนขายจาํนวน 48.06 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 10.26 ลา้นบาท คิดเป็น

เพิ่มข้ึนร้อยละ 27.14 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดสามเดือนปี 2561 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

รายการ 
Q1/2562 Q1/2561 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 67.47 56.46 11.01  19.50% 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 48.06 37.80 10.26  27.14% 

กาํไรขั้นต้น 19.41 18.66 0.75  4.02% 

% กาํไรขั้นต้น 28.77% 33.05% (0.04 )   

 

 

 



 

3.  กาํไรข้ันต้น 

สําหรับงวดสามเดือนปี 2562 กาํไรขั้นตน้จาํนวน 19.41 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนเม่ือเปรียบเทียบโดยรวม

กบังวดสามเดือนปี 2561 จาํนวน 0.75 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 4.02 ซ่ึงเกิดจากการขายบา้นตาม

สภาพท่ีเกิดการขาดทุนไดมี้การบนัทึกค่าเผือ่การลดมูลค่าไวใ้นงวดก่อนจึงมีผลทาํให้ผลขาดทุนจากการขาย

บา้นดงักล่าวไม่ไปดึงผลกาํไรของการขายบา้นท่ีมีการขายแบบปกติจึงทาํให้งวดน้ีมีกาํไรเพิ่มข้ึนรายละเอียด

ดงัน้ี 

จากผลการดาํเนินงานอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สําหรับงวดสามเดือนปี 2562 และงวดสามเดือนปี 

2561 เท่ากบั 28.77 % และ 33.05 %  ลดลงร้อยละ 0.04 

 โดยมีกาํไรขั้นตน้งวดสามเดือนแรก ปี 2562 เพิ่มข้ึน 0.75 %  เกิดจากการขายบา้นของโครงการ

แบบปกติ 

4. ค่าใช้จ่าย 

4.1    ค่าใช้จ่ายในการขาย 

  สําหรับงวดสามเดือนแรกปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการขาย จาํนวนเงิน 6.03 ลา้นบาท ลดลง

จาํนวน 1.72 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 22.19 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดสามเดือนปี 2561 

เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัโฆษณาประชาสัมพนัธ์และการส่งเสริม

การขายลดลง เม่ือเทียบกบัปี 2561 ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบั

รายได ้

4.2    ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

  สําหรับงวดไตรมาส 1 ปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการบริหารจาํนวนเงิน 23.09 บาทเพิ่มข้ึน

จาํนวน 0.84 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 3.78 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 1 ปี 2561 

เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนของเงินเดือน สวสัดิการพนักงาน ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการ

บริหารอ่ืน ๆ เป็นหลกั เพื่อใหส้อดคลอ้งการบริหารจดัการองคก์รของบริษทัฯ  

 



 

5. ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

 5.1  หนีส้งสัยจะสูญ 

 สําหรับงวดสามเดือนไตรมาส 1 ปี 2562 บริษทั ฯ ได้มีการบนัทึกหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่มอีก 

จาํนวน 0.57 ลา้นบาท ลดลง 0.09 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นการตั้งค่าเผื่อจากเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆท่ี

เกิดจากการร่วมทุนโครงการร่วมทุน  

6. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับงวดสามเดือนไตรมาส 

1 ปี 2562 จาํนวน 13.07 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 4.88 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง ร้อยละ 27.19 เม่ือเปรียบเทียบ

กบังวดไตรมาส 1 ปี 2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีดอกเบ้ียจ่ายในอตัราดอกเบ้ียผดินดัชาํระ 

7. กาํไรสําหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุน งวดสามเดือน ไตรมาส 1 ปี 2562 เท่ากบั 23.21 ลา้นบาท  ทั้งน้ี

สาเหตุท่ีเกิดขาดทุน จากการดาํเนินงาน และยอดขายท่ีลดตํ่าลงมีผลทาํให้กาํไรขั้นตน้ลดลง ค่าใชจ่้ายในการ

ขาย ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ตน้ทุนทางการเงิน เพิ่มข้ึน และการตั้งหน้ีสงสัยจะสูญ เพิ่มข้ึนจาํนวน 0.57 ลา้น

บาท  

ฐานะทางการเงนิ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q1/2562 Q1/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม      1,155.84       1,209.99  (54.2 ) (4.48%) 

หน้ีสินรวม         720.97          692.55  28.4  4.10% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม         434.87          517.44  (82.6 ) (15.96%) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม  2562 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2561 

จาํนวน 54.20 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 4.48  เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบั

ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ เงินมดัจาํค่าท่ีดิน  ท่ีดินรอการพฒันา  ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์             



 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนชัว่คราว เงินจ่ายล่วงหนา้-ค่างานก่อสร้าง เป็นหลกั ในส่วนของหน้ีสิน

รวมเพิ่มข้ึน 28.40 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 4.10 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 1 ปี 2561 เน่ืองจาก

บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีหน้ีสินผิดนัดชาํระเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียคา้งชาํระในอตัราดอกเบ้ียผิดนัด เจา้หน้ี

การคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพิ่มข้ึน เพื่อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจาํ

รับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ลดลง โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้ทั้งหมดจาํนวน 10 โครงการ

ส่วนของผูถื้อหุน้ลดลง จาํนวน 82.57 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 15.96 

 

       ขอแสดงความนบัถือ  

    

                                        ( นายสันติ  ปิยะทตั )   

                            กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

                 บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

 


