
 

วนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2562 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดหกเดือน (ไตรมาส 2) ปี 2562 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2562  ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 6 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2562 

งบกาํไรขาดทุน 
งบการเงนิรวม % รายได้จากการขาย 

Q2/2562 Q2/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) Q2/2562 Q2/2561 

 รายไดจ้ากการขาย  121.53 109.90 11.63 10.58% 100.00% 100.00% 

 ตน้ทุนขาย  (90.36 ) (76.18 ) 
(14.18 

) 
18.61% (74.35%) (69.32%) 

 กาํไรขั้นต้น  31.17 33.72 (2.55 ) (7.56%) 25.65% 30.68% 

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  (13.55 ) (15.40 ) (1.85 ) 12.01% (11.15%) (14.01%) 

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  (46.28 ) (45.78 ) 0.50 (1.09%) (38.08%) (41.66%) 

 ค่าใชจ่้ายอ่ืน  
      

   ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง  0.00       ( 0.61) 0.61 N/A 0.00% (0.56%) 

   หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ)  (0.86 ) (1.25 ) 0.39 31.20% (0.71%) (1.14%) 

 ตน้ทุนทางการเงิน  (26.13 ) (36.12 ) (9.99 ) 27.66% (21.50%) (32.87%) 

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ (3.16 ) - 3.16 N/A (2.60%) N/A 

 รายไดอ่ื้น  4.87 3.20 1.67 52.19% 4.01% 2.91% 

 กาํไรสุทธิ  (53.94 ) (62.24 ) 8.30 13.34% (44.38%) (56.63%) 

 กาํไรต่อหุ้น(บาท)  (0.06 ) (0.07 ) 
  

- - 

การแบ่งปันกาํไร 
    

     ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่  (53.94) (62.24) 8.30 13.34% 

     ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  - - - - 

  

 

 

 

 



 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

       สรุปบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีรายไดร้วมสําหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2562 ไตร

มาส 2 ปี 2562 และรายไตรมาส 2 ปี 2561 จาํนวน 126.40 ลา้นบาท และ 113.10 ลา้นบาทตามลาํดบั เพิ่มข้ึน

จาํนวน 13.30 ลา้นบาท คิดเป็นยอดรายไดล้ดลงร้อยละ 11.76 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2561 โดยมี

รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.1    รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

           สําหรับงวดหกเดือนไตรมาส 2 ปี 2562 บริษทัฯมียอดขายจาํนวน 121.53 ล้านบาท และ

ยอดขายงวดเดียวกนัของปี 2561 จาํนวน 109.90 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 11.63 ลา้นบาท คิดเป็น

อตัราเพิ่มข้ึนร้อยละ10.58  
 

1.2    รายได้อ่ืน 

     รายไดอ่ื้นของบริษทัสาํหรับงวดหกเดือนปี 2562 (ไตรมาส 2 ปี 2561) จาํนวน 4.87 ลา้นบาท

และรายไดอ่ื้นในงวดเดียวกนัของปี 2561 จาํนวน 3.20 ลา้นบาทเพิ่มข้ึนจาํนวน 1.67 ลา้นบาท คิด

เป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 52.19  

    2.    ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

สําหรับตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับงวดหกเดือนปี 2562 จาํนวน 90.36 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน

จาํนวน 14.18 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 0.19 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2561 ซ่ึงผนัแปร

ตามยอดรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนตามรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการ

ดาํเนินงาน 

รายการ 
Q2/2562 Q2/2561 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 121.53  109.90  11.63  10.58  

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 90.36  76.18  14.18  18.61  

กาํไรขั้นต้น 31.17  33.72  (2.55 ) (7.56) 

% กาํไรขั้นต้น 0.26  0.31  (0.05 )   

 



 

 3.     กาํไรข้ันต้น 

สําหรับงวดหกเดือนปี 2562 กาํไรขั้นตน้จาํนวน 31.17 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 2.55 ลา้นบาท คิด

เป็นลดลงร้อยละ 7.56 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือน ปี 2561 ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

อตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สาํหรับการขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทังวดหกเดือนแรก ปี 2562 และงวด

หกเดือนแรก ปี 2561 เท่ากบั 31.17 % และ 33.72 % ตามลาํดบั โดยอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ งวดหกเดือนปี 

2562 ลดลงโดยรวม 7.56 %  

   4. ค่าใช้จ่าย 

        4.1     ค่าใช้จ่ายในการขาย 

    สาํหรับงวดหกเดือนปี 2562  ค่าใชจ่้ายในการขายจาํนวน 13.55 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1.85 

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 12.01 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และ

บริษทัย่อยมีค่านายหน้าในการขายบา้นตามสภาพของโครงการร่วมทุน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและ

ค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายได ้

4.2     ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

    สําหรับงวดหกเดือนปี 2562 ค่าใช้จ่ายในการบริหารจาํนวน 46.28 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 

0.50 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 1.09 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2561 เน่ืองจากการ

เพิ่มข้ึนในรายจ่ายพนกังาน  ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืน ๆ เป็นหลกั  

 5.  ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

5.1 หนีส้งสัยจะสูญ 

            สาํหรับงวดหกเดือนปี 2562 บริษทั ฯ ไดมี้การปรับรายการหน้ีสงสัยจะสูญเพิ่ม จาํนวน 0.86

ลา้นบาท  ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2561 จาํนวน 0.39 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 31.20 ซ่ึง

เป็นการตั้งค่าเผือ่จากเรียกเก็บค่าธรรมเนียมต่างๆท่ีเกิดจากการร่วมทุนโครงการร่วมทุน  

 



 

     6.  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับงวดหกเดือนปี 2562

จาํนวนเงิน 26.13 ลา้นบาทลดลงจาํนวน 9.99 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 27.66 เม่ือเปรียบเทียบกบังวด

หกเดือนปี 2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีเงินกูค้งเหลือจากโครงการและตน้ทุนการเงินของตัว๋แลก

เงินตั้งแต่วนัท่ีผดินดัชาํระหน้ี 

     7. กาํไรสําหรับงวด 

บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีกาํไรขาดทุนในงวดหกเดือนปี 2562 เท่ากบั  (53.94) เน่ืองจากยอดขาย

ลดลง เพิ่มข้ึนในค่าใชจ่้ายในการขาย ค่าใชจ่้ายบริหาร ค่าใชจ่้ายทางการเงิน และหน้ีสงสยัจะสูญ จาํนวน 

0.86 ลา้นบาท 

ฐานะทางการเงิน 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

  งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q2/2562 Q2/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม      1,130.64       1,185.22  (54.58 ) (4.61%) 

หน้ีสินรวม         726.51          701.72                24.79 3.53% 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม         404.14          483.50  (79.36 ) (16.41%) 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2562 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2562 จาํนวน 54.58

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 4.61 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบัตน้ทุนโครงการ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ เงินมดัจาํค่าท่ีดิน ท่ีดินรอการพฒันา อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดินอาคารและ

อุปกรณ์ เงินสดและเงินฝากธนาคาร เป็นหลกั ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน 24.79 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึน

ร้อยละ 3.53 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 2 ปี  2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมีหน้ีสินผิดนดั

ชาํระเพิ่มข้ึนจากดอกเบ้ียคา้งชาํระในอตัราดอกเบ้ียผิดนดั เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพิ่มข้ึน เพื่อใช้เป็น

เงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย ์เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ลดลง 

โดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิดจองแลว้ทั้งหมดจาํนวน 10 โครงการ 



 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2562 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมลดลง

จากปี 2561 จาํนวน 79.36 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 16.41 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2561 

ขอแสดงความนบัถือ  

    

                                 ( นายสันติ  ปิยะทตั )   

                      กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

             บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

 


