
 

 

วนัท่ี 14 พฤศจิกายน  2562 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย สาํหรับงวดเกา้เดือน (ไตรมาส 3) ปี 2562 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“บริษทัฯ และบริษทัย่อย”) ขอช้ีแจงผล

การดาํเนินงาน สาํหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรับงวด 9 เดือน  ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 

  

รายการ 
งบกาํไรขาดทุน % รายได้จากการขาย 

 Q3/2562   Q3/2561  เพิม่ขึน้(ลดลง) Q3/2562 Q3/2561 

รายไดจ้ากการขาย            159.78         140.51           19.27  13.71% 100% 100% 

ตน้ทุนขาย ( 119.80) ( 95.57) ( 24.23) 25.35% -75% -68% 

กาํไรขั้นต้น              39.98           44.94  ( 4.96)           (0.11) 25% 32% 

รายไดอ่ื้น                6.56             6.76  ( 0.20)           (0.03) 4% 5% 

รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผิดนดัตามคาํสัง่ศาล                    -             16.66  ( 16.66)           (1.00) 0% 12% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย ( 17.76) ( 20.42)  2.66            (0.13) -11% -15% 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ( 72.76) ( 68.82) ( 3.94) 5.73  -46% -49% 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน   
 

 0.00   N/A  0% 0% 

  ผลขาดทุนจากคดีความฟ้องร้อง                    -    ( 0.61)  0.61            (1.00) 0% 0% 

  หน้ีสงสยัจะสูญ(โอนกลบัหน้ีสงสยัจะสูญ)                0.86  ( 1.20)  2.06            (1.72) 1% -1% 

ตน้ทุนทางการเงิน ( 37.91) ( 37.20) ( 0.71) 1.91% -24% -26% 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ ( 3.15)                -    ( 3.15) N/A -2% 0% 

กาํไรสุทธิ ( 84.18) ( 59.89) ( 24.29) 40.56% -53% -43% 

กาํไรต่อหุ้น(บาท) ( 0.10) ( 0.07) ( 0.03) 40.56% 0% 0% 

การแบ่งปันกาํไร :    
  

 
    

  ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ ( 84.18) ( 59.89)               24          (40.56)     

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม  -            

 

 



 

1. รายได้จากการดําเนินงาน 

      สรุปบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีรายไดร้วมสําหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ไตรมาส

3 ปี 2562 และไตรมาส 3 ปี 2561 จาํนวน 166.34 ลา้นบาท และ 163.93 ลา้นบาทตามลาํดบั เพิ่มข้ึนจาํนวน 

2.41 ลา้นบาท คิดเป็นยอดรายไดเ้พิ่มข้ึนร้อยละ 1.47 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 3 ปี 2561 โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษทัฯมียอดขายจากการขายอสังหาริมทรัพยง์วดเกา้เดือน ไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน 159.78 

ลา้นบาท  เม่ือเทียบกบังวดไตรมาส 3 ปี 2561 มียอดขายจาํนวน 140.51 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 19.27 ลา้น

บาทเพิ่มข้ึนร้อยละ 13.71 
 

1.2 รายได้อ่ืน 

รายไดอ่ื้นของบริษทัสาํหรับไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน 6.54 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 16.86  ลา้น

บาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 71.99 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
 

รายไดจ้ากการปรับลดดอกเบ้ียผดินดัตามคาํสั่งศาล จาํนวน 16.66 ลา้นบาท เม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 

2562 ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นวา่ ให้บริษทัชาํระหน้ีตัว๋แลกเงินระยะสั้น จาํนวน 350.00 ลา้นบาท 

และดอกเบ้ียผิดนดัในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปีของจาํนวนเงินตามตัว๋แลกเงินดงักล่าวนบัแต่วนัผิดนดั

เป็นตน้ไป (วนัท่ี 11 เมษายน 2560) จนกวา่จะชาํระเสร็จส้ิน ค่าฤชาธรรมเนียมชั้นอุทธรณ์ให้เป็นพบั 

นอกจากท่ีแกใ้ห้เป็นไปตามคาํพิพากษาศาลชั้นตน้ ทั้งน้ีปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งท่ีฝ่ายโจทก์และบริษทัยื่น

ต่อศาลฎีกา โดยปัจจุบนับริษทัไดบ้นัทึกดอกเบ้ียจ่ายในงวดปี 2561 ในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี และได้

มีการโอนกลบัดอกเบ้ียคา้งจ่ายท่ีเคยบนัทึกไวใ้นอตัราผิดนัดร้อยละ15 ท่ีสะสมมาตั้งแต่วนัผิดนัด

จนถึงวนัตน้ปี 2561 ใหค้งเหลือในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปี 

     2.   ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

  สําหรับตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยส์ําหรับงวดไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน 119.80 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน

จาํนวน 24.23 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 25.35 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 3 ปี 2561 ซ่ึงผนัแปรตาม

ยอดรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีเพิ่มข้ึนตามรายละเอียดท่ีได้แสดงไวใ้นตารางรายได้จากการ

ดาํเนินงาน 

 

 

 



 

 

รายการ 
Q3/2562 Q3/2561 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 159.78 140.51          19.27           13.71  

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์       (119.80)         (95.57) ( 24.23)          25.35  

กาํไรขั้นต้น 39.98 44.94           (4.96)         (11.04) 

% กาํไรขั้นต้น 25.02% 31.98% (6.96)    
 

 3.   กาํไรข้ันต้น 

ในไตรมาส 3 ปี 2562 กาํไรขั้นตน้จาํนวน 39.98 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 4.96 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง

ร้อยละ 11.04 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดไตรมาส  3  ปี  2561ซ่ึงผนัแปรตามยอดรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากรายละเอียดท่ีไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

อตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ สาํหรับงวดท่ีเกิดในไตรมาส 3 ปี 2562 และไตรมาส 3 ปี 2561 เท่ากบั 25.02% 

และ 31.98% ตามลาํดบั โดยอตัราส่วนกาํไรขั้นตน้ ลดลงโดยรวม 6.96 %  

   4.    ค่าใช้จ่าย 

         4.1   ค่าใช้จ่ายในการขาย 

   ค่าใชจ่้ายในการขายในไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน 17.76 ลา้นบาทลดลงจาํนวน 2.66 ลา้นบาท 

คิดเป็นลดลงร้อยละ 0.13 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 3 ปี 2561 โดยรวมบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย

มีค่านายหน้าในการขายบา้นตามสภาพของโครงการร่วมทุน  ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียม

การโอนสอดคลอ้งกบัรายไดใ้นงวด 

4.2  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

        ค่าใชจ่้ายในการบริหารในไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน 72.76 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจาํนวน 3.94 ลา้น

บาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 5.73 เม่ือเปรียบเทียบกบัไตรมาส 3 ปี 2561 เน่ืองจากการเพิ่มข้ึนใน

รายจ่ายพนกังาน  ค่าจา้งและสวสัดิการ  

4.3   ค่าใช้จ่ายอ่ืน 

        4.3.1  หน้ีสงสัยจะสูญโอนกลบัในไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน 0.86 ลา้นบาท ลดลงเม่ือเทียบกบั

ไตรมาส 3 ปี 2561 จาํนวน 2.06 ลา้นบาท  ร้อยละ 1.72 ซ่ึงเป็นการโอนกลบัรายการหน้ีสงสัยจะสูญ 



 

     5.  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

 ประกอบดว้ยดอกเบ้ียจ่ายธนาคาร และดอกเบ้ียจ่ายตามสัญญาเช่าซ้ือสําหรับไตรมาส 3 ปี 2562 จาํนวน

เงิน 37.91 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 0.71 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 1.91 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของ

ปี 2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีเงินกูค้งเหลือจากโครงการและตน้ทุนการเงินของตัว๋แลกเงินตั้งแต่

วนัท่ีผดินดัชาํระหน้ีโดยเม่ือวนัท่ี 25 กนัยายน 2562  ศาลอุทธรณ์พิพากษาแกเ้ป็นวา่ ให้บริษทัชาํระหน้ีตัว๋แลก

เงินระยะสั้น จาํนวน 350.00 ลา้นบาท และดอกเบ้ียผดินดัในอตัราร้อยละ 8.50 ต่อปีของจาํนวนเงินตามตัว๋แลก

เงิน 

      6.   กาํไรสําหรับงวด 

  บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีกาํไรในงวดเกา้เดือนปี 2562 เท่ากบั  (84.18) เปรียบเทียบกบังวดเกา้เดือนปี 

2561 ท่ีขาดทุน (59.89) ลา้นบาท สาเหตุเน่ืองจาก 

1. โอนกลบัหน้ีสงสัยจะสูญ จาํนวน 0.86  ลา้นบาท 

2. ตน้ทุนทางการเงิน จาํนวน 37.91 ลา้นบาท 

ฐานะทางการเงิน 
 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q3/2562 Q3/2561 เพิม่ขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรัพยร์วม 1,118.83 1,172.62 ( 53.79) ( 4.59) 

หน้ีสินรวม 744.94 718.09 26.85 3.74 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 373.90 458.08 ( 84.18) ( 18.38) 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วมลดลงจากปี 2561 จาํนวน 53.79 

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 4.59 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยเ์ก่ียวกบัตน้ทุนโครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์ ท่ีดินรอการพฒันา อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ส่วนปรับปรุงอาคารเช่าและอุปกรณ์ เงิน

สดและเงินฝากธนาคาร ในส่วนของหน้ีสินรวมเพิ่มข้ึน26.85 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มข้ึนร้อยละ 3.74 เม่ือ

เปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 3 ปี 2561 เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินผิดนดัชาํระโดยเพิ่มข้ึนจาก

ดอกเบ้ียคา้งชาํระ เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพิ่มข้ึน หน้ีสินสัญญาเช่าการเงินโดยปัจจุบนัมีโครงการท่ีเปิด

จองขายแลว้ทั้งหมดจาํนวน 10 โครงการ 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีส่วนของผูถื้อหุ้นรวมลดลงจาก

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 84.18 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 18.38   

 



 

 

   ขอแสดงความนบัถือ  

    

                                    ( นายสันติ  ปิยะทตั )   

                        กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

               บริษทั เค.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 


