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ท่ี สก 004/2563 

วนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์ 2563 

เร่ือง การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์อนัเนื่องมาจากการเข้าท าธุรกรรมการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์แก่

กองทรัสต์ของบริษัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 

เรียน  กรรมการและผู้จดัการ 

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

บริษัท มั่นคงเคหะการ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอเรียนให้ทราบว่าที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ            

ครัง้ที่ 2/2563  เมื่อวนัที่ 12 กมุภาพนัธ์  2563 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัท พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั 

(บริษัทย่อยซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99) (“PD”) เข้าท าธุรกรรมเก่ียวกบัการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ ระหว่าง

บริษัทฯ และ/หรือ PD กบักองทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์ และอินดสัเทรียล 

(“กองทรัสต์”) ทัง้นี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ของกองทรัสต์อยู่ในระหวา่งการจดัเตรียมเอกสาร เพื่อขออนมุตัิการจดัตัง้กองทรัสต์

จากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (“ส านกังาน ก.ล.ต.”) รวมถึงอนมุตัิให้บุคคลที่ได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการของบริษัทฯ มีอ านาจด าเนินการใดๆ ท่ีจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องและเป็นประโยชน์ส าหรับการ

เข้าท าธุรกรรมการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์กบักองทรัสต์ ซึง่มีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

(ก) อนุมัติให้เข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยอนุมัติการเข้าท ารายการที่เกี่ยวข้องดังต่อไปนี ้

 อนุมตัิให้ PD จ าหน่ายสิทธิการเช่าช่วง โดย ณ วนัที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน PD จะยกเลิกสญัญาเช่า
ช่วงที่ดินและอาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน (“โครงการ BFTZ”) กับ CBP และ
กองทรัสต์จะเข้าท าสัญญาเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางส่วนในโครงการ BFTZ โดยตรงกับ CBP                     
ทัง้นี ้มูลค่าของสิทธิการเช่าช่วงที่ PD จะจ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์นัน้จะมีมูลค่าไม่ต ่ากว่า 1,922.80 
ล้านบาท แตไ่มเ่กิน 2,235.00 ล้านบาท (“ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ”) 

 อนุมัติให้บริษัทฯ และ PD เข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการตามสัญญาตกลงกระท าการ ระหว่าง                         
บริษัทฯ PD และ บริษัท ฟินนัซา่ จ ากดั (มหาชน) (“FNS”) ในฐานะผู้ให้สญัญา และกองทรัสต์ ในฐานะ
ผู้ รับสญัญา เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ PD และ FNS ที่มีกับกองทรัสต์ (โปรด
พิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 1.3.2 “ธุรกรรมตกลงกระท าการ”) 

 อนุมัติให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารมีอ านาจในการด าเนินการใดๆ ที่เก่ียวกับการจ าหน่ายทรัพย์สิน
ให้แก่กองทรัสต์ ดงันี ้
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- เจรจาต่อรองกับกองทรัสต์ เพื่อก าหนดหรือเปลี่ยนแปลงรูปแบบการจ าหน่าย ก าหนด
รายละเอียดและเง่ือนไขอื่นๆ ในการจ าหน่ายทรัพย์สินให้กองทรัสต์ และในการท าสญัญากบั
กองทรัสต์ ตลอดจนการปรับแก้ไขข้อก าหนดและเง่ือนไขตา่งๆ ตามความเหมาะสม 

- เจรจากบักองทรัสต์ เพื่อก าหนดราคาจ าหนา่ยทรัพย์สนิสดุท้ายที่จะเสนอให้แก่กองทรัสต์ โดย
พิจารณาจากผลการส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนัในการ
เสนอขายหนว่ยทรัสต์ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุครัง้แรก และสภาพทรัพย์สนิท่ีขายในเวลานัน้ๆ 

- พิจารณาจ าหน่ายหรือไม่จ าหน่ายทรัพย์สินบางรายการ หากเห็นว่าเง่ือนไขหรือผลแห่งการ
เจรจาตอ่รองกบักองทรัสต์ แสดงให้เห็นว่าการจ าหน่ายทรัพย์สนิให้แก่กองทรัสต์ ไมก่่อให้เกิด
ประโยชน์โดยรวมแก่บริษัทฯ และ/หรือ ผู้ ถือหุ้น  

- จดัท า ลงนาม สง่มอบสญัญาหรือข้อผกูพนัในการจ าหนา่ยทรัพย์สนิให้แก่กองทรัสต์ เช่น การ
ด าเนินการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมการเช่าช่วงที่เก่ียวข้อง 

- เจรจา ก าหนดเง่ือนไขและรายละเอียด จดัท า ลงนาม และสง่มอบสญัญาตา่งๆ ที่เก่ียวข้องกบั
การจ าหนา่ยทรัพย์สนิให้แก่กองทรัสต์ ซึง่รวมถึงแตไ่มจ่ ากดัเพียง สญัญาตกลงกระท าการ 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาขนาดธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ มลูคา่สงูสดุของรายการ ค านวณได้จากเกณฑ์
เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน โดยธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินมีขนาดรายการไม่เกิน 2,235.00 
ล้านบาท หรือคิดเป็นไม่เกินร้อยละ 14.34 ซึ่งขนาดธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินดังกลา่ว ไม่จดัเป็นรายการ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ประเภทท่ี 1 - 4 ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 20/2551 
เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สินทรัพย์ (รวมทัง้ที่มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและ
การปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไข
เพิ่มเติม) (“ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”)  เนื่องจากขนาดธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน  
มีมลูคา่ต ่ากวา่ร้อยละ 15.00 อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการเปิดเผยสารสนเทศและข้อมลูเก่ียวกบัธุรกรรมการ
จ าหน่ายทรัพย์สินของบริษัทฯ เนื่องจากกองทรัสต์จะเข้าลงทนุในสิทธิการเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางสว่นใน
โครงการ BFTZ ซึง่ประกอบด้วยสทิธิการเช่าช่วงของ PD และ FNS ซึง่ขนาดธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิของ 
FNS เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึ่งสนิทรัพย์ โดยจดัเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สินทรัพย์ประเภทที่ 2 
ท าให้ FNS ต้องเปิดเผยสารสนเทศและข้อมูลเก่ียวกับการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ FNS ต่อตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพย์”) ดังนัน้ บริษัทฯ จึงได้มีการเปิดเผยสารสนเทศและข้อมูล
เก่ียวกบัธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิของบริษัทฯ เช่นเดียวกนั 

นอกจากนี ้ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ และธุรกรรมตกลงกระท าการ ไมถื่อเป็นรายการท่ีเก่ียวโยง
กันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่
เก่ียวโยงกนั (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง 
การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกนั พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ที่มีการ
แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) 
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(ข) อนุมัติให้เข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ โดยอนุมัติการเข้าท ารายการที่เกี่ยวข้องดังต่อไปนี  ้

 อนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย เข้าซือ้หน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายโดยกองทรัสต์ (“ธุรกรรม
การซือ้หนว่ยทรัสต์”) โดยอนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย เข้าท าธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์เป็น
จ านวนไม่น้อยกวา่ร้อยละ 15.00 แต่ไม่เกินร้อยละ 20.00 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขาย
ทัง้หมดในครัง้แรก ทัง้นี ้มูลค่าการเข้าลงทุนในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์จะเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 
500.00 ล้านบาท รวมถึงอนุมัติให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย กู้ ยืมเงินระยะสัน้ (Bridging Loan) 
จากสถาบนัการเงินมาใช้ในธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ และจะช าระคืนเงินกู้ ดงักลา่วด้วยเงินที่ได้รับ
จากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิดงักลา่ว (ถ้ามี) 

 อนมุตัิให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหารมีอ านาจในการด าเนินการก าหนดสดัสว่นสดุท้ายที่บริษัทฯ และ/หรือ
บริษัทย่อย จะเข้าท าธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ รวมถึงการด าเนินการอื่นใดที่เก่ียวข้องกบัการเข้าซือ้
หนว่ยทรัสต์ 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาขนาดธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์  มูลค่าสูงสดุของรายการค านวณได้จากเกณฑ์
เปรียบเทียบมลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน โดยบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย เข้าท าธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์เป็น
จ านวนเงินไมเ่กิน 500.00 ล้านบาท หรือคิดเป็นประมาณไมเ่กินร้อยละ 3.21 ซึ่งขนาดธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์
ดงักลา่ว ไมจ่ดัเป็นรายการได้มาซึง่สินทรัพย์ประเภทที่ 1 – 4 ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึง่สินทรัพย์ เนื่องจากขนาดธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์มีมลูค่าต ่ากวา่ร้อยละ 15.00 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้
มีการเปิดเผยสารสนเทศและข้อมูลเก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ของบริษัทฯ เนื่องจากธุรกรรมการซือ้
หน่วยทรัสต์เป็นรายการที่เก่ียวเนื่องกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินระหว่าง PD และกองทรัสต์  ซึ่งได้มีการ
เปิดเผยสารสนเทศและข้อมูลเก่ียวกบัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน  บริษัทฯ จึงได้มีการเปิดเผยสารสนเทศ
และข้อมลูเก่ียวกบัธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ของบริษัทฯ เช่นเดียวกนั 

นอกจากนี ้ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ ไม่ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(ค) อนุมัติการเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินที่จ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์ 

อนมุตัิให้ PD เข้าเป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินท่ีจ าหนา่ยให้แก่กองทรัสต์ตามสัญญา
แต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีก าหนดระยะเวลา 10  ปี (รวมถึงอาจมีการต่ออายสุญัญาแต่งตัง้ผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ไปอีกคราวละ 10 ปี โดยเง่ือนไข และหลกัเกณฑ์ของสัญญาที่ต่อออกไป ให้เป็นไปตามที่
ก าหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์) ทัง้นี ้ปัจจุบนั PD อยู่ระหวา่งการเจรจารายละเอียดและ
ก าหนดเง่ือนไขที่เก่ียวข้องตา่งๆ ตามสญัญาแตง่ตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(ง) อนุมัติการให้เช่าช่วงและให้บริการที่ดินถนนส่วนกลางเส้นรองในโครงการ BFTZ บางส่วน 

อนุมัติให้ PD ให้เช่าช่วงและให้บริการที่ดินถนนส่วนกลางเส้นรองในโครงการ BFTZ บางส่วนแก่
กองทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถใช้ประโยชน์จากพืน้ท่ีถนนสว่นกลางดงักลา่ว โดยการเข้าท าสญัญาจะเป็น
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ในรูปแบบของการเช่าช่วงเพื่อใช้ร่วมกนั เนื่องจากมีผู้อื่นท่ีไม่ใช่ผู้ เช่ารายยอ่ยของกองทรัสต์จ าเป็นต้องใช้ถนน
ดงักลา่วด้วย 
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บริษัทฯ ขอแจ้งสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าท ารายการดังกล่าว ดังต่อไปนี ้

1. รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

1.1 วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน จะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ค าขอจัดตัง้กองทรัสต์ ได้รับอนุมัติ
จากส านกังาน ก.ล.ต. แล้ว และได้มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์และจดทะเบียนกองทรัพย์สินของทรัสต์
แล้ว ทัง้นี ้บริษัทฯ คาดวา่ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ จะเกิดขึน้ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2563 

1.2 คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง 

1.2.1 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ 

 ผู้ขาย : PD (บริษัทยอ่ยซึง่บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99) 

 ผู้ซือ้ : กองทรัสต์ 

1.2.2 ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

 ผู้ให้สญัญา : บริษัทฯ และ PD 

 ผู้ รับสญัญา : กองทรัสต์ 

1.3 ลักษณะทั่วไป ประเภท และขนาดของรายการ 

1.3.1 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

ภายหลังจากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เสร็จสิน้แล้ว  PD  
จะเข้าท าธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ โดยการยกเลกิสญัญาเช่าช่วงที่ดนิและอาคาร
บางสว่นในโครงการ BFTZ เนื่องจากในปัจจุบนั PD ได้เช่าช่วงที่ดินและอาคารบางส่วน
ในโครงการ BFTZ จาก CBP ดงันัน้ เพื่อให้กองทรัสต์สามารถเช่าช่วงโดยตรงจาก CBP ได้ 
ณ วนัที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน PD จะยกเลิกสญัญาเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางส่วนใน
โครงการ BFTZ กบั CBP และกองทรัสต์จะเข้าท าสญัญาเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางสว่น
ในโครงการ BFTZ โดยตรงกับ CBP ทัง้นี ้ระยะเวลาการให้เช่าช่วงทรัพย์สิน จะเร่ิมตัง้แต่
วนัที่กองทรัสต์เข้าลงทนุในสิทธิการเช่าช่วง จนถึงวนัครบก าหนดตามการจดทะเบียนสิทธิ
การเช่าช่วง  
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ทัง้นี ้มูลค่าของสิทธิการเช่าช่วงที่ PD จะจ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์นัน้จะมี
มูลค่าไม่ต ่ ากว่า  1,922.80 ล้านบาท แต่ไม่ เกิน  2,235.00 ล้านบาท (ไม่ รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจน
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เก่ียวข้องที่กองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบ ซึ่ง
กองทรัสต์จะช าระในวนัที่กองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าช่วง) โดยจะพิจารณาจาก
อตัราผลตอบแทนการเช่าช่วงและราคาประเมินที่ได้รับจากผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน
อิสระจ านวน 2 ราย คือ บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากัด และบริษัท เน็กซัส พรอพ
เพอตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากัด ซึ่งได้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ PD ที่กองทรัสต์จะเข้า
ลงทนุครัง้แรกดงันี ้

ผู้ประเมินราคาทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบ

จากส านักงาน ก.ล.ต. 

ราคาประเมิน 

ทรัพย์สินของ PD  

ตามวิธีรายได้  

(ล้านบาท) 

บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 2,031.80 

บริษัท เน็กซสั พรอพเพอตี ้คอนซลัแทนท์ จ ากดั 2,006.90 

อย่างไรก็ดี ราคาที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินสดุท้ายจะขึน้อยู่กบัราคาเสนอขาย
สดุท้ายของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณความ
ต้องการซือ้หนว่ยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) และขึน้อยู่กบัปัจจยัอีก
หลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลิตภณัฑ์ทางการเงิน
อื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

(2) ขนาดของรายการ 

การค านวณขนาดของรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินท รัพ ย์ โดย อ้างอิ ง ข้อมูลจากงบการเงินรวมฉบับสอบทานของบ ริษั ทฯ   
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 มีรายละเอียดการค านวณดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เปรียบเทียบมูลค่าของสินทรัพย์ที่มีตวัตนสุทธิ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  

(ข) เปรียบเทียบก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  
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(ค) เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

ขนาดรายการ = 
ราคาจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

ทรัพย์สนิรวมของบริษัทฯ 

 
= 

ไมเ่กิน 2,235.00 ล้านบาท 

 15,585.23 ล้านบาท 

 = ไมเ่กินร้อยละ 14.34 

(ง) เปรียบเทียบมูลค่าของหลกัทรัพย์ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  

จากการค านวณข้างต้น  มูลค่าสูงสุดของรายการค านวณได้จากเกณฑ์
เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งมีขนาดรายการประมาณไม่เกินร้อยละ 
14.34 ทัง้นี ้ขนาดธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินดงักลา่ว ไม่จดัเป็นรายการจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ประเภทที่ 1 – 4 ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ เนื่องจากขนาดธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิมีมลูคา่ต ่ากวา่ร้อยละ 15.00 

1.3.2 ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

บริษัทฯ และ PD จะเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการตามสญัญาตกลงกระท า
การระหว่างบริษัทฯ PD และ FNS ในฐานะผู้ ให้สญัญา และกองทรัสต์ ในฐานะผู้ รับ
สัญญา เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบัติหน้าที่ของบริษัทฯ PD และ FNS ที่มีกับ
กองทรัสต์ โดยบริษัทฯ PD และ FNS ตกลงจะด าเนินการในเร่ืองที่ส าคญั เช่น  

(ก) การเข้าลงทนุและด ารงสดัสว่นในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์โดยบริษัทฯ PD 
และ FNS ตกลงและจะด าเนินการให้กลุ่มบุคคลเดียวกันของตนตกลงจะ
ด ารงสถานะเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ และจะด ารงสดัสว่นการถือ
หน่วยทรัสต์รวมกันเป็นจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 15.00 ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในการเสนอขาย
หน่วยทรัสต์ครัง้แรกเท่านัน้  ตลอดระยะเวลา 5 ปี และจะต้องไม่ต ่ากว่า
ระยะเวลาตามเง่ือนไขที่ก าหนดไว้ในสญัญากู้ เงิน หากภายหลงัผู้ ให้กู้ ของ
กองทรัสต์ยกเลิกหรือแก้ไขเง่ือนไขวา่ด้วยข้อจ ากดัการด ารงสถานะเป็นผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ ให้เหลือระยะเวลาน้อยกว่า 5 ปี ผู้ ให้สญัญายังคงต้องด ารง
สถานะเป็นผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ตลอดระยะเวลา 5 ปี โดยระยะเวลาดงักลา่วนบั
จากวนัเร่ิมต้นระยะเวลาการเช่าช่วง อีกทัง้ ตลอดระยะเวลาการถือครอง
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หน่วยทรัสต์จะไม่จ าหน่าย จ่าย โอนหน่วยทรัสต์ หรือน าหน่วยทรัสต์ไป
จ าน าหรือก่อภาระผูกพันใดๆ บนหน่วยทรัสต์ดังกล่าว หรือกระท าการ
ประการอื่นใด อนัอาจจะท าให้สดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ต ่า
กว่าสดัสว่นที่ก าหนดไว้ข้างต้น เว้นแต่ในกรณีจ าน าหรือก่อภาระผกูพนัใดๆ 
ที่ เป็นไปเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์  ซึ่งต้องได้รับความยินยอมจาก
กองทรัสต์ ลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

(ข) การถือหุ้ นและการด ารงสดัส่วนการถือหุ้ นของ  PD และ/หรือ กลุ่มบุคคล
เดียวกนั ในบริษัท พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ จ ากดั (“ผู้จดัการกองทรัสต์” 
หรือ “พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์”) รวมกนัทัง้หมดจะต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 
75.00 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดในพรอสเพค รีท แมเนจเมนท์  ทัง้นี ้
ตลอดระยะเวลาที่พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของ
กองทรัสต์ PD ตกลงและจะด าเนินการให้กลุ่มบุคคลเดียวกันตกลงจะไม่
จ าหน่าย จ่าย โอน หุ้นดงักล่าว หรือน าหุ้นไปจ าน าหรือก่อภาระผูกพนัใด ๆ 
ในหุ้นดงักลา่วทัง้หมดหรือแต่บางสว่น หรือกระท าการประการอื่นใดอนัอาจมี
ผลท าให้ PD และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกันถือครองหุ้ นของพรอสเพค รีท 
แมเนจเมนท์ รวมกันทัง้หมดมีจ านวนน้อยกว่าสัดส่วนที่ก าหนดไว้ข้างต้น  
และ/หรือ อนัมีผลท าให้อ านาจการจัดการงานของพรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ 
ตกไปอยู่กับบุคคลอื่น เว้นแต่ได้รับความยินยอมจากกองทรัสต์ล่วงหน้าเป็น
ลายลกัษณ์อกัษร 

(ค) สิทธิแก่กองทรัสต์ที่ได้ รับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน  (Right of First Refusal)  
ในการลงทุนในทรัพย์สินที่ PD และ/หรือ กลุ่มบุคคลเดียวกัน  มีความ
ประสงค์จะขาย ให้เช่า จ าหนา่ย จ่าย โอน ไมว่า่ทัง้หมดหรือบางสว่น 

(ง) การจดทะเบียนภาระติดพันในอสงัหาริมทรัพย์บนถนนทางเข้าออกสู่ทาง
สาธารณประโยชน์ของ PD ให้แก่กองทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ และ/หรือ 
บริวารของกองทรัสต์ ซึง่รวมถึงผู้ เช่าช่วงพืน้ท่ีรายย่อยภายในทรัพย์สินท่ีเช่า
ช่วงของกองทรัสต์ ให้มีสทิธิใช้ประโยชน์ รวมถึงเพื่อใช้เป็นทางผา่นเข้าออกสู่
ทางสาธารณประโยชน์ได้ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง โดยไมม่ีคา่ตอบแทน 

(จ) ข้อก าหนดหรือเง่ือนไขอื่นใด  ที่ ได้ตกลงร่วมกันและเป็นประโยชน์ต่อ 
กองทรัสต์ 

(2) ขนาดของรายการ 

เนื่องจากธุรกรรมตกลงกระท าการเป็นรายการที่เป็นส่วนหนึ่งของธุรกรรม
การจ าหน่ายทรัพย์สิน เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ PD โดย
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บริษัทฯ และ PD ไม่ได้รับค่าตอบแทนใดๆ ในการเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการ
ดงักลา่วจากกองทรัสต์ นอกเหนือจากที่ได้รับจากธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

1.4 รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

1.4.1 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ 

ข้อมลูรายละเอียดทรัพย์สนิท่ีจ าหนา่ยให้แก่กองทรัสต์ สามารถสรุปได้ดงันี ้

 รายละเอียด 

ช่ือโครงการ  โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 

สถานท่ีตัง้ เลขที่ 1040/1 หมูท่ี่ 15 ต าบลบางเสาธง อ าเภอบางเสาธง จงัหวดั
สมทุรปราการ 

เจ้าของกรรมสทิธ์ิใน
ทรัพย์สนิ  

วดัปากน า้และวดัมงคลนิมติร 

ลกัษณะการลงทนุของ
กองทรัสต์ 

สิทธิการเช่าช่วงที่ดินและอาคารบางส่วนในโครงการ BFTZ  เป็นระยะเวลา
ประมาณ 19 ปี นบัจากวนัที่กองทรัสต์เข้าลงทนุ โดยการเช่าช่วงจาก CBP ถึง
วนัท่ี 22 ธนัวาคม 2582 โดยทรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์จะเข้าลงทนุมีพืน้ท่ีที่ดิน
รวม 128-1-90.27 ไร่ (ประมาณ 205,561.07 ตร.ม.) และพืน้ที่ให้เช่ารวม
ประมาณ 131,839.00 ตร.ม. ซึ่งกองทรัสต์จะเข้าลงทุนในทรัพย์สินประเภท
อาคารคลงัสนิค้าและโรงงาน ซึ่งแบง่ออกเป็น 4 ประเภท คือ อาคารคลงัสนิค้า
ส าเร็จรูป อาคารโรงงานส าเร็จ รูป อาคารโรงงานส าเร็จ รูปขนาดเล็ก  
และอาคาร Built-to-Suit  

ราคาประเมินทรัพย์สนิ ราคาประเมินทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทนุภายใต้สทิธิการเชา่ช่วงทีด่ิน
และอาคารบางสว่นในโครงการ BFTZ ณ วนัท่ี 31มกราคม 2563 สามารถ
แสดงได้ดงัตอ่ไปนี ้

บริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 
บริษัท เน็กซัส พรอพเพอตี ้ 

คอนซัลแทนท์ จ ากดั 

 2,031.80 ล้านบาท  2,006.90 ล้านบาท 
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 รายละเอียดที่ดินที่เก่ียวข้องกบัธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ  

โฉนดเลขที่ 
เจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ 

เลขที่ดนิ หน้าส ารวจ 
พืน้ที่ที่ดนิทัง้หมด 
(ไร่-งาน-ตารางวา) 

4495 วดัปากน า้ 3 835  99-1-78.16 
4496 วดัมงคลนิมิตร 4 836  29-0-12.11 

พืน้ที่รวม  128-1-90.27 

 รายละเอียดอาคารคลังสินค้าและโรงงานที่เก่ียวข้องกับธุรกรรมการจ าหน่าย
ทรัพย์สนิ  

เขตปลอดอากร1 
 ขนาดพืน้ท่ีที่ดินภายใต้

สทิธิการเชา่ชว่ง  
ขนาดพืน้ท่ีอาคาร 
ให้เชา่ (ตารางเมตร) 

หลงั ยนูิต 

อาคารคลงัสนิค้า   54-3-10.82 ไร่ 
 (87,643.28 ตารางเมตร) 

 63,712.00 9 46 

อาคารโรงงานส าเร็จรูป    16-0-2.90 ไร่ 
 (25,611.61 ตารางเมตร) 

 11,956.00 9 9 

อาคารโรงงานส าเร็จรูป
ขนาดเลก็  

  15-1-27.25 ไร่ 
 (24,508.99 ตารางเมตร) 

 14,926.00 4 20 

อาคาร Built-to-Suit   13-1-37.19 ไร่ 
 (21,348.77 ตารางเมตร) 

 15,306.00 2 2 

รวมพืน้ที่ในเขตปลอด
อากร  

  99-1-78.16 ไร่ 
(159,112.65 ตารางเมตร) 

 105,900.00 24 77 

เขตประกอบการทั่วไป 
อาคารคลงัสนิค้า   5-1-32.95 ไร่ 

 (8,531.81 ตารางเมตร) 
 5,695.00 1 1 

อาคารโรงงานส าเร็จรูป    12-1-93.57 ไร่ 
 (19,974.30 ตารางเมตร) 

 9,746.00 8 8 

อาคารโรงงานส าเร็จรูป
ขนาดเลก็  

  11-0-85.58 ไร่ 
 (17,942.31 ตารางเมตร) 

 10,498.00 3 15 

อาคาร Built-to-Suit  -  - - - 
รวมพืน้ที่ในเขต
ประกอบการทั่วไป  

  29-0-12.10 ไร่ 
 (46,448.42 ตารางเมตร) 

 25,939.00 12 24 

รวมพืน้ที่   128-1-90.27 ไร่ 
(205,561.07 ตารางเมตร) 

 131,839.00 36 101 

หมายเหต ุ: 1  รวมอาคารท่ีอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 จ านวน 4 หลงั รวม 12 ยนูิต 
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1.4.2 ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

บริษัทฯ และ PD จะเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการตามสญัญาตกลงกระท าการ 
ระหว่างบริษัทฯ PD และ FNS ในฐานะผู้ ให้สญัญา และกองทรัสต์ ในฐานะผู้ รับสญัญา เพื่อ
เป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ PD และ FNS ที่มีกบักองทรัสต์ 

1.5 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

1.5.1 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ 

มลูค่าทรัพย์สินของ PD ที่จะจ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์ มีมลูค่าไม่ต ่ากว่า 1,922.80 
ล้านบาท แต่ไม่เกิน 2,235.00 ล้านบาท (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 1.3.1 
“ธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ”) 

อย่างไรก็ดี ราคาที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินสดุท้ายจะขึน้อยู่กบัราคาเสนอขายสดุท้าย
ของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณความต้องการซือ้
หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบนั (Book Building) สภาพทรัพย์สินที่ขายในเวลานัน้ๆ และ
ขึน้อยู่กับปัจจัยอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลิตภณัฑ์
ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

1.5.2 ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

เนื่องจากธุรกรรมตกลงกระท าการเป็นรายการที่เป็นส่วนหนึ่งของธุรกรรมการ
จ าหนา่ยทรัพย์สิน เพื่อเป็นการรับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ PD โดยบริษัทฯ และ 
PD ไม่ได้รับค่าตอบแทนใดๆ ในการเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการดงักล่าวจากกองทรัสต์ 
นอกเหนือจากที่ได้รับจากธุรกรรมการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ 

1.6 มูลค่าของสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายไป 

1.6.1 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ 

มลูค่าของทรัพย์สินที่จะมีการจ าหน่ายไปในธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน มีขนาด
ของรายการไม่ต ่ากว่า 1,922.80 ล้านบาท แต่ไม่เกิน  2,235.00 ล้านบาท โดยราคาที่จะ
จ าหนา่ยทรัพย์สนิสดุท้ายที่จะเสนอให้แก่กองทรัสต์ พิจารณาจากผลการส ารวจปริมาณความ
ต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) สภาพทรัพย์สินที่ขายในเวลา
นัน้ๆ และขึน้อยู่กับปัจจัยอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทุน รวมถึงการเสนอขาย
ผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น 

1.6.2 ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

ไมม่ีการค านวณมลูคา่ 
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1.7 เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าของสิ่งตอบแทน 

1.7.1 ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สนิ 

เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมลูค่ารวมของสิ่งตอบแทนของสินทรัพย์ตามธุรกรรมการ
จ าหนา่ยทรัพย์สนิในเบือ้งต้นนัน้ พิจารณาจาก  

(1) ราคาประเมินของทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทนุที่จดัท าโดยผู้ประเมินมลูค่า
ทรัพย์สนิท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.  

(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมที่นกัลงทนุจะได้รับ  

(3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะเข้าลงทนุ  

(4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและตา่งประเทศ  

อย่างไรก็ดี ราคาที่จะจ าหน่ายทรัพย์สินสดุท้ายจะขึน้อยู่กบัราคาเสนอขายสดุท้าย
ของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการส ารวจปริมาณความต้องการซือ้
หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบนั (Book Building) สภาพทรัพย์สินที่ขายในเวลานัน้ๆ และ
ขึน้อยู่กับปัจจัยอีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลิตภณัฑ์
ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น  

1.7.2 ธุรกรรมตกลงกระท าการ 

ธุรกรรมตกลงกระท าการเป็นเพียงสว่นหนึ่งของธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน  เพื่อ
รับรองการปฏิบตัิหน้าที่ของบริษัทฯ และ PD ดงันัน้ บริษัทฯ และ PD จึงไมม่ีค่าตอบแทนใดๆ 
จากกองทรัสต์ในการเข้าท าธุรกรรมตกลงกระท าการ 

1.8 ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษัทฯ และ/หรือ PD 

PD จะได้รับเงินค่าตอบแทนจากการจ าหน่ายทรัพย์สิน รวมถึงรายได้จากการให้บริการเป็น
ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สินที่จ าหน่ายให้แก่กองทรัสต์ตามสัญญาแต่งตัง้ผู้ บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ โดย PD สามารถน าเงินค่าตอบแทนและรายได้ดงักลา่วไปใช้ตามแผนการด าเนินงาน
ของบริษัทฯ เช่น น าเงินไปลงทนุในโครงการอื่นๆ ช าระหนีส้ินและเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน หรือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียน เป็นต้น 

1.9 วัตถุประสงค์ในการใช้เงนิ 

PD อาจน าเงินที่ได้รับจากกองทรัสต์ ไปลงทนุในโครงการอื่นๆ ช าระหนีส้ินและเงินกู้ยืมจาก
สถาบนัการเงิน หรือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน 
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อย่างไรก็ดี วตัถปุระสงค์การใช้เงินดงักล่าว เป็นแผนการด าเนินงานของ PD ณ ปัจจุบนั ซึ่ง 
PD อาจมีการปรับเปลีย่นตามความเหมาะสม ซึง่ขึน้อยูก่บัสถานการณ์ ณ ขณะนัน้ 

1.10 เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญ 

ธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน จะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ค าขอจัดตัง้กองทรัสต์ ได้รับอนุมัติ
จากส านกังาน ก.ล.ต. แล้ว และได้มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์และจดทะเบียนกองทรัพย์สินของทรัสต์
แล้ว  

1.11 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวข้องกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 2/2563 เมื่อวนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์ 2563 มีมติอนมุตัิให้ PD 
เข้าท าธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สินและธุรกรรมอื่นๆ  ที่เก่ียวเนื่องกับธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพย์สิน 
โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็น
ประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ เนื่องจาก PD สามารถน าเงินที่ได้รับจากการท า
ธุรกรรมดงักลา่ว ไปใช้ตามแผนการด าเนินงาน เช่น น าเงินไปลงทุนในโครงการอื่นๆ  ช าระหนีส้ินและ
เงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน หรือใช้เป็นเงินทุนหมนุเวียน เป็นต้น ซึ่งอาจช่วยลดภาระของบริษัทฯ ใน
การสนบัสนนุเงินทนุให้แก่ PD ในระยะยาว 

1.12 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็น

ของคณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 1.11 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ได้เข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 2/2563 
เมื่อวนัที่ 12 กุมภาพนัธ์ 2563 ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้ว มีความเห็นสอดคล้องกับ
ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท ตามข้อ 1.11 ข้างต้น ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทจึงอนมุตัิให้ PD 
เข้าท ารายการดงักลา่ว 
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2. รายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ 

ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ 

2.1 วัน เดือน ปี ที่เกดิรายการ 

ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ จะเกิดขึน้ในช่วงระยะเวลาจองซือ้หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
ภายหลังจากที่ค าขอจัดตัง้กองทรัสต์ ได้รับอนุมัติจากส านักงาน ก.ล.ต. แล้ว โดยบริษัทฯ คาดว่า
ธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์จะเกิดขึน้ภายในไตรมาสที่ 3 ปี 2563 

2.2 คู่สัญญาที่เกี่ยวข้อง 

  ผู้ซือ้ : บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย 

 ผู้ขาย : กองทรัสต์ 

2.3 ลักษณะทั่วไป ประเภท และขนาดของรายการ 

(1) ลักษณะทั่วไปและประเภทของรายการ 

บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย จะเข้าท าธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ที่ออก
และเสนอขายโดยกองทรัสต์ จ านวนไมน้่อยกวา่ร้อยละ 15.00 แตไ่มเ่กินร้อยละ 20.00 
ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายทัง้หมดในครัง้แรก ทัง้นี ้มูลค่าการเข้า
ลงทุนในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์จะเป็นจ านวนเงินไม่เกิน 500.00 ล้านบาท ทัง้นี ้
มูลค่าในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ขึน้อยู่กับราคาเสนอขายซึ่งจะก าหนดโดยวิธีการ
ส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทุนสถาบัน  (Book Building) 
และขึน้อยู่กับปัจจัยอื่นๆ หลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทุน รวมถึงการเสนอ
ขายผลติภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ เป็นต้น  

(2) ขนาดของรายการ 

การค านวณขนาดของรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ โดยอ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินรวมฉบับสอบทานของบริษัทฯ  ณ วันที่  
30 กนัยายน 2562 มีรายละเอียดการค านวณดงัตอ่ไปนี ้

(ก) เปรียบเทียบมูลค่าของสินทรัพย์ที่มีตวัตนสุทธิ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  

(ข) เปรียบเทียบก าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  
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(ค) เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

ขนาดรายการ = 
มลูคา่ในการจองซือ้หนว่ยทรัสต์ 

ทรัพย์สนิรวมของบริษัทฯ 

 
= 

ไมเ่กิน 500.00 ล้านบาท 

 15,585.23 ล้านบาท 

 = ไมเ่กินร้อยละ 3.21 

(ง) เปรียบเทียบมูลค่าของหลกัทรัพย์ 

ไมเ่ข้าเกณฑ์การค านวณขนาดรายการ  

จากการค านวณข้างต้น  มูลค่าสูงสุดของรายการค านวณได้จากเกณฑ์
เปรียบเทียบมูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ซึ่งมีขนาดรายการประมาณไม่เกินร้อยละ 
3.21 ทัง้นี ้ขนาดธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ดงักลา่ว ไม่จดัเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ประเภทที่ 1 – 4  ตามที่ก าหนดในประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สนิทรัพย์ เนื่องจากขนาดธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์มีมลูคา่ต ่ากว่าร้อยละ 15.00 

2.4 รายละเอียดของสินทรัพย์ที่จะได้มา 

บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยจะเข้าลงทนุในหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายโดยกองทรัสต์ 
เป็นจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 15.00 แต่ไม่เกินร้อยละ 20.00 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอ
ขายทัง้หมดในครัง้แรก ทัง้นี ้มลูค่าการเข้าลงทนุในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์จะเป็นจ านวนเงินไมเ่กิน 
500.00 ล้านบาท 

2.5 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน  

 มลูค่าในการจองซือ้หน่วยทรัสต์ที่บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยจะต้องช าระให้แก่กองทรัสต์ 
มีมูลค่าสงูสดุไม่เกิน 500.00 ล้านบาท (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในหวัข้อ 2.3 “ลกัษณะทัว่ไป 
ประเภท และขนาดของรายการ”) 

ทัง้นี ้มลูคา่ในการจองซือ้หนว่ยทรัสต์ขึน้อยูก่บัราคาเสนอขายสดุท้ายซึง่จะก าหนดโดยวิธีการ
ส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หน่วยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) และขึน้อยูก่บัปัจจยั
อื่นๆ หลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทนุ รวมถึงการเสนอขายผลิตภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ 
เป็นต้น  

2.6 มูลค่าของสินทรัพย์ที่จะได้มาและเกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าของสิ่งตอบแทน 

มลูคา่หนว่ยทรัสต์จะขึน้อยู่กบัราคาเสนอขายสดุท้ายของหนว่ยทรัสต์ ซึง่จะก าหนดโดยวิธีการ
ส ารวจปริมาณความต้องการซือ้หนว่ยทรัสต์ของนกัลงทนุสถาบนั (Book Building) และขึน้อยูก่บัปัจจยั



 

หน้า 16 จาก 17 
 

อีกหลายประการ เช่น สภาวะของตลาดทุน รวมถึงการเสนอขายผลิตภณัฑ์ทางการเงินอื่นในช่วงนัน้ 
เป็นต้น  

2.7 ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย 

ภายหลงัจากธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์เสร็จสมบรูณ์ บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ยจะเข้าเป็น
ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึง่จะท าให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยได้รับผลประโยชน์ตามสดัสว่น
การเข้าลงทุนในกองทรัสต์ ในรูปแบบของเงินปันผลจากกองทรัสต์ รวมถึงโอกาสที่จะได้รับก าไรจาก
สว่นเกินมลูคา่หนว่ยทรัสต์ในอนาคตหากราคาของหนว่ยทรัสต์ในตลาดหลกัทรัพย์ปรับตวัสงูขึน้ 

2.8 แหล่งเงนิทุนที่จะใช้ในรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

ในเบือ้งต้น บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ยจะใช้เงินท่ีได้รับจากการจ าหนา่ยทรัพย์สนิ และ/หรือ 
เงินทนุหมนุเวียน และ/หรือ เงินกู้ ระยะสัน้ (Bridging Loan) จากสถาบนัการเงิน มาใช้ในธุรกรรมการ
ซือ้หนว่ยทรัสต์ ทัง้นี ้หากบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย ใช้เงินกู้ ระยะสัน้ (Bridging Loan) จากสถาบนั
การเงิน บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อย อาจน าเงินที่ ได้รับจากการจ าหน่ายทรัพย์สินมาช าระคืนเงินกู้
ดงักลา่ว 

2.9 เงื่อนไขบังคับก่อนที่ส าคัญ 

ธุรกรรมการซือ้หน่วยทรัสต์ จะเกิดขึน้ภายหลงัจากที่ค าขอจดัตัง้กองทรัสต์ ได้รับอนุมตัิจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. แล้ว   

2.10 ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวข้องกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 2/2563 เมื่อวนัที่ 12 กุมภาพันธ์ 2563 มีมติอนุมัติให้
บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ย เข้าท าธุรกรรมการซือ้หนว่ยทรัสต์ โดยคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา่
การเข้าท าธุรกรรมดงักลา่วมีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ รวมถึงผู้ ถือหุ้นของ
บริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ และ/หรือ บริษัทย่อยจะได้รับเงินปันผลจากการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต์ รวมถึงโอกาสที่จะได้รับก าไรจากส่วนเกินมูลค่าหน่วยทรัสต์ในอนาคตหากราคาของ
หนว่ยทรัสต์ในตลาดหลกัทรัพย์ปรับตวัสงูขึน้ 

2.11 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็น

ของคณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 2.10 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ  ได้ เข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการบริษัท 
ครัง้ที่ 2/2563 เมื่อวนัที่ 12 กุมภาพนัธ์ 2563 ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้ว มีความเห็น
สอดคล้องกบัความเห็นของคณะกรรมการบริษัทตามข้อ 2.10 ข้างต้น ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 
จึงอนมุตัิให้บริษัทฯ และ/หรือ บริษัทยอ่ยเข้าท ารายการดงักลา่ว 
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จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

                                 บริษัท มัน่คงเคหะการ จ ากดั (มหาชน) 

 

           

                              ( นายวรสทิธ์ิ โภคาชยัพฒัน์ ) 

                                                      ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

 

 




