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ที่บชง 0048 / 2563 
                      วนัท่ี 26 กมุภาพนัธ ์2563 
 

เรือ่ง ค าอธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบัปี 2562 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

 บรษัิท ควอลติีเ้ฮา้ส ์จ ากดั(มหาชน) และบรษัิทยอ่ย (“บรษัิทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ส าหรบัปี 2562 และปี 2561 ซึง่มรีายละเอียดดงันี ้
 

I รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

                                                (หน่วย : ลา้นบาท) 
  2562     2561             ผลแตกตา่ง     %    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  9,291   14,599  (5,308)  (36) 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม  1,052 904  148 16 
รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน  337 384  (47) (12) 
รายไดอ่ื้น  269 261  8 3  
รวมรายได ้  10,949 16,148      (5,199)          (32)  

สรุปบริษัทฯ มีรายได้รวมส าหรับปี 2562 และ 2561 จ านวน 10,949 ล้านบาท และ 16,148 ล้านบาท 
ตามล าดับ ลดลงจ านวน  5,199 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 32 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส  าหรบัปี 2562 ลดลงจ านวน 5,308 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ  36  
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินส าหรบัปี 2562 ลดลงจ านวน 
4,826 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 38 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน   เนื่องจากในไตรมาส 3 ปี 2561 บรษัิท
มีรายไดพ้ิเศษจากการขายที่ดินเปลา่  และรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมส าหรบัปี 2562 ลดลงจ านวน 482 ลา้นบาท 
หรอืลดลงรอ้ยละ 25  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน    

ปี 2562  บริษัทฯมีการเปิดขายโครงการบา้นใหม่ 5 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 7,137 ลา้นบาท และปิด
โครงการบา้นท่ีขายหมดแลว้จ านวน 5 โครงการ  

 

2. รายได้จากธุรกิจโรงแรม  ส  าหรบัปี 2562 เพิ่มขึน้จ านวน 148 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  สว่นใหญ่เพิ่มขึน้จากรายไดข้องธุรกิจโรงแรมเซนเตอร ์พอยต ์พทัยา ซึ่งเริม่เปิด
ด าเนินการปลายปี 2561 
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3. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ส  าหรบัปี 2562 ลดลงจ านวน 47 ลา้นบาท หรอืลดลง      รอ้ยละ 
12 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน  ส่วนใหญ่ลดลงเนื่องจากอาคารคิวเฮา้ส ์คอนแวนต ์สิน้สดุสญัญาเช่า
ที่ดินในเดือนพฤษภาคมปี 2562 

 

4. รายได้อืน่ ส  าหรบัปี 2562 เพิ่มขึน้จ านวน 8 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดยีวกนั
ของปีก่อน  

  

II ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 
ปี 2562 บรษัิทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่มตามวิธีสว่นไดเ้สยีจ านวน 1,927 ลา้นบาท เพิ่มขึน้

จ านวน 151 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 9 เมื่อเปรยีบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  โดยบรษัิทมีสว่นแบง่ก าไรจาก
เงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 4 แหง่ ตามรายละเอยีด ดงันีค้ือ                                    

         (หน่วย : ลา้นบาท) 
           2562      2561   ผลแตกตา่ง   %                
บมจ. โฮม โปรดกัส ์เซ็นเตอร ์   1,232           1,115 117 10 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุ๊ป       442 427   15  4  
กองทนุรวมสิทธิการเช่า 
    อสงัหารมิทรพัยค์วอลิตี ้เฮา้ส ์  192 174  18 10  
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 
    ควอลิตี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซเิดนซ ์  61 60 1 2  
รวม  1,927 1,776 151 9  

III ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
                         (หน่วย : ลา้นบาท) 
 2562 2561   ผลแตกตา่ง    %  
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์     6,180  9,519      (3,339)    (35)  
ตน้ทนุของธุรกิจโรงแรม 761  637 124 19  
ตน้ทนุของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน 142  178 (36) (20)  
รวมตน้ทนุขาย                                         7,083  10,334 (3,251) (31)  

 ตน้ทุนขายรวมส าหรบัปี 2562 ลดลงจ านวน 3,251 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 31 เมื่อเปรียบเทียบกับ      
งวดเดียวกนัของปีก่อน  ซึง่ผนัแปรตามยอดรายไดข้องแต่ละประเภทธุรกิจที่ลดลง/เพิ่มขึน้ตามรายละเอียดที่ไดแ้สดงไว้
ในตารางรายไดจ้ากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 
 

IV ค่าใช้จ่าย 

                                          (หน่วย : ลา้นบาท) 
    2562      2561    ผลแตกตา่ง   %   
คา่ใชจ้่ายในการขาย  584 825  (241) (29)  
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร  1,671 2,071  (400) (19)  
คา่ใชจ้่ายทางการเงิน                                  390  356    34 10  
คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้                     294 540  (246) (46)  
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1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ส  าหรบัปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนลดลงจ านวน 241        
ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 29 สว่นใหญ่เนื่องจากค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนลดลง  ซึ่งผนัแปรตาม
ยอดโอนอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน      
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ส  าหรบัปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนลดลงจ านวน 400      
ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 19 ส่วนใหญ่เนื่องจากการตัง้ส  ารองผลประโยชนพ์นกังานจากการเพิ่มอตัราค่าชดเชย
กรณีเลิกจา้งหรอืเกษียณอาย ุตามพ.ร.บ. คุม้ครองแรงงาน 2562 เพิ่มขึน้จ านวน 46 ลา้นบาท  และปี 2561 บริษัทและ
บรษัิทยอ่ยตัง้ส  ารองดอ้ยคา่โครงการบา้นและคอนโดมิเนียมจ านวน 354 ลา้นบาท 

 

3. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ค่าใชจ้่ายทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าที่
ปรกึษาทางการเงิน ซึ่งในปี 2562 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อนเพิ่มขึน้จ านวน 34  ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 10 เนื่องจากปี 2562 มีจ านวนโครงการคอนโดมิเนียมที่สรา้งแลว้เสร็จเพิ่มขึน้ เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกัน
ของปีก่อน ท าใหไ้มส่ามารถบนัทกึดอกเบีย้จ่ายเขา้เป็นตน้ทนุโครงการได ้ 

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ส  าหรบัปี 2562 ลดลงจ านวน 246 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 46   เมื่อเปรยีบเทียบ
กบังวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่ผนัแปรตามผลก าไรการด าเนินงานของบรษัิทฯ ที่ลดลง (ไมร่วมสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุ
ในบรษัิทรว่ม)  

 
 

V ก าไรสุทธิ 

                 (หน่วย : ลา้นบาท) 
   2562      2561         ผลแตกตา่ง            %   
ก าไรสทุธิ  2,854              3,798 (944)       (25)         
   

 บริษัทฯ มีก าไรส าหรบัปี 2562 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนลดลงจ านวน  944 ลา้นบาท คิดเป็น
ลดลงรอ้ยละ 25 ส่วนใหญ่เนื่องจากปี 2562 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจขายอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 1,969      
ลา้นบาท  ในขณะที่คา่ใชจ้่ายในการขายลดลงจ านวน 241 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายในการบริหารลดลง 400 ลา้นบาท  และ
คา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดล้ดลงจ านวน 246 ลา้นบาท และ รายไดส้ว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่มเพิ่มขึน้จ านวน 151 
ลา้นบาท  
 

VI ฐานะทางการเงนิ 

                    (หน่วย : ลา้นบาท) 
            31 ธ.ค. 2562         31 ธ.ค. 2561         ผลแตกตา่ง           (%) 
สินทรพัยร์วม 50,902 54,164              (3,262) (6) 
หนีส้ินรวม 24,039 27,878 (3,839) (14) 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 26,863 26,286 577 2 
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 ฐานะการเงนิ 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมลดลงจากปี 2561 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561) จ านวน 
3,262 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 6 และหนีส้ินรวมลดลงจากปี 2561 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561) จ านวน 3,839       
ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 14 ส่วนใหญ่เนื่องจากจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้และหุน้กูส้ทุธิจ านวน 2,400 ลา้นบาทและ
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นลดลงจ านวน 549 ลา้นบาท เงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ลดลงจ านวน 467 ลา้นบาท ภาษี     
เงินไดค้า้งจ่ายลดลงจ านวน 231 ลา้นบาท 

 
 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเพิ่มขึน้จากปี 2561 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561) 
จ านวน 577 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสุทธิส าหรบัปี จ านวน 2,854 ลา้นบาท และมี
องคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ลดลง จ านวน 27 ลา้นบาท เนื่องจากผลขาดทนุในสว่นแบ่งก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ
อื่นในบรษัิทรว่ม - สทุธิจากภาษีเงินได ้และในเดือนพฤษภาคม 2562 บรษัิทจ่ายเงินปันผลจ านวน 1,500 ลา้นบาท ตาม
มติที่ประชุมสามัญผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2562 เมื่อวนัที่ 18 เมษายน 2562 และเดือนกนัยายน 2562 บริษัทจ่ายเงินปันผล
ระหว่างกาลจ านวน 750  ลา้นบาท  ส าหรบัผลการด าเนินงานงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 2562 ตามมติที่
ประชมุคณะกรรมการบรษัิท เมื่อวนัท่ี 13 สงิหาคม 2562 

 
จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
      ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 
       รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
โทรศพัท ์ 0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 


