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รายการ รายละเอยีด 
วงเงินกูยืม (บาท) 100,000,000 
ระยะเวลา (เดือน) 6 เดือน 

อัตราดอกเบี้ย (ตอป) รอยละ 5.25% 

รวมอัตราดอกเบี้ยจาย (บาท) 2,625,000 
รวมมูลคารายการ (บาท) 2,625,000 

 
6. ขนาดรายการ 

การรับความชวยเหลือทางการเงินดังกลาว สิ่งตอบแทนท่ีบริษัทจะชําระใหแกเจมารท ไดแก 
ดอกเบ้ียเงินกูตามสัญญาในอัตรารอยละ 5.25 ตอป ซึ่งคิดเปนมูลคาดอกเบ้ียที่บริษัทจะตองชําระตลอด
ชวงเวลาท่ีกูยืมเงินตามสัญญา 2,625,000 บาท คํานวณขนาดรายการคิดเปนรอยละ 0.21 ของมูลคา
สินทรัพยสุทธิของบริษัท (รายละเอียดตามตาราง) โดยภายในระยะเวลา 6 เดือนที่ผานมาบริษัทมี
รายการที่เกี่ยวโยงกับบริษัท ซึ่งมีขนาดรายการเทากับรอยละ 2.23 จึงทําใหขนาดรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
มีมูลคาเทากับรอยละ 2.44 ดังน้ัน รายการรับความชวยเหลือทางการเงินน้ีจึงมีขนาดเกินกวารอยละ 
0.03 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิของบริษัท แตไมเกินรอยละ 3.00 ของมูลคาสินทรัพยสุทธิ บริษัทจึงตองขอ
อนุมัติการเขาทํารายการดังกลาวจากคณะกรรมการบริษัท และเปดเผยสารสนเทศตอตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทย ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุน ทจ.21/2551 เรื่องหลักเกณฑการทํารายการท่ี
เกี่ยวโยงกัน และประกาศตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ.2546 และการกูยืมในครั้งน้ีไมมีผลกระทบตอสิทธิ
ของผูถือหุนของบริษัทแตอยางไร 

 
การคํานวณ NTA และขนาดรายการ 
รายการ รายละเอียด 

งบการเงินของบริษัท ส้ินสุด 31 ธันวาคม 2562 

สินทรัพยรวม (บาท) – (1) 2,310,264,818 

หน้ีสินรวม (บาท) – (2) 1,027,131,128 

สินทรัพยไมมีตัวตน(บาท) – (3) 32,479,509 

สวนของผูถือหุนสวนนอย (บาท) – (4) 0 

มูลคาสินทรัพยสุทธิ (บาท) = (1) – (2) – (3) – (4) 1,250,654,181 
มูลคาสิงตอบแทนของรายการ 
= มูลคาดอกเบ้ียที่บริษัทจะตองชําระตลอดชวงเวลา 
ที่กูยืมเงินตามสัญญา (บาท) 

2,625,000 

ขนาดของรายการตอมูลคาสินทรัพยสุทธิ รอยละ 0.21 
ขนาดของรายการรวม  
(รวมขนาดรายการกอนหนา 6 เดือน) 

รอยละ 2.44 

 
 
 
 
 



บมจ.เจเอเอส แอสเซท็   หนา 3/3 

7. บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และลักษณะสวนไดเสีย 
บริษัท เจมารท จํากัด (มหาชน) เปนบริษัทที่ถือหุนในบริษัทรอยละ 74.9 หรือเปนผูของผูถือหุน

รายใหญของบริษัท  
 

8. การเขารวมประชุมและการออกเสียงของกรรมการที่มีสวนไดเสีย 
บริษัทไดดําเนินการใหกรรมการของบริษัทดังตอไปน้ีงดเขารวมประชุมและออกเสียงลงมติใน

วาระพิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกันในครั้งน้ี  เน่ืองจาก เปนผูที่มีลักษณะความสัมพันธเกี่ยวของกับเจ
มารท อันอาจเขาขายเปนกรรมการที่มีสวนไดเสียกับวาระพิจารณาอนุมัติรายการที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัท 

1) นายอดิศักด์ิ สุขุมวิทยา 
2) นางสาวยุวดี พงษอัชฌา 

 
9. ความเห็นของคณะกรรมการเกี่ยวกบัการทํารายการที่เกี่ยวโยงกัน 

คณะกรรมการบริษัท ไดพิจารณาถึงเหตุผลและความจําเปนของการเขาทํารายการแลว จึงมีมติ
เห็นวาการรับความชวยเหลือทางการเงินดังกลาวเปนรายการท่ีสมเหตุสมผล และจะเปนประโยชนตอการ
ดําเนินงานของบริษัท และตนทุนทางการเงิน ซึ่งอัตราดอกเบ้ียที่บริษัทรับความชวยเหลือทางการเงินใน
ครั้งน้ี เปนอัตราดอกเบี้ยที่ใกลเคียงกับอัตราดอกเบี้ยปกติในตลาดท่ีบริษัทไดรับจากสถาบันการเงิน จึง
อนุมัติการับความชวยเหลือทางการเงินจาก บริษัท เจมารท จํากัด (มหาชน) จํานวน 100,000,000 บาท 
(หน่ึงรอยลานบาท) ตามรายละเอียดขางตน ทั้งน้ี กรรมการที่มีสวนไดเสียในขอตกลงเพ่ือเขาทํารายการ
ที่เกี่ยวโยงไมไดเขารวมประชุม และไมไดออกเสียงลงคะแนนในวาระน้ี 

 
10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการบริษัทที่แตกตางจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 
บริษัทจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที่ 1/2563 ในวันที่ 25 กุมภาพันธ 2563 

เพ่ือพิจารณารายการดังกลาวกอนการประชุมคณะกรรมการบริษัท ซึ่งไมมีกรรมการตรวจสอบทานใดมี
ความเห็นตางจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทนอกจากน้ี ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้ง
ที่ 1/2563 ในวันที่ 25 กุมภาพันธ 2563 ไมมีกรรมการบริษัททานใดที่มีความเห็นแตกตางจากความเห็น
ของคณะกรรมการบริษัทเชนกัน 

 
 
จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 
   ขอแสดงความนับถือ 

 
 
 
        (นายสุพจน สิริกุลภัสสร) 
        ประธานเจาหนาที่บริหาร 
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IR63/004 

 

       25 กุมภาพันธ ์2563   

 

เรื่อง รายงานการได้มาซึ่งสินทรัพย์โครงการศูนย์การค้าแห่งใหม่ (เพิ่มเติม) 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

สิ่งที่แนบมาดว้ย  

1. สารสนเทศที่เกี่ยวกบัการได้มาซึ่งทรัพยส์ินของ บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ากัด (มหาชน) 

 

 บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากัด (มหาชน)(“บริษัท”) ขอแจ้งให้ทราบว่า ตามมติคณะกรรมการ

บริษัท ครั้งที่ 1/2563 วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2563  อนุมัติการลงทุนก่อสร้างโครงการศูนย์การค้าแห่งใหม่ 

(“โครงการ”) ซึ่งมีท าเลที่ตั้งบริเวณถนนคูบ้อน แขวงบางชัน เขตคลองสามวา กรุงเทพฯ (รายละเอียดตาม

สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน) 

 โดยการท ารายการดังกล่าว  ถือเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่มีมูลค่าขนาดรายการเข้าลักษณะ

เป็นรายการประเภทที่ 2  ตามวิธีการค านวณขนาดรายการโดยการใช้เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน

ตามประกาศคณะกรรมการก าดับตลาดทุนที่  ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่ มี

นัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 ลงวันที่  29 ตุลาคม 2547   

 บริษัทฯ  จึงขอน าส่งสารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียนดังแนบมา

พร้อมกันนี้ 

 จึงเรียนมาเพือ่โปรดทราบ 

 

 

           ขอแสดงความนับถือ 

 

 

 

        (นายสุพจน ์ สิริกุลภสัสร์) 

        ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร 
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สารสนเทศทีเ่กีย่วกบัการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิของ บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ากดั (มหาชน) 

  

 ด้วยมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากัด (มหาชน) ครั้งที่ 1/2563 

วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2563  ได้อนุมัติการลงทุนก่อสร้างโครงการศูนย์การค้าแห่งใหม่ ซึ่งมีท าเลที่ตั้ง

บริเวณถนนคู้บอน แขวงบางชัน เขตคลองสามวา กรุงเทพฯ 

 ทั้งนี้ การท ารายการดังกล่าว  ถือเป็นการได้มาซึ่งสินทรัพย์ที่มีมูลค่าขนาดรายการเข้าลักษณะ

เป็นรายการประเภทที่ 2  ตามวิธีการค านวณขนาดรายการโดยการใช้เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน

ตามประกาศคณะกรรมการก าดับตลาดทุนที่  ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่ มี

นัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศ

คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจด

ทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 2547 ลงวันที่  29 ตุลาคม 2547 

 บริษัทฯ จึงขอน าส่งสารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน โดยมี

รายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1. วนั เดอืน ป ีทีเ่กดิรายการ 

บริษัทจะเริ่มด าเนนิการภายหลังจากที่ได้รับอนุมัติจากทีป่ระชุมคณะกรรมการบริษทั บริษทั 

เจเอเอส แอสเซท็ จ ากัด (มหาชน) ครั้งที ่1/2563 ซึ่งประชุมวันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2563 

 

2. รายละเอยีดของสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า 

1. สิทธกิารเช่าที่ดิน ระยะเวลา 30 ปี เนื้อทีด่ินทั้งหมด  21 ไร่ 1 งาน 95.8 ตารางวา ซึ่ง

ตั้งอยู่ที่ถนนคู้บอน แขวงบางชัน เขตคลองสามวา กรุงเทพฯ  

2. โครงการก่อสรา้งอาคารศูนย์การคา้ Community Mall   

 

3. รายละเอยีดของคูส่ญัญา 

3.1 สิทธกิารเช่าที่ดิน ระยะเวลา 30 ปี เนื้อทีด่ินท้งหมด 21 ไร่ 1 งาน 95.8 ตารางวา  

3.2 ผู้เช่า :    บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากัด (มหาชน) 

ผู้ใหเ้ช่า :   1) นายวชริะ ศรีอ าพนัธุ ์

2) นายอลงกรณ์ ศรีอ าพันธุ ์

 

ความสัมพนัธ์ระหวา่งผู้เชา่และผู้ให้เช่าช่วง  : ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน 

3.3 โครงการก่อสรา้งศูนย์การคา้ บรเิวณถนนคู้บอน แขวงบางชัน เขตคลองสามวา 

กรุงเทพฯ 

ผู้จ้าง : บริษทั เจเอเอส แอสเซ็ท จ ากดั (มหาชน) 

ผู้รับจ้าง : อยู่ระหว่างการสรรหา (คาดวา่จะเริ่มก่อสรา้งภายในป ี2563) 

 

ความสัมพนัธ์ระหวา่งผู้จ้างและผู้รับจา้ง  : ไม่มีความเกีย่วข้องกนั 
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4. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการและมลูคา่ ขนาดของรายการ 

4.1 สิทธกิารเช่าที่ดิน ระยะเวลา 30 ปีนบัแต่วนัที่ 1 กนัยายน 2564 ถึง 30 สิงหาคม 2594  

เนื้อที่ดนิทั้งหมด 21 ไร่ 1 งาน 95.8 ตารางวา ซึ่งมีทีต่ั้งที ่ถนนคู้บอน แขวงบางชัน เขต

คลองสามวา กรุงเทพฯ โดยมีมูลค่ารวมตลอดอายุการเชา่เป็นเงินจ านวน 340,648,371 บาท 

และคา่หนา้ดินเป็นจ านวนเงนิ 45,000,000 บาท 

 

ผู้ให้เช่าให้สทิธิบรษิัทเขา้ใช้ประโยชน์ในที่ดนิที่เชา่ ในระหวา่งการก่อสร้างเป็นระยะเวลา 

18 เดือน โดยไม่มีค่าตอบแทน 

 

4.2 โครงการก่อสรา้งอาคารศูนย์การคา้ การออกแบบ และก่อสรา้ง มูลค่างบประมาณ 

230,000,000 บาท 

 

รวมมูลค่าโครงการทั้งสิ้น 615,648,371 บาท คิดเป็นร้อยละ 26.6 ของสินทรัพย์รวมของ

บริษัทฯ ค านวณจากงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่  31 ธันวาคม 2562 

 

รายละเอียดการค านวณขนาดรายการ 

 

เกณฑก์ารค านวณขนาดรายการ ขนาดรายการ 

1) เกณฑ์มูลคา่สินทรัพยท์ี่มีตัวตนสทุธ ิ บริษัทไม่มีการเข้าซื้อหุ้นในกิจการ 

2) เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน  บริษัทไม่มีการเข้าซื้อหุ้นในกิจการ 

3) เกณฑ์มูลคา่รวมของสิ่งตอบแทน       มูลค่ารายการที่จา่ยหรือได้รับ x 100 

      สินทรพัย์รวมของบริษทัจดทะเบียน 

 = 615,648,371/2,310,264,818  

 = 26.6 

4) เกณฑ์มูลคา่หุ้นทุนที่ออกเพือ่ช าระค่า

สินทรัพย ์

บริษัไม่การออกหุ้นทุน 

 

การค านวณมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 

 

รายการ รายละเอยีด 

งบการเงินของบรษิัท สิ้นสุด 31 ธันวาคม 2562  

สินทรัพย์รวม (บาท) – (1) 2,310,264,818 

หนี้สินรวม (บาท) – (2) 1,027,131,128 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน(บาท) – (3) 32,479,509 

ส่วนของผู้ถือหุน้ส่วนน้อย (บาท) – (4) 0 

มูลค่าสินทรพัย์สทุธ ิ(บาท) = (1) – (2) – (3) – (4) 1,250,654,181 
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 เนื่องจากขนาดรายการ  เท่ากับร้อยละ 26.6  จัดเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามวิธีค านวณขนาด

 รายการโดยใช้เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  

 ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ

 จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์

 แห่งประเทศไทย  เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มา

 หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ.2547 ลงวันที่  29 ตุลาคม 2547  โดยบริษัทฯ มีหน้าที่ต้อง

 เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และท าหนังสือเวียนให้ผู้ถือหุ้นทราบภายใน 21 วัน 

 นับตั้งแต่วันที่แจ้งตลาดหลักทรัพย์ฯ 

 

5. รายละเอยีดของสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า 

5.1 สิทธกิารเช่าที่ดิน ระยะเวลา 30 ป ีเนื้อที่ดินทั้งหมด 21 ไร่ 1 งาน 95 ตารางวา ซึ่งมีซึ่งมี

ที่ตั้งที ่ถนนคู้บอน แขวงบางชัน เขตคลองสามวา กรุงเทพฯ  

5.2 โครงการก่อสร้างอาคารศูนย์การค้า การออกแบบ และก่อสร้าง มูลค่างบประมาณ 

230,000,000 บาท ซึ่งจะก่อสร้างภายในปี 2563 

 

6. มูลคา่รวมของสิง่ตอบแทนและเกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดมลูคา่สิง่ตอบแทน  

รวมมูลค่าโครงการลงทุนก่อสร้างของบริษัทฯ ทั้งสิ้น 615,648,371บาท โดยเป็นราคาที่ตก

ลงกันระหว่างคู่สัญญา  ผู้เช่า  และผู้ให้เช่า ทั้งนี้ เงื่อนไขราคาและข้อตกลงที่บริษัทได้ตกลง

กับผู้ให้เช่าถือ หากเปรียบเทียบกับศักยภาพของที่ดิน ถือได้ว่าเป็นราคาที่เทียบเคียงได้กับ

ราคาตลาด 

 

ผู้ให้เช่าไม่มีความสัมพันธ์ หรือเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันตามนิยามรายการเกี่ยวโยงกัน 

ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่

เกี่ยวโยงกันและประกาศตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 

 

7. แหลง่เงนิทนุทีใ่ช ้

การกูย้ืมเงินจากสถาบันการเงิน ซึ่งบริษทัจะใชแ้หล่งเงินกู้ ประมาณร้อยละ 70 ของมูลค่า

เงินลงทุนในการก่อสร้าง 

 

8. ผลประโยชนท์ีค่าดวา่จะเกดิขึน้กบับรษิทั 

เพื่อสรา้งการเตบิโตทางดา้นรายได ้และผลการด าเนินงานของบรษิัท 

 

9. เงือ่นไขการเขา้ท ารายการ 

การด าเนินการในรายการดังกล่าวข้างต้น  จัดเป็นรายการประเภทที่ 2 ตามวิธีค านวณขนาด

รายการโดยใช้เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่  

ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ

จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียน

ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่สินทรพัย์  พ.ศ. 2547 ลงวันที่  29 ตุลาคม 2547  โดยบริษัท
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ฯ มีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และท าหนังสือเวียนให้ผู้ถือหุ้นทราบ

ภายใน 21 วัน นับตั้งแต่วันที่แจ้งตลาดหลักทรัพย์ฯ 

 

10. ความเหน็ของคณะกรรมการบรษิทั 

สถานที่ตั้งของโครงการอยู่ติดกับถนนใหญ่และใกล้กับแหล่งชุมชน ถือเป็นท าเลที่ดี ซึ่ง

บริษัทมีแผนจะท าโครงการที่ตอบสนองความต้องการของผู้บริโภคที่เปล่ียนแปลงไป ผุ้

บริโภคนิยมความสะดวกและครบครันในการหาซื้อสินค้าและความหลากหลายของ

ร้านอาหาร คณะกรรมการจึงเห็นว่าโครงการดังกล่าวจะท าให้บริษัทมีรายได้เพิ่มขึ้นจากค่า

เช่าอย่างสม่ าเสมอ ซึ่งจะส่งผลดีต่อฐานะการเงินของบริษัท และจะก่อให้เกิดประโยชน์ต่อผู้

ถือหุ้นในระยะยาว 

 

11. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบและ /หรอืกรรมการของบรษิทัทีแ่ตกตา่งจาก

ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัทตามข้อ 10 

 -ไม่มี- 

 

 

 

 




