
 

 
 

 
เลขที่ CSO/EL002/2020 
 19 กมุภาพนัธ์ 2563 
เร่ือง  การเข้าร่วมลงทนุกบั Metro Pacific Investments Corporation  
เรียน  กรรมการและผู้จดัการ ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
สิง่ที่สง่มาด้วย สารสนเทศเก่ียวกับการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เก่ียวข้องกับโครงการร่วมลงทุนกับ Metro Pacific 

Investments Corporation 
 
บริษัท ดสุิตธานี จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “DTC”) ขอรายงานว่า เมื่อวนัท่ี 18 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษัทได้

ลงนามในสัญญาร่วมลงทุนกับ  Metro Pacific Investments Corporation ( “MPIC”) เพื่ อ ร่ วมพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและคอนโดมิเนียมเพื่อที่พักอาศัยในประเทศฟิลิปปินส์ ซึ่งเป็นไปตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการของบริษัท ครัง้ที่ 13/2562 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2562 

MPIC เป็นบริษัทที่มีหลักทรัพย์จดทะเบียนใน The Philippine Stock Exchange และเป็นผู้ พัฒนาโครงการ
โครงสร้างพืน้ฐานขนาดใหญ่ในประเทศฟิลิปปินส์ เช่น โรงไฟฟ้า ทางหลวง (Toll Roads) การประปา และรถไฟรางเบา 
(Light Rail) เป็นต้น ทัง้นี ้MPIC ประสงค์ที่จะลงทุนในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและคอนโดมิเนียมที่พกั
อาศยั และหาผู้ ร่วมทนุท่ีมีความเช่ียวชาญและประสบการณ์ในการบริหารจดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรม
และคอนโดมิเนียมที่พกัอาศยั บริษัทจึงเห็นว่าการร่วมลงทุนกับ MPIC ในครัง้นีจ้ะท าให้เกิดประโยชน์เกือ้หนุนร่วมกัน 
(Synergy) และเป็นการสร้างกลยุทธ์ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทเนื่องจากเป็นการผสมผสานความเช่ียวชาญของทัง้
บริษัทและ MPIC ในการพฒันาโครงการดงักล่าวและก่อให้เกิดการเติบโตทางธุรกิจของบริษัทที่ต่อเนื่องและมัน่คงใน
อนาคต   

ในการร่วมลงทนุกบั MPIC ในครัง้นีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยของบริษัทจะด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้ 
1. จดัตัง้บริษัทยอ่ยในประเทศฟิลิปปินส์ ได้แก่ Dusit Philippines Corporation (“DPC”) เพื่อประกอบกิจการ

เป็น Holding Company ของบริษัทในประเทศฟิลิปปินส์ โดยบริษัทจะถือหุ้นใน DPC ร้อยละ 100 นอกจากนี ้ในเบือ้งต้น 
DPC จะมีทนุจดทะเบียนและทนุช าระแล้วเบือ้งต้นประมาณ 0.352 ล้านดอลลา่ร์สหรัฐ (หรือคิดเป็นมลูคา่ประมาณ 10.91 
ล้านบาท) ซึง่บริษัทคาดวา่จะจดัตัง้ DPC แล้วเสร็จภายใน ไตรมาส 2/2563  
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2. เมื่อจัดตัง้ DPC เรียบร้อยแล้ว บริษัทจะด าเนินการปรับโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทย่อยและบริษัทใน
เครือในประเทศฟิลิปปินส์  โดยจัดให้มีการโอนหุ้นทัง้หมดที่ Dusit Thani Properties Co., Ltd. (“DTPC”) (บริษัทย่อยของ
บริษัท) ถือใน Dusit Thani Philippines, Inc. (“DTPI”) (บริษัทยอ่ยทางอ้อมของบริษัทในประเทศฟิลิปปินส์) ในสดัสว่นร้อยละ 
88.01 ของหุ้นทัง้หมดใน DTPI ให้แก่ DPC รวมทัง้ด าเนินการให้ DPC ซือ้หุ้นสว่นที่เหลือจ านวนร้อยละ 11.99 ของ DTPI จาก
ผู้ ถือหุ้นอื่น ซึง่จะสง่ผลให้ DPC ถือหุ้นใน DTPI ทัง้หมดในสดัสว่นร้อยละ 100 ภายหลงัการปรับโครงสร้างตามข้อนี ้

     ก่อนท ารายการ                                 หลงัท ารายการ 

               

 
3. DPC และบริษัทย่อยของ MPIC ได้แก่ Metro Vantage Properties, Inc. (“MVPI”) จะร่วมลงทุนในบริษัท

ในประเทศฟิลปิปินส์ จ านวน 2 บริษัท ได้แก่  
(ก) Metro Dusit, Inc. (“MDI”) โดยจะมีทนุจดทะเบียนเบือ้งต้นจ านวน 1,605,000,000 เปโซฟิลิปปินส์ (หรือ

คิดเป็นมูลค่าประมาณ 979.05 ล้านบาท) ซึ่ง DPC จะเข้าถือหุ้นร้อยละ 40 และ MVPI จะถือหุ้นส่วนที่
เหลอือีกร้อยละ 60 โดย MDI จะประกอบธุรกิจเป็นผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ในประเทศฟิลิปปินส์ 
โดยเฉพาะ โครงการโรงแรม และโครงการคอนโดมิเนียมเพื่อที่พกัอาศยั  

(ข) Dusit Hospitality Management Corporation (“DHM”) โดยจะมีทุนจดทะเบียนเบื อ้งต้นจ านวน 
10,000,000 เปโซฟิลปิปินส์ (หรือคิดเป็นมลูคา่ประมาณ 6.10 ล้านบาท) ซึง่ DPC จะเข้าถือหุ้นร้อยละ 
76 และ MVPI จะถือหุ้นสว่นที่เหลืออีกร้อยละ 24 โดย DHM จะประกอบธุรกิจเป็นผู้ ให้บริการบริหาร
จดัการโรงแรม และโครงการอสงัหาริมทรัพย์อื่นๆ ในประเทศฟิลปิปินส์โดยจะรับบริหารจดัการโครงการ
ตา่งๆ ของ MDI และของผู้ประกอบธุรกิจอื่นๆ และรับบริหารโรงแรมของบริษัทที่อยูใ่นประเทศฟิลปิปินส์
ทัง้หมด   

(ก)                                                                     (ข) 

              
 

4. ในการเข้าถือหุ้นใน MDI ตามข้อ 3(ก) ข้างต้น DPC จะด าเนินการโอนหุ้นทัง้หมดใน DTPI คิดเป็นร้อยละ 100 
ให้แก่ MDI เพื่อเป็นการช าระเงินลงทนุ (ค่าหุ้น) ใน MDI แทนการช าระด้วยเงินสด (Share Swap) และ MPIC จะโอนเงินสด 
ให้แก่ MDI ที่จะใช้ส าหรับซือ้ที่ดินที่จะใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของ MDI จากบริษัทในเครือของ MPIC และ
สว่นที่เหลอืจะใช้ส าหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของ MDI   
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การเข้าร่วมลงทนุกบั MPIC ดงักลา่วข้างต้น มีเง่ือนไขที่ส าคญัว่า (ก) DTPI จะต้องขายหุ้นใน Dusit Hospitality 
Education, Inc. (“DHMC”) จ านวน 3,599,997 หุ้ น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 40.00 ของจ านวนหุ้ นทัง้หมดของ DHMC 
ให้แก่ผู้ซือ้ให้แล้วเสร็จ ซึ่งในปัจจุบนั DTPI ยงัอยู่ระหว่างการเจรจากบัผู้ซือ้ ซึ่งคาดวา่จะแล้วเสร็จภายในไตรมาส 1/2563 
และ (ข) บริษัท และ MPIC จะต้องได้รับความเห็นชอบจาก Philippine Competition Commission (“PCC”) ในการร่วม
ลงทนุครัง้นี ้ซึ่งบริษัทคาดวา่เง่ือนไขดงักลา่วจะแล้วเสร็จภายในเดือนมิถนุายน 2563 และ (ค) เง่ือนไขบงัคบัก่อนอื่นๆ ใน
สญัญาได้เสร็จสมบรูณ์แล้ว โดยการเข้าร่วมลงทนุกบั MPIC ในครัง้นีจ้ะแล้วเสร็จภายในเดือนกนัยายน 2563 ทัง้นี ้หากมี
ความคืบหน้าเก่ียวกบัโครงการการร่วมลงทนุกบั MPIC ในประเทศฟิลิปปินส์ บริษัทจะแจ้งตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และนกัลงทนุให้ทราบตอ่ไป  

ทัง้นี ้การอนมุตัิเข้าท ารายการตามมติคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่ 13/2562 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 17 ธนัวาคม 2562 
นัน้ขึน้อยูก่บัเง่ือนไขและการเจรจาเข้าท าสญัญากบั MPIC ซึง่ในวนัท่ี 18  กมุภาพนัธ์ 2563 บริษัทได้ด าเนินการลงนามใน
สญัญาที่เก่ียวข้องกบั MPIC เป็นที่เรียบร้อยแล้ว บริษัทจึงขอแจ้งให้ทราบถึงรายละเอียดที่ส าคญัของการเข้าท ารายการ 
และเปิดเผยข้อมลูของการเข้าท ารายการตอ่นกัลงทนุ และตลาดหลกัทรัพย์ฯ ในวนันี ้

ทัง้นี ้การจดัตัง้บริษัท DPC และ DHM และการเข้าท ารายการซือ้หุ้น DTPI  โดย DPC (ในสดัสว่นร้อยละ 11.99 
ของ DTPI จากผู้ ถือหุ้นอื่น) ข้างต้นเข้าขา่ยเป็นรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาด
ทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เข้าขา่ยเป็นการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิ และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียน
ในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) ซึ่งมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 4.90 ตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน และเมื่อ
ค านวณรวมขนาดรายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ทัง้หมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนที่ผา่นมาตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่
ตอบแทนแล้ว มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 9.77 อ้างอิงจากงบการเงินรวมที่ผ่านการตรวจสอบของผู้ สอบบัญชีรับ
อนญุาตสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 ส าหรับ DTPI และงบการเงินรวมลา่สดุที่ผ่านการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ส าหรับ DTC ดงันัน้ รายการได้มาซึง่สนิทรัพย์ดงักลา่วไมเ่ข้าขา่ยเป็นรายการที่
ท าให้บริษัทมีหน้าที่ที่จะต้องรายงานสารสนเทศตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ หรือต้องได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ตาม
ประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์แตอ่ยา่งใด  

อย่างไรก็ดี การโอนหุ้ น DTPI เพื่อช าระค่าหุ้ น (Share Swap) โดย DPC ให้แก่ MDI ตามข้อ 4 เข้าข่ายเป็น
รายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยเมื่อค านวณขนาดของรายการ
ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ มีขนาดรายการจ าหน่ายไปเท่ากับร้อยละ 8.68 และเมื่อค านวณรวมขนาด
รายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ที่เกิดขึน้ทัง้หมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนที่ผา่นมาตามเกณฑ์มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ
แล้วนัน้ บริษัทมีขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์รวมกนัสงูสดุเท่ากบัร้อยละ 17.14 อ้างอิงจากงบการเงินรวมที่ผา่น
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การตรวจสอบของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ส าหรับ DTPI  และงบการเงินรวมลา่สดุที่ผ่าน
การสอบทานของผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตสิน้สุด ณ วันที่  30 กันยายน 2562 ส าหรับ DTC ดังนัน้ บริษัทจึงมีหน้าที่ต้อง
เปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจดัสง่หนงัสอืแจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบภายใน 21 วนันบัแตว่นั
แจ้งตลาดหลกัทรัพย์ฯ  

ทัง้นี ้การเข้าท ารายการข้างต้นไมเ่ข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทแตอ่ยา่งใด  
ในการนี ้บริษัทขอน าสง่สารสนเทศเก่ียวกบัการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท (บญัชี 1) มายงัท่านผู้ ถือหุ้น 

เพื่อให้ผู้ ถือหุ้นรับทราบตามรายละเอียดแนบท้ายนี ้
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
 ขอแสดงความนบัถือ 
 -มณัฑนี สรุกาญจน์กลุ- 
 (นางสาวมณัฑนี สรุกาญจน์กลุ) 
 เลขานกุารบริษัท 

 
 
  
                   
  
  

 
 
 
ฝ่ายเลขานกุารบริษัท 
โทรศพัท์ 0-2200-9999 ตอ่ 3638 
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สารสนเทศเกี่ยวกับการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่เกี่ยวข้องกบัโครงการร่วมลงทุนกับ  
Metro Pacific Investments Corporation (บัญชี 1) 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดสุิตธานี จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ที่ 13/2562 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 17 ธันวาคม 
2562 มีมติอนมุตัิในหลกัการให้บริษัทเข้าโครงการการร่วมลงทนุกบั Metro Pacific Investments Corporation (“MPIC”) เพื่อ
ร่วมพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและคอนโดมิเนียมเพื่อท่ีพกัอาศยัในประเทศฟิลปิปินส์ และบริษัทได้ลงนาม
ในสญัญาร่วมลงทนุกบั MPIC เมื่อวนัท่ี 18  กุมภาพนัธ์ 2563 ที่ผ่านมา โดยบริษัทมีความผกูพนัท่ีจะต้องด าเนินการดงัต่อไปนี ้
เพื่อปฏิบตัิตามตามสญัญาร่วมลงทนุ 

1. จดัตัง้บริษัทย่อยในประเทศฟิลิปปินส์ ได้แก่ Dusit Philippines Corporation (“DPC”) เพื่อประกอบกิจการเป็น 
Holding Company ของบริษัทในประเทศฟิลิปปินส์ โดยบริษัทจะถือหุ้นใน DPC ร้อยละ 100 นอกจากนี ้ในเบือ้งต้น DPC จะ
มีทนุจดทะเบียนและทนุช าระแล้วเบือ้งต้นประมาณ 0.352 ล้านดอลลา่ร์สหรัฐ (หรือคิดเป็นมลูค่าประมาณ 10.91 ล้านบาท) 
ซึง่บริษัทคาดวา่จะจดัตัง้ DPC แล้วเสร็จภายใน ไตรมาส 2/2563  

2. ด าเนินการปรับโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทยอ่ยและบริษัทในเครือในประเทศฟิลิปปินส์   โดยจดัให้มีการโอน
หุ้นทัง้หมดที่ Dusit Thani Properties Co., Ltd. (“DTPC”) (บริษัทย่อยของบริษัท) ถือใน Dusit Thani Philippines, Inc. (“DTPI”) 
(บริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทในประเทศฟิลิปปินส์) ในสัดส่วนร้อยละ 88.01 ของหุ้ นทัง้หมดใน DTPI ให้แก่ DPC รวมทัง้
ด าเนินการให้ DPC ซือ้หุ้นส่วนที่เหลือจ านวนร้อยละ 11.99 ใน DTPI จากผู้ ถือหุ้นที่เหลือ ซึ่งจะส่งผลให้ DPC ถือหุ้นใน DTPI 
ทัง้หมดในสดัสว่นร้อยละ 100 ภายหลงัการปรับโครงสร้างตามข้อนี ้

3. DPC และบริษัทย่อยของ MPIC ได้แก่ Metro Vantage Properties, Inc. (“MVPI”) จะร่วมลงทุนในบริษัทใน
ประเทศฟิลปิปินส์ จ านวน 2 บริษัท ได้แก่ 

(ก) Metro Dusit, Inc. (“MDI”) โดยจะมีทุนจดทะเบียนเบือ้งต้นจ านวน 1,605,000,000 เปโซฟิลิปปินส์ (หรือคิด
เป็นมลูค่า ประมาณ 979.05 ล้านบาท) ซึ่ง DPC จะเข้าถือหุ้นร้อยละ 40 และ MVPI จะถือหุ้นสว่นท่ีเหลืออีก
ร้อยละ 60 โดย MDI จะประกอบธุรกิจเป็นผู้พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ในประเทศฟิลิปปินส์ โดยเฉพาะ 
โครงการโรงแรม และโครงการคอนโดมิเนียมเพื่อที่พกัอาศยั ดงันัน้ MDI จะมีสถานะเป็นบริษัทร่วมของบริษัท 

(ข) Dusit Hospitality Management Corporation (“DHM”) โดยจะมี ทุนจดทะ เบียนเบื อ้ ง ต้น จ านวน 
10,000,000 เปโซฟิลิปปินส์ (หรือคิดเป็นมลูค่าประมาณ 6.10 ล้านบาท) ซึ่ง DPC จะเข้าถือหุ้นร้อยละ 76 
และ MVPI จะถือหุ้นส่วนที่เหลืออีกร้อยละ 24 โดย DHM จะประกอบธุรกิจเป็นผู้ ให้บริการบริหารจดัการ
โรงแรม และโครงการอสงัหาริมทรัพย์อื่นๆ ในประเทศฟิลิปปินส์โดยจะรับบริหารจดัการโครงการตา่งๆ ของ 
MDI และของผู้ประกอบธุรกิจอื่นๆ และรับบริหารโรงแรมของบริษัทที่อยูใ่นประเทศฟิลิปปินส์ทัง้หมด ดงันัน้ 
DHM จะมีสถานะเป็นบริษัทยอ่ยทางอ้อมของบริษัท 
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4. ในการเข้าถือหุ้นใน MDI ตามข้อ 3(ก) ข้างต้น DPC จะด าเนินการโอนหุ้นทัง้หมดใน DTPI คิดเป็นร้อยละ 100 ให้แก่ 
MDI เพื่อเป็นการช าระเงินลงทนุ (คา่หุ้น) ใน MDI แทนการช าระด้วยเงินสด (Share Swap) และ MPIC จะโอนเงินสด ให้แก่ MDI ที่
จะใช้ส าหรับซือ้ที่ดินท่ีจะใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของ MDI จากบริษัทในเครือของ MPIC และสว่นที่เหลือจะใช้
ส าหรับการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของ MDI 

การเข้าร่วมลงทุนกับ MPIC ดังกล่าวข้างต้น มีเง่ือนไขที่ส าคัญว่า (ก) DTPI จะต้องขายหุ้นใน Dusit Hospitality 
Education, Inc. (“DHMC”) จ านวน 3,599,997 หุ้น คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 40.00 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ DHMC ให้แก่ผู้
ซือ้ให้แล้วเสร็จ  ซึ่งในปัจจุบนั DTPI ยงัอยู่ระหว่างการเจรจากบัผู้ซือ้ ซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในไตรมาส 1/2563 และ (ข) 
บริษัท และ MPIC จะต้องได้รับความเห็นชอบจาก Philippine Competition Commission (“PCC”) ในการร่วมลงทนุครัง้นี ้ซึ่ง
บริษัทคาดว่าเง่ือนไขดงักล่าวจะแล้วเสร็จภายในเดือนมิถุนายน 2563 และ (ค) เง่ือนไขบงัคบัก่อนอื่นๆ ในสญัญาได้เสร็จ
สมบรูณ์แล้ว โดยการเข้าร่วมลงทนุกบั MPIC ในครัง้นีจ้ะแล้วเสร็จภายในเดือนกนัยายน 2563 

 ทัง้นี ้การท ารายการโอนหุ้นใน DTPI ในสดัสว่นร้อยละ 100 ข้างต้นให้แก่ MDI เพื่อเป็นการช าระเงินลงทนุ (ค่าหุ้น) ใน 
MDI แทนการช าระด้วยเงินสด (Share Swap)  เข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุที่ ทจ.20/2551 เร่ืองหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิ 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์”) ซึ่งมีขนาดรายการ
สงูสดุเท่ากับร้อยละ 8.68 ตามวิธีการค านวณตามเกณฑ์สินทรัพย์ที่มีตวัตนสุทธิ และเมื่อรวมกับขนาดรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ที่เกิดขึน้ทัง้หมดในช่วงระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมาตามเกณฑ์สินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ จะท าให้ขนาดรายการรวมสูงสดุ
เทา่กบัร้อยละ 17.14 อ้างอิงจากจากงบการเงินรวมที่ผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2561 ส าหรับ DTPI และงบการเงินรวมลา่สดุที่ผา่นการสอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัที่  30 กนัยายน 2562 
ส าหรับ DTC ซึง่เข้าขา่ยเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัทประเภทที่ 2 คือ รายการที่มีมลูคา่เทา่กบัหรือสงูกวา่ร้อยละ 
15 แต่ต ่ากวา่ร้อยละ 50 ตามประกาศรายการได้มาหรือจ าหนา่ยไป ดงันัน้ บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท า
รายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ฯ และจดัสง่หนงัสอืแจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบภายใน 21 วนันบัแตว่นัแจ้งตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

ทัง้นี ้การเข้าท ารายการทัง้หมดข้างต้นไมเ่ข้าขา่ยเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทแตอ่ยา่งใด  

 ในการนี ้บริษัทจึงขอแจ้งสารสนเทศเก่ียวกบัการเข้าท ารายการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัท โดยมีรายละเอียด
ดงัตอ่ไปนี ้ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

บริษัทได้ลงนามในสัญญาร่วมลงทุน (Investment Agreement) กับ MPIC เป็นที่ เ รียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่  18  
กุมภาพนัธ์ 2563 อย่างไรก็ดี การเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว มีเง่ือนไขว่า (1) จะต้องได้รับการอนุมตัิจาก Philippine 
Competition Commission (“PCC”) ก่อน ซึ่งบริษัทคาดวา่จะแล้วเสร็จภายในเดือนมิถนุายน 2563 (2) และเง่ือนไข
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บงัคบัก่อนอื่นๆ ในสญัญาได้เสร็จสมบรูณ์แล้ว อนึ่ง บริษัทคาดว่าการเข้าร่วมลงทนุกบั MPIC ในครัง้นีจ้ะแล้วเสร็จ
ภายในเดือนกนัยายน 2563  

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและความสมัพันธ์กับบริษัท  

ผู้ขาย: DPC (บริษัทยอ่ยที่บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ซึง่จดัตัง้ขึน้ในประเทศฟิลปิปินส์) 

ผู้ซือ้:  MDI (บริษัทร่วมทนุท่ีจดัตัง้ขึน้ในประเทศฟิลปิปินส์)   

ความสัมพนัธ์กับบริษัท  

บริษัท DPC และ MDI ไมไ่ด้มีความสมัพนัธ์ใด ๆ ระหวา่งกนั และ MDI ไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท อยา่งไร
ก็ดี ภายหลงัจากการได้รับความเห็นชอบจาก PCC นัน้ DPC จะถือหุ้นใน MDI จ านวน 6,419,998 หุ้น คิดเป็นสดัสว่น
ร้อยละ 40 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ MDI และ MPIC จะถือหุ้นในสดัสว่นที่เหลืออีกร้อยละ 60 ซึง่ MPIC เป็นบริษัทที่
มีหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน The Philippine Stock Exchange ซึ่งมีรายละเอียดของผู้ ถือหุ้นใหญ่และกรรมการ ดงัที่
สรุปต่อไปนี ้โดยที่ผู้ที่เก่ียวข้องทัง้หมดของ MPIC มิได้มีความสมัพนัธ์ใด ๆ กบับริษัทและไมเ่ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั
กบับริษัท 

โครงสร้างการถอืหุ้นปัจจุบันของ MDI  

ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 
Metro Vantage Properties, Inc. 1,249,995 100.00 

Manuel V. Pangilinan 1 0.00 
Jose Ma. K. Lim 1 0.00 
Maida B. Bruce 1 0.00 

Ricardo M. Pilares III 1 0.00 
Erickson Y. Manzano 1 0.00 

รวม 1,250,000 100 
 

กรรมการของ MDI  

1. Manuel V. Pangilinan 

2. Mr. Erickson Y. Manzano  

3. Ms. Maida B. Bruce 

4. Mr. Jose Ma. K. Lim  



4 

5. Mr. Ricardo M. Pilares III 

6. Ms. Jane Catherine C. Rojo 

3. ลักษณะโดยทั่วไป ประเภท และขนาดของรายการ 

3.1. ลักษณะโดยทั่วไปและประเภทของรายการ 

DPC จะโอนหุ้ นทั ง้หมดจ านวน 4,549,493 หุ้ นใน DTPI ที่  DPC ถืออยู่ ใ ห้แก่  MDI คิด เ ป็นมูลค่า 
642,000,000 เปโซฟิลิปปินส์ (หรือคิดเป็นมูลค่าประมาณ 391.62 ล้านบาท) เพื่อแลกกับหุ้ นจ านวน 
6,419,998 หุ้นของ MDI (Share Swap) คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 40 ของหุ้นทัง้หมดของ MDI โดย MDI จะมี
ทุนจดทะเบียนเบือ้งต้นจ านวน 1,605,000,000 เปโซฟิลิปปินส์ (หรือคิดเป็นมูลค่า ประมาณ 979.05 ล้าน
บาท) ซึ่ง DPC จะถือหุ้นร้อยละ 40 และ MVPI จะถือหุ้นอีกร้อยละ 60 โดย MDI จะประกอบธุรกิจเป็น
ผู้ พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ในประเทศฟิลิปปินส์ โดยเฉพาะ โครงการโรงแรม และโครงการ
คอนโดมิเนียมเพื่อท่ีพกัอาศยั  

ทัง้นี ้เมื่อ DPC ด าเนินการโอนหุ้นทัง้หมดใน DTPI ให้แก่ MDI แล้ว DTPI จะสิน้สภาพจากการเป็นบริษัท
ยอ่ยของบริษัท  

3.2. ขนาดของรายการ 

 มลูค่ารวมของธุรกรรมการขายหุ้นใน DTPI รวมเป็นจ านวนทัง้สิน้ 642,000,000 เปโซฟิลิปปินส์ (หรือคิด

เป็นมลูค่าประมาณ 391.62 ล้านบาท)  โดยมีขนาดรายการสงูสดุคิดเป็นร้อยละ 8.68 ตามวิธีการค านวณ

ตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิโดยค านวณจากงบการเงินรวมล่าสุดที่ผ่านการตรวจสอบของ

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ส าหรับ DTPI และงบการเงินรวมลา่สดุที่ผา่นการ

สอบทานของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 ส าหรับ DTC 

การค านวณขนาดของรายการตามประกาศการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ มีรายละเอียดการค านวณ 

ดงัตอ่ไปนี ้ 
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เกณฑ์การค านวณเปรียบเทียบ 
ขัน้ตอนการค านวณ 
(มูลค่าล้านบาท) 

มูลค่า (ร้อยละ) อ้างอิงจาก 
งบการเงนิรวมที่ผ่านการ 
สอบทานของผู้สอบบัญช ี

รับอนุญาตสิน้สุดของบริษัท ณ 
วันที่ 30 กันยายน 2562 

1.  เกณฑ์มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน มลูคา่รวมของสิง่ตอบแทน / 
สนิทรัพย์รวมของบริษัท 
= 391.62 / 13,786.01 

2.84 

2.  เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 
(NTA) 

มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ / 
มลูคา่สนิทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิ 

ของบริษัท 
= 328.64 / 3,787.92 

8.68 

3.  เกณฑ์ก าไรสทุธิจากการด าเนินงาน ไมส่ามารถค านวณได้เนื่องจาก
DTPI ไมม่ีก าไรสทุธิ 

N/A 

4.  เ กณ ฑ์มู ลค่ า หุ้ น ทุ นที่ บ ริ ษั ท จด
ทะเบียนออกเพื่อช าระคา่สนิทรัพย์  

ไมส่ามารถค านวณได้เนื่องจาก
ไมม่ีการออกหลกัทรัพย์ใหม ่

N/A 

4. รายละเอียดของทรัพย์สนิที่จ าหน่ายไป 

รายละเอียดของ DTPI มีดงัตอ่ไปนี ้ 
 
ข้อมลูทัว่ไป 
ช่ือบริษัท: Dusit Thani Philippines, Inc. 
ปีที่ก่อตัง้บริษัท: 12 พฤศจิกายน 2517  
ประเภทธุรกิจ: ประกอบธุรกิจเก่ียวกบัโรงแรมและรับจ้างบริหารโรงแรม 
ทนุจดทะเบียน:  500,000,000 เปโซฟิลปิปินส์ 
ทนุท่ีช าระแล้ว: 455,000,000 เปโซฟิลปิปินส์ 

โครงสร้างการถือหุ้นและรายช่ือคณะกรรมการบริษัท  
โครงสร้างการถือหุน้และรายชื่อคณะกรรมการใน DTPI ก่อนการขายหุน้โดย DPC 
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รายช่ือผู้ ถือหุ้นของ DTPI 
ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

DPC 4,549,493 99.99 
นายชนินทธ์ โทณวณิก 1 0.00 
นางสนีิ เธียรประสทิธ์ิ 1 0.00 
Mr. Khampi Suwanarat  1 0.00 
นางศภุจี สธุรรมพนัธุ์ 1 0.00 
Mr. Michael Toledo  1 0.00 
Ms. Lorna P. Laurel 1 0.00 
Ms. Lilia B. de Lima  1 0.00 

รวม 4,550,000 100 

รายช่ือคณะกรรมการของ DTPI 
1. นายชนินทธ์ โทณวณิก 
2. Ms. Evelyn R. Singson 
3. Mr. Khampi Suwanarat  
4. นางสนีิ เธียรประสทิธ์ิ 
5. Mr. Francisco H. Licuanan, III  
6. นางศภุจี สธุรรมพนัธุ์ 
7. Ms. Lorna Perez Laurel  
8. Mr. Michael T. Toledo  
9. Ms. Lilia B. De Lima  

โครงสร้างการถือหุน้และรายชื่อคณะกรรมการใน DTPI หลงัการขายหุน้โดย DPC 
รายช่ือผู้ ถือหุ้นของ DTPI 

ผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 
MDI 4,549,493 99.99 
Mr. Chanin Donavanik   1 0.00 
Mrs. Suphajee Suthumpun  1 0.00 
กรรมการ ของ MDI 1 0.00 
กรรมการ ของ MDI 1 0.00 
กรรมการ ของ MDI 1 0.00 

รวม 4,550,000 100 
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5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน และมูลค่าของรายการสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

มลูคา่การขายหุ้นใน DTPI รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 642,000,000 เปโซฟิลปิปินส์ (หรือคิดเป็นมลูคา่ประมาณ 391.62 ล้าน
บาท) โดย DPC จะได้รับหุ้นจ านวน 6,419,998  หุ้นใน MDI คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 40 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ 
MDI เป็นคา่ตอบแทนการโอนหุ้น 

6. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าตอบแทน 

ราคาซือ้ขายหุ้นใน DTPI เป็นราคาที่ทางคูส่ญัญาได้ตกลงกนั โดยผู้ขายประเมินมลูคา่ด้วยการใช้วิธีมลูคา่ปัจจบุนั

สทุธิของกระแสเงินสด (discounted cash flow) โดยพิจารณาจากอตัราการเติบโตของธุรกิจในอนาคตของ DTPI 

และอ้างองิจากราคาตลาดเทยีบกบัก าไร (multiples) 

7. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกดิกบับริษัท  

การท าธุรกรรมที่เก่ียวข้องกบัโครงการร่วมลงทนุกบั MPIC จะช่วยขยายขอบเขตการด าเนินธุรกิจคอนโดมิเนียมและ

โรงแรมของบริษัทในประเทศฟิลิปปินส์และช่วยสร้างมลูค่าเพิ่มทางธุรกิจให้แก่บริษัท เนื่องจากอปุสงค์และอปุทาน

ของธุรกิจคอนโดมิเนียมในประเทศฟิลิปปินส์มีอตัราการเติบโตเพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง อีกทัง้ธุรกิจโรงแรมในประเทศ

ฟิลิปปินส์มีโอกาสในการเติบโตสงูกว่าประเทศไทย ซึ่งสามารถเห็นได้จากอตัราการเติบโตของรายได้ห้องพกัเฉลี่ย 

(Rev PAR) นอกจากนี ้การเข้าร่วมลงทุนกับ MPIC จะท าให้บริษัทได้มาซึ่งพันธมิตรทางธุรกิจที่ส าคัญที่จะช่วย

ก่อให้เกิดความร่วมมอืทางธุรกิจในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศฟิลปิปินส์ และจะท าให้บริษัทสามารถสร้างรายได้

ที่สม ่าเสมอ 

นอกจากนี ้การร่วมลงทนุกบั MPIC ในครัง้นีจ้ะท าให้เกิดประโยชน์เกือ้หนนุร่วมกนั (Synergy) และเป็นการสร้างกล
ยทุธ์ในการด าเนินธุรกิจของบริษัทเนื่องจากเป็นการผสมผสานความเช่ียวชาญของทัง้บริษัทและ MPIC ในการพฒันา
โครงการดงักลา่วและก่อให้เกิดการเติบโตทางธุรกิจของบริษัทที่ตอ่เนื่องและมัน่คงในอนาคต 

8. แหล่งที่มาของเงนิทุนในการเข้าท ารายการ 

รายการดงักลา่วเป็นรายการจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ ดงันัน้ บริษัทจึงไมต้่องใช้แหลง่เงินทนุใด ๆ เพิม่เติมในการเข้าท า
รายการ  
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9. แผนการใช้เงนิที่ได้รับจากการจ าหน่ายสนิทรัพย์  

 DPC จะได้รับหุ้นจ านวน 6,419,998 หุ้นใน MDI คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 40 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ MDI เป็น
คา่ตอบแทนการโอนหุ้น DTPI 

10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท เกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการของบริษัทได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า การเข้าท ารายการดงักลา่วข้างต้น เป็นรายการที่เหมาะสม
และเป็นช่องทางให้บริษัทสามารถลงทนุขยายธุรกิจที่จะสร้างผลตอบแทนและมลูคา่เพิ่มให้กบับริษัทและผู้ ถือหุ้นได้   

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทที่ แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 10 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทไมม่ีความเห็นขดัหรือแย้งกบัคณะกรรมการของบริษัทดงัที่ระบไุว้ข้างต้น 


