
 

 

 
ที� FN-NWR 030/2563    28  กุมภาพนัธ์  2563 
 
เรื�อง  นาํส่งงบการเงินประจาํปี  สิ(นสุดวนัที�  31  ธนัวาคม  2562 
 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ 
          ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
สิ�งที�ส่งมาดว้ย 1.   งบการเงินประจาํปี  สิ(นสุดวนัที�  31  ธนัวาคม  2562 

2. คาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ 
 
                  บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการจาํกดั (มหาชน)  ขอนาํส่งงบการเงินประจาํปี  สิ(นสุดวนัที�  
31  ธนัวาคม  2562  ซึ� งผูส้อบบญัชีไดต้รวจสอบแลว้   และคาํอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการ 

 
 
จึงเรียนมาเพื�อทราบ 
 
                 ขอแสดงความนบัถือ 
 
           
                                                 (นางสาวผกาทิพย ์ โลพนัธ์ศรี)  
                            กรรมการและรองกรรมการผูจ้ดัการอาวุโส 

                                                       บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน) 
  



 

 

 
บริษัท เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกัด (มหาชน) 
คาํชี�แจงฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที% 31 ธันวาคม 2562 
 

1.        วเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี2562 เปรียบเทยีบ ปี2561 ตามงบการเงนิรวม 
 

รายการ ปี 2562 ปี 2561 
เพิ�มขึ(น (ลดลง) 

จาํนวนเงิน ร้อยละ 
1.1  รายไดจ้ากการก่อสร้าง 6,318.23 ลา้นบาท 8,676.42 ลา้นบาท   (2,358.19) ลา้นบาท    (27.18) 
1.2  ตน้ทุนงานก่อสร้างเทียบกบั 
       รายไดจ้ากการก่อสร้าง 

ร้อยละ 98.15 ร้อยละ 93.61 - 4.85 

1.3  รายไดจ้ากการขายและบริการ 
         - ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและ
อื�นๆ 

    
     424.61 ลา้นบาท   828.43 ลา้นบาท (403.82) ลา้นบาท (48.75) 

    997.25 ลา้นบาท     430.67 ลา้นบาท  566.58  ลา้นบาท      131.56 

1.4  ตน้ทุนขายและบริการเทียบกบั 
       รายไดจ้ากการขายและบริการ 
         - ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
         - ธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและ
อื�นๆ 

    
    

ร้อยละ 62.12       ร้อยละ  71.12 - (12.65) 

ร้อยละ 95.12 ร้อยละ  94.68  -  0.46  

1.5  ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่าย   139.63   ลา้นบาท     121.03  ลา้นบาท    18.60  ลา้นบาท 15.37 
1.6  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร    588.19   ลา้นบาท    528.61 ลา้นบาท      59.58  ลา้นบาท 11.27 
1.7  ค่าใชจ่้ายทางการเงิน   218.41   ลา้นบาท   215.23 ลา้นบาท      3.18   ลา้นบาท 1.48 

 
2. ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2562 

 

รายการ ปี 2562 ปี 2561 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปีส่วนที�เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทั 
ตามงบการเงินรวม 

 (515.22) ลา้นบาท 418.04 ลา้นบาท 

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรับปี ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ (380.99) ลา้นบาท 470.09 ลา้นบาท 

 
 
 
 



 

 

3. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจดัการ 
           3.1  ในปี 2562 บริษทัมีรายไดจ้ากก่อสร้างลดลงจากปี 2561 เท่ากบั 2,358.19 ลา้นบาทหรือร้อยละ 27.18 
บริษทัปรับประมาณการตน้ทุนโครงการเพิ�มขึ(นจากปัญหาผูว้า่จา้งส่งมอบพื(นที�ให้เขา้ทาํงานล่าชา้ มีงานทบัซอ้นของผู ้
วา่จา้งและปรับเปลี�ยนแบบการก่อสร้าง หยดุ/ชะลองานเพราะแกไ้ขแบบก่อสร้าง หลายโครงการเริ�มทยอยก่อสร้างแลว้
เสร็จ ในขณะเดียวกนัมีหลายโครงการใหม่ที�เพิ�งลงนา มในสญัญาก่อสร้าง หรือกาํลงัจะลงนามในสญัญาก่อสร้างซึ�งจะทาํ
ใหบ้ริษทัเริ�มทยอยรับรู้รายได ้

3.2 บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงในปี 2562 เมื�อเทียบกบัปี 2561 เท่ากบั 403.82 ลา้นบาท
หรือร้อยละ 48.75 ลดลงจากการที� บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั ซึ�งเป็นบริษทัยอ่ยและประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มี
การโอนกรรมสิทธิN ของบา้นเดี�ยวและห้องชุดคอนโดมิเนียมลดน้อยลงจากมาตราการของธนาคารแห่งประเทศไทยและ ลูกคา้
ต่างชาติลดลงอยา่งมาก 

3.3  บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจผลิตภณัฑค์อนกรีตและอื�นๆ ในปี 2562 เพิ�มขึ(นจากปี 2561 เท่ากบั 566.58 ลา้นบาท 
หรือร้อยละ 131.56  เนื�องจากในปี 2562 บริษทัและบริษทั แอด็วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั ซึ�งเป็นบริษทัยอ่ยประกอบธุรกิจผลิตภณัฑ์
คอนกรีตมีรายไดจ้ากการขายผลิตภณัฑค์อนกรีตมากกวา่ปี 2561 

3.4 ในปี 2562 บริษทัมีตน้ทุนธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยล์ดลงจากปี 2561 เท่ากบัร้อยละ 12.65 เนื�องจากในปี 
2562 มีการโอนกรรมสิทธิN ห้องชุดคอนโดมิเนียมโครงการ เอสเพนคอนโดเฟส B มากกวา่โครงการ เอสเพนคอนโดเฟส A ซึ� ง
โครงการเอสเพนคอนโดเฟส B มีตน้ทุนตํ�ากวา่โครงการเอสเพนเฟส A 

3.5 ค่าใชจ่้ายในการขายและจดัจาํหน่ายสาํหรับปี 2562 เพิ�มขึ(นเมื�อเปรียบเทียบกบัปี 2561 เท่ากบั 18.60 ลา้นบาท
หรือประมาณร้อยละ 15.37 โดยมีรายละเอียดดงันี(  

ชื�อ ปี 2562 ปี 2561 
บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั                    98.96   ลา้นบาท                           105.26  ลา้นบาท 
บริษทั แอด็วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั                    37.00   ลา้นบาท                             13.44  ลา้นบาท 
บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั                      3.67   ลา้นบาท                               2.33   ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น                  139.63  ลา้นบาท                           121.03  ลา้นบาท 
ในปี 2562 บริษทั แอ็ดวานซ์ พรีแฟบ จาํกดั ซึ� งประกอบธุรกิจผลิตภณัฑ์คอนกรีตมีค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัค่าขนส่งสินคา้

เพิ�มขึ(นจากยอดขายที�เพิ�มขึ(นเมื�อเทียบกบัปี 2561 
3.6 ค่าใชจ่้ายในการบริหารปี 2562 เพิ�มขึ(นเมื�อเทียบกบัปี 2561 เท่ากบั 59.58 ลา้นบาทหรือร้อยละ 11.27 โดยมี

รายละเอียดดงันี(  
ชื�อ                 ปี 2562                        ปี 2561 

บริษทั เนาวรัตน์พฒันาการ จาํกดั (มหาชน)                    382.84  ลา้นบาท                            326.26   ลา้นบาท 
บริษทั แอด็วานซ์ พรีแฟบ จาํกดั                      72.99  ลา้นบาท                              75.37   ลา้นบาท 
บริษทั มานะพฒันาการ จาํกดั                      59.48  ลา้นบาท                              56.14   ลา้นบาท 
บริษทั ยทิูลิตี(  บิสิเนส อลัลายแอนซ์ จาํกดั                      36.17  ลา้นบาท                              31.29   ลา้นบาท 
บริษทั เทสทเ์มคเคอร์ จาํกดั                      26.88  ลา้นบาท                              22.74   ลา้นบาท 
บริษทัยอ่ยอื�นๆ                      9.83  ลา้นบาท                               16.81  ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น                  588.19  ลา้นบาท                             528.61  ลา้นบาท 



 

 

ในปี 2562 บริษทัมีค่าใชจ่้ายเพิ�มขึ(นในการฟ้องร้องลูกหนี(คา้งชาํระนาน รวมถึงบริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้ค่าใชจ่้ายจาก
การปรับชดเชยสาํหรับโครงการผลประโยชนห์ลงัออกจากงานจากเดิม 300 วนัเป็น 400 วนั และรับรู้ผลขาดทุนจากอตัรา
แลกเปลี�ยน ซึ�งในปี 2561 รับรู้เป็นกาํไรจากอตัราแลกเปลี�ยน 

3.7 ในปี 2562 พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานกาํหนดอตัราค่าชดเชยเพิ�มเติมกรณีนายจา้งเลิกจา้งสาํหรับลูกจา้งที�
ทาํงานครบ 20 ปีขึ(นไปใหมี้สิทธิไดรั้บค่าชดเชยเพิ�มเติมจาก 300 วนัเป็น 400 วนั บริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บรู้ผลกระทบการ
เปลี�ยนแปลงดงักล่าวเป็นตน้ทุนและค่าใชจ่้าย โดยมีรายละเอียดดงันี(  

รายละเอียด ปี 2562 

ตน้ทุนงานก่อสร้าง 30.04  ลา้นบาท 

ตน้ทุนขายและบริการ 3.31  ลา้นบาท 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 28.29  ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น 61.64  ลา้นบาท 

 
3.8 ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและร่วมคา้ มีรายละเอียดดงันี(  

ชื�อ สดัส่วนการลงทุน 
ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี 2562 
ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน) 

ปี 2561 

บริษทั วเีอสพีเอน็ พร็อพเพอร์ตี(  จาํกดั        ร้อยละ 25 - 1.02  ลา้นบาท 

บริษทั ซี.ไอ.เอน็.เอสเตท จาํกดั ร้อยละ 40 (12.90) ลา้นบาท (9.18)  ลา้นบาท 
กิจการร่วมคา้ เอน็ดบัเบิ(ลยอูา-เอสบีซีซี ร้อยละ 50 - 94.80  ลา้นบาท 

รวมทั(งสิ(น  (12.90) ลา้นบาท 86.64   ลา้นบาท 

 
3.9  เมื�อวนัที� 28 สิงหาคม 2560 บริษทัไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูอ้าย ุ3 ปี จาํนวน 2,000,000 หน่วย มูลค่าที�ตราไว ้

หน่วยละ 1,000 บาท รวมเป็นเงิน 2,000 ลา้นบาท ครบกาํหนดไถ่ถอนทั(งจาํนวนในวนัที� 28 สิงหาคม 2563 หุน้กูมี้อตัราดอกเบี(ย
ร้อยละ 4.50 ต่อปี โดยมีวตัถุประสงคเ์พื�อใชใ้นการลงทุน ชาํระคืนหนี( เงินกู ้และใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน หุ้นกูส้ามารถจาํหน่าย
ไดท้ั(งหมด 1,720.1 ลา้นบาท ดอกเบี(ยจ่ายหุน้กูปี้ 2562 เท่ากบั  77.40 ลา้นบาท 

3.10 เมื�อวนัที� 28 มีนาคม 2560 ศาลลม้ละลายกลางไดมี้คาํสั�งพิทกัษท์รัพยเ์ด็ดขาดของบริษทั สระบุรีถ่านหิน จาํกดั 
(“สระบุ รีฯ”)  ซึ� ง เ ป็นคู่สัญญาในการร่วมค้าตามสัญญากิจการร่วมค้า  เอ็นดับเ บิ( ลยูอา-เอสบีซีซี  เ พื�อดํา เ นินการ 
โครงการงานจา้งเหมาขุด-ขนดินและถ่านหินที�เหมืองแม่เมาะ จงัหวดัลาํปาง ของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย อตัรา
หุน้ส่วนของคู่สญัญาทั(งสองฝ่ายร้อยละ 50 การที�สระบุรีฯ ถูกศาลลม้ละลายกลางสั�งพิทกัษท์รัพยเ์ด็ดขาด ถือวา่สระบุรีฯ ปฏิบติั
ผิดสญัญากิจการร่วมคา้ บริษทัจึงใชสิ้ทธิตามสญัญากิจการร่วมคา้ แจง้ยกเลิกการทาํหนา้ที�ของสระบุรีฯ จากกิจการร่วมคา้ เอน็ 

 
ดบัเบิ(ลยอูา-เอสบีซีซี (“กิจการร่วมคา้”) ต่อมา เมื�อวนัที� 15 มกราคม 2561 ศาลไดมี้คาํพิพากษาให้สระบุรีฯ ลม้ละลาย

แลว้ 
 เมื�อวนัที� 8 พฤษภาคม 2560 บริษทัไดมี้หนงัสือถึงเจา้พนกังานพิทกัษท์รัพยข์องสระบุรีฯ เพื�อแจง้ยกเลิกการทาํ

หนา้ที�ของสระบุรีฯ ในกิจการร่วมคา้ อนัเป็นผลให้บทบาท สิทธิ และหนา้ที� ของสระบุรีฯ ตามสัญญากิจการร่วมคา้สิ(นสุดลง 
โดยบริษทัมีสิทธิและหนา้ที�เขา้ควบคุมและดาํเนินการตามสัญญาจา้งดงักล่าว จนกวา่งานจะแลว้เสร็จสมบูรณ์ ซึ� งโครงการนี( มี



 

 

กาํหนดแลว้เสร็จภายในวนัที� 23 เมษายน 2561 ผลของคดีความของสระบุรีฯ และการใชสิ้ทธิของบริษทั ไม่ไดท้าํให้อตัราส่วน
การร่วมทุนของบริษทัในกิจการร่วมคา้เปลี�ยนแปลงไปจากเดิม และไม่มีผลกระทบต่อการดาํเนินการโครงการดงักล่าวกบัการ
ไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยแต่อยา่งใด 

 ปัจจุบนัโครงการนี( เสร็จสมบูรณ์แลว้ และไดข้ายเครื�องจกัรและอุปกรณ์ใชใ้นโครงการออกไปหมดแลว้เช่นกนั  
และอยูร่ะหวา่งการยื�นเรื�องใหเ้จา้หนา้ที�พิทกัษท์รัพยเ์พื�อขออนุมติัเลิกกิจการร่วมคา้และแต่งตั(งผูช้าํระบญัชี 

4. ลูกหนี�การค้ากิจการที%เกี%ยวข้องกันที%ค้างชําระนาน 
หน่วย : ลา้นบาท                                                                                                                             

รายการ/บริษัท 
ยอดลูกหนี� ณ    
30-09-2562 

 

ยอดลูกหนี� ณ 
31-12-2562 

 

ค่าเผื%อหนี�
สงสัยจะสูญ  

 
ที%มาของรายการ 

การดาํเนินการ
เพื%อให้ได้รับ

ชําระคืน 

บริษัท นิวเดเคด จาํกัด 

นางสุทัศนีย์ กรรณสูต เป็นกรรมการผู ้มี
อาํนาจลงนามของบริษทั นิวเคด จาํกดั 
นางสุธีรา พุทธารี เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจลง
นามและผูถื้อหุน้ของบริษทั นิวเดเคด จาํกดั 
โดยทั(งสองคนเป็นน้องสาวของนายพลพฒั 
กรรณสูต ประธานเจ้าหน้าที�บริหารของ
บริษทั 
 

92.36 92.56 (90.31) รายการเกิดจากบริษทั
ใหเ้ช่าเครื�องจกัรและ
อุปกรณ์ ขายวสัดุ
ก่อสร้างและรับจา้ง
ก่อสร้างโครงการ
ก่อสร้างทางหลวง
หมายเลข 7 ชลบุรี-
พทัยา รวมทั(งจา้ง
สาํรวจเส้นทาง
จงัหวดักาญจนบุรี  

ให้ผ่อนชาํระตาม
ก ร ะ แ ส เ งิ น ส ด
สุทธิของกิจการ 

 

บริษัท เรือนรพ ีจาํกัด 

นางสุทศันีย ์กรรณสูต และนางสุธีรา พุทธารี 
เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามและผูถื้อหุ้น
ของบริษทั เรือนรพี จาํกดั 
โดยทั(งสองคนเป็นน้องสาวของนายพลพฒั 
กรรณสูต ประธานเจ้าหน้าที�บริหารของ
บริษทั 

40.99  40.99 (40.99) รายการเกิดจากงาน
ก่อสร้างบา้นจดัสรร
โครงการบา้นบารานี 

ให้ผ่อนชาํระตาม
ก ร ะ แ ส เ งิ น ส ด
สุทธิของกิจการ 

บริษัท อีสท์ แบงคอ็ค แอสเซ็ทส์ จาํกัด  
นางสุทศันีย ์กรรณสูต และนางสุธีรา พุทธารี 
เป็นกรรมการผูมี้อาํนาจลงนามและผูถื้อหุ้น
ของบริษทั อีสท ์แบงคอ็ค แอสเซ็ทส์ จาํกดั 
โดยทั(งสองคนเป็นน้องสาวของนายพลพฒั 
กรรณสูต ประธานเจ้าหน้าที�บริหารของ
บริษทั 

25.59 25.53 (25.53) รายการเกิดจากงาน
ก่อสร้างบา้นและ
ระบบสาธารณูปโภค
ของโครงการก่อสร้าง
บา้นจดัสรร 

ให้ผ่อนชาํระตาม
ก ร ะ แ ส เ งิ น ส ด
สุทธิของกิจการ 

 


