
 

 

 

ที ่EFORL IR010/2563 

วันที่ 9 มีนาคม 2563 

เรื่อง  แจ้งมติคณะกรรมการบริษัท ก าหนดการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2563 งดจ่ายเงินปันผล 
การท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

เรียน  กรรมการและผู้จัดการ 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

สิ่งท่ีส่งมาด้วย  1. สารสนเทศการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท อี ฟอร์ แอล เอม จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 4/2563 
ซึ่งประชุมเม่ือวันที่ 9 มีนาคม 2563 มีมตใินเรื่องส าคัญ ดังต่อไปนี้ 

1. อนุมัติให้น าเสนอท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือรับทราบผลการด าเนินงานของ
บริษัทในรอบปี 2562 

2. อนุมัติให้น าเสนอท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือพิจารณาอนุมัติงดการจัดสรร 
ก าไรเป็นทุนส ารองตามกฎหมายและงดการจ่ายเงินปันผลส าหรับปี 2562 เนื่องจากบริษัทมีผลขาดทุน 
สุทธิส าหรับปี 2562 

3. อนุมัตใิห้น าเสนอท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือพิจารณาอนุมัตกิารเข้าท ารายการ
ซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งประกอบด้วยที่ดินจ านวน 9 โฉนด ซึ่งที่ดินท้ัง 9 แปลงมีเนื้อที่ติดต่อกัน เนื้อ
ที่รวม 5-1-05.8 ไร่ (2,105.08 ตารางวา) ตั้งอยู่ที่ต าบลรอบเวียง อ าเภอเมืองเชียงราย จังหวัดเชียงราย 
โดยจะซื้อจากเจ้าของกรรมสิทธิ์รวม 3 ราย คือ บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด บริษัท 
ซี พี ที โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด และ นายเสรี เตชะธีราวัฒน์ โดยมีรายละเอียดการถือกรรมสิทธิ์เป็น
ดังนี้ 
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ล าดับ เลขที่โฉนด เลขที่

ดิน 
หน้า

ส ารวจ 
เนื้อที่ (ตาราง) ผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

ไร่ งาน วา 

1 137474 2231 31171 - 2 1.1 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมพล็กซ์ จ ากัด 

2 137475 2232 31172 - 1 95.6 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมพล็กซ์ จ ากัด 

3 137477 2234 31174 - 3 97.7 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมพล็กซ์ จ ากัด 

4 137478 2235 31175 - - 42.6 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด 

5 137479 2236 31176 - - 24.4 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด 

6 137480 2237 31177 1 1 17.4 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด 

7 1441 896 660 - - 64.2 บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด 

8 38420 1754 - - 2 - บริษัท ซี พี ที โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด 

9 137476 2233 31173 1 - 62.8 นายเสรี เตชะธีราวัฒน์ 

เนื้อที่รวม 5 1 5.8 หรือ 2,105.08 ตารางวา 

 
โดยบริษัทจะช าระราคาค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่จะซื้อทั้งหมดด้วยเงินสดจ านวน 52.50 ล้าน

บาท และหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) (“WCIH”) ซึ่งบริษัทถืออยู่ไม่เกิน
จ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของ WCIH โดยราคาทรัพย์สินที่จะ
ซื้อตามท่ีตกลงกันจะมีมูลค่ารวมไม่เกิน 305 ล้านบาท ส าหรับบรรดาค่าธรรมเนียม ค่าภาษี ค่าใช้จ่ายกับ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องที่เกิดขึ้นในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมดซึ่งบริษัทตกลงเป็น
ผู้รับผิดชอบประมาณ 13.35 ล้านบาทนั้น บริษัทจะใช้เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทส าหรับค่าใช้จ่าย
ดังกล่าว 

โดยกลุ่มผู้จะผู้ขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้ง 3 รายข้างต้นไม่มีความเกี่ยวข้องกับบริษัท ผู้ถือหุ้น
ของบริษัท หรือผู้บริหารของบริษัทแต่อย่างใด 

การเข้าท ารายการดังกล่าวถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนที่ 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญซึ่งเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ รวมถึงประกาศที่แก้ไขเพ่ิมเติม และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (ประกาศการได้มาและจ าหน่ายไปฯ) โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 13.03 ซึ่ง
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เป็นขนาดรายการสูงสุดที่ค านวณได้ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนโดยพิจารณาจากงบการเงินรวม
ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ทีผ่่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีแล้ว 

ทั้งนี้ ในระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมาบริษัทไม่มีการท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์แต่อย่างใด ท าให้
ขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทในครั้งนี้เท่ากับร้อยละ 13.03 ซึ่งเป็นรายการที่ต่ ากว่าร้อยละ 15 
จึงไม่ถึงเกณฑ์ที่จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาและ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที่  ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท า
รายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและรายการดังกล่าวไม่เข้าข่าย
เป็นรายการที่ต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศของคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์  พ.ศ. 
2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพ่ิมเติม) 

แต่เนื่องจากการตกลงท ารายการซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างครั้งนี้มีข้อตกลงเรื่องการช าระราคา
ด้วยเงินสดและหุ้นสามัญของ บริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ที่บริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 
101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ ขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 60.99 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน กรณีจ าหน่ายเงิน
ลงทุนจนท าให้สิ้นสภาพการเป็นบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาดรายการได้สูงสุด
จากงบการเงินของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ที่ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีแล้ว ซึ่งขนาด
รายการสูงกว่าร้อยละ 50 แต่ต่ ากว่าร้อยละ 100 ดังนั้นบริษัทจึงมีหน้าที่ต้องจัดท ารายงานเปิดเผยรายการ
ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”) และขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยต้อง
ได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียง 3 ใน 4 ของผู้ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับรวมผู้ถือ
หุ้นที่มีส่วนได้เสีย 

ทั้งนี้ การที่บริษัทตกลงช าระราคาค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างด้วยหุ้นสามัญของ WCIH เพ่ือให้
ได้มาซึ่งสินทรัพย์ จึงถือเป็นการท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ในคราวเดียวกัน และเป็น
รายการที่เกี่ยวเนื่องกันไม่สามารถแบ่งแยกออกจากกัน บริษัทจึงต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นทั้ง
สองรายการในคราวเดียวกัน หากมีรายการใดรายการหนึ่งไม่ได้รับอนุมัติ ถือว่าทั้ง 2 รายการไม่ได้รับการ
อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น และเนื่องจากรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์มีขนาดรายการสูงกว่าร้อยละ 50 
แต่ต่ ากว่าร้อยละ 100 บริษัทจึงมีหน้าที่เปิดเผยสารสนเทศ การเข้าท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ และต้องเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทพิจารณาอนุมัติการเข้าท า
รายการดังกล่าว ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุม 
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนโดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย บริษัทจึงมีหน้าที่ดังต่อไปนี้ 

- จัดท ารายงานเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของ
บริษัทต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”)  
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- จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าว ทั้งนี ้มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
จะต้องได้รับอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของผู้ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียง โดยไม่นับรวมส่วนของผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย 

- แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระซึ่งบริษัทแตง่ตั้ง บริษัท ดิสคัฟเวอร์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  
เพ่ือให้ความเห็นต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเกี่ยวกับการเข้าท ารายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์    

อย่างไรก็ตาม การได้มาซึ่งที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างและการจ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญของ WCIH 
ดังกล่าว ไม่ถือเป็นการเข้าท ารายการระหว่างบริษัทกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ดังนั้น จึงไม่ถือเป็น
รายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ . 21/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการ
ที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546  

(โปรดพิจารณารายละเอียดในสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 1) 

4. อนุมัติให้น าเสนอที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือพิจารณาอนุมัติการแต่งตั้ง 
กรรมการแทนกรรมการที่ต้องออกตามวาระกลับเข้าด ารงต าแหน่งกรรมการอีกวาระหนึ่ง โดยกรรมการที่ 
ต้องออกตามวาระมี จ านวน 3 ท่าน คือ 

(1) นายรุจพงศ์ ประภาสะโนบล  ประธานกรรมการตรวจสอบ, กรรมการสรรหาและ 
        พิจารณาค่าตอบแทน, อนุกรรมการบริหารความเสี่ยง 
(2) นายจิตเกษม แสงสิงแก้ว     กรรมการ 
(3)  นายพิพัฒน์ ยิ่งเสรี      กรรมการตรวจสอบ, กรรมการสรรหาและพิจารณา 

        ค่าตอบแทน 

5. อนุมัติให้น าเสนอท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือพิจารณาอนุมัติก าหนด
ค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการชุดย่อยประจ าปี 2563 จ านวนวงเงินไม่เกิน 5,000,000 บาท 
รายละเอียดดังนี้ 

*คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหาร จะจ่ายค่าตอบแทนเป็นเบี้ยประชุมต่อคร้ัง 

ประเภท 
บาท/เดือน/คน 

กรรมการ
บริษัท 

กรรมการ 
ตรวจสอบ 

อนุกรรมการ 
บริหารความเสี่ยง 

*กรรมการสรรหา
และพิจารณา 

*ค่าตอบแทน
กรรมการบริหาร 

ประธาน  30,000  30,000 20,000 20,000 15,000 

กรรมการ 25,000 25,000 15,000 15,000 10,000 
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6. อนุมัติให้น าเสนอท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือพิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบ
บัญชีจาก บริษัท แกรนท์ธอนตัน จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีปี 2563 
และรอบระหว่างกาล 3 ไตรมาส โดยก าหนดผู้สอบบัญชี ดังมีรายชื่อต่อไปนี้ เป็นผู้ท าการสอบทาน 
ตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัท  

1. นายสมคิด เตียตระกูล     ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที ่2785 หรือ 
2.  นางสาวกัญญาณัฐ ศรีรัตน์ชัชวาล  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 6549 หรือ 
3.  นายธีรศักดิ์ ฉั่วศรีสกุล  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 6624 หรือ 
4. นายนรินทร์ จูระมงคล   ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 8593 หรือ 
5.  นางสาวศรัญญา อัครมหาพาณิชย์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที ่9919 หรือ 
6.  นางสาวอมรจิต เบ้าหล่อเพชร ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 10853   

 ในกรณีที่ผู้สอบบัญชีข้างต้น ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ให้  บริษัท แกรนท์ธอนตัน จ ากัด แต่งตั้ง
ผู้สอบบัญชีรายอื่นของ บริษัท แกรนท์ธอนตัน จ ากัด เข้าท าหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทแทนได้ และมี
มติให้เสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เพ่ือก าหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัท 
ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีปี 2563 และรอบระหว่างกาล 3 ไตรมาส รวมเป็นเงินจ านวน 2,730,000 
บาท ซึ่งเพ่ิมข้ึนจากปี 2562 จ านวน 210,000 บาท ทั้งนีก้ารเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและการก าหนด
ค่าตอบแทนข้างต้นคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาและมีมติเห็นชอบแล้ว 

7. อนุมัติการก าหนดวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 ในวันที่ 29 เมษายน 2563 เวลา 
9.30 น. ณ ห้องกรุงธน บอลล์รูม โรงแรมรอยัลริเวอร์ เลขที่ 219 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 66/1 ถนนจรัญสนิท
วงศ์ แขวงบางพลัด กรุงเทพมหานคร โดยมีระเบียบวาระการประชุม ดังนี้ 

วาระท่ี 1  รับรองรายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2562 

วาระท่ี 2 พิจารณารับทราบรายงานประจ าปี 2562 และผลการด าเนินงานของบริษัทในรอบปี 
2562 

วาระท่ี 3  พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะการเงินและงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ซึ่งผ่านการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
แล้ว และรายงานของผู้สอบบัญชี 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติงดจ่ายเงินปันผลส าหรับผลการด าเนินงานของปี 2562 และงดการ
จัดสรรก าไรสุทธิเป็นทุนส ารองตามกฎหมาย 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัติเรื่องซ้ือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่จังหวัดเชียงรายและช าระราคาค่าท่ีดิน
ด้วยเงินสดและหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ซ่ึงรายการ
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ดังกล่าวถือเป็นรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ภายใต้ประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนและประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์ฯ ที่เก่ียวข้อง  

วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งกรรมการแทนกรรมการเดิมท่ีต้องออกตามวาระ 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมัติการก าหนดค่าตอบแทนกรรมการประจ าปี 2563 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก าหนดค่าสอบบัญชีประจ าปี 2563 

วาระท่ี 9    เรื่องพิจารณาอื่น ๆ (ถ้ามี) 

 โดยก าหนดวันที่ก าหนดรายชื่อผู้มีสิทธิเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 เป็น วันที่ 25 
มีนาคม 2563  

ทั้งนี้ บริษัทจะเปิดเผยรายละเอียดการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 และระเบียบวาระ
การประชุมให้ทราบผ่านเว็บไซต์ของบริษัท www.eforl-aim.com ล่วงหน้าก่อนวันประชุม 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

ปรีชา นันท์นฤมิต 

(นายปรีชา นันท์นฤมิต) 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

http://www.eforl-aim.com/


 

 

 

สารสนเทศของบริษัท อี ฟอร์ แอล เอม จ ากัด (มหาชน) 
เรื่อง การได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย ์

 
 ตามที่ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท อี ฟอร์ แอล เอม จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที่ 
4/2563 เมื่อวันที่ 9 มีนาคม 2563 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติการซื้อ
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งประกอบด้วย ที่ดินจ านวน 9 โฉนด เนื้อที่รวม 5 -1-05.8 ไร่ หรือ 2,105.8 
ตารางวา พร้อมสิ่งปลูกสร้าง ตั้งอยู่ติดถนนพหลโยธิน (สายเก่า) ต าบลรอบเวียง อ าเภอเมืองเชียงราย 
จังหวัดเชียงราย มูลค่าไม่เกิน 305 ล้านบาท จากบริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด , 
บริษัท ซี พี ที โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด และนายเสรี เตชะธีราวัฒน์ โดยบริษัทจะช าระราคาทรัพย์สิน
ที่จะซื้อด้วยเงินสดและหุ้นของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) (“WCIH”) ทีบ่ริษัทถืออยู่ไม่เกิน
จ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด และบริษัทตกลงเป็น 
ผู้รับผิดชอบ บรรดาค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีค่าใช้จ่ายกับหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง 

การเข้าท ารายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ และรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการ
ท ารายการที่มีนัยส าคัญท่ีเข้าข่ายเป็นรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ลงวันที่ 29 ตุลาคม 2547 
รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม (“ประกาศการได้มาหรือจ าหน่ายไปฯ”) โดยมีรายละเอียดดังนี้: 

รายการที่ 1 รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์  

บริษัทจะเข้าท าสัญญาซื้อขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งตั้งอยู่ที่ ต าบลรอบเวียง อ าเภอเมือง
เชียงราย จังหวัดเชียงราย มูลค่าไม่เกิน 305 ล้านบาท เมื่อพิจารณามูลค่าของรายการสูงสุดตามเกณฑ์
มูลค่ารวมสิ่งตอบแทนเท่ากับร้อยละ 13.03 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย และบริษัท
ไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์เกิดข้ึนในระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมา ดังนั้น ขนาดรายการรวมจึงคิดเป็น
ร้อยละ 13.03 โดยพิจารณาจากงบการเงินของบริษัท สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ตรวจสอบโดยผู้สอบ
บัญชีรับอนุญาต ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการประเภทที่ 1 ตามประกาศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ ซึ่งเป็นขนาดรายการที่ต่ ากว่าร้อยละ 15 จึงไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่ต้องเปิดเผยข้อมูลตาม
ประกาศของคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพ่ิมเติม)   
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รายการที่ 2 รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 

เนื่องจากบริษัทจะช าระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อ (รายการได้มา) ด้วยเงินสดและหุ้นของบริษัท 
ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ซึ่งบริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 
ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด ซึ่งจะส่งผลให้ WCIH สิ้นสภาพการเป็นบริษัทย่อยของบริษัท  

ทั้งนี้ ตามประกาศเรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มา
หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพ่ิมเติม) ข้อ 9 ในกรณีที่บริษัทจดทะเบียนหรือ
บริษัทย่อยจ าหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน บริษัทอ่ืน ซึ่งเป็นผลให้บริษัทอ่ืนนั้นสิ้นสภาพในการเป็นบริษัทย่อย
หรือบริษัทร่วมของบริษัทจดทะเบียนหรือของบริษัทย่อยนั้น ให้บริษัทจดทะเบียนประเมินมูลค่าของ
รายการดังกล่าวโดยรวมค านวณมูลค่าเงินให้กู้ยืม มูลค่าภาระค้ าประกันหรือภาระอ่ืน ๆ ที่บริษัทดังกล่าว
ยังคงค้างต่อบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยด้วย 

ดังนั้น เมื่อค านวณขนาดรายการซึ่งค านวณด้วยเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนรวมมูลค่าเงินให้
กู้ยืม มูลค่าภาระค้ าประกันหรือภาระอ่ืน ๆ จะส่งผลให้รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์มีขนาดรายการ
สูงสุดตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไปเท่ากับร้อยละ 60.99 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทและ
บริษัทย่อย โดยพิจารณาจากงบการเงินของบริษัท สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ตรวจสอบโดยผู้สอบ
บัญชีรับอนุญาต ซ่ึงเป็นขนาดรายการที่สูงกว่าร้อยละ 50 แต่ต่ ากว่าร้อยละ 100 บริษัทมีหน้าที่ดังต่อไปนี้ 

- จัดท ารายงานเปิดเผยข้อมูลตามสารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท
ต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”)  

- จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติรายการดังกล่าว ทั้งนี้มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะต้องได้รับ
อนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของผู้ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับ
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย 

- แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระซึ่งบริษัทแต่งตั้ง บริษัท ดิสคัฟเวอร์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  เพ่ือให้
ความเห็นต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเกีย่วกับการเข้าท ารายการได้มาและ จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์    

ทั้งนี้การที่บริษัทจะใช้หุ้นของ WCIH เพ่ือช าระราคาค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง อันก่อให้เกิด
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 1 รายการ และรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 1 รายการในเวลาเดียวกัน และ
เป็นรายการที่เกี่ยวเนื่องกันไม่สามารถแบ่งแยกออกจากกันได้ โดยต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ
หุ้นทั้ง 2 รายการในคราวเดียว โดยหากมีรายการใดรายการหนึ่งไม่ได้รับอนุมัติจะถือว่า 2 รายการไม่ได้รับ
การอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจึงต้องเปิดเผยสารสนเทศ และเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท
พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการดังกล่าวทั้งสองรายการ  
 รายละเอียดสารสนเทศเก่ียวกับการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์มีดังต่อไปนี้  
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สารสนเทศการได้มาซึ่งสินทรัพย์ 
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

 ภายหลังจากท่ีได้รับอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2563 ซึ่งจะจัดให้มีขึ้นในวันที่ 29 
เมษายน 2563 โดยคาดว่าจะท ารายการไดแ้ล้วเสร็จภายในไตรมาส 2 ปี 2563 

2. คู่สัญญาและความสัมพันธ์กับบริษัท 

ผู้จะซ้ือ: บริษัท อี ฟอร์ แอล เอม จ ากัด (มหาชน) 
กลุ่มผู้จะขาย: 1. บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด 
 2. บริษัท ซี พี ที โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด และ 
 3. นายเสรี เตชะธีราวัฒน์ 
ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัทและกลุ่มผู้จะขายสินทรัพย์ไม่มีความสัมพันธ์ในลักษณะบุคคลที่

เกี่ยวโยงกันตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุน ที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เกี่ยวโยง
กัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยว
โยงกัน พ.ศ. 2546 (“ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน”) 

3. ลักษณะของรายการและขนาดของรายการ 

3.1  ลักษณะของรายการ 

ลักษณะรายการ: รายการได้มาซึ่งที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง จ านวน 9 แปลง รวม 9 โฉนด 
มีเนื้อที่รวม 5 ไร่ 1 งาน 5.8 ตารางวา (2 ,105.08 ตารางวา) ต าบลรอบเวียง 
อ าเภอเมืองเชียงราย จังหวัดเชียงราย 

วัตถุประสงค์ของการเข้าท า
รายการ: 
 

บริษัทมีแผนในการท าธุรกิจที่มีอัตราการขยายตัวสูงโดยเฉพาะธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับ
สุขภาพและผู้สูงอายุ ซึ่งเกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักของบริษัทที่เป็นเครื่องมือและ
อุปกรณ์ทางการแพทย์ 

มูลค่าสิ่งตอบแทน: มูลค่ารวมไม่เกิน 305 ล้านบาท โดยบริษัทจะช าระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อด้วยเงิน
สดและหุ้นของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ที่ EFORL ถืออยู่ไม่เกิน
จ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด 
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เงื่อนไขอ่ืน ๆ :  บริษัทตกลงเป็นผู้รับผิดชอบ บรรดาค่าธรรมเนียม ค่าภาษี ค่าใช้จ่ายกับ
หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ที่เกิดขึ้นในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์
ทั้งหมด ประมาณ 13.35 ล้านบาท 

 บริษัทตกลงจ่ายเงินมัดจ าค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างเป็นเงินจ านวน 52.5 
ล้านบาท ภายในวันที่ 31 มีนาคม 2563 โดยเงินมัดจ าดังกล่าวจะน ามาหัก
กลบกับการช าระมูลค่า ณ วันที่โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจากผู้
จะขายไปยังผู้จะซื้อ อย่างไรก็ตามหากที่ประชุมผู้ถือหุ้นไม่อนุมัติให้ท า
รายการซื้อขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว กลุ่มผู้จะขายตกลงคืนเงิน
มัดจ าทั้งหมด ภายใน 5 วันท าการนับจากวันที่ทราบมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

 ส าหรับหนี้คงค้างระหว่างบริษัทกับ WCIH นั้น กลุ่มผู้จะขายในฐานะผู้ถือ
ใหญ่ของ WCIH (หลังการเข้าท ารายการ) ตกลงจะพิจารณาด าเนินการให้ 
WCIH ช าระหนี้ให้แก่บริษัทไม่ต่ ากว่า 100 ล้านบาท ส าหรับหนี้ส่วนที่เหลือ
จะพิจารณาช าระหนี้ให้บริษัทตามท่ีจะตกลงกัน 

3.2 ขนาดของรายการ 

การเข้าท ารายการดังกล่าวถือเป็นรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ
ตลาดทุนที่ 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ รวมถึงประกาศที่แก้ไขเพ่ิมเติม และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (ประกาศการได้มาและจ าหน่ายไปฯ) โดยมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 13.03 ซึ่ง
เป็นขนาดรายการสูงสุดที่ค านวณได้ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน โดยค านวณขนาดรายการจาก
งบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี โดยมี
รายละเอียดดังนี้  

วิธีการค านวณ สูตรการค านวณ การค านวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มูลค่า
สินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิ (NTA) 

NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีได้มาหรือจ าหน่ายไปx100 

NTA ของ EFORL 
 

ไม่สามารถ
ค านวณได้ 

ไม่สามารถ
ค านวณได้ 

2. เกณฑ์ก าไรสุทธิ ก าไรสุทธิของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีซื้อหรือขาย x 100 

ก าไรสุทธิของ EFORL 
 

ไม่สามารถ
ค านวณได้ 

ไม่สามารถ
ค านวณได้ 

3. เกณฑ์มูลค่ารวม
ของสิ่งตอบแทน  

มูลค่ารายการที่จ่ายหรือได้รับ x 100 

สินทรัพย์รวมของ EFORL 
 

318.35  

2,443.69 
 

13.03% 
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วิธีการค านวณ สูตรการค านวณ การค านวณ ขนาดรายการ 

4. เกณฑ์มูลค่าของ
หลักทรัพย์ 

 

จ านวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อช าระค่าสินทรัพย์ x 100 

จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้วของ EFORL 

ไม่มีหลักทรัพย์
ที่ออก 

ไม่สามารถ
ค านวณได้ 

 

 ทั้งนี้ ในระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมาของบริษัทไม่มีรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์เกิดขึ้น ท าให้ขนาด
รายการได้มาของบริษัทในครั้งนี้เท่ากับร้อยละ 13.03 ซึ่งเป็นรายการที่ต่ ากว่าร้อยละ 15 และคิดเป็น
รายการประเภท 1 ซึ่งไม่ถึงเกณฑ์ที่จะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่าย
เป็นการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินและรายการ
ดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นรายการที่ต้องเปิดเผยข้อมูลตามประกาศของคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพ่ิมเติม)  

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ 

 4.1 รายละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพย์ท่ีได้มา 

ประเภทสินทรัพย์  :  ที่ดินจ านวน 9 โฉนด เนื้อที่รวม 5-1-05.8 ไร่ หรือ 2,105.8 ตารางวา  
พร้อมสิ่งปลูกสร้างจ านวน 5 รายการ และทรัพย์ส่วนควบในที่ดิน 

ที่ตั้งทรัพย์สิน  : ถนนพหลโยธิน (สายเก่า) ต าบลรอบเวียง อ าเภอเมืองเชียงราย  
จังหวัดเชียงราย 

เอกสารสิทธิที่ดิน  : โฉนดที่ดินเลขที่ 1441, 38420 และ 137474 – 137480 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน : โฉนดที่ดนิเลขท่ี 1441, 137474 – 137475, 137477 – 137480  
    กรรมสิทธิ์ของ บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอนเพล็กซ์ จ ากัด 
    โฉนดที่ดินเลขที่ 38420 กรรมสิทธิ์ของ บริษัท ซี พี ที โฮเทล แอนด์  

รีสอร์ท จ ากัด 
โฉนดที่ดินเลขที่ 137476 กรรมสิทธิ์ของ นายเสรี เตชะธีราวัฒน์ 

ภาระผูกพัน  : ที่ดินโฉนดเลขที่ 1441 และ 137474 – 137480  
    จ านองเป็นประกันกับธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) 
    ที่ดินโฉนดเลขที่ 38420 ไม่มีภาระผูกพันใดๆ 
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 4.2 แผนธุรกิจในอนาคต 

บริษัทมีแผนจะใช้ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่ได้มาต่อยอดในส่วนของธุรกิจเพ่ือสุขภาพและผู้สูงอายุ 

5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน วิธีการช าระราคาและเงื่อนไขส าคัญอ่ืน ๆ ตามที่ตกลงกัน 

 บริษัทจะช าระราคาทรัพย์สินที่จะซื้อด้วยเงินสดและหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง 
จ ากัด (มหาชน)  (WCIH) ที่บริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวน
หุ้น WCIH ทั้งหมด โดยบริษัทตกลงจ่ายเงินมัดจ าค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจ านวนเงิน 52.5 ล้านบาท 
โดยมีรายละเอียดตามข้อ 3.1 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ที่ได้มา 

ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างมูลค่าจ านวน 305 ล้านบาท   

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

 การก าหนดราคาซื้อขายจ านวน 305 ล้านบาท เป็นการตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทและผู้ขายโดย
พิจารณาจากราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ที่จัดท าขึ้นโดยผู้ประเมินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต.   

8. ผลประโยชน์ที่บริษัทคาดว่าจะได้รับ 

1. ขยายธุรกิจไปยังธุรกิจที่ก าลังมีอัตราการขยายตัวสูงในธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับสุขภาพและ
ผู้สูงอายุ ซึ่งเป็นธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องและส่งเสริมกับธุรกิจหลักของบริษัทในกลุ่มเครื่องมือและ
อุปกรณ์ทางการแพทย์ ซึ่งจะท าให้สามารถเข้าถึงกลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้ครอบคลุมยิ่งขึ้น   

2. โอกาสในการเพิ่มรายได้และอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสม ซึ่งจะช่วยส่งเสริมให้บริษัทมีฐานะ
ทางการเงินที่มั่นคงและเพ่ิมกระแสเงินสดจากการด าเนินงานของกลุ่มบริษัทในระยะยาว 

9. แหล่งเงินทุนที่ใช ้

เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทและหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ที่
บริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด  
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10. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

 คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการเข้าท ารายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทในครั้งนี้ เป็น
ประโยชน์ต่อการประกอบธุรกิจของบริษัท โดยเป็นการลงทุนที่มีความสอดคล้องกับแผนการด าเนินธุรกิจ
หลักของบริษัท ซึ่งมีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทและผู้ถือหุ้น 

11. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการตามข้อ 10 รวมถึงกรณีที่กรรมการดังกล่าวงดออกเสียง 

ไม่มีคณะกรรมการและหรือคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีความเห็นแตกต่างไปจาก
คณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 4/2563 ซึ่งจัดขึ้นในวันที ่9 มีนาคม 2563 
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สารสนเทศการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 
หุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) (“WCIH”) ทีบ่ริษัทถืออยู ่
ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

ภายหลังจากท่ีได้รับอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ประจ าปี 2563 ซ่ึงจะจัดให้มีข้ึนในวันที่ 29 
เมษายน 2563 โดยคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในไตรมาส 2 ปี 2563 

2. คู่สัญญาและความสัมพันธ์กับบริษัท 

กลุ่มผู้จะขาย: 1. บริษัท อี ฟอร์ แอล เอม จ ากัด (มหาชน) 

ผู้จะซ้ือ: 1. บริษัท เซ็นทรัลแลนด์แอนด์เฮ้าส์คอมเพล็กซ์ จ ากัด 
2. บริษัท ซี พี ที โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากัด และ 
3. นายเสรี เตชะธีราวัฒน์ 

ลักษณะความสัมพันธ์ : บริษัทและกลุ่มผู้จะขายสินทรัพย์ไม่มีความสัมพันธ์ในลักษณะบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
ตามหลักเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที ่ทจ. 
21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (“ประกาศ
รายการที่เก่ียวโยงกัน”)  

3. ลักษณะของรายการและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะของรายการ 

  ตามท่ีที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท อี ฟอร์ แอล เอม จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งที ่
4/2563 เมื่อวันที่ 9 มีนาคม 2563 มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการท า
รายการดังนี้ 
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ลักษณะรายการ :  บริษัทจะช าระราคาทรัพย์สินด้วยเงินสดและหุ้นสามัญของ บริษัท ดับบลิวซีไอ 
โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ที่บริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็น
ร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด รวมราคาหุ้นสามัญทั้งหมดจ านวน 
252.50 ล้านบาท โดยบริษัทตกลงจ่ายเงินมัดจ าค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง
จ านวนเงิน 52.50 ล้านบาท ภายในวันที่ 31 มีนาคม 2563 ซ่ึงเงินมัดจ า
ดังกล่าวจะน ามาหักกลบกับการช าระมูลค่า ณ วันที่โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินพร้อมสิ่ง
ปลูกสร้างจากผู้จะขายไปยังผู้จะซื้อ 

วัตถุประสงค์ของการเข้า
ท ารายการ :  

เพ่ือขายเงินลงทุนที่มีผลกระทบเชิงลบกับภาพรวมของบริษัท 

มูลค่าสิ่งตอบแทน :  ที่ดินจ านวน 9 โฉนด เนื้อท่ีรวม 5-1-05.8 ไร่ หรือ 2,105.8 ตารางวา พร้อมสิ่ง
ปลูกสร้าง มูลค่า 305 ล้านบาท 

เงื่อนไขอ่ืนๆ :  หุ้นสามัญบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ปัจจุบันมีภาระผูกพันติด
จ าน า กับธนาคารกสิกรไทย จ ากัด (มหาชน) และธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากัด 
(มหาชน)  
บริษัทต้องด าเนินการให้สามารถน าหุ้นออกมา จ าหน่าย จ่าย โอน ได้โดยถูกต้อง
ตามกฎหมาย 

3.2 ขนาดของรายการ 

การเข้าท ารายการดังกล่าวถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ รวมถึงประกาศท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย ์พ.ศ. 2547 (ประกาศการได้มาและจ าหน่ายไปฯ)  

เนื่องจากบริษัทจะช าระราคาทรัพย์สินที่จะซ้ือด้วยเงินสด และ หุ้นของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง 
จ ากัด (มหาชน) (“WCIH”) ที ่บริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของ
จ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด ซึ่งจะส่งผลให้ WCIH สิ้นสภาพการเป็นบริษัทย่อยของบริษัท  

ทั้งนี้ ตามประกาศเรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มา
หรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่แก้ไขเพ่ิมเติม) ข้อ 9 ในกรณีที่บริษัทจดทะเบียนหรือ
บริษัทย่อยจ าหน่ายไปซึ่งเงินลงทุนใน บริษัทอ่ืน ซึ่งเป็นผลให้บริษัทอ่ืนนั้นสิ้นสภาพในการเป็นบริษัทย่อย
หรือบริษัทร่วมของบริษัทจดทะเบียนหรือของบริษัทย่อยนั้น ให้บริษัทจดทะเบียนประเมินมูลค่าของ
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รายการดังกล่าวโดยรวมค านวณมูลค่าเงินให้กู้ยืม มูลค่าภาระค้ าประกันหรือภาระอ่ืน ๆ ที่บริษัทดังกล่าว
ยังคงค้างต่อบริษัทจดทะเบียนหรือบริษัทย่อยด้วย 

ดังนั้น เมื่อค านวณขนาดรายการซึ่งค านวณด้วยเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนรวมมูลค่าเงินให้
กู้ยืม มูลค่าภาระค้ าประกันหรือภาระอ่ืน ๆ จะส่งผลให้รายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์มีขนาดรายการ
สูงสุดตามเกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไปเท่ากับร้อยละ 60.99 ของมูลค่าสินทรัพย์รวมของบริษัทและ
บริษัทย่อย ซึ่งเป็นขนาดรายการสูงสุดที่ค านวณได้ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน โดยค านวณขนาด
รายการจากงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี 
โดยมีรายละเอียดดังนี้  

วิธีการค านวณ สูตรการค านวณ การค านวณ ขนาด
รายการ 

1. เกณฑ์มูลค่า
สินทรัพย์ที่มี
ตัวตนสุทธิ (NTA) 

NTA ของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีได้มาหรือจ าหน่ายไป 

NTA ของ EFORL 
 

ไม่สามารถค านวณได้ ไม่สามารถ
ค านวณได้ 

2. เกณฑ์ก าไรสุทธิ ก าไรสุทธิของเงินลงทุนในบริษัท x สัดส่วนท่ีซื้อหรือขาย 

ก าไรสุทธิของ EFORL 
 

ไม่สามารถค านวณได้ ไม่สามารถ

ค านวณได้ 

3. เกณฑ์มูลค่ารวม
ของสิ่งตอบแทน (กรณี
การจ าหน่ายเงินลงทุน
จนสิ้นสภาพเป็นบริษัท
ย่อยหรือบริษัทร่วม)  

มูลค่าสิ่งตอบแทนท่ีจะได้รับ + เงินให้กู้ยืม (รวมเงินต้นและ
ดอกเบี้ย) + ภาระค้ าประกันหรือภาระอื่น ๆ 

สินทรัพย์รวมของ EFORL 
 

252.50+982.95+255.00 

2,443.69  

60.99% 

4. เกณฑ์มูลค่าของ
หลักทรัพย์ 

จ านวนหุ้นทุนท่ีบริษัทออกเพื่อช าระค่าสินทรัพย ์

จ านวนหุ้นท่ีช าระแล้วของ EFORL 
 

ไม่มีหลักทรัพย์ที่ออก 
 

 

ไม่สามารถ

ค านวณได้ 

 

 ทั้งนี้ ในระยะเวลา 6 เดือนที่ผ่านมาของบริษัทไม่มีรายการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์เกิดข้ึน ท าให้
ขนาดรายการจ าหน่ายไปของบริษัทในครั้งนี้เท่ากับร้อยละ 60.99 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 
กรณีจ าหน่ายเงินลงทุนจนท าให้สิ้นสภาพการเป็นบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม ซึ่งเป็นเกณฑ์ท่ีค านวณขนาด
รายการได้สูงสุดจากงบการเงินของบริษัท ทีส่ิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาต ซ่ึงเป็นขนาดรายการที่สูงกว่าร้อยละ 50 แต่ต่ ากว่าร้อยละ 100  ดังนั้น บริษัทจึงมีหน้าที่ต้อง
จัดท ารายงานเปิดเผยรายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์”) และขออนุมัติ
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จากที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยต้องได้รับอนุมัติด้วยคะแนนเสียง 3 ใน 4 ของผู้ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียง โดยไม่นับรวมผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย 

4. รายละเอียดของสินทรัพย์ 

ชื่อบริษัท   :  บริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน)  
วันจดทะเบียนจัดตั้ง : วันที่ 23 กรกฎาคม 2561 
เลขที่นิติบุคคล  : 0107561000331 
ที่ตั้งส านักงานใหญ ่ : เลขที่ 160 ถนนงามวงศ์วาน ต าบลบางเขน อ าเภอเมืองนนทบุรี  

จังหวัดนนทบุรี 
ทุนจดทะเบียน  : ทุนจดทะเบียนช าระแล้วจ านวน 1,818,906,220 บาท  

ประกอบด้วยหุ้นสามัญจ านวน 181,890,622 หุ้น  
สัดส่วนหุ้นที่ถือก่อนจ าหน่ายไป : ร้อยละ 56.00 
จ านวนหุ้นที่จ าหน่ายไป : ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น 
สัดส่วนหุ้นที่ถือหลังจ าหน่ายไป : ไม่มี 
ลักษณะการด าเนินธุรกิจ : ลงทุนใน 

 บริษัท วุฒิศักดิ ์คลินิก อินเตอร์กรุ๊ป จ ากัด ร้อยละ 100.00,  

 บริษัท วุฒิศักดิ์ คอสเมติก อินเตอร์ จ ากัด ร้อยละ 99.97,  

 บริษัท วุฒิศักดิ์ ฟาร์มาซี อินเตอร์ จ ากัด ร้อยละ 99.99, 

 บริษัท ดับบลิว เวลเนส อินเตอร์ จ ากัด ร้อยละ 99.97, 

 บริษัท ดับบลิว.เอส.เซอร์จีรี่ 2014 จ ากัด ร้อยละ 99.98 และ 

 บริษัท ดับบลิว โกลบอล จ ากัด ร้อยละ 100.00  
ซึ่งเป็นธุรกิจให้บริการด้านความงาม เครื่องส าอางและอ่ืนๆ 

กรรมการ  : 1. หม่อมราชวงศ์ศศิพฤนท์ จันทรทัต 
2. นายชาย วัฒนสุวรรณ 
3. นางสาววัชราภรณ์ ภิสสาสุนทร 
4. นายจิตเกษม แสงสิงแก้ว 
5. นายวิศิษฏ์ ตั้งนภากร 
6. นายอ านาจ วงศ์สุวรรณ 
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ผู้ถือหุ้นรายใหญ่: 
 

ล าดับ รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 บมจ.อี ฟอร์ แอล เอม 101,849,993  56.00% 

2 บริษัท ประชาช่ืน โฮลดิ้ง จ ากัด 22,000,000  12.10% 

3 บจก. ชาลา นัมเบอร์ ซิก 9,285,000  5.10% 

4 นายณกรณ์ กรณ์หิรัญ 4,742,500  2.61% 

5 บจก. ณกรณ์ เรียล เอสเตจท 4,642,500  2.55% 

6 อื่น ๆ 39,370,629  21.65% 

 รวม 181,890,622 100.00% 

ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ : 

 งบผู้บริหาร 

หน่วย: ล้านบาท  31 ธ.ค. 63 

สินทรัพย์หมุนเวียน  268  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  970  

รวมสินทรัพย์  1,238  

หนี้สินหมุนเวียน  1,109  

หนี้สินไม่หมุนเวียน  1,119  

รวมหนี้สิน  2,228  

ทุนเรือนหุ้น  3,959  

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดิน  66  

ก าไร (ขาดทุน) สะสม   (5,015) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น   (990) 

รายได้ 180  

ต้นทุนขายและบริการ  (228) 

ก าไรขั้นต้น  (48) 

รายได้อื่น 55  

ค่าใช้จ่าย (รวมดอกเบี้ยจ่าย และ ภาษี)  (714) 

ก าไร/(ขาดทุน) ส าหรับปี  (707) 
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5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน วิธีการช าระราคาและเงื่อนไขส าคัญอ่ืนๆ ตามที่ตกลงกัน 

 มูลค่าของสิ่งตอบแทนมีฐานการค านวณมาจากมูลค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งบริษัทตกลงจะซื้อ
จ านวน 305 ล้านบาท ประกอบกับการเจรจาต่อรองกันระหว่างคู่สัญญา โดยบริษัทตกลงช าระราคาที่ดิน
พร้อมสิ่งปลูกสร้างทีจ่ะซื้อด้วยเงินสดและหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ที่
บริษัทถือไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น WCIH ทั้งหมด 

6. มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไป 

มูลค่าของสินทรัพย์ที่จ าหน่ายไปมีฐานการค านวณมาจากราคาหุ้นสามัญของบริษัท ดับบลิวซีไอ 
โฮลดิ้ง จ ากัด (มหาชน) ที่บริษัทถืออยู่ไม่เกินจ านวน 101,849,993 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 56 ของจ านวนหุ้น 
WCIH ทั้งหมด คิดเป็นจ านวน 252.50 ล้านบาท 

7. เกณฑ์ที่ใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนที่จ าหน่ายไป 

 บริษัทก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทนทีจ่ าหน่ายไป เป็นมูลค่ารวมจ านวน 305 ล้านบาท เป็นราคาที่
คู่สัญญาตกลงร่วมกันโดยพิจารณาจากราคาหุ้นของ WCIH ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ   

8. ผลประโยชน์ที่บริษัทคาดว่าจะได้รับ 

 บริษัทไม่ต้องจัดท างบการเงินรวม ซึ่งเป็นการลดผลกระทบเชิงลบกับภาพรวมบริษัท   

 หากพิจารณารวมกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ การท ารายการทั้งสองรายการจะท าให้ผล
ประกอบการโดยรวมมีภาพรวมดีข้ึน 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 

 คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าการจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หรือเงินลงทุนในธุรกิจซ่ึงมี
ผลกระทบเชิงลบนั้น จะสามารถลดผลกระทบเชิงลบในภาพรวมของบริษัทได้  จึงเห็นว่าการท ารายการ
ครั้งนีม้ีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทและผู้ถือหุ้น 

10. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการบริษัทที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการตามข้อ 9 รวมถึงกรณีที่กรรมการดังกล่าวงดออกเสียง 

 ไม่มีคณะกรรมการและหรือคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีความเห็นแตกต่างไปจาก
คณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 4/2563 ซึ่งจัดขึ้นในวันที่ 9 มีนาคม 2563 
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