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ที่บชง. 0268/2563 
                      วนัท่ี  10 สงิหาคม 2563 
 

เรือ่ง ค าอธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2563 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

 บรษัิท ควอลติีเ้ฮา้ส ์จ ากดั (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย (“บรษัิทฯ”) ขออธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ส าหรบัไตรมาสที่ 2 สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน 2563 และปี 2562 ซึง่มีรายละเอียด ดงันี ้
 
I รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
     ไตรมาส 2               สะสม 6 เดือน  
   2563   2562   ผลแตกตา่ง     %   2563   2562 ผลแตกตา่ง   % 
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 2,233 1,992 241  12 3,859 5,045 (1,186) (24) 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 26 230 (204) (89) 213 520 (307) (59) 
รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ชา่อาคารส  านกังาน 77 88 (11) (13) 153 181 (28) (15) 
รายไดอ่ื้น 56 70 (14) (20) 116 132 (16) (12) 
รวมรายได ้ 2,392 2,380 12 1        4,341 5,878       (1,537) (26) 

       
สรุปบริษัทฯ มีรายไดร้วมส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2563 และ 2562 จ านวน  2,392 ลา้นบาท และ 2,380 ลา้น

บาท ตามล าดบั เพิ่มขึน้จ านวน 12 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1  เมื่อเปรียบเทียบกับผลการด าเนินงานงวดเดียวกัน
ของปี 2562 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส  าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2563 เพิ่มขึน้จ านวน 241 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12  เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2562 เนื่องจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินเพิ่มขึน้
จ านวน 487 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 32 ส่วนใหญ่มาจากการเพิ่มขึน้ของยอดโอนของโครงการบา้นเดี่ยว เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน  ในขณะที่รายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมลดลงจ านวน 246 ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 54 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2562 เนื่องจากบริษัทฯ มีโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ ไดแ้ก่ 
ควิ วนั สขุมุวทิ ที่สรา้งเสรจ็และเริม่โอนในปลายปี 2561 ตอ่เนื่องถึงไตรมาส 2 ของปี 2562  

ในช่วง 6 เดือนของปี 2563  บรษัิทฯ เปิดขายโครงการบา้นใหม ่2 โครงการ มลูคา่โครงการรวม 2,065 ลา้นบาท  
 

2. รายได้จากธุรกิจโรงแรม ส  าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 204 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 89 
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2562 ส่วนใหญ่ลดลงเนื่องจากวิกฤตการณ์โรคระบาดของ Covid – 19 ท าให้
นกัทอ่งเที่ยวเดินทางเขา้มาในประเทศไทยลดลงอยา่งมาก ซึ่งท าใหอ้ตัราการเขา้พกัในไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงเมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน   
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3. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ส  าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 11  ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 13 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562  สว่นใหญ่ลดลงเนื่องจากอาคารคิวเฮา้ส ์คอนแวนต ์สิน้สดุ
สญัญาเช่าที่ดินในเดือนพฤษภาคมปี 2562 

 

4. รายได้อื่น ส  าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 14 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 20 เมื่อเปรียบเทียบ
กบังวดเดียวกันของปี 2562  ส่วนใหญ่เนื่องจากรายไดจ้ากการรบัจา้งบริหารลดลงจ านวน 6 ลา้นบาทและดอกเบีย้รบั
ลดลงจ านวน 5 ลา้นบาท 

  

II ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ในไตรมาส 2 ของปี 2563 บริษัทมีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนไดเ้สียจ านวน 311     
ลา้นบาท ลดลงจ านวน  158 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 34 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2562 โดยบริษัทมี
สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่ม 4 แหง่ ตามรายละเอียดดงันี ้คือ     

             
          (หน่วย : ลา้นบาท) 
         ไตรมาส 2              สะสม 6 เดือน  
       2563    2562   ผลแตกตา่ง   %               2563   2562 ผลแตกตา่ง    % 
บมจ. โฮมโปรดกัส ์เซ็นเตอร ์   187          304 (117) (38) 435 586 (151) (26) 
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุป๊      78          104 (26) (25) 210 215 (5) (2) 
กองทนุรวมสิทธิการเชา่ 
    อสงัหารมิทรพัยค์วอลิตี ้เฮา้ส ์                     43           49  (6) (12) 83 96 (13) (14) 
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพยแ์ละสิทธิการเชา่ 
    ควอลิตี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ ์ 3           12 (9) (75) 14 28 (14) (50) 
รวม 311           469    (158) (34) 742 925               (183)      (20) 

 

III ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
            (หน่วย : ลา้นบาท) 
     ไตรมาส 2                สะสม 6 เดือน  
   2563   2562   ผลแตกตา่ง    %   2563  2562 ผลแตกตา่ง     % 
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 1,529 1,321 208 16 2,610 3,376 (766) (23) 
ตน้ทนุของธุรกิจโรงแรม 80 172 (92) (53) 221 373 (152) (41) 
ตน้ทนุของธุรกิจใหเ้ชา่อาคารส  านกังาน 27 39 (12) (31) 57 79 (22) (28) 
รวมตน้ทนุขาย                                     1,636  1,532 104 7 2,888 3,828 (940) (25) 

  
 ตน้ทนุขายรวมส าหรบัไตรมาส 2 ของปี 2563 เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 2562 จ านวน  104 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7  โดยส่วนใหญ่เพิ่มขึน้จากตน้ทุนการขายอสังหาริมทรพัย์ซึ่งผันแปรตามยอดรายได้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยท์ี่เพิ่มขึน้ 
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IV ค่าใช้จ่าย 

                                             (หน่วย : ลา้นบาท) 
     ไตรมาส 2                   สะสม 6 เดือน  
   2563   2562   ผลแตกตา่ง    %   2563   2562   ผลแตกตา่ง   %  
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 104 135 (31) (23) 195 306 (111) (36) 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 345 450 (105) (23) 727 858 (131) (15) 
คา่ใชจ้า่ยทางการเงิน                               102   103 (1) (1) 202 202 - - 
คา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได ้                    58 36 22 61 102 147 (45) (31) 

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ในไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 31 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 23 เมื่อ
เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562  สว่นใหญ่เนื่องจากค่าโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ลดลง  เมื่อเปรียบเทียบกับ
งวดเดียวกนัของปี 2562     
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงจ านวน  105 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 23 เมื่อ
เปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2562 ส่วนใหญ่เนื่องจากบริษัทใหค้วามส าคัญในการควบคุมค่าใช้จ่าย และใน       
ไตรมาส 2 ปี 2562 มีการตัง้ส  ารองผลประโยชนพ์นกังานจากการเพิ่มอตัราค่าชดเชยกรณีเลิกจา้งหรือเกษียณอาย ุตาม
พ.ร.บ. คุม้ครองแรงงาน 2562 จ านวน 46 ลา้นบาท และค่าใชจ้่ายบรกิารหลงัการขายลดลงจ านวน 13 ลา้นบาท  เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 

 

3. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ค่าใชจ้่ายทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าที่
ปรกึษาทางการเงิน ซึ่งในไตรมาส 2 ของปี 2563 ลดลงจ านวน 1 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 1 เมื่อเปรียบเทียบกบังวด
เดียวกนัของปี 2562  

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ในไตรมาส 2 ของปี 2563 เพิ่มขึน้จ านวน 22 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 61 เมื่อ
เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2562 ซึง่ผนัแปรตามผลก าไรการด าเนินงานของบรษัิทฯ (ไมร่วมสว่นแบง่ก าไรจากเงิน
ลงทนุในบรษัิทรว่ม) ทีเ่พิ่มขึน้ 

 

V ก าไรสุทธิ 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 
       ไตรมาส 2            สะสม 6 เดือน  
   2563   2562 ผลแตกตา่ง     %     2563  2562        ผลแตกตา่ง    %  
ก าไรสทุธิ 458     593 (135)        (23)                969      1,462                (493)    (34)         
 
    

 ในไตรมาส 2 ของปี 2563 บรษัิทฯมีก าไรสทุธิลดลงจ านวน 135 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 23 เมื่อเปรยีบเทียบ
กบัผลการด าเนินงานงวดเดียวกันของปี 2562 ส่วนใหญ่เนื่องจากบริษัทฯ มีส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม
ลดลง 158 ลา้นบาท และก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจโรงแรมลดลงจ านวน 112 ลา้นบาท ในขณะที่ก าไรขัน้ตน้จากการขาย
อสงัหารมิทรพัยเ์พิ่มขึน้จ านวน 33 ลา้นบาท  และคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิารลดลงจ านวน 136 ลา้นบาท 
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VI ฐานะทางการเงนิ 

                    (หนว่ย : ลา้นบาท) 
           30 มิ.ย. 2563         31 ธ.ค. 2562             ผลตา่ง         ผลตา่ง(%) 
สนิทรพัยร์วม 49,736 50,902              (1,166) (2) 
หนีส้นิรวม 23,771 24,039 (268) (1) 
สว่นของผูถื้อหุน้รวม 25,965 26,863 (898)     (3) 
 

 ฐานะการเงนิ 

 ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2563 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมลดลงจากปี 2562 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562) จ านวน 
1,166 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 2 สว่นใหญ่เนื่องจากที่ดินและงานระหวา่งก่อสรา้งลดลง 970 ลา้นบาท และที่ดินและ
ตน้ทนุในการพฒันาโครงการลดลง 586 ลา้นบาท และหนีส้นิรวมลดลงจากปี 2562 (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562) จ านวน  
268 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 1  

 
 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2563 บริษัทมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมลดลงจากปี 2562 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562) 
จ านวน  898 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 3 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสทุธิส าหรบังวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนายน 
2563 จ านวน 969 ลา้นบาท และมีองคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ลดลงจ านวน 365 ลา้นบาท เนื่องจากผลขาดทนุ
ในสว่นแบง่ก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่นในบรษัิทรว่ม – สทุธิจากภาษีเงินได ้และจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชีของ
บรษัิทรว่มมีผลกระทบตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ลดลงสทุธิจ านวน 109 ลา้นบาท และในเดือนพฤษภาคม 2563 บรษัิทจ่ายเงิน
ปันผลระหวา่งกาลจ านวน 1,393 ลา้นบาท ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2563 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 20 
เมษายน 2563 

 
จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
      ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 
       รองกรรมการผูจ้ดัการ 

 
ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
โทรศพัท ์ 0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 
 


