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ที ่J63/017 

 

       9 พฤศจกิำยน 2563 

 

เร ือ่ง ค ำอธบิำยและวเิครำะหข์องฝ่ำยจดักำร ไตรมำส 3 สิน้สดุ ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2563 

เรยีน กรรมกำรและผูจ้ดักำร 

ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 ตำมมตทิีป่ระชมุคณะกรรมกำร บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิทัฯ”) คร ัง้ที ่6/2563 เมือ่วนัที ่

9 พฤศจกิำยน 2563 ไดม้ีมติอนุมตัิรบัรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ประจ ำไตรมำส 3 สิน้สุด ณ 

วนัที ่30 กนัยำยน 2563  ซึง่ผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูส้อบบญัชขีองบรษิทัฯ แลว้โดยมผีลสรปุไดด้งันี ้

 ผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ ประจ ำไตรมำส 3 ปี 2563 ส ำหรบังบกำรเงนิของบรษิทั บรษิทัมีผลก ำไรสุทธ ิ

26.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกไตรมำส 3 ปี 2562 รอ้ยละ 260.4 และส ำหรบัผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัฯ งวด 9 เดอืน 

ปี 2563 มีก ำไรสุทธ ิ47.7 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกชว่งเดียวกนัของปีก่อนหนำ้รอ้ยละ 240.6 โดยสำเหตุที่บรษิัทมีผล

ก ำไรสุทธเิพิม่ขึน้ เน่ืองจำกก ำไรจำกกำรประเมินมูลค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำรลงทุน รวมทัง้ กำรบรหิำร

จดักำรตน้ทุน และกำรควบคุมค่ำใชจ้ำ่ย โดยรำยละเอยีดของกำรเปรยีบเทยีบผลกำรด ำเนินงำนระหว่ำงปี มรีำยละเอยีด

ดงัต่อไปนี ้

 

สรุปผลการด าเนินงาน : ก าไรสุทธิไตรมาส 3/2563 เติบโต 260.4% 

  
Q3/2562 Q3/2563 

เปล่ียนแปลง 
9M/2562 9M/2563 

เปล่ียนแปลง 

มูลค่า % มูลค่า % 

รำยไดค้ำ่เชำ่ 113.6 80.1 -33.5 -29.5% 360.0 241.2 -118.8 -33.0% 

รำยไดจ้ำกสญัญำทีท่ ำกบัลกูคำ้ 23.9 42.3 18.4 77.0% 84.2 142.0 57.8 68.6% 

รำยไดร้วม 137.5 122.4 -15.1 -11.0% 444.2 383.2 -61.0 -13.7% 

ตน้ทนุคำ่เชำ่ 106.2 9.3 -96.9 -91.2% 330.0 32.8 -297.2 -90.1% 

ตน้ทนุขำย 20.5 33.7 13.2 64.4% 69.6 102.0 32.4 46.6% 

ก ำไรขัน้ตน้ 10.8 79.4 68.6 635.2% 44.5 248.3 203.8 458.0% 

ก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรปรบัมูลคำ่

ยตุธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พือ่กำร

ลงทนุ 

6.1 -2.6 -8.7 -142.6% 6.1 -81.9 -88.0 -1,442.6% 

กลบัรำยกำร(คำ่เผือ่)กำรดอ้ยคำ่ของ

สนิทรพัย ์
0.1 0.0 -0.1 -100.0% 2.1 3.4 1.3 61.9% 

รำยไดอ้ืน่ 6.3 1.6 -4.7 -74.6% 38.3 7.5 -30.8 -80.4% 

คำ่ใชจ้ำ่ยขำยและจดัจ ำหน่ำย 15.4 17.7 2.3 14.9% 44.2 42.7 -1.5 -3.4% 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำร 14.8 14.5 -0.3 -2.0% 41.8 40.8 -1.0 -2.4% 

ก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรด ำเนินงำน -6.9 46.2 53.1 769.6% 5.0 93.7 88.7 1,774.0% 

คำ่ใชจ้ำ่ยทำงกำรเงนิ 11.7 15.2 3.5 29.9% -41.4 -43.1 -1.7 4.1% 

สว่นแบ่งขำดทนุจำกเงนิลงทนุในบรษิทั

ยอ่ย 
-4.1 0.0 4.1 -100.0% -12.1 0.0 12.1 -100.0% 
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Q3/2562 Q3/2563 

เปล่ียนแปลง 
9M/2562 9M/2563 

เปล่ียนแปลง 

มูลค่า % มูลค่า % 

ก ำไร(ขำดทนุ)กอ่นคำ่ใชจ้ำ่ยภำษีเงนิได ้ -22.7 31.0 53.7 -236.6% -48.5 50.6 99.1 -204.3% 

รำยได(้คำ่ใชจ้่ำย)ภำษีเงนิได ้ 6.3 -4.7 -11.0 -174.6% 14.6 -3.0 -17.6 -120.5% 

ก าไรสุทธิส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของ

บริษัทฯ 
-16.4 26.3 42.7 260.4% -33.9 47.7 81.6 240.6% 

 

รายไดค่้าเช่าและบริการ 

 รำยไดค้่ำเชำ่ ส ำหรบัไตรมำส 3 ปี 2563 เท่ำกบั 

80.1 ลำ้นบำท ลดลง จำกไตรมำส 3 ปี 2562 รอ้ยละ 

29.5 และรำยไดร้วมส ำหรบังวด 3 เดอืน เท่ำกบั 122.4 

ลำ้นบำท ลดลง จำกชว่งเดียวกนัของปีก่อนหนำ้ รอ้ย

ละ 11.0 ส ำหรบั ผลประกอบกำรงวด 9 เดือนปี 2563 

บรษิัทมีรำยไดค้่ำเชำ่ เท่ำกบั 241.2 ลำ้นบำท ลดลง 

จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ รอ้ยละ 33.0 และ

รำยไดร้วม เท่ำกบั 383.2 ลำ้นบำท ลดลง จำกช่วง

เดียวกนัของปีก่อนหนำ้ รอ้ยละ 13.7 โดยเป็นผลจำก

ก ำรลด จ ำน วน ส ำข ำขอ ง  IT Junction ที่ มี ผ ล

ประกอบกำรทีไ่ม่ไดต้ำมเป้ำหมำย ท ำใหร้ำยไดค้่ำเชำ่

จำกพืน้ทีเ่ชำ่ในส่วน IT Junction ลดลง  

 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 

 บรษิทัมีตน้ทุนค่ำเชำ่ ส ำหรบัไตรมำส 3 ปี 2563 

เท่ำกบั 9.3 ลำ้นบำท ลดลง จำกไตรมำส 3 ปี 2562 

รอ้ยละ 91.2 ในขณะที่ตน้ทุนค่ำเช่ำ ส ำหรบังวด 9 

เดือน ปี 2563 เท่ำกบั 32.8 ลำ้นบำท ลดลง จำกชว่ง

เดียวกนัของปีก่อนหนำ้รอ้ยะ 90.1 เป็นผลจำกกำรที่

บรษิทัลดจ ำนวนสำขำของ IT Junction ในส่วนทีม่ผีล

กำรด ำเนินงำนไม่ไดต้ำมเป้ำหมำย และจำกกำรไดร้บั

ส่วนลดค่ำเชำ่จำกผูใ้หเ้ชำ่พืน้ที ่

 

ก าไรข้ันตน้ 

 บรษิัทมีก ำไรขัน้ตน้ ส ำหรบัไตรมำส 3 ปี 2563 

เท่ำกบั 79.4 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้เท่ำกบั 

รอ้ยละ 635.2 ซึง่เพิม่ขึน้จำกไตรมำสเดยีวกนัของปีที่

ผ่ำนมำ โดย หำกพจิำรณำก ำไรขัน้ตน้ ส ำหรบังวด 9 

เดือน ปี 2563 เท่ำกบั 248.3 ลำ้นบำท คิดเป็นก ำไร

ขั้นตน้ เท่ำกับ รอ้ยละ 458.0 ซึ่งเพิ่มขึ ้นจำกช่วง

เดยีวกนัของปีทีผ่่ำนมำ เป็นผลจำกกำรบรหิำรสำขำที่

ไม่ท ำก ำไร และกำรบรหิำรตน้ทุนค่ำเชำ่ 

 

ค่าใชจ่้ายในการขายและการบริหาร 

 บรษิทัมีค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและจดัจ ำหน่ำย ใน

ไตรมำส 3 ปี 2563 เท่ำกับ 17.7 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 

จำกไตรมำส 3 ปี 2562 รอ้ยละ 14.9 และส ำหรบังวด 

9 เดือน ปี 2563 เท่ำกบั 42.7 ลำ้นบำท หรอื ลดลง 

รอ้ยละ 3.4 และค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร ในไตรมำส 3 

ปี 2563 เท่ำกบั 14.5 ลำ้นบำท ลดลง จำกไตรมำส 3 

ปี 2562 รอ้ยละ 2.0 และส ำหรบังวด 9 เดือน ปี 2563 

เท่ำกบั 40.8 ลำ้นบำท หรอื ลดลง รอ้ยละ 2.4 โดย

ค่ ำใช จ้่ ำยที่ลดลงส่ วน ใหญ่ เป็น  ค่ ำใช จ้่ ำยทำง

กำรตลำด 
 

สินทรพัย ์

 ณ  สิ ้น สุ ด  30 กัน ย ำยน  2563 บ ร ิษั ท ฯ  มี

สินทรพัยร์วมเท่ำกบั 3,126.7 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ จำก

สิน้ปี 2562 เท่ำกบั 816.4 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ 35.3 

เน่ืองจำกกำรเพิ่มขึน้ของอสังหำรมิทรพัยเ์พื่อกำร

ลงทุน (Investment Properties) ซึง่เป็นมูลค่ำของ

อสงัหำรมิทรพัยท์ีบ่รษิทัไดใ้หบ้รกิำรพืน้ทีเ่ชำ่ ในกลุ่ม

พืน้ที่เชำ่ และศูนยก์ำรคำ้ และเพิ่มขึน้จำกมำตรฐำน

กำรรำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที ่16 สญัญำเชำ่ 
 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 

 ณ สิน้สุด 30 กนัยำยน 2563 บรษิัทฯ มีหนี้สิน

รวมเท่ำกบั 1,795.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้ จำกสิน้ปี 2562 

เท่ำกบั  768.2 ลำ้นบำท หรอืรอ้ยละ  74.8 โดยเป็น

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำที่เพิ่มขึน้จำกมำตรฐำนกำร

รำยงำนทำงกำรเงนิ ฉบบัที ่16 สญัญำเชำ่ 
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 ในขณะที่ส่วนของผูถ้ือหุ น้มีจ ำนวน เท่ำกับ  

1,331.4 ลำ้นบำท ซึง่ท ำใหบ้รษิทัมอีตัรำส่วนหนีส้นิต่อ

ส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 1.35 เท่ำ และอตัรำส่วนหนีส้นิ

ทีม่ภีำระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั  0.69 เท่ำ 

ซึง่มแีนวโนม้ทีเ่พิม่ขึน้จำกชว่งปลำยปี 2562 ทีผ่่ำนมำ 

ทีอ่ยู่ทีร่ะดบั 0.59 

 

มุมมองของผูบ้ริหารต่อผลประกอบการในอนาคต  

 

ไตรมำสที่ 3/2563 ที่ผ่ำนมำ ถือว่ำบรษิัทสำมำรถ

ด ำเนินกจิกำร ใหม้ีก ำไรไดค้่อนขำ้งด ีส ำหรบัไตรมำส

ที่ 4/2563 บรษิัทคำดว่ำจะยังคงอยู่ ในทิศทำงที่ด ี

เน่ืองจำก ไตรมำสที่ 4 จะเป็นชว่งที่มีก ำลงัซือ้สินคำ้

ของผูบ้รโิภคสูงสุด (High Season) จึงท ำใหบ้รษิัท

สำมำรถรบัรูร้ำยไดค้่ำเชำ่ไดเ้ต็มที ่และมีส่วนลดค่ำเชำ่

ทีล่ดลง  

 

นอกจำกนี ้บรษิทัยงัมีหอ้งชดุ (Back Log) พรอ้มโอน 

ที่สำมำรถรบัรูก้ ำไรจำกกำรขำยไดด้ว้ยอตัรำก ำไรที่

ค่อนขำ้งด ี

 

บรษิัทอยู่ระหว่ำงกำรเปิดศูนยก์ำรคำ้แห่งใหม่ บรเิวณ

ถนนคูบ้อน ซึง่คำดว่ำจะก่อสรำ้งและเปิดด ำเนินกำรได ้

ในปีหนำ้ 2564 ซึง่จะสรำ้งรำยไดร้ะยะยำวของบรษิัท

ไดอ้ย่ำงต่อเน่ือง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จงึเรยีนมำเพือ่โปรดทรำบ 

ขอแสดงควำมนับถอื 

 

 

 

(นำยสุพจน ์สริกิุลภสัสร)์ 

ประธำนเจำ้หนำ้ทีบ่รหิำร 

 

 

นำยปัญญำ ชตุสิริวิงศ ์

Chief Investor Relations – กลุ่มบรษิทัเจมำรท์ 
บรษิทั เจเอเอส แอสเซท็ จ ำกดั (มหำชน)  

Email: panya@jaymart.co.th 
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โครงการอสังหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 

 

 


