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ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะห์ของฝ่ำยจดักำรส ำหรับผลประกอบกำรไตรมำสที่ 3 และ 9 เดือนแรกของปี 2563 

เศรษฐกิจไทย 

กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ยังส่งผลกระทบต่อภำพรวมของเศรษฐกิจไทยอย่ำงต่อเนื่อง 

อย่ำงไรก็ตำม ในช่วงไตรมำส 3 สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ลดลง ประกอบ

กบัมีมำตรำกำรกระตุ้นเศรษฐกิจจำกทำงภำครัฐส่งผลให้ภำพรวมเศรษฐกิจของไทยมีแนวโน้ม

ดีขึน้ตัง้แต่สิน้ไตรมำส 2 เป็นต้นมำ จึงนบัได้ว่ำเศรษฐกิจไทยได้ผ่ำนจดุต ่ำสดุของวิกฤตกำรณ์ 

COVID-19 ไปแล้ว โดยส ำนกังำนสภำพฒันำกำรเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชำติคำดกำรณ์ GDP 

ของปี 2563 เป็นติดลบร้อยละ 7.5  

อุตสาหกรรมท่องเที่ยว 

อุตสำหกรรมกำรท่องเที่ยวยงัคงเผชิญหน้ำกับควำมท้ำทำยจำกกำรแพร่ระบำดของ COVID-

19 และกำรปรับตวัให้เข้ำกบักำรท่องเที่ยวรูปแบบฐำนวิถีชีวิตใหม่ (New Normal) โดยในช่วง

ปลำยเดือนกรกฎำคม ศูนย์บริหำรสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของโรคติดเชือ้ไวรัสโคโรนำ 

(ศบค.) มีมติเห็นชอบด ำเนินมำตรกำรผ่อนปรนระยะที่ 6 โดยมีกำรอนญุำตให้ชำวต่ำงชำติบำง

กลุ่มสำมำรถเดินทำงเข้ำมำในประเทศไทยได้แต่ยงัไม่อนุญำตให้มีกำรเดินทำงเข้ำมำส ำหรับ

กำรท่องเที่ยว ส่งผลให้ในไตรมำสที่ 3/2563 ยังไม่มีนักท่องเที่ยวต่ำงชำติเดินทำงเข้ำมำใน

ประเทศไทย อย่ำงไรก็ตำม ในเดือนกันยำยนคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบให้นักท่องเที่ยวที่

ประสงค์จะเดินทำงมำพ ำนักระยะยำวสำมำรถเดินทำงเข้ำมำภำยในประเทศตัง้แต่เดือน

ตุลำคมเป็นต้นไปแต่จะต้องกกัตวั 14 วนั  ซึ่งจะท ำให้มีนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติโดยเฉพำะกลุ่มที่

มีศกัยภำพสงูเร่ิมเดินทำงเข้ำมำในประเทศไทย และท ำให้อุตสำหกรรมท่องเที่ยวมีแนวโน้มดี

ขึน้ตำมล ำดบั  

นอกจำกนีก้ระทรวงกำรท่องเที่ยวและกีฬำแห่งประเทศไทยได้ก ำหนดยุทธศำสตร์ฟื้นฟูกำร

ท่องเที่ยวไทย โดยสนบัสนุนกำรท่องเที่ยวของคนไทยในประเทศด้วยกำรสร้ำงควำมเชื่อมัน่ใน

กำรเดินทำงท่องเที่ยวด้วยมำตรำฐำน SHA และได้ออกมำตรกำรกระตุ้ นกำรท่องเที่ยว

ภำยในประเทศเพื่อช่วยเหลืออุตสำหกรรมที่เก่ียวข้องกับกำรท่องเที่ยว ได้แก่  โครงกำร “เรำ

เที่ยวด้วยกนั” เพื่อช่วยเหลือโรงแรมและท่ีพกัที่ลงทะเบียนถกูต้องตำมกฎหมำย  โดยเป็นระบบ

ร่วมกันจ่ำยระหว่ำงนกัท่องเที่ยวและรัฐบำล ซึ่งรัฐบำลจะช่วยจ่ำยร้อยละ 40 ของค่ำห้องพกั

ตำมรำคำจริง แต่ไม่เกิน 3,000 บำทต่อคืน และสนับสนุนค่ำอำหำร/ท่องเที่ยว และค่ำตั๋ว

เคร่ืองบินอีกร้อยละ 40 โดยมีระยะเวลำโครงกำรตัง้แต่เดือนกรกฎำคมถึงเดือนมกรำคมปีหน้ำ 

ซึง่สำมำรถกระตุ้นกำรท่องเที่ยวในประเทศได้อย่ำงดี 
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อุตสาหกรรมให้เช่าเพื่อการพาณิชยกรรม 

ส ำหรับธุรกิจศนูย์กำรค้ำ ในไตรมำส 3/2563 มีกำรฟืน้ตวัขึน้จำกกำรคลำยล็อคดำวน์เฟสที่ 2-3 

ซึ่งท ำให้ศูนย์กำรค้ำสำมำรถกลับมำเปิดให้บริกำรเต็มเวลำ นอกจำกนัน้ ได้มีกำรยกเลิก

มำตรำกำรเคอร์ฟิวในช่วงกลำงเดือนมิถุนำยน ส่งผลให้ประชำชนกลับมำใช้บริกำรมำกขึน้

ตำมล ำดบั 

ส ำหรับธุรกิจอำคำรส ำนักงำนถึงแม้คนท ำงำนจะเร่ิมมีกำรท ำงำนนอกสถำนที่มำกขึน้ (New 

Normal) แต่ธุรกิจอำคำรส ำนกังำนยงัคงทรงตวัและไม่ได้รับผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญั  

ภาพรวมของบริษัท แอสเสท เวิรด์ คอร์ป จ ากัด (มหาชน) 

เก้ำเดือนแรกของปี 2563 และ ไตรมำส 3/2563 บริษัทมีรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน* จ ำนวน 

4,555 ล้ำนบำท และ 1,267 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึ่งลดลงร้อยละ 54.4 และร้อยละ 60.9 เมื่อ

เทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ตำมล ำดับ ทัง้นี ้ในเดือนกรกฏำคม บริษัทกลับมำเปิด

ด ำเนินงำนโรงแรมเกือบทัง้หมด (ยกเว้นโรงแรม เชอรำตัน สมุย รีสอร์ทเพียงแห่งเดียว) และ

ตัง้แต่ช่วงปลำยเดือนสิงหำคม โรงแรมสองแห่งของบริษัท ได้แก่ โรงแรม เลอ เมอริเดียน 

กรุงเทพ และ โรงแรม ดบัเบิล้ทรี บำย ฮิลตนั สขุุมวิท กรุงเทพฯ ได้เข้ำร่วมกำรเป็นสถำนที่กัก

ตวัทำงเลือก (ASQ)  ทัง้นี ้อตัรำกำรเข้ำพกัของโรงแรมทัง้หมดของบริษัท (Occupancy rate) 

โดยเฉล่ียยงัคงเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องในแต่ละเดือน อย่ำงไรก็ตำม บริษัทยงัคงได้รับผลกระทบ

จำกกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ซึง่ท ำให้นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติยงัไม่สำมำรถเดินทำงเข้ำมำ

ได้ และยังมีกำรลดค่ำเช่ำให้กับผู้ เช่ำบำงรำยในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ (Retail) 

เพื่อให้คู่ค้ำสำมำรถผ่ำนวิกฤตไปพร้อมกบับริษัท  

ทัง้นีห้ำกพิจำรณำไตรมำส 3/2563 เทียบกับไตรมำส 2/2563 (QoQ) พบว่ำรำยได้รวมของ

บริษัทปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 63.5 จำกไตรมำสก่อนหน้ำ  แสดงให้เห็นกำรฟืน้ตวัอย่ำงมีนยัส ำคญั

จำกไตรมำส 2/2563 และมีแนวโน้มดีขึน้อย่ำงต่อเนื่อง 

จำกกลยุทธ์กำรลงทุนที่หลำกหลำยและสมดุลเชิงธุรกิจ  (Balanced and Diversified 

Portfolio) ท ำให้บริษัทสำมำรถสร้ำงกระแสเงินสดได้อย่ำงมั่นคงและต่อเนื่อง โดยเฉพำะกลุ่ม

ธุรกิจอำคำรส ำนกังำนที่ไม่ได้รับผลกระทบจำกวิกฤตกำรณ์โดยตรงและ ในไตรมำสที่ 3/2563 

บริษัทยงัสำมำรถสร้ำงก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของธุรกิจอำคำรส ำนกังำน จ ำนวน 

408 ล้ำนบำทเติบโตร้อยละ 13.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้ำ 

ก ำไรสทุธิของบริษัทในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 อยู่ที่จ ำนวน -1,389

ล้ำนบำท และ -620 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั อย่ำงไรก็ตำม หำกพิจำรณำ อิบิทดำของบริษัทใน

ไตรมำส 3/2563 พบว่ำ บริษัทมีผลกำรด ำเนินงำนที่ฟืน้ตวัโดยมีอิบิทดำกลบัมำเป็นบวกที่ 91

775 
1,267 

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 1 : รำยได้รวม (ล้ำนบำท)*

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน ไม่รวมรำยได้ดอกเบีย้รับ 

* รำยได้ไม่นบัรวมรำยได้ดอกเบีย้รับ 
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ล้ำนบำท ซึ่งนับได้ว่ำบริษัทได้ผ่ำนจุดที่ได้รับผลกระทบสูงสุดจำกวิกฤตกำรณ์ COVID 19 

มำแล้ว   

หำกพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3/2563 เทียบกับไตรมำส 2/2563 (QoQ) พบว่ำ

บริษัทมีผลขำดทนุสทุธิลดลงร้อยละ 29.3 และมีอิบิทดำฟืน้ตวัขึน้ร้อยละ 137.0 

บริษัทยงัคงเดินหน้ำพฒันำธุรกิจอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อเสริมสร้ำงควำมหลำกหลำยของพอร์ตฟอลิ

โอและสร้ำงควำมแข็งแกร่งอย่ำงยั่งยืน พร้อมทัง้ยกระดับกำรท่องเที่ยวของประเทศ ทัง้กำร

เดินทำงเพื่อธุรกิจ และกำรพักผ่อนหย่อนใจ โดยในเดือนสิงหำคมบริษัทร่วมลงนำมกับ         

แมริออท อินเตอร์เนชัน่แนล  เดินหน้ำแผนพฒันำโรงแรมและสถำนที่ท่องเที่ยวแนวไลฟ์สไตล์

ด้วยกำรน ำ 3 แบรนด์โรงแรมระดับโลกประกอบด้วย แบรนด์ริทซ์-คำร์ลตัน รีเสิร์ฟ แบรนด์     

เจดบับลิว แมริออท มำร์คีส์ และแบรนด์ออโตกรำฟ คอลเลคชนั มำสู่ย่ำนริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ

ในกรุงเทพฯ และริมชำยหำดพทัยำ เป็นกำรสร้ำงโครงกำรแลนด์มำร์คใหม่อย่ำงมีเอกลกัษณ์

เฉพำะตวัจำกแบรนด์โรงแรมระดบัโลก และน ำนวตักรรมที่ล ำ้สมยัมำสร้ำงคุณค่ำอย่ำงยัง่ยืน

ต่อชมุชน สงัคม และส่ิงแวดล้อม  

นอกจำกนีบ้ริษัทยงัมุ่งมัน่พฒันำเพิ่มศกัยภำพและโอกำสให้ธุรกิจท่องเที่ยวไทยสำมำรถขยำย

ฐำนลูกค้ำไปสู่กลุ่มใหม่ที่หลำกหลำยเช่น นักท่องเที่ยวกลุ่มสุขภำพ (Wellness) และ

นกัท่องเที่ยวกลุ่มพ ำนกัระยะยำว (Long Stay) โดยบริษัทได้น ำแนวคิดเชิงสขุภำพ (Wellness)  

เข้ำไปใช้กับโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ทุกประเภทของบริษัท ซึ่งแนวทำงดังกล่ำวยังสอดรับ

มำตรกำรภำครัฐ ที่ได้อนุมัติกำรเปิดรับนักท่องเที่ยวประเภทพิเศษ Special Tourist VISA 

(STV) ซึ่งเป็นชำวต่ำงชำติที่ต้องกำรเดินทำงมำพ ำนกัระยะยำว (Long Stay) ภำยในประเทศ

ไทย โดยเร่ิมมีนกัท่องเที่ยวเดินทำงเข้ำมำยงัประเทศไทยเป็นกลุ่มแรกช่วงเดือนตุลำคม  ทัง้นี ้

บริษัทได้เตรียมมำตรกำรเพื่อให้บริกำรแก่กลุ่มเป้ำหมำยภำยใต้มำตรฐำนควำมปลอดภยัด้ำน

ต่ำงๆในทุกโครงกำร โดยท ำงำนร่วมกับกำรท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) รวมไปถึงกำร

ให้บริกำรปรึกษำทำงกำรแพทย์ออนไลน์ (Tele Medicine) ให้กบักลุ่มลกูค้ำที่ใช้บริกำรโรงแรม

ในเครือของบริษัท ได้ตลอดตำมระยะเวลำที่อำศยัในประเทศไทย 
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 *ข้อมลูเพิ่มเติม 

สรุปผลการด าเนินงาน 

รายได้รวม* 

บริษัทสร้ำงรำยได้รวมในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 เท่ำกับ 4,488 

ล้ำนบำท และ 1,225 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ลดลงร้อยละ 54.7 และ 61.9 ตำมล ำดับ เมื่อ

เปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่หำกพิจำรณำจำกพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของ

บริษัท** บริษัทมีรำยได้ในช่วงเก้ำเดือนแรกและในไตรมำส 3/2563 เท่ำกับ 4,644 ล้ำนบำท 

และ 1,281 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั  ลดลงร้อยละ 51.8 และ 58.9 ตำมล ำดบั เมื่อเทียบกับช่วง

เดียวกนัของปีก่อนหน้ำ เนื่องจำกยงัคงได้รับผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ท ำ

ให้นกัท่องเที่ยวต่ำงชำติยงัไม่สำมำรถเดินทำงเข้ำมำท่องเที่ยวในประเทศได้ ซึ่งส่งผลกระทบ

โดยตรงต่อผลกำรด ำเนินของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร (Hospitality) และธุรกิจ

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ (Retail) 

ส ำหรับธุรกิจอำคำรส ำนกังำน (Commercial) ยงัคงมีผลกำรด ำเนินงำนที่แข็งแกร่ง แม้อยู่ใน 

สถำนกำรณ์ COVID-19 ตอกย ำ้ถึงประโยชน์จำกกลยุทธ์ในกำรกระจำยควำมเส่ียงของพอร์ท

ทรัพย์สินของบริษัท (Well-Diversified) ซึ่งท ำให้บริษัทสำมำรถลดควำมผันผวนของระดับ

รำยได้ 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) พบว่ำรำยได้รวมของบริษัทในไตรมำส 3/2563 

ปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 63.5  แสดงให้เห็นกำรฟืน้ตวัอย่ำงมีนยัส ำคญัของรำยได้รวม  
 

กราฟที่ 3: ล าดับเหตุการณ์ไตรมาส 3/2563  
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38%

16%

กรำฟที่ 2 : สดัสว่นรำยได้ของแตล่ะ
กลุม่ธุรกิจ ในเก้ำเดือนแรก

ปี 2563

ธุรกิจโรงแรม
ธุรกิจส ำนกังำน
ธุรกิจศนูย์กำรค้ำ

* รำยได้ไม่นบัรวมรำยได้ดอกเบีย้รับ 

**พอร์ตทรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท หมำยถึงทรพัย์สินท่ีด ำเนินงำน โดยไม่รวมโรงแรม อิมพีเรียล แม่ปิง และโรงแรมอมิพเีรียล  หวัหิน 

ซึง่ปิดปรับปรุงตัง้แต่ช่วงกลำงปี 2562 และไม่รวมรำยได้ค่ำบริหำรและดอกเบีย้รับจำกกลุ่มทีซีซี รวมถึงยงัไม่ตดัรำยกำรระหว่ำงกนั 
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รายได้จากแต่ละกลุ่มธุรกิจมีรายละเอียด ดังนี ้

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality) ในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และ ไตร

มำส 3/2563 บริษัทมีรำยได้จำกกลุ่มธุรกิจโรงแรม เท่ำกบั 2,105 ล้ำนบำท และ 450 ล้ำนบำท

ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 67.6 และ 78.5 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีกอ่น 

แต่หำกพิจำรณำพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท บริษัทมีรำยได้จำกกลุ่มธุรกิจโรงแรม

และกำรบริกำร เท่ำกบั 2,132 ล้ำนบำท และ 461 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 66.3 และ 

77.4 ตำมล ำดับ ถึงแม้ว่ำบริษัทจะเปิดด ำเนินงำนโรงแรมเกือบทัง้หมดในเดือนกรกฎำคม 

(ยกเว้นโรงแรม เชอรำตนั สมยุ รีสอร์ทเพียงแห่งเดียว) และบริษัทได้น ำสองโรงแรมเข้ำร่วมกำร

เป็นสถำนที่กักตัวทำงเลือก (ASQ) ในเดือนสิงหำคม ได้แก่ โรงแรม เลอ เมอริเดียน กรุงเทพ 

และ โรงแรม ดับเบิล้ทรี บำย ฮิลตัน สุขุมวิท กรุงเทพฯ ซึ่งมีกำรเพิ่มขึน้ของกำรเข้ำพักอย่ำง

ต่อเนื่องในแต่ละเดือน แต่กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ทั่วโลก ส่งผลให้นักท่องเที่ยว

ชำวต่ำงชำติยังไม่สำมำรถเดินทำงเข้ำมำท่องเที่ยวในประเทศไทยได้ และส่งผลกระทบกับ

รำยได้ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำรของบริษัท 

ในไตรมำส 3/2563 บริษัทได้มีกำรท ำโปรโมชัน เพื่อส่งเสริมกำรท่องเที่ยวในประเทศด้วย 

Bangkok Holiday Lifestyle, Gift of Happiness ส ำหรับกำรเข้ำพักที่โรงแรม แบงค็อก แมริ

ออท มำร์คีส์ ควีนส์ปำร์ค ซึ่งได้รับกำรตอบรับเป็นอย่ำงดี โดยมียอดจองกว่ำ 5,000 คืน 

นอกจำกนีบ้ริษัทได้มีกำรเปิดตวัแพ็กเกจใหม่ของ AWC INFINITE LIFESTYLE ด้วย INFINITE 

POINT OF HAPPINESS เพื่อเข้ำพักและใช้บริกำรโรงแรมและรีสอร์ตได้หลำกหลำยทัง้ 15 

แห่งในเครือ AWC ทั่วประเทศ ตอบรับนโยบำยกำรท่องเที่ยวของภำครัฐ และส่งเสริม

อุตสำหกรรมท่องเที่ยวและเศรษฐกิจไทยให้พลิกฟื้นและเดินหน้ำอย่ำงแข็งแกร่งหลังวิกฤต  

COVID-19  

 

 

หำกเปรียบเทียบกบัไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) รำยได้ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำรของ

บริษัทในไตรมำส 3/2563 ปรับตัวดีขึน้ร้อยละ 257.1 ซึ่งแสดงให้เห็นถึงผลกำรด ำเนินงำนที่

เป็นไปในทิศทำงบวกอย่ำงมีนยัส ำคญั  

 

 

 

 

 

126
450

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 4 : รำยได้ธุรกิจโรงแรมและกำร
บริกำร (ล้ำนบำท)

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

*ข้อมลูเพิ่มเติม 
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ตารางที่ 1: รายได้กลุ่มกจิการโรงแรมและบริการที่เกี่ยวข้อง* 

ประเภท 
9 เดือน 
ปี 2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า  
(YoY) 

ไตรมาส 
 3/2563 
(ลบ.)  

% เปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อนหน้า  
(QoQ) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ค าอธิบาย 

โรงแรมกลุ่ม
ประชมุ 

สมัมนำ (MICE) 
(53%;44%)** 

1,120 -67.1 247 283.7 -78.1 

ในไตรมำส 3/2563 บริษัทเปิดให้บริกำรโรงแรมทัง้หมด
ในกลุ่ม และท ำโปรโมชัน่ Bangkok Holiday Lifestyle, 
Gift of Happiness ส ำหรับกำรเข้ำพกัที่โรงแรม แบงค็อก 
แมริออท มำร์คีส์ ควีนส์ปำร์ค ซึง่ได้รับกำรตอบรับเป็น
อย่ำงด ี นอกจำกนี ้ รำยได้จำกอำหำรและเคร่ืองด่ืมใน
โรงแรมกลุ่มประชมุสมันำเพิ่มขึน้อย่ำงชดัเจน อย่ำงไรก็
ตำม อตัรำกำรเข้ำพกัของโรมแรมทัง้กลุม่ประชมุสมันำ
ยงัคงได้รับผลกระทบจำกวกิฤตกำรณ์ Covid-19  

โรงแรมในเมือง ใน
กรุงเทพ 

(15%;15%)** 
231 -75.5 22 549.1 -92.3 

ในไตรมำส 3/2563 บริษัทเปิดให้บริกำรโรงแรมทัง้หมด
ในกลุ่ม และตัง้แต่ปลำยเดือนสิงหำคม บริษัทได้น ำ
โรงแรม โรงแรม เลอ เมอริเดียน กรุงเทพ และ โรงแรม 
ดบัเบิล้ทรี บำย ฮิลตนั สขุมุวิท กรุงเทพฯ เข้ำร่วม
ให้บริกำรในโครงกำร ASQ ซึง่มียอดเข้ำพกัเพิม่ขึน้อย่ำง
ต่อเน่ืองในเดือนกนัยำยนเป็นต้นมำ ท ำให้รำยได้เพิ่มขึน้
อย่ำงชดัเจนเมื่อเทียบกบัไตรมำสก่อนหน้ำ  

รีสอร์ท ระดบั 

ลกัซ์ซูรี 

(10%;15%)** 

187 -69.2 29 548.0 -85.3 

ในไตรมำส 3/2563 บริษัทเปิดให้บริกำรโรงแรมทัง้หมด
ในกลุ่ม และมีอตัรำกำรเข้ำพกัสงูเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเน่ือง
ตัง้แต่เดือนสิงหำคมเป็นต้นมำ ท ำให้เฉล่ียทัง้ไตรมำส มี
อตัรำกำรเข้ำพกัมำกกว่ำ 15% ท ำให้รำยได้เพิ่มขึน้อย่ำง
ชดัเจนเมื่อเทียบกบัไตรมำสก่อนหน้ำ 

โรงแรมอื่น ๆ 

นอกกรุงเทพ 

(22%;26%)** 

594 -56.8 163 155.8 -61.7 

ในไตรมำส 3/2563 บริษัทเปิดให้บริกำรโรงแรมทัง้หมด
ในกลุ่ม ยกเว้นโรงแรม เชอรำตนั สมยุ รีสอร์ทเพียงแห่ง
เดียว ซึง่ในเดือนกนัยำยน ยอดเข้ำพกัช่วงสดุสปัดำห์
ของโรงแรมโรงแรม เลอ เมอริเดียน เชียงใหม่ สงูกว่ำ 
70% โรงแรม ภเูก็ต แมริออท รีสอร์ท แอนด์ สปำ, ในยำง
บีช เร่ิมมียอดเข้ำพกัในช่วงสดุสปัดำห์สงูกว่ำ 50% และ
มีแนวโน้มสงูขึน้อย่ำงต่อเน่ือง ส ำหรับโรงแรม หวัหิน แม
ริออท รีสอร์ท และ สปำ มยีอดเข้ำพกัช่วงสดุสปัดำห์สงู
กว่ำ 90% 

รวม 2,132 -66.3 461 239.3 -77.4  

*ข้อมลูรำยได้ในตำรำงนีเ้ป็นรำยได้ของพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัทและเป็นข้อมลูก่อนหกัรำยกำรระหว่ำงกนั 

**สดัส่วนรำยได้รำยเก้ำเดือนแรกจำกทรัพย์สินด ำเนินงำนของโรงแรมและบริกำรที่เกี่ยวข้อง; สดัส่วนมลูค่ำทรัพย์สินด ำเนินงำนเก้ำเดือนของกลุ่มโรงแรมและบริกำรที่เกี่ยวข้อง  

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ ซึง่ประกอบไปด้วยธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ

และธุรกิจอำคำรส ำนกังำน (Retail & Commercial) โดยในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และ 

ไตรมำส 3/2563 บริษัทมีรำยได้จำกกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ เท่ำกับ 2,368 

ล้ำนบำท และ 771 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 24.2 และ 24.3 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วง
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*ข้อมลูเพิ่มเติม 

632 771

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 5 : รำยได้ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์
เพ่ือกำรพำณิชย์ (ล้ำนบำท)

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

เดียวกันของปีก่อน แต่หำกพิจำรณำพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท บริษัทมีรำยได้จำก

กลุ่มธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ เท่ำกับ 2,512 ล้ำนบำท และ 820 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 23.8 และ 23.7 ตำมล ำดบั เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนหน้ำ 

โดยมีสำเหตุหลักมำจำกผลกระทบกำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ซึ่งบริษัทยังคงให้ส่วนลด

กบัผู้ เช่ำบำงรำยทีย่งัได้รับผลกระทบ เพื่อเป็นกำรช่วยเหลือคู่ค้ำให้สำมำรถผ่ำนวิกฤติกำรณ์ไป  

กับบริษัท อย่ำงไรก็ตำม ลกูค้ำที่มำศูนย์กำรค้ำ (Traffic) มีจ ำนวนเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง ท ำให้

ช่วงปลำยไตรมำส 3/2563 บริษัทปรับค่ำเช่ำของผู้ เช่ำหลำยรำยเป็นอตัรำปกติ หำกพิจำรณำ

เฉพำะธุรกิจอำคำรส ำนักงำน พบว่ำยังคงสร้ำงรำยได้มั่นคงสม ่ำเสมอเมื่อเทียบกับช่วงเวลำ

เดียวกนัของปีก่อนหน้ำ (พิจำรณำตำรำงที่ 2) 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) พบว่ำในไตรมำส 3/2563 กลุ่มธุรกิจ

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์มีรำยได้ปรับตัวดีขึน้ร้อยละ 22.0 แสดงให้เห็นถึงกำรฟืน้ตวั

ของธุรกิจ โดยรำยได้ที่เพิ่มขึน้มำจำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ (ศูนย์กำรค้ำ) เนื่องจำก

บริษัทสำมำรถเปิดศนูย์กำรค้ำหลงัจำกมำตรำกำรคลำยล็อคดำวน์เฟสที่ 2 และกำรให้ส่วนลด

ค่ำเช่ำให้ผู้ เช่ำน้อยลงเนื่องจำกลกูค้ำที่มำใช้บริกำรศนูย์กำรค้ำ (Traffic) มีจ ำนวนเพิ่มขึน้ 
 

ตารางที่ 2: รายได้ของกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์* 

ประเภท 
เก้า

เดือน/2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ไตรมาส 
3/2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อนหน้า  
(QoQ) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ค าอธิบาย 

คอมมนูิตี ้

ช็อปปิง้มอลล์ 

(22%;27%)** 

469 -40.0 171 127.1 -31.8 

บริษัทได้กลบัมำเปิดด ำเนินกำรศนูยก์ำรค้ำทกุแห่งและ
มีจ ำนวนลกูค้ำ (Traffic) มำใช้บริกำรเพิม่ขึน้อย่ำง
ต่อเน่ือง ท ำให้บริษัทปรับส่วนลดค่ำเช่ำ ให้น้อยลงจำก
จ ำนวนลกูค้ำท่ีเพิ่มขึน้  

ศนูย์กำรค้ำ 

เพ่ือกำร

ท่องเที่ยว 

(3%;9%)** 

149 -65.4 21 78.7 -85.4 

บริษัทท ำกำรปิดกำรให้บริกำรเอเชียทีคตลอดทัง้ไตร
มำส 3/2563เพื่อปรับปรุงและปรับรูปแบบศูนย์กำรค้ำ
เพื่อให้สอดคล้องกับสถำนกำรณ์ในปัจจุบัน ซึ่งบริษัท
ได้ท ำกำรยกเว้นค่ำเช่ำให้ผู้เช่ำ และบริษัทเปิดให้บริกำร
เอเชียทีค อีกครัง้ช่วงกลำงเดือนตลุำคม 2563 

คอมมนูิตีม้ำร์

เก็ต 

(6%;14%)** 

141 -42.5 50 99.4 -37.0 

บริษัทได้กลบัมำเปิดด ำเนินกำรศนูยก์ำรค้ำทกุแห่งและ
มีจ ำนวนลกูค้ำ (Traffic) มำใช้บริกำรเพิม่ขึน้อย่ำง
ต่อเน่ือง ท ำให้บริษัทปรับส่วนลดค่ำเช่ำ ให้น้อยลงจำก
จ ำนวนลกูค้ำท่ีเพิ่มขึน้  

อำคำร

ส ำนกังำน 

(70%;51%)** 

1,753 -4.7 578 2.1 -3.6 

รำยได้ปรับตวัเล็กลงเล็กน้อยจำกกำรลดค่ำเช่ำให้กบั
ร้ำนค้ำในส่วนส ำนกังำน อยำ่งไรก็ตำม รำยได้จำกค่ำ
เช่ำส ำนกังำนยงัสร้ำงกระแสเงินสดท่ีมัน่คง ต่อเน่ือง 
โดยยงัไม่ได้รับผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัจำก
วิกฤตกำรณ์ Covid-19 

รวม 2,512 -23.8 820 20.9 -23.7  
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96.9% 78.0%

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 6 : คำ่ใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน/
รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

 
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

บริษัทปรับโครงสร้ำงองค์กรควบคู่กบักำรควบคมุและเพิ่มประสิทธิภำพในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำย

อย่ำงเคร่งครัด (Cost Control and Efficiency Initiatives) เพื่อให้กำรใช้จ่ำยให้มีประสิทธิภำพ

อย่ำงยั่งยืนในอนำคต ทัง้นีใ้นช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 บริษัทมี

ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน เท่ำกับ 3,086 ล้ำนบำท และ 952 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงร้อย

ละ 42.3 และ 42.5 ตำมล ำดบั แต่หำกพิจำรณำพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท บริษัทมี

ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน เท่ำกับ 3,063 ล้ำนบำท และ 936 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงร้อย

ละ 40.1 และ 44.9 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ค่ำใช้จ่ำยกำร

ด ำเนินงำนที่ลดลงอย่ำงต่อเนื่องแสดงให้เห็นถึงผลลัพธ์จำกกำรพัฒนำกระบวนกำรปรับ

โครงสร้ำงองค์กรให้ชดัเจนและเพิ่มประสิทธิภำพในกำรบริหำรตำมแผนกำรณ์ที่บริษัทวำงแผน

ไว้อย่ำงต่อเนื่อง ทัง้นีม้ำตรกำรควบคุมและเพิ่มประสิทธิภำพในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยดงักล่ำว 

จะไม่ส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนของบริษัทในอนำคต แต่จะท ำให้บริษัท

สำมำรถบริหำรค่ำใช้จ่ำยได้อย่ำงมีประสิทธิภำพอย่ำงยัง่ยืนในระยะยำว  

 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) แม้ว่ำในไตรมำส 3/2563 ค่ำใช้จ่ำยในกำร

ด ำเนินงำนรวมจะเพิ่มขึน้อันเนื่องมำจำกค่ำใช้จ่ำยผันแปรเพิ่มขึน้ตำมรำยได้ที่เพิ่ม แต่หำก

พิจำรณำค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนต่อรำยได้พบว่ำ ลดลงจำกร้อยละ 96.9 ในไตรมำส 

2/2563 เป็นร้อยละ 78.0 ในไตรมำส 3/2563 แสดงให้เห็นถึงกำรควบคุมค่ำใช้จ่ำยอย่ำงมี

ประสิทธิภำพอย่ำงต่อเนื่องของบริษัท  

 

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 

เท่ำกับ 2,308 ล้ำนบำท และ 691 ล้ำนบำท  ตำมล ำดับ ลดลงร้อยละ 44.4 และ 46.7 

ตำมล ำดับ เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่หำกพิจำรณำพอร์ททรัพย์สิน

ด ำเนินงำนของบริษัท บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน เท่ำกับ 2,307  ล้ำนบำท และ 690 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 40.1 และ 49.5 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนั

ของปีก่อน 

 

 

 
* ข้อมลูรำยได้ในตำรำงนีเ้ป็นรำยได้ของพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัทและเป็นข้อมลูก่อนหกัรำยกำรระหวำ่งกนั 

**สดัส่วนรำยได้เก้ำเดือนจำกทรพัย์สินด ำเนินงำนของกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรพัย์เพื่อกำรพำณิชย์; สดัส่วนมลูค่ำทรัพย์สินด ำเนินงำนเก้ำดือนแรกของกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรพำณิชย์ 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำร

ด ำเนินงำนในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 เท่ำกับ 785 และ 268 ล้ำน

บำท ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 34.5 และ 25.6 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกันของ

ปีก่อน แต่หำกพิจำรณำพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท  บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำร

ด ำเนินงำน เท่ำกบั 755  ล้ำนบำท และ 246 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 26.8 และ 25.9 

ตำมล ำดบั 

473 

107 

217 
148 

97 

329 

69 
107 

36 32 

                   
       

     ธ   ู                  
           

                                  

       7:                  ธ                                                           

      3/2562       3/2563

-50.6%

-30.0%

-35.0%
-75.9% -66.9%

1,454 

322 
631 

451 
292 

1,105 

199 
269 

167 
130 

                   
       

     ธ   ู                  
           

                                  

       8:                  ธ                                                              

9      /2562 9      /2563

-57.3%

-24.0%

-38.1%
-62.8% -55.4%
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ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจ (1)  

กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร 
(Hospitality) และธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ (Retail) ด้วยเหตนุีจ้ึงส่งผลให้ก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 อยู่
ที่ 1,341 และ 261 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 67.8 และ 81.0 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อน แต่หำกพิจำรณำถึงพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัทจะมีก ำไรจำกกำร
ด ำเนินงำนเท่ำกับ 1,581  และ 345 ตำมล ำดับ คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 65.0 และ 75.6 
ตำมล ำดบั 

 

 

 

62 
69 68 

43 

18 

46
58

50

35
3

          
                

     ธ   ู    
       

     ธ   ู    
           

                  
                   

              
       

       9:                  ธ                                                                  

      3/2562       3/2563

-26.1%
-25.2% -15.6%

-18.9%

-85.2%

235 
211 210 

138 

55 

145
169 156

114

14

          
                

     ธ   ู    
       

     ธ   ู    
           

                  
                   

              
       

       10:                  ธ                                                                     

9      /2562 9      /2563

-20.0%
-25.9%

-16.7%

-74.9%

-38.2% 

(1) ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจ หมำยถึง รำยได้ทัง้หมด (โดยไม่รวมดอกเบีย้รับ และรำยได้อื่น) หกัด้วยค่ำใช้จ่ำยทัง้หมด (โดยไม่รวม

ต้นทนุทำงกำรเงิน และไม่รวมค่ำเสื่อมรำคำ) ทัง้นีย้งัไม่หกัรำยกำรระหว่ำงกนั  
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-398
-241

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 12 : ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
(อิบิทดำ) ของกลุม่ธุรกิจธุรกิจโรงแรมและ

กำรบริกำร (ล้ำนบำท)

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

 

-3 261

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 11 : ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน 
(อิบิทดำ) ของกลุม่ธุรกิจ  (ล้ำนบำท)

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) พบว่ำในไตรมำส 3/2563 ก ำไรจำกกำร

ด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจปรับตวัดีขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญั (พิจำรณำกรำฟท่ี 11) แสดง

ถึงกำรฟืน้ตวัของผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทอย่ำงต่อเนื่อง 
 

 

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

 จำกสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ทั่วโลก ท ำให้นักท่องเที่ยวต่ำงชำติยังไม่

สำมำรถเดินทำงเข้ำมำภำยในประเทศได้ แม้ว่ำจะมีจ ำนวนนกัท่องเที่ยวในประเทศเพิ่มขึน้เป็น

จ ำนวนมำกอย่ำงต่อเนื่องจำกกำรส่งเสริมกำรท่องเที่ยวในประเทศของภำครัฐ แต่ยังไม่

สำมำรถชดเชยรำยได้จำกนกัท่องเท่ียวตำ่งชำติ ส่งผลให้ผลกำรด ำเนินงำนของช่วงเก้ำแรกของ

ปี 2563 และไตรมำสที่ 3/2563 ลดลง ด้วยเหตุนีจ้ึงท ำให้บริษัทมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน      

(อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจโรงแรม ในช่วงเก้ำแรกของปี 2563 จ ำนวน -203 ล้ำนบำท และ -241 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ปรับตวัลดลงร้อยละ 108.6 และ 130.2 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกับ

ช่วงเดียวกนัของปีก่อน แต่หำกพิจำรณำถึงพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัทจะมีก ำไรจำก

กำรด ำเนินงำนเท่ำกบั -175  และ -228 ตำมล ำดบั คิดเป็นกำรลดลงร้อยละ 107.8 และ 133.9 

ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ในไตรมำส 

3/2563  ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำรปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 39.4 จำกไตรมำส 2/2563  

โดยก ำไรเพิ่มขึน้จำกกำรเติบโตของรำยได้เนื่องจำกกำรเปิดด ำเนินงำนของโรงแรมเกือบ

ทัง้หมด และกำรเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่องของนกัท่องเที่ยวในประเทศ 
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ตารางที่ 3: ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกจิการโรงแรมและบริการเกี่ยวข้อง* 

 
*ข้อมลูในตำรำงนีเ้ป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจของพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท 
 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial)  

กำรแพร่ระบำดของ COVID-19 ส่งผลกระทบท ำให้จ ำนวนลกูค้ำที่มำเดินซือ้ของในศนูย์กำรค้ำ 

(Traffic) บำงแห่งยงัไม่กลบัมำเท่ำกับช่วงก่อนสถำนกำรณ์ COVID-19 ส่งผลกระทบโดยตรง

ต่อธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ (Retail) บริษัทจึงยงัมีกำร ลดค่ำเช่ำให้กับลกูค้ำบำงรำย 

อย่ำงไรก็ตำม ธุรกิจอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ (Commercial) ยังไม่ได้รับผลกระทบอย่ำงมี

นยัส ำคญัจำกเหตกุำรณ์ปัจจบุนั ส่งผลให้บริษัทมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่ม

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ ในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำสที่ 3/2563 

เท่ำกับ  1,583 ล้ำนบำท และ 503 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลง ร้อยละ 17.9 และ  23.6 เมื่อ

เปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน แต่หำกพิจำรณำถึงพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของ

บริษัทจะมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจเท่ำกับ 1,757  และ 575 

ตำมล ำดบั ลดลงร้อยละ 22.4 และ 22.8 ตำมล ำดบั 

ประเภท 
9 เดือน 
ปี 2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ไตรมาส 3 
ปี 2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อนหน้า  
(QoQ) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ค าอธิบาย 

โรงแรมกลุ่มประชมุ 
สมัมนา (MICE)  

-26 -102.2 -98 45.3 -126.9 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3/2563
เติบโตขึน้จำกไตรมำส 2/2563 อย่ำงชดัเจน 
จำกกำรเติบโตของรำยได้ในไตรมำสนี ้และ
ควำมพยำยำมในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยของ
บริษัท 

โรงแรมในเมือง 
ในกรุงเทพฯ  

-62 -116.3 -56 11.4 -150.2 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3/2563
เติบโตขึน้จำกไตรมำส 2/2563 อย่ำงชดัเจน 
จำกกำรเติบโตของรำยได้ในไตรมำสนี ้และ
ควำมพยำยำมในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยของ
บริษัท 

รีสอร์ท ระดบั 
ลกัซ์ซูรี 

-52 -122.0 -41 30.2 -152.3 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3/2563
เติบโตขึน้จำกไตรมำส 2/2563 อย่ำงชดัเจน 
จำกกำรเติบโตของรำยได้ในไตรมำสนี ้และ
ควำมพยำยำมในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยของ
บริษัท 

โรงแรมอ่ืนๆ 
นอกกรุงเทพฯ 
 

-35 -108.2 -33 64.3 -127.8 

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนไตรมำส 3/2563
เติบโตขึน้จำกไตรมำส 2/2563 อย่ำงชดัเจน 
จำกกำรเติบโตของรำยได้ในไตรมำสนี ้และ
ควำมพยำยำมในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยของ
บริษัท 

รวม -175 -107.8 -228 42.0 -133.9  
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ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 13 : ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน
(อิบิทดำ) ของกลุม่ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์

เพ่ือกำรพำณิชย์ (ล้ำนบำท)

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ในไตรมำส 

3/2563 ของกลุ่มธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 24.2 จำกไตรมำส 

2/2563 จำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้และกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยอย่ำงมีประสิทธิภำพ 

 

 

หำกพิจำรณำเฉพำะส่วนธุรกิจอำคำรส ำนักงำน  (Commercial) พบว่ำ  ยังคงมีผลกำร

ด ำเนินงำนที่แข็งแกร่ง สำมำรถสร้ำงกระแสเงินสดอย่ำงมัน่คงและไม่ได้รับผลกระทบโดยตรง

จำกวิกฤตที่เกิดขึน้ โดยมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจอำคำรส ำนักงำน 

ในไตรมำสที่ 3/2563 เท่ำกับ 408 ล้ำนบำท  เติบโตร้อยละ 13.0 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของ

ปีก่อนหน้ำ แต่หำกพิจำรณำถึงพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท พบว่ำมีก ำไรจำกกำร

ด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจเท่ำกับ 457 ล้ำนบำท เติบโตร้อยละ 1.1  ทัง้หมดนีเ้ป็น

กำรตอกย ำ้ถึงประโยชน์ของกลยุทธ์ในกำรกระจำยพอร์ตทรัพย์สิน (Diversified) เพื่อกระจำย

ควำมเส่ียงของบริษัท  

ตารางที่ 4: ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) * 

ประเภท 
9 เดือน 
ปี 2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ไตรมาส 3  
ปี 2563 
(ลบ.) 

% เปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อนหน้า  
(QoQ) 

% เปลี่ยนแปลง เม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (YoY) 

ค าอธิบาย 

คอมมนูิตี ้
ช็อปปิง้มอลล์ 
 

232 -41.9 95 1,551.5 -28.1 

ในไตรมำส 3/2563 บริษัทมี  ก ำ ไรจำกำร
ด ำเนินงำนเติบโตขึน้อย่ำงมีนัยส ำคัญเมื่อ
เทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ แสดงให้เห็นถึงกำร
ฟืน้ตวัของผลกำรด ำเนินงำนอย่ำงต่อเน่ือง 

ศนูย์การค้า 
เพ่ือการท่องเที่ยว  

66 -78.4 -3 75.5 -103.1 
บริษัทท ำกำรปิดกำรให้บริกำรเอเชียทีคตลอด
ทัง้ไตรมำส 3/2563 เพื่อปรบัปรุงสถำนท่ี ซึง่
บริษัทได้ท ำกำรยกเว้นค่ำเช่ำให้ผู้เช่ำ  

คอมมนูิตีม้าร์เก็ต 
 

79 -52.5 26 196.8 -51.1 

ในไตรมำส 3/2563 ก ำไรจำกำรด ำเนินงำน
เติบโตขึน้อย่ำงมีนยัส ำคญัเมื่อเทียบกบัไตร
มำสก่อนหน้ำ แสดงให้เห็นถึงกำรฟืน้ตวัของผล
กำรด ำเนินงำน 

อาคารส านกังาน 
 

1,380 -1.0 457 0.0 1.1 
ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนยังสำมำรถรักษำ
ระดับได้อย่ำงมั่นคงและต่อเน่ืองท่ำมกลำง
วิกฤติกำรณ์ในปัจจบุนั  

 

รวม 1,757 -22.4 574 25.2 -22.8  
* ข้อมลูในตำรำงนีเ้ป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจของพอร์ททรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท 
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ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 14 : คำ่ใช้จ่ำยสว่นบริหำร     
(ล้ำนบำท) 

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

 

-246

91

ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 15 : อิบิทดำของบริษัท 
(ล้ำนบำท)

ในช่วงเก้ำแรกของปี 2563   โครงกำร เออีซี เทรด เซ็นเตอร์ที่จังหวดัอยุธยำยงัคงอยู่ในระยะ

วำงกลยุทธ์ ดังนัน้ในไตรมำส 3 โครงกำรจึงมีกระแสเงินสดจ่ำยจ ำนวน 8 ล้ำนบำทเพื่อเตรียม

ควำมพร้อมส ำหรับกำรเปิดด ำเนินงำน ทัง้นี ้บริษัทจะเปิดให้บริกำรโครงกำร เออีซี เทรด เซ็น

เตอร์ ที่ พนัธุ์ทิพย์ ประตนู ำ้ก่อนเป็นล ำดบัแรก ในช่วงปลำยเดือนพฤศจิกำยน  

ค่าใช้จ่ายส่วนบริหาร  

ในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 มียอดค่ำใช้จ่ำยส่วนบริหำรรวม จ ำนวน 603 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้

เล็กน้อยจำกช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อนหน้ำคิดเป็นร้อยละ 1.5 โดยค่ำใช้จ่ำยส่วนที่เพิ่มขึน้

เกิดจำกกำรปรับโครงสร้ำงองค์กรในช่วงคร่ึงปีแรก แต่หำกพิจำรณำไตรมำส 3/2563 บริษัทมี

ค่ำใช้จ่ำยส่วนบริหำร 216 ล้ำนบำท ปรับตัวลดลง จำกช่วงเวลำเดียวกันของปีก่อนหน้ำ คิด

เป็นร้อยละ 13.3  

 

 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) ในไตรมำส 3/2563 ค่ำใช้จ่ำยส่วนบริหำรลดลง

ร้อยละ 16.9 จำกไตรมำส 2/2563 จำกผลของกำรเพิ่มประสิทธิภำพกระบวนกำรท ำงำนและ

เพิ่มประสิทธิผลโดยไม่กระทบกบักำรด ำเนินงำนทัง้ในระยะสัน้และระยะยำวของบริษัท 

 

 

อิบิทดาของบริษัท 

อิบิทดำของบริษัท ในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 จ ำนวน 820 ล้ำน

บำท และ 91 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ลดลง ร้อยละ 79.2 และ 93.1 ตำมล ำดบั เมื่อเปรียบเทียบ

กับช่วงเดียวกันของปีก่อน  โดยมีปัจจัยหลักจำกกำรลดลงของรำยได้อันเนื่องมำกจำก

สถำนกำรณ์ COVID-19 อย่ำงไรก็ตำมบริษัทมีแผนกำรณ์ที่จะด ำเนินนโยบำยควบคุมและ

ค่ำใช้จ่ำยอื่น ๆ อย่ำงชดัเจน รวมถึงมุ่งเน้นกำรบริหำรงำนอย่ำงมีประสิทธิภำพอย่ำงต่อเนื่อง

เพื่อสร้ำงอิบิทดำของบริษัทให้เป็นไปตำมเป้ำหมำยที่วำงแผนไว้ในระยะยำว  

 

หำกเปรียบเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) ในไตรมำส 3/2563 อิบิทดำของบริษัทสำมำรถ

ฟืน้ตวักลบัมำเป็นบวกที่ 91 ล้ำนบำท คิดเป็นกำรเติบโตร้อยละ 137.0 จำกไตรมำส 2/2653   

 

 

 

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 
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ไตรมำส 2/2563 ไตรมำส 3/2563

กรำฟท่ี 16 : ก ำไรสทุธิ (ล้ำนบำท)

*ข้อมลูเพิ่มเติม 

*ข้อมลูจำกงบกำรเงิน 

ก าไรสุทธิ     

ก ำไรสทุธิของบริษัทในช่วงเก้ำเดือนแรกของปี 2563 และไตรมำส 3/2563 อยู่ที่จ ำนวน -1,389* 

ล้ำนบำท และ -620* ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยสำเหตุหลักเกิดจำกกำรลดลงของรำยได้ใน

ธุรกิจโรงแรมและกำรบริกำร (Hospitality) และธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำ (Retail)  ตำม

เหตุผลที่ได้กล่ำวไว้ข้ำงต้น ถึงแม้ว่ำธุรกิจอำคำรส ำนักงำน (Commercial) จะยังมีผลกำร

ด ำเนินงำนท่ีแข็งแกร่ง  

 

หำกเปรียบเทียบกบัไตรมำสก่อนหน้ำ (QoQ) ในไตรมำส 3/2563  ก ำไรสทุธิของบริษัทปรับตวั

ดีขึน้ร้อยละ 29.3 นบัได้ว่ำบริษัทได้ผ่ำนช่วงที่ได้รับผลกระทบสงูที่สดุจำกวิกฤตกำรณ์ COVID-

19 ไปแล้ว และมีแนวโน้มดีขึน้ตำมล ำดบั 

 

 

 

โครงสร้างเงนิทุนและหนีก้ับผลตอบแทน  

ทรัพย์สินรวม 

บริษัทมีทรัพย์สินรวม ณ 30 กนัยำยน 2563 มลูค่ำ 123,952 ล้ำนบำท โดยมีทรัพย์สินหลกัเป็น

ทรัพย์สินด ำเนินงำน ซึง่มีรำยละเอียดดงันี ้

1. มลูค่ำทรัพย์สินถำวรของบริษัทประกอบด้วย ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์, อสงัหำริมทรัพย์

เพื่อกำรลงทนุ และสิทธิกำรเช่ำ โดย ณ สิน้ไตรมำสที่ 3 ของปี 2563 มีมลูค่ำรวม 121,320 

ล้ำนบำท โดยจดัเป็นกลุ่มทรัพย์สินด ำเนินงำน**เท่ำกบั 121,302 ล้ำนบำท  

2. ทรัพย์สินอื่นๆ ที่ไม่ใช่ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์และ ทรัพย์สินเพื่อกำรลงทุน ณ 30 

กันยำยน 2563 มีมูลค่ำ 2,632 ล้ำนบำท โดยทรัพย์สินกลุ่มนีน้ับรวมกลุ่มทรัพย์สิน

หมุนเวียน โดยผันแปรไปตำมกำรด ำเนินงำนปกติของบริษัท และทรัพย์สินไม่หมนุเวียน

อื่น อำทิ ภำษีถกูหกั ณ ที่จ่ำย และภำษีมลูค่ำเพิ่มรอขอคืน 

เมื่อพิจำรณำผลตอบแทนของเงินลงทุนโดยวิเครำะห์ถึงอัตรำของผลตอบแทนก ำไรจำกกำร

ด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ต่อทรัพย์สินถำวร (ตำมตำรำงที่ 5) โดยมลูค่ำทรัพย์สินถำวรเป็นมลูค่ำ

ก่อนหักค่ำเส่ือมสะสมและไม่นับรวมกำรตีมูลค่ำเพิ่มของที่ดินในกลุ่มโรงแรม ซึ่งเท่ำกับ  

124,755 ล้ำน บำท อัตรำของผลตอบแทนก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ต่อทรัพย์สิน

ถำวรย้อนหลัง 12 เดือน ณ สิน้เดือนกันยำยน 2563 จะเป็นร้อยละ 2.5 ต่อปี  ทัง้นีห้ำกรวม

ต้นทนุทรัพย์สินด ำเนินงำนของบริษัท รวมกำรปรับมลูค่ำเพิ่มที่ดิน

ของธุรกิจโรงแรม (ล้ำนบำท) 

* ทัง้สองจ ำนวนนีถ้กูจดัเป็นก ำไรสทุธิส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญใ่นงบกำรเงินรวม 

**มลูค่ำทรัพย์สินถำวร ที่ไมร่วมทรพัย์สินท่ีใช้ในส่วนกำรบริหำรจ ำนวน 18.0 ล้ำนบำท  
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อัตรำผลตอบแทนเพิ่มเติมจำกกำรประเมินรำคำทรัพย์สินถำวรที่สูงขึน้ ร้อยละ 5.5 ต่อปี (ณ 

สิน้ปี 2562) บริษัทมีอตัรำผลตอบแทนรวมร้อยละ 8.0 ต่อปี  

หำกพิจำรณำทรัพย์สินด ำเนินงำนปกติของบริษัท (BAU) ซึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 18.8 ของ 

ทรัพย์สินทัง้หมด พบว่ำ สำมำรถสร้ำงอตัรำผลตอบแทนก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ต่อ

ทรัพย์สิน ในช่วง 12 เดือนย้อนหลงัได้ถึงร้อยละ 3.9 ต่อปี (ยงัไม่รวมอตัรำผลตอบแทนเพิม่เตมิ

จำกกำร ประเมินรำคำทรัพย์สินถำวรท่ีสงูขึน้) โดยลดลงจำกผลตอบแทนในปี 2562 ที่ ร้อยละ 

8.3 ต่อปี อนัเนื่องมำจำกทรัพย์สินด ำเนินงำนปกติในส่วนธุรกิจโรงแรมและบริกำรที่ เก่ียวข้อง 

ได้รับผลกระทบจำกวิกฤติกำรณ์ Covid -19 อย่ำงไรก็ตำม ทรัพย์สินด ำเนินงำนปกติ ในส่วน

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ ลดลงจำกร้อยละ 5.4 เหลือร้อยละ 4.9 นบัว่ำยงัไม่ได้

รับผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญั เนื่องจำกได้รับประโยชน์จำกส่วนอำคำรส ำนกังำนซึ่งสำมำรถ

สร้ำงผลตอบแทนที่มัน่คง สม ่ำเสมอ  ทัง้หมดนี ้แสดงให้เห็นถึงประโยชน์จำกกลยุทธ์ในกำร

กระจำยควำมเส่ียงของพอร์ตทรัพย์สิน ของบริษัท 
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ตารางที่ 5: อตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกิจ ต่อทรัพย์สินด าเนินงานปกติ  
และอยู่ระหว่างการปรับปรุง (ย้อนหลัง 12 เดอืน) ณ 30 กนัยายน 2563  

โดยมูลค่าทรัพย์สินใช้มูลค่าทรัพย์สินถาวรก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และไม่รวมมูลค่าเพิ่มจากการประเมินราคาที่ดิน 

ประเภททรัพย์สิน 

ก าไรจากการ
ด าเนินการ 
(12 เดือน
ย้อนหลัง) 

มูลค่าทรัพย์สิน อัตรา
ผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
การต่อทรัพย์สิน 
ณ 30 ก.ย. 63 

 (12 เดือน
ย้อนหลัง) 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการ

ด าเนิน 
การต่อทรัพย์สิน 
ส าหรับปี 2562 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

อัตราร้อย
ละ 

กลุ่มกิจการโรงแรม และบริการท่ีเกี่ยวข้อง         
ทรัพย์สินที่ด ำเนินงำนปกติ (BAU)  232.0 15,422.0 21.4% 1.5% 8.1% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงด ำเนินงำนเร่ิมต้น (RAMP UP) 388.6 30,726.5 42.6% 1.3% 5.2% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงกำรปรับกลยทุธ์ทำงกำรตลำด (REPOSITIONING) 80.0 6,504.5 9.0% 1.2% 6.7% 
ทรัพย์สินระหว่ำงพฒันำ (DEVELOPMENT) (79.8) 19,453.2 27.0% -0.4% -0.2% 

รวม 620.9 72,106.3 100.0% 0.9% 4.6% 

กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์       
ทรัพย์สินที่ด ำเนินงำนปกติ (BAU) 674.4 8,056.4 15.3% 8.4% 8.5% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงด ำเนินงำนเร่ิมต้น (RAMP UP) 1,205.0 19,720.4 37.5% 6.1% 6.2% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงกำรปรับกลยทุธ์ทำงกำรตลำด (REPOSITIONING) 723.5 17,296.9 32.9% 4.2% 5.6% 
ทรัพย์สินระหว่ำงพฒันำ (DEVELOPMENT) (62.8) 7,574.9 14.4% -0.8% -1.8% 

รวม 2,540.1 52,648.7 100.0% 4.9% 5.4% 
รวมทรัพย์สินด าเนินงานของบริษัท 3,161.0 124,755.0 100.0% 2.5% 4.9% 

ทรัพย์สินด าเนินงานของบริษัท       
ทรัพย์สินที่ด ำเนินงำนปกติ (BAU) 906.4 23,478.4 18.8% 3.9% 8.3% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงด ำเนินงำนเร่ิมต้น (RAMP UP) 1,593.7 50,447.0 40.4% 3.2% 5.6% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงกำรปรับกลยทุธ์ทำงกำรตลำด (REPOSITIONING) 803.5 23,801.5 19.1% 3.4% 6.0% 
ทรัพย์สินระหว่ำงพฒันำ (DEVELOPMENT) (142.6) 27,028.2 21.7% -0.5% -0.7% 

รวม 3,161.0 124,755.0 100.0% 2.5% 4.9% 
หมำยเหตุ  1) ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (อิบิทดำ) ของกลุ่มธุรกิจหมำยถึง รำยได้ทัง้หมด (โดยไม่รวมดอกเบีย้รับ และรำยได้อื่น) หักด้วยค่ำใช้จ่ำยทัง้หมด (โดยไม่รวมต้นทุนทำงกำรเงิน) ตำมที่ได้น ำมำ จำกข้อมลูทำง

กำรเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินรวม และยงัไม่รวมรำยกำรระหว่ำงกนั 

2) มลูค่ำทรัพย์สินถำวรก่อนหกัค่ำเส่ือมรำคำสะสม และไม่รวมมลูค่ำเพิ่มจำกกำรประเมินรำคำที่ดินของกลุ่มโรงแรม เพื่อแสดงถึงผลตอบแทนของเงินลงทนุของบริษัท  

หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  

ณ สิน้ไตรมำส 3/2563 บริษัท มีหนีสิ้น้รวม จ ำนวน 52,305 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้เพียงเล็กน้อยจำก 

จ ำนวน 51,809 ล้ำนบำท สิน้ไตรมำส 2/2563 (กรำฟท่ี 8.1และ 8.2) โดยประกอบด้วยหนีสิ้นท่ี

มีภำระดอกเบีย้ (IBD) จ ำนวน 44,355 ล้ำนบำท และหนีสิ้นอื่นๆ จ ำนวน 7,950 ล้ำนบำท ส่วน

ของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ณ สิน้ไตรมำส 3/2563 บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้นอยู่ที่ระดบั 71,647 ล้ำน

บำท (กรำฟ 18.2) ลดลงจำกสิน้ไตรมำส 2/2563 ที่มีส่วนของผู้ ถือหุ้นอยู่ที่ระดบั 72,246 ล้ำน

81.2% 
2.6 % 6.5% 
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บำท (กรำฟ 18.1) หรือลดลงเป็นจ ำนวน 599 ล้ำนบำท โดยเป็นผลจำกขำดทนุสทุธิในไตรมำส 

3 จ ำนวน 599 ล้ำนบำท (ประกอบด้วยขำดทนุจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 620.4 ล้ำนบำทและ

ก ำไรจำก รำยกำรที่อำจถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในก ำไรหรือขำดทนุในภำยหลงั (OCI) 21.9 ล้ำน

บำท) 

กราฟที่ 18: โครงสร้างทางการเงนิ  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 6: อตัราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงิน 
ส าหรับเก้าเดือนแรก  ส าหรับไตรมาส 
2562 2563 3/2562 2/2563 3/2563 

อิบิทดำต่อรำยได้ 39.4% 18.0% 40.4% -31.7% 7.2% 

อตัรำก ำไรสทุธิต่อรำยได้ 3.9% -30.5% 3.8% -115.1% -48.9% 
  

อิบิทดำต่อรำยได้ในไตรมำส 3/2563 อยู่ที่ร้อยละ 7.2 ลดลงจำกอิบิทดำต่อรำยได้ไตรมำส 

3/2562 อยู่ที่ร้อยละ 40.4 ตำมล ำดับ อย่ำงไรก็ตำม อิบิทดำต่อรำยได้ในไตรมำส 3/2563 นี ้

เติบโตอย่ำงชัดเจนเมื่อเทียบกับไตรมำสก่อนหน้ำ (ไตรมำส 2/2563) โดยบริษัทมีอิบิทดำ

กลบัมำเป็นบวกจำกกำรฟืน้ตวัของผลกำรด ำเนินงำน 

อัตรำก ำไรสุทธิต่อรำยได้ไตรมำส 3/2563 อยู่ที่ร้อยละ -48.9 ลดลงจำกอัตรำก ำไรสุทธิต่อ

รำยได้ในช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อนหน้ำ  (ไตรมำส 3/2562) ซึง่อยู่ที่บวกร้อยละ 3.8 อย่ำงไร

ก็ตำม อตัรำก ำไรสทุธิต่อรำยได้ไตรมำสนี ้ปรับตวัดีขึน้จำกไตรมำสก่อนหน้ำอย่ำงมีนยัส ำคญั 

 

กรำฟ 18.2 งบกำรเงิน ณ สิน้ ไตรมำส 3/2563 
 

กรำฟ 18.1 งบกำรเงิน ณ สิน้ ไตรมำส 2/2563 

124,055

72,246

51,809

ทรัพย์สิน หนีสิ้นเเละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

30 มิถุนายน 2563 
หน่วย: ล้ำนบำท

123,952

71,647

52,305

ทรัพย์สิน หนีสิ้นเเละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

30 กันยายน 2563 
หน่วย: ล้ำนบำท

                         ผู         
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ตารางที่ 7: อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

อัตราส่วน ณ สิน้ปี 2562 ณ สิน้ไตรมาส 
3/2563 

อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น  0.5 เท่ำ 0.7 เท่ำ 

 

อัตรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น  ณ สิน้ไตรมำส 3/2563 เท่ำกับ 0.7 เท่ำเพิ่มขึน้
เล็กน้อยจำก 0.5 เท่ำของสิน้ปี 2562 โดยบริษัทยังมีโครงสร้ำงทำงกำรเงินที่แข็งแกร่ง และมี
ควำมสำมำรถในกำรกู้ยืมเพื่อใช้ขยำยกำรลงทุนเมื่อมีโอกำสที่เหมำะสมเพื่อให้บริษัทสำมำรถ
เติบโตไปตำมแผนธุรกิจที่วำงไว้ 

การพัฒนาอย่างยั่งยืน 

บริษัทด ำเนินธุรกิจควบคู่ไปกับกำรขับเคล่ือนควำมยั่งยืนอย่ำงเป็นระบบในทุกกระบวนกำร 
ตัง้แต่ขัน้ตอนกำรลงทนุ กำรพฒันำโครงกำร กำรก่อสร้ำง กำรบริหำรจดักำรไปจนถึงกำรส่งต่อ
คุณค่ำให้แก่ชุมชนและผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม โดยท ำกำรติดตำมตรวจสอบอย่ำงต่อเนื่องเพื่อ
พฒันำกำรด ำเนินงำน ระบบ และเทคโนโลยีที่สนบัสนุนและส่งเสริมให้เกิดระบบนิเวศของกำร
พฒันำอย่ำงยัง่ยืนที่ครบวงจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัทน ำทิศทำงกำรขบัเคล่ือนควำมยัง่ยืนมำใช้ให้เกิดคุณค่ำที่แท้จริง อนัได้แก่ โมเดลควำม
ยั่งยืนจำกแก่นแท้ซึ่งเป็นรูปแบบโมเดลที่แตกต่ำงและท ำได้ยำกในบำงธุรกิจแต่ตอบโจทย์
ส ำหรับธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัท นอกจำกนี ้บริษัทจะน ำผลก ำไรจำกกำรด ำเนินธุรกิจไป
ลงทุนเพื่อกำรพัฒนำอย่ำงยั่งยืนอย่ำงเป็นระบบเพื่อสร้ำงคุณค่ำองค์รวมให้แก่ ชุมชน ลูกค้ำ 

โมเดลความยั่งยืนจากแก่นแท้ของ AWC ที่แตกต่างและสร้างคุณค่าได้อย่างแท้จริง 
ในรูปแบบที่น าความยั่งยืนไปใช้ในกระบวนการด าเนินธุรกิจทัง้วงจร 
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และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม   ภำยใต้กรอบกำรด ำเนินงำนที่ครอบคลมุควำมยัง่ยืนในทัง้ 3 มิติ 
อันได้แก่ ESG (E: Environment, S:Society, G:Governance) ซึ่งบริษัทก ำหนดเป้ำหมำย
ส ำหรับกำรขบัเคล่ือนควำมยัง่ยืนในแต่ละประเด็นเพื่อให้กำรด ำเนินงำนมีแนวทำงชดัเจนและมี
ประสิทธิภำพ 

 

มิติด้านความยั่งยืน 
ประเด็นด้าน 
ความยั่งยืน 

เป้าหมาย 

การส่งเสริมสภาพแวดล้อม
ที่ดี 
 

กำรจดักำรด้ำนกำร
เปลี่ยนแปลงสภำพภมูิอำกำศ 

- ลดกำรปล่อยก๊ำซเรือนกระจกอย่ำงต่อเนื่อง และสอดคล้องกบัเป้ำหมำย Nationally Determined 
Contribution ของประเทศไทย 

กำรควบคมุผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อมอย่ำงรอบด้ำน 

- เข้ำร่วมกำรประเมินโครงกำรอำคำรสีเขียว เช่น LEED, WELL, TREES, GRESB และ EDGE 

กำรใช้ทรัพยำกรอย่ำง
ประสิทธิภำพ 

- เพิ่มสดัส่วนกำรใช้ทรัพยำกำรหมนุเวียนอย่ำงต่อเนื่อง เช่น กำรใช้พลงังำนทำงเลือก กำรน ำน ำ้กลบัมำ
ใช้ซ ำ้ กำรก่อให้เกิดของเสียเป็นศนูย์ 

การเสริมสร้างสังคมเพื่อ
คนทัง้มวล 
 

กำรพฒันำชมุชนและสงัคม 
 

- ผลกำรประเมินควำมพึงพอใจของชมุชนสงูกว่ำค่ำเฉลี่ยของอตุสำหกรรม 
- ไม่มีข้อร้องเรียนจำกชมุชนที่สืบเนื่องจำกกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท 
- เพิ่มสดัส่วนกำรลงทนุเพื่อพฒันำชมุชน สงัคม 

กำรพฒันำผู้น ำและทรัพยำกร
บคุคล 
 

- ผลกำรประเมินควำมพึงพอใจของพนกังำนสงูกว่ำค่ำเฉลี่ยของอตุสำหกรรม 
- ชัว่โมงกำรอบรมของพนกังำนเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง 
- กำรเพ่ิมสดัส่วนของพนกังำนที่ได้รับกำรปรับระดบั  

กำรเคำรพสิทธิมนษุยชน - ไม่มีกำรละเมิดหรือข้อร้องเรียนด้ำนสิทธิมนษุยชน 

การบริหารจัดการ 
การก ากับดูแลกิจการ 

กำรก ำกบัดแูลกิจกำรที่ดี -ไม่มีกรณีกำรละเมิดข้อก ำหนดในจรรยำบรรณธุรกิจ 

กำรตอบสนองต่อควำม
ต้องกำรของลกูค้ำ 

- ผลกำรประเมินควำมพึงพอใจของลกูค้ำสงูกว่ำค่ำเฉลี่ยของอตุสำหกรรม 

กำรบริหำรจดักำรตลอดห่วงโซ่
อปุทำน 

- คู่ค้ำได้รับกำรอบรมด้ำนจรรยำบรรณธุรกิจครบร้อยละร้อย 

- ไม่มีกรณีกำรละเมิดข้อก ำหนดในจรรยำบรรณกำรด ำเนินงำนของคู่ค้ำ 

 

การส่งเสริมสภาพแวดล้อมที่ดี 
บริษัทเป็นบริษัทอสังหำริมทรัพย์รำยแรกของไทยที่ได้รับอนุมตัิสินเชื่อสีเขียว (Green Loan) 

จำกบรรษัทเงินทุนระหว่ำงประเทศ หรือไอเอฟซี ( IFC) สมำชิกและหนึ่งในหน่วยงำนภำยใต้

กลุ่มธนำคำรโลก โดยไอเอฟซีได้อนุมตัิวงเงินสินเชื่อจ ำนวน 4,500 ล้ำนบำท (หรือ 144 ล้ำน

ดอลลำร์สหรัฐ) ส่งผลให้ AWC เป็นบริษัทแรกในประเทศไทยที่พัฒนำโครงกำรต่ำง ๆ ให้

สอดคล้องกบัมำตรฐำน Excellence in Design for Greater Efficiencies: EDGE ซึง่เป็นระบบ

กำรรับรองมำตรฐำนอำคำรสีเขียวของไอเอฟซีที่พฒันำขึน้ส ำหรับประเทศเศรษฐกิจใหม่ อีกทัง้

ยงัเป็นกำรส่งเสริมกำรน ำมำตรฐำน EDGE มำใช้ให้แพร่หลำยยิ่งขึน้ในประเทศไทย โดย AWC 

จะน ำเงินทุนดงักล่ำวไปใช้ในกำรปรับปรุงและยกระดบัเทคโนโลยีเพื่อกำรใช้พลังงำนอย่ำงมี

ประสิทธิภำพในโรงแรมในเครือทัว่ประเทศ ไม่ว่ำจะเป็นกำรติดตัง้แผงรับพลงังำนแสงอำทิตย์ 

ป๊ัมควำมร้อนแบบประหยัดพลังงำนที่โรงแรม อินเตอร์คอนติเนนตัล เชียงใหม่ แม่ปิง และ

โรงแรม มีเลีย เชียงใหม่ และกำรก่อสร้ำงโรงแรมใหม่สองแห่ง คือโรงแรม เจดบับลิว แมริออท 

มำร์คีส์ เอเชียทีค กรุงเทพ และโรงแรม อินน์ไซด์ กรุงเทพ สขุุมวิท ตลอดจนน ำไปใช้เป็นเงินทนุ
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ในกำรด ำเนินธุรกิจเพื่อรองรับกำรทยอยกลบัมำเปิดให้บริกำรของโรงแรมต่ำง ๆ ในเครือซึง่ปิด

ชัว่ครำวจำกผลกระทบของโควิด-19  นอกจำกนีใ้นส่วนของกำรด ำเนินงำนด้ำนโครงกำรอำคำร

สีเขียวและมำตรฐำนกำรออกแบบอำคำรเพื่อยกระดับสุขภำวะและควำมเป็นอยู่ที่ดีของผู้ ใช้

อำคำร AWC ยังอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรว่ำจ้ำงที่ปรึกษำเพื่อเข้ำรับกำรรับรองตำมมำตรฐำน 

LEED และ WELL ส ำหรับโครงกำร Flagship 2 โครงกำร ได้แก่ Asiatique 2.1 และ AWC 

District Pattaya 

การเสริมสังคมเพื่อคนทัง้มวล 

ด้วยควำมมุ่งมั่นที่จะสร้ำงคุณค่ำอย่ำงยั่นยืนเพื่อกำรเติบโตร่วมกับชุมชนสังคมโดยรวม 
นอกจำกโครงกำรเดอะ Gallery บริษัทได้เร่ิมโครงกำรพืน้ที่เพื่อชุมชนโดยจัดตัง้ Asiatique 
Heritage Lounge มีวตัถุประสงค์เพื่อกำรน ำพืน้ที่ส่วนหนึ่งในโครงกำรมำสร้ำงคุณค่ำและสืบ
สำนมรดกควำมเป็นไทยผ่ำนชมุชนท้องถิ่น โดยจะเปิดโอกำสให้สถำบนัครอบครัว และเยำวชน
สำมำรถเข้ำมำใช้พืน้ที่แห่งนีเ้พื่อเป็นที่พกัผ่อนหย่อนใจ และเป็นที่จดักิจกรรมกำรเรียนรู้เร่ือง
ศิลปะ วฒันธรรม และภูมิปัญญำของชุมชนต่ำงๆ อีกทัง้ยงัเป็นกำรส่งเสริมชมุชนให้มีช่องทำง
จดัจ ำหน่ำยผลิตภณัฑ์ท้องถิ่น และเปิดโอกำสให้ผู้คนทัว่ไปได้มำจบัจำ่ยสินค้ำ อนัจะส่งผลดีต่อ
เศรษฐกิจชมุชนอย่ำงยัง่ยืน อีกทัง้ เนื่องในโอกำสครบรอบหนึ่งปีเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทุนแก่
ประชำชนเป็นครัง้แรก บริษัทได้จัดงำนท ำบุญตักบำตรพระสงฆ์ 99 รูป ณ เอเชียทีค เดอะ ริ
เวอร์พร้อนท์ และยังได้เชิญชุมชนโดยรอบมำร่วมรับประทำนอำหำรเช้ำด้วยกัน เพื่อสร้ำง
สัมพันธ์อันดีระหว่ำงชุมชนและบริษัท นอกจำกนีย้ังมีกำรจัดงำนตลำดนัดขำยของ AWC 
Charity Market Around เปิดโอกำสให้ชมุชนและผู้ที่สนใจอดุหนุนสินค้ำมือสองสภำพดี ที่จ่ำย
ได้ในรำคำที่ประสงค์ โดยรำยได้ทัง้หมดจะน ำไปร่วมสร้ำงโอกำสทำงกำรศึกษำให้กับเยำวชน
ด้อยโอกำสผ่ำนทำง มลูนิธิ แอสเสท เวิรด์ เพื่อกำรกศุล 

กิจกรรมด้ำนควำมรับผิดชอบต่อสังคม (Corporate Social Responsibility) ด้ำนอื่นๆ ของ
บริษัท ประกอบด้วยกำรมอบที่นอน 51 หลัง โดยมูลนิธิฯ ร่วมกับโรงแรมเลอ เมอริเดียน 
เชียงใหม่ ให้แก่โครงกำรที่นอนเพื่อน้องบนดอยสูงและคนไร้บ้ำน โดยหน่วยงำนกำรจัดกำร
สภำพแวดล้อม เทศบำลนครเชียงใหม่ เพื่อส่งเสริมคณุภำพชีวิตที่ดีขึน้ให้แก่สงัคมและชมุชนท่ี
ขำดแคลน และยงัร่วมกบัอำคำรเอ็มไพร์ ทำวเวอร์ บริจำคเคร่ืองสขุภณัฑ์ อำทิ โถสขุภณัฑ์ อ่ำง
ล้ำงหน้ำ และโถปัสสำวะชำย จ ำนวนกว่ำ 1,000 ชิน้ ให้กับกรมพินิจคุ้มครองเด็กและเยำวชน
และทณัฑสถำนทัว่ประเทศ เพื่อส่งเสริมกำรพฒันำงำนด้ำนกำรดแูลสขุภำพผู้ ต้องขงัในเรือนจ ำ 
โดยเฉพำะด้ำนสขุอนำมยั ควำมสะอำด และสขุภิบำล นอกจำกนี ้บริษัทยงัได้เร่ิมกำรลงพืน้ท่ี 
เยี่ยมชุมชนบริเวณรอบเอเชียทีค เดอะ ริเวอร์ฟร้อนท์ โดยมีกำรพูดคุยกับหัวหน้ำชุมชน และ
ส ำนกังำนเขตที่ดูแลเร่ืองกำรพัฒนำชมุชนเพื่อหำรือถึงกำรเติบโต และสร้ำงควำมสมัพนัธ์อนัดี
ระหว่ำงชมุชนและบริษัทในระยะยำวต่อไป 
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การบริหารจัดการการก ากับดูแลกิจการ 

เพื่อให้เป็นไปตำมควำมมุ่งมัน่ตัง้ใจของบริษัทท่ีจะด ำเนินธุรกิจตำมหลกักำรก ำกบัดแูลกิจกำรที่
ดี มีมำตรฐำนจริยธรรม มีกำรพฒันำและสร้ำงคณุค่ำให้กิจกำรอย่ำงยัง่ยืน เพื่อสร้ำงควำมเป็น
ธรรมและเชื่อมั่นแก่ผู้ มีส่วนได้เสียที่เ ก่ียวข้องทุกกลุ่ม ในปีนีบ้ริษัทมุ่งเน้นกำรปรับปรุง
กระบวนกำรท ำงำนเพื่อให้กำรบริหำรงำนมีประสิทธิภำพ โปร่งใส ตรวจสอบได้ สำมำรถปรับตวั
ได้อย่ำงทนัเวลำ เพื่อให้พร้อมกับสถำนกำรณ์ที่เกิดขึน้ และเพื่อให้ทนัต่อกำรเปล่ียนแปลงของ
สภำพธุรกิจ รวมถึงควำมตระหนกัถึงควำมรับผิดชอบต่อกำรปฏิบตัิหน้ำที่และควำมเป็นอิสระ
ของบริษัทในทุกแง่มมุซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อผู้ ถือหุ้น บริษัทจึงมุ่งเน้นให้คณะกรรมกำรของ
บริษัทมีโครงสร้ำงที่สำมำรถแสดงถึงควำมเป็นอิสระจำกฝ่ำยจัดกำรของบริษัท และเพื่อให้
บริษัทมีกำรก ำกับดูแลกิจกำรที่ดี โดยกำรเพิ่มจ ำนวนกรรมกำรอิสระ จำก 7 ท่ำน เป็น 8 ท่ำน 
จำกจ ำนวนกรรมกำรทัง้หมด 15 ท่ำน  

นอกจำกนี ้บริษัทเตรียมกำรประกำศเจตนำรมณ์โครงกำรแนวร่วมปฏิบตัิของภำคเอกชนไทยใน
กำรต่อต้ำนกำรทจุริต (CAC) ภำยในปี 2563 นี ้เพื่อแสดงให้เห็นถึงควำมมุ่งมัน่ตัง้ใจที่จะท ำให้
เป็นองค์กรที่เติบโตอย่ำงยัง่ยืน ตรวจสอบได้ และถือเป็นควำมร่วมมือกับภำคเอกชนไทยที่จะ
ช่วยยกระดับมำตรฐำนกำรด ำเนินงำนที่สำมำรถควบคุมควำมเส่ียงด้ำนคอร์รัปชั่นของภำค
ธุรกิจเอกชน เพื่อร่วมผลกัดนัและสร้ำงควำมเปล่ียนแปลงระดบัประเทศ 

ความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มอื่นๆ  

ความรับผิดชอบต่อกลุ่มผู้ถือหุ้น  

บริษัทปรับโครงสร้ำงกำรด ำเนินกำรรวมไปถึงกำรวำงมำตรกำรควบคุมและเพิ่มประสิทธิภำพ
ในกำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยอย่ำงเคร่งครัด ท ำให้ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรส่วนกลำงลดลงอย่ำงเห็น
ได้ชัด และค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนลดลงอย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนัน้ บริษัทยังคงเดินหน้ำ
พฒันำโครงกำรอย่ำงต่อเนื่องโดยพิจำรณำกำรลงทุนท่ีได้ผลตอบแทนตำมกลยทุธ์ที่วำงไว้เพื่อ
สร้ำงคณุค่ำอย่ำงยัง่ยืนให้กบัผู้ ถือหุ้น  

ความรับผิดชอบกลุ่มพันธมิตรทางธุรกิจ 

บริษัทยังคงมอบส่วนลดค่ำเช่ำรำยเดือนให้ผู้ เช่ำในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อประกอบ
กิจกำรกำรค้ำ (Retail) เพื่อเป็นกำรดูแลพันธมิตรของเรำให้ก้ำวข้ำมผ่ำนสถำนกำรณ์ที่มีผล
จำก COVID-19 ไปด้วยกัน ทัง้นี  ้บริษัทได้พิจำรณำแนวทำงควำมช่วยเหลือตำมควำม
เหมำะสมของสถำนกำรณ์ที่เปล่ียนแปลงไป และร่วมยืนหยดัรับมือทุกปัญหำเพื่อให้ผ่ำนพ้น
สถำนกำรณ์ยำกล ำบำกนีไ้ปด้วยกนัอย่ำงดีที่สดุ  

ความรับผิดชอบต่อกลุ่มพนักงาน 

บริษัทยงัคงได้ให้พนกังำนปฏิบตัิงำนจำกที่บ้ำน-ที่ท ำงำน-โรงแรม-ห้ำงร้ำน เพื่อตอบโจทย์วิถี
กำรท ำงำนรูปแบบใหม่ (AWC Way of Working) เพื่อมุ่งเน้นกำรท ำงำนท่ีมีประสิทธิภำพสงูสดุ
และกำรใช้ชีวิตให้สมดลุอย่ำงมีคณุภำพ อีกทัง้บริษัทยงัคงจดัท ำประกนัโรคติดเชือ้ COVID-19 
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โดยเลือกแผนประกันที่เหมำะสมที่สุดให้แก่พนักงำนทัง้หมดกว่ำ 6 ,000 คน เพิ่มเติมจำก
สวสัดิกำรปกติ 

นอกจำกนี  ้กำรที่บริษัทได้เข้ำร่วม Alternative State Quarantine (ASQ) ได้มีกำรจัดกำร
พนักงำนที่ปฏิบัติหน้ำที่ดูแลลูกค้ำตำมหลักกำรเว้นระยะห่ำงทำงกำยภำพ (Physical 
Distancing) รวมทัง้กำรตรวจหำเชือ้โควิด-19 แก่พนักงำนที่ปฏิบัติหน้ำที่ทุกสัปดำห์ รวมถึง
ก ำหนดให้ผ่ำนกำรอบรมหลักปฏิบัติด้ำนควำมปลอดภัยและสุขอนำมัยที่เคร่งครัดโดย
โรงพยำบำลพนัธมิตรชัน้น ำระดบัสำกล  

    เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน  

1. เมื่อวนัท่ี 1 ตลุำคม 2563 บริษัทย่อยทำงอ้อม 2 บริษัทได้ด ำเนินกำรจดทะเบียนควบรวม

บริษัทต่อกระทรวงพำณิชย์ ดงันี ้ 

• บริษัท เดอะ โฮเทล สขุมุวิท 50 จ ำกดั เกิดจำกกำรควบรวมระหว่ำงบริษัท เดอะ โฮเทล 

สขุมุวิท 50 จ ำกดั และ บริษัท แวล ูโฮเทลส์ จ ำกดั  

• บริษัท อนัดำมนั รีสอร์ท แอสเสท จ ำกดั เกิดจำกกำรควบรวมระหว่ำงบริษทั อนัดำมนั รี

สอร์ท แอสเสท จ ำกดั และ บริษัท ทีซีซีซีแอล อนัดำมนั รีสอร์ท จ ำกดั  

ทัง้นี ้บริษัทท่ีคงอยู่ จะรับโอนซึง่ทรัพย์สิน หนีสิ้น สิทธิ หน้ำที่ และภำระผกูพนัทัง้หมดของ

บริษัทที่เลิกกิจกำร ตลอดรวมถึงผลประโยชน์ หนีสิ้น และภำระผูกพันต่ำงๆ ภำยใต้

สญัญำที่ได้ท ำไว้ก่อนหน้ำกำรควบรวมกิจกำร  

2. เมื่อวนัที่ 15 ตุลำคม 2563 บริษัทเปิดตวัเอเชียทีค เดอะ ริเวอร์ฟร้อนท์ โฉมใหม่ ภำยใต้

แนวคิด “Heritage Alive” สะท้อนเร่ืองรำวประวตัิศำสตร์ของที่ตัง้ของเอเชียทีคในฐำนะ

พืน้ที่เก่ำแก่บนถนนเจริญกรุง โดยมีสำมองค์ประกอบส ำคัญที่จะมำสร้ำงปรำกฎกำรณ์

ใหม่ คือ “เรือสิริมหรรณพ” แลนด์มำร์คใหม่ริมน ำ้เจ้ำพระยำ “Living Museum & Art 

Festival” สร้ำงประสบกำรณ์ใหม่ในกำรเรียนรู้ศิลปะและวฒันธรรมในรูปแบบพิพิธภณัฑ์

มีชีวิตที่ใช้วิธีกำรน ำเสนอด้วยนวัตกรรมและเทคโนโลยี และ “New Mega Riverside 

F&B Destination” ตอบโจทย์ทุกสไตล์และควำมชอบของผู้บริโภคและนักท่องเที่ยวทุก

กลุ่ม 

3. เมื่อวนัท่ี 16 ตลุำคม 2563 บริษทัท ำสญัญำกู้ยืมเงินระยำวกบั บรรษัทเงินทนุระหว่ำง

ประเทศ หรือไอเอฟซี (IFC) วงเงนิรวม 4,500 ล้ำนบำท เป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลกัประกนั 

เพื่อใช้ในกำรต่อเติม ปรับปรุง และก่อสร้ำงโครงกำรในกลุ่ม Green Building 

4. เมื่อวันที่  16 ตุลำคม 2563 บริษัทได้ประกำศลงนำมในควำมร่วมมือกับสมำคม

พฒันำกำรค้ำและกำรลงทนุและรัฐวิสำหกิจของจีน 4 องค์กร ประกอบด้วย สมำคมผู้ ส่ง

สินค้ำแห่งประเทศจีน สมำคมกำรลงทุนแห่งประเทศจีน สมำพนัธ์ธุรกิจภำยใต้นโยบำย

หนึ่งแถบหนึ่งเส้นทำงและเขตกำรค้ำเสรี  และ Zhejiang China Commodities City 
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Group Co., Ltd. (CCC Group) รัฐวิสำหกิจผู้ พัฒนำและบริหำรตลำดค้ำส่งสินค้ำ

เบ็ดเตล็ดที่ใหญ่ที่สดุในโลกจำกเมืองอีอู้ (Yiwu) เพื่อเสริมควำมแข็งแกร่ง และผลกัดนัให้ 

AEC Trade Center เป็นโครงกำรแฟล็กชิพส ำหรับกำรค้ำส่งในกำรส่งเสริมกำรส่งออก

และน ำเข้ำ เพื่อสร้ำงให้เมืองไทยเป็นศนูย์กลำงกำรค้ำส่งของภมูิภำค 

5. เมื่อวนัท่ี 24 ตลุำคม 2563 บริษทัเปิดตวัอย่ำงเป็นทำงกำรโรงแรม บนัยนัทรี กระบ่ี ลกัชวัร่ี

รีสอร์ตแห่งใหม่บนชำยหำดทบัแขก หน่ึงในชำยหำดที่สวยที่สดุในจงัหวดักระบ่ี และ

นบัเป็นโรงแรมแห่งแรกของ AWC ในจงัหวดักระบ่ี บนท ำเลทองตดิที่ดินอทุยำนแห่งชำติ

เขำหงอนนำค 

6. เมื่อวนัท่ี 30 ตลุำคม 2563 บริษทัได้ประกำศลงนำมในควำมร่วมมือกับสภำหอกำรค้ำ

แห่งประเทศไทย ร่วมด้วย 11 สมำคมกำรค้ำ กระตุ้นเศรษฐกจิกำรค้ำให้ประเทศไทย 

ส่งเสริมผู้ประกอบกำรท่ีมีศกัยภำพ เชื่อมต่อเครือขำ่ยเนต็เวิร์คสู่ทัว่โลก  

แม้ว่ำสถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดของเชือ้ไวรัสโควิด-19 จะยังส่งผลกระทบต่อภำพรวม
เศรษฐกิจไทย แต่ประเทศไทยยงัคงมีศกัยภำพที่แข็งแกร่งโดยเฉพำะภำคกำรท่องเที่ยว บริษัท
จึงมุ่งมั่นเดินหน้ำตำมแผนพัฒนำโครงกำรคุณภำพ เพื่อสร้ำงอนำคตที่ดีกว่ำให้กับบริษัท 
พนักงำน นักลงทุน และผู้มีส่วนเก่ียวข้อง สู่เป้ำหมำยกำรเป็นกลุ่มธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ที่
ก้ำวหน้ำและเติบโตต่อเนื่องอย่ำงยัง่ยืน 


