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       11 พฤษภำคม 2564 

 

เรื่อง ค ำอธิบำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 1/2564 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนำคม 2564 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 2/2564 เมื่อ

วันที ่11 พฤษภำคม 2564 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 1 สิ้นสุด ณ 

วันที่ 31 มีนำคม 2564 ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมีผลสรุปได้ดังนี้ 

ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ จำกงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ประจ ำไตรมำส 1 ปี 2564 มีผลก ำไรเท่ำกับ 21.0  

ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับไตรมำส 1 ปี 2563 เท่ำกับ 4.4 ล้ำนบำท ทั้งนี้ ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทปรำกฎ

รำยละเอียดดังนี้ 

 

  ไตรมำส 1/2563 ไตรมำส 1/2564 เปลีย่นแปลง 

  ลบ. % ลบ. % ลบ. % 

รำยได้ค่ำเช่ำ 97.7 57.8% 75.8 58.1% -21.9 -22.4% 

รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 67.4 39.9% 49.3 37.8% -18.1 -26.9% 

รำยได้อ่ืน 4.0 2.4% 5.3 4.1% 1.30 32.5% 

รำยไดร้วม 169.1 100.0% 130.4 100.0% -38.7 -22.9% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ 8.7 5.1% 7.9 6.1% -0.8 -9.2% 

ต้นทุนขำย 45.0 26.6% 31.8 24.4% -13.2 -29.3% 

ก ำไรขั้นต้น 111.5 65.9% 85.4 65.5% -26.1 -23.4% 

ขำดทุนจำกกำรปรับมลูค่ำยุติธรรมของ

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
55.0 32.5% 23.9 18.3% -31.1 56.5% 

กลับรำยกำรค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 0.4 0.2% 0 0.0% -0.4 100.0% 

ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำย 60.8 36.0% 66.9 51.3% 6.1 10.0% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหนำ่ย 14.7 8.7% 15.3 11.7% 0.6 4.1% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 12.3 7.3% 12.2 9.4% -0.1 -0.8% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (EBIT) 33.7 19.9% 39.3 30.1% 5.6 16.6% 

รำยได้ทำงกำรเงิน 0.0 0.0% 0.3 0.2% 0.3 n.a. 

ต้นทุนทำงกำรเงิน -15.6 -9.2% -16.8 -12.9% -1.2 7.7% 

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได้ 18.1 10.7% 22.9 17.6% 4.8 26.5% 

รำยได้(ค่ำใชจ้่ำย)ภำษีเงินได ้ -1.5 -0.9% -1.9 -1.5% -0.4 26.7% 

ก ำไรสทุธ ิ 16.6 9.8% 21.0 16.1% 4.4 26.5% 
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รำยได้คำ่เชำ่ และรำยไดท้ี่ท ำสญัญำกบัลกูค้ำ 

 รำยได้จำกกำรขำยและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2564 เท่ำกับ 125.1 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำส 1 ปี 

2563 ร้อยละ 24.2 อย่ำงไรก็ตำม รำยได้ค่ำเช่ำปรับตัวลดลง นอกจำกนี้ บริษัทมีรำยได้อื่นๆ เท่ำกับ 5.3 ล้ำนบำท ทั้งนี้ 

รำยได้ค่ำเช่ำที่ลดลง มีสำเหตุจำก รำยได้จำกสำขำของ IT Junction ที่ลดลงจำกกำรปิดสำขำที่ไม่ได้ตำมเป้ำหมำย 

และรำยได้จำกกำรขำยคอนโดมิเนียมที่ลดลง เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ 

 

ต้นทนุคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนขำยและบริกำร ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2564 เท่ำกับ 39.7 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 1 ปี 2563 

ร้อยละ 26.1 เนื่องจำก กำรปิดสำขำของ IT Junction ท ำให้ต้นทุนค่ำเช่ำลดลง และต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ที่

ลดลงในส่วนของธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม 

 

ก ำไรขั้นต้น 

 บริษัทมีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 1 ปี 2564 เท่ำกับ 85.4 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 1 ปี 2563 ร้อยละ 

23.4 เนื่องจำก ก ำไรขั้นต้นในส่วนของธุรกิจขำยอสังหำริมทรัพย์ลดลง 

 

 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรขำยและค่ำใช้จำ่ยในกำรบริกำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร ในไตรมำส 1 ปี 2564 รวมเท่ำกับ 27.5 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้นเล็กน้อย จำกไตรมำส 1 ปี 2563 ร้อยละ 1.9 เนื่องจำก กำรบริหำรค่ำใช้จ่ำยของบริษัท เพื่อให้สำมำรถรักษำ

ระดับอัตรำก ำไร 

 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน 

 บริษัทมีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ไตรมำสที่ 1/2564 เท่ำกับ 66.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำสที่ 1/2563 

เท่ำกับ 6.1 ล้ำนบำท กำรเพิ่มขึ้นของก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนในไตรมำสที่ 1/2564 มีสำเหตุจำกกำรลดลงของกำร

ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน (Loss in fair value of Investment Properties) 

 

ก ำไรสทุธ ิ

 บริษัทมีก ำไรสุทธิ ไตรมำส 1 ปี 2564 เท่ำกับ 21 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกไตรมำสที่ 1 ปี 2563 เท่ำกับ 4.4 ล้ำน

บำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 26 เนื่องจำก กำรบริหำรงำนในอสังหำริมทรัพย์ให้มีผลประกอบกำรที่ดี 

 

สรุปฐำนะกำรเงิน ณ สิ้นสุดวันที่ 31 มีนำคม 2564 

 

สินทรัพย์ 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2564 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 3,401.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก ณ สิ้นปี 2563 ที่

ผ่ำนมำ เท่ำกับ 163.6 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 5.05 โดยสินทรัพย์ที่เพิ่มขึ้นคือ เงินสดที่เพิ่มขึ้นจำกเงินรับจำกกำรแปลง

สภำพใบส ำคัญแสดงสิทธิของบริษัทจำกผู้ถือหุ้น และกำรเพิ่มขึ้นของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 

 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

 ณ สิ้นสุด 31 มีนำคม 2564 บริษัทฯ มีหนี้สินรวม เท่ำกับ 1,771.9 ล้ำนบำท ลดลง จำก ณ สิ้นปี 2563 

เท่ำกับ 127.9 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 6.73  ซึ่งมีผลมำจำกกำรจ่ำยคืนหนี้ ทั้งนี้ บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ำกับ 1,629.3 
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ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก ณ สิ้นปี 2563 เท่ำกับ 291.5 ล้ำนบำท โดยบริษัทมีอัตรำหนี้สินต่อทุนรวม เท่ำกับ 1.09 เท่ำ และ

บริษัทมีอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบ้ียต่อทุน เท่ำกับ 0.52 เท่ำ 

 

มุมมองของผู้บริหำรต่อผลประกอบกำรในอนำคต (Forward Looking) 

 ส ำหรับช่วงไตรมำส 1/2564 ที่ผ่ำนมำ ประเทศไทยยังไม่ผ่ำนพ้นจำกสถำนกำรณ์โควิด และมีแนวโน้มที่จะ

มีสถำนกำรณ์ที่รุนแรงขึ้นในไตรมำส 2/2564 เป็นปัจจัยที่เสี่ยงที่บริษัทจะต้องบริหำรจัดกำร และปฏิบัติตำมนโยบำย

ของภำครัฐอย่ำงเคร่งครัด อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้ระมัดระวังกำรใช้จ่ำยในด้ำนต่ำงๆ เพื่อไม่ให้ผลกำรด ำเนินงำนได้รับ

ผลกระทบจำกสถำนกำรณ์ดังกล่ำว ทั้งนี้ บริษัทยังคงตั้งเป้ำหมำยพัฒนำและเปิดศูนย์กำรค้ำ The Jas Green Village  

คู้บอน ภำยในไตรมำส 4/2564 นี้ ซึ่งจะท ำให้บริษัทมีโอกำสในกำรรับรู้รำยได้มำกขึ้นในอนำคต 

 

 

 

         ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

 

                                 (นำยสุพจน์ สิริกุลลภัสสร์) 

                                                                                               ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

 

 

 

ฝำยนักลงทุนสัมพันธ์ 

บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) 


