
 

 

ที ่ACE-NEWS-12/2564 

 วนัที ่28 พฤษภาคม 2564  

เรื่อง แจง้มตทิีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่5/2564 อนุมตักิารเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการที่
เกีย่วโยงกนั 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

สิง่ทีส่่งมาดว้ย  

1. สารสนเทศรายการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์เรื่อง การไดม้าซึง่ทีด่นิโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 
2. สารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกนั ประเภทรายการเกี่ยวกบัสนิทรพัย์หรอืบรกิาร เรื่อง การซื้อทีด่นิจาก

บุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

 

ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แอ๊บโซลูท คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรอื “ACE”) ครัง้ที ่
5/2564 เมื่อวนัที่ 28 พฤษภาคม 2564 เวลา 13.30 ณ ห้องประชุม อาคารไอทีเอฟ ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ถนนสีลม แขวง 
สุรยิวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 (ไม่รวมกรรมการที่เป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัจ านวน 4 ท่าน คอื นางสาว
จริฐา ทรงเมตตา นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา นายพรเมตต์ ทรงเมตตา และนายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ซึ่งไม่ได้เขา้ร่วม
ประชุมและไม่ไดอ้อกเสยีงในทีป่ระชุม) ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั เนชัน่แนล คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั (“NCE”) ซึง่เป็นบรษิทั
ย่อยโดยอ้อมทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 90 เขา้ท ารายการซื้อทีด่นิจ านวน 17 แปลง เน้ือทีร่วม 207-2-19 ไร่ กบั 
บรษิัท เอเชยี คลนี อินดสัเตรยีล พร็อพเพอร์ตี้ จ ากดั ("ACIP") และ นางสาวจนิตนา ทรงเมตตา (“นางสาวจินตนา”) 
โดยที่ ACIP และ นางสาวจินตนา เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ รวมมูลค่าการซื้อขาย 117,471,885 บาท 
(“รายการซื้อท่ีดินเชียงหวาง”) เพื่อใช้เป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการบรหิารและจดัการขยะมูลฝอยชุมชนเป็นพลงังาน
ไฟฟ้าระบบปิดขององคก์ารบรหิารส่วนต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี ซึ่ง NCE เป็นผูช้นะการเสนอราคา
และไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการดงักล่าว (“โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชียงหวาง”)  

การเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ โดยเมื่อค านวณตามเกณฑ์ที่
ก าหนดตามข้อ 7 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย”์) โดยน าประมาณการมูลค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 
(รวมมลูค่ารายการซื้อทีด่นิเชยีงหวางแลว้) ซึง่มมีลูค่ารวมประมาณ 1,850,410,000 บาท (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) มาใช้
ในการค านวณ ขนาดรายการจะเท่ากบัรอ้ยละ 10.59 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ โดยที่บรษิทัฯ ไม่ได้มกีาร
ออกหลกัทรพัย์เพื่อเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรพัย์ (กรณีที่นับรวมรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์
ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวม
เท่ากบัรอ้ยละ 17.14 ซึง่สงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50) ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศเรื่อง
การได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ บรษิัทฯ จงึมหีน้าที่ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการ 
ตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย”์) รวมทัง้จดัส่ง
หนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย์ 



 

 

นอกจากนี้ รายการซื้อทีด่นิเชยีงหวางยงัเขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัประเภทสนิทรพัยห์รอืบรกิาร ตาม
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัท 
จดทะเบยีนในรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) โดยเมื่อค านวณมลูค่าของ
รายการดงักล่าวแล้วคดิเป็นรอ้ยละ 0.96 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ (NTA) ซึ่งเป็นขนาดรายการที่
สงูกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 ของ NTA ของบรษิทัฯ ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผย
สารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าวดว้ย 

บรษิทัฯ จงึใคร่ขอเปิดเผยรายละเอยีดเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์และการตกลงเขา้ท า
รายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย ์ดงัมรีายละเอยีดตามสารสนเทศทีส่่งมาดว้ย 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถอื 

 ธนะชยั บณัฑติวรภูม ิ

 (นายธนะชยั บณัฑติวรภมู)ิ 
 กรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 ผูม้อี านาจรายงานสารสนเทศ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1 

 

สารสนเทศรายการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์
เร่ือง การได้มาซ่ึงท่ีดินโครงการโรงไฟฟ้าขยะชมุชนเชียงหวาง 

_____________________________________ 

ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แอ๊บโซลูท คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรอื “ACE”) ครัง้ที ่
5/2564 เมื่อวนัที่ 28 พฤษภาคม 2564 เวลา 13.30 ณ ห้องประชุม อาคารไอทเีอฟ ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ถนนสลีม 
แขวงสุรยิวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 (ไม่รวมกรรมการทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัจ านวน 4 ท่าน คอื 
นางสาวจริฐา ทรงเมตตา นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา นายพรเมตต ์ทรงเมตตา และนายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ซึ่งไม่ไดเ้ขา้
ร่วมประชุมและไม่ไดอ้อกเสยีงในทีป่ระชุม) ไดม้มีตอินุมตัใิห้บรษิทั เนชัน่แนล คลนี เอน็เนอร์จี้ จ ากดั (“NCE”) ซึ่งเป็น
บรษิทัย่อยโดยอ้อมทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 90 เขา้ท ารายการซื้อทีด่นิจ านวน 17 แปลง เน้ือทีร่วม 207-2-19 
ไร่ กับ บริษัท เอเชีย คลีน อินดสัเตรียล พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ("ACIP") และ นางสาวจินตนา ทรงเมตตา (“นางสาว
จินตนา”) โดยที่ ACIP และ นางสาวจนิตนา เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ รวมมูลค่าการซื้อขาย 117,471,885 
บาท (“รายการซื้อท่ีดินเชียงหวาง”) เพื่อใช้เป็นสถานที่ก่อสร้างโครงการบริหารและจดัการขยะมูลฝอยชุมชนเป็น
พลงังานไฟฟ้าระบบปิดขององค์การบรหิารส่วนต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี ซึ่ง NCE เป็นผู้ชนะการ
เสนอราคาและได้รบัคดัเลือกให้เป็นผู้ลงทุนและด าเนินการโครงการดังกล่าว (“โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชียง
หวาง”)   

การเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ โดยเมื่อค านวณตามเกณฑ์ที่
ก าหนดตามข้อ 7 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย”์) โดยน าประมาณการมูลค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 
(รวมมลูค่ารายการซื้อทีด่นิเชยีงหวางแลว้) ซึง่มมีลูค่ารวมประมาณ 1,850,410,000 บาท (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) มาใช้
ในการค านวณ ขนาดรายการจะเท่ากบัรอ้ยละ 10.59 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ โดยที่บรษิทัฯ ไม่ได้มกีาร
ออกหลกัทรพัย์เพื่อเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรพัย์ (กรณีที่นับรวมรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์
ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวม
เท่ากบัรอ้ยละ 17.14 ซึง่สงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50) ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศเรื่อง
การไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกบัการตก
ลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย์”) รวมทัง้จดัส่ง
หนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย์ โดยสารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ที่
เปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยม์รีายละเอยีดทีส่ าคญั ดงันี้ 

1) วนั เดือน ปี ท่ีมีการตกลงเข้าท ารายการ 

 NCE จะเขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิกบั ACIP และนางสาวจนิตนา ภายหลงัจากทีไ่ดร้บัการอนุมตัิจากที่
ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 5/2564 เมื่อวนัที ่28 พฤษภาคม 2564 และบรษิทัฯ ไดแ้จง้ผลการอนุมตัติ่อ NCE 
เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

 



 

 

2) คู่กรณีท่ีเก่ียวข้องและความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 

ผู้จะซื้อ : บรษิทั เนชัน่แนล คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั ("NCE") 
▪ NCE เป็นบรษิัทย่อยโดยอ้อมของ ACE (ACE ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 90 โดยเป็นการถือหุน้ผ่าน

บรษิทั อลัไลแอนซ์ คลนี เพาเวอร ์จ ากดั (“ALCP”)) 
ผู้จะขาย : บริษัท เอเชีย คลีน อินดัสเตรียล พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ("ACIP") และ นางสาวจินตนา ทรงเมตตา 

(“นางสาวจินตนา”) 

▪ ACIP เป็นบรษิัทที่ด าเนินธุรกิจพฒันาเมอืงอุตสาหกรรมสะอาดซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่ม
ทรงเมตตา 

▪ นางสาวจนิตนาเป็นเครอืญาตขิองบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 
▪ กลุ่มทรงเมตตา ประกอบดว้ยบุคคลซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ และ/หรอื กรรมการ และ/หรอื 

ผูบ้รหิาร ของบรษิทัฯ และ/หรอื NCE ดงัมรีายชื่อต่อไปนี้ 1) นายวริะชยั ทรงเมตตา 2) นางสาว
จริฐา ทรงเมตตา 3) นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา 4) นายพรเมตต์ ทรงเมตตา 5) นายณัฏฐ์ ทรงเมตตา 
และ 6) นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั 

▪ กลุ่มทรงเมตตาเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั โดยมรีายละเอียดของความสมัพนัธ์ที่บุคคลในกลุ่มทรง
เมตตาแต่ละรายมกีบับรษิทัฯ และ/หรอื NCE ดงันี้ 

รายชื่อ 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ ความสมัพนัธก์บั NCE 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

นายวริะชยั ทรงเมตตา - 22.43%  - 
นางสาวจริฐา ทรงเมตตา กรรมการ / ประธาน

คณะกรรมการบรหิาร / 
กรรมการสรรหาและ
พจิารณาค่าตอบแทน 

- - - 

นายธรีวฒุ ิทรงเมตตา กรรมการ / รองประธาน
คณะกรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานเทคโนโลยแีละ

นวตักรรม 

17.89% กรรมการ - 

นายพรเมตต ์ทรงเมตตา กรรมการ / 
กรรมการบรหิาร / 

ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานปฏบิตักิาร 

20.53% กรรมการ / ประธาน
เจา้หน้าทีบ่รหิาร 

- 

นายณฏัฐ ์ทรงเมตตา - 14.86% - - 
นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั กรรมการ / 

กรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานการเงนิและบญัช ี

0.00% 
(20 หุน้) 

กรรมการ - 

* ขอ้มลู ณ วนัที ่12 พฤษภาคม 2564 



 

 

3) ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

▪ การซื้อทีด่นิเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 

ตามที ่NCE ไดเ้ขา้ร่วมการประมูลยื่นขอ้เสนอโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนขององค์การบรหิารส่วนต าบล
เชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี (“อบต. เชียงหวาง”) ซึง่ต่อมา อบต. เชยีงหวางไดป้ระกาศให ้NCE เป็นผูช้นะ
การเสนอราคาและไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางดงักล่าว โดยที่
รายละเอยีดและขอบเขตของงาน (Terms of Reference: TOR) ของการประมลูโครงการไดก้ าหนดใหผู้ย้ ื่นขอ้เสนอตอ้ง
มคีวามพรอ้มดา้นทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานที่ตัง้โครงการโดยตอ้งระบุแปลงทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการในขอ้เสนอ
ดว้ย โดยแปลงทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการจะต้องมคีวามเหมาะสมและเพยีงพอต่อการน ามาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้
โรงไฟฟ้าขยะชุมชน และจะตอ้งมที าเลทีต่ัง้ของแปลงทีด่นิทีส่ะดวกและปลอดภยัต่อการขนส่งขยะมลูฝอยชุมชนจ านวน
มากเขา้มาในพืน้ทีใ่นแต่ละวนั โดยจะตอ้งเป็นทีด่นิซึง่อยู่ในต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี ซึ่งเป็นแปลง
ที่ดนิที่มเีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนัเนื้อที่รวมไม่น้อยกว่า 150 ไร่ รวมทัง้มตี าแหน่งที่ตัง้ของแปลงที่ดนิและขนาดความ
กวา้งของเขตทางถนนสาธารณะทีเ่ป็นไปตามรายละเอยีดที ่TOR ก าหนดไว ้และเน่ืองจากทีด่นิของ ACIP และนางสาว
จนิตนา ซึง่ตัง้อยู่ทีต่ าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี จ านวน 17 แปลง เนื้อทีร่วม 207 ไร่ 2 งาน 19 ตารางวา 
(“แปลงท่ีดินเป้าหมาย”) เป็นทีด่นิทีม่ศีกัยภาพและมคีุณลกัษณะทีค่รบองคป์ระกอบตามเงือ่นไขที ่TOR ก าหนดไวทุ้ก
ประการ ดงันัน้ในการยื่นขอ้เสนอโครงการต่อ อบต. เชยีงหวาง NCE จงึไดร้ะบุแปลงทีด่นิเป้าหมายเป็นทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็น
ทีต่ัง้โครงการ  

ทัง้นี้ เมื่อวนัที ่22 เมษายน 2564 อบต. เชยีงหวาง ไดม้ปีระกาศและแจง้ใหท้ราบว่า NCE เป็นผูช้นะการเสนอ
ราคาดว้ยวธิปีระกวดราคาอเิลก็ทรอนิกส ์(e-bidding) และไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนเชียงหวาง ดงันัน้ NCE จึงมีความประสงค์เข้าท าสญัญาจะซื้อจะขายแปลงที่ดินเป้าหมายกับ ACIP และ
นางสาวจนิตนา ในราคาซื้อขายรวม 117,471,885 บาท เพื่อใช้เป็นสถานที่ตัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง
ต่อไป 

▪ ประมาณการมลูค่าการลงทุนโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 

โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางเป็นโครงการบรหิารและจดัการขยะมูลฝอยเป็นพลงังานไฟฟ้าระบบ
ปิดที่มีขนาดรองรบัปริมาณขยะมูลฝอยชุมชนไม่น้อยกว่า 400 ตันต่อวนั ภายใต้สญัญาโครงการแบบ Build-Own-
Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยคาดการณ์ว่าโรงไฟฟ้าทีส่ร้างขึน้จะมกี าลงัการผลติตดิตัง้ 9.9 เมกะวตัต์ และก าลงั
ผลิตเสนอขายตามสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) 8.0 เมกะวตัต์ โดยมีตัวเลขประมาณการมูลค่าการลงทุนโครงการ
โรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชียงหวางทัง้หมดซึ่งได้รวมมูลค่าที่ดินโครงการแล้ว เท่ากับ 1,850,410,000 บาท (ไม่รวม
ภาษมีลูค่าเพิม่) 

4) ขนาดรายการตามเกณฑก์ารได้มาซ่ึงสินทรพัย ์

บรษิัทฯ ได้ค านวณขนาดรายการโดยอ้างอิงจากงบการเงนิรวมของบรษิัทฯ ส าหรบังวด 3 เดอืน สิ้นสุด ณ 
วนัที ่31 มนีาคม 2564 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชแีลว้ โดยมรีายละเอยีดการค านวณขนาดรายการดงันี้ 

1. เกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 

ไม่ไดน้ ามาปรบัใชเ้น่ืองจากไม่ไดเ้ป็นการไดม้าและจ าหน่ายไปซึง่หลกัทรพัย์ 

 



 

 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 

ไม่ไดน้ ามาปรบัใชเ้น่ืองจากไม่ไดเ้ป็นการไดม้าและจ าหน่ายไปซึง่หลกัทรพัย์ 

3. เกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

ขนาดของรายการ = มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทนทีช่ าระใหห้รอืไดร้บั* × 100 
      สนิทรพัยร์วมของบรษิทั 

   =  1,850,410,000  × 100 
    17,475,277,343 

   = 10.59% 

* หมายเหตุ: ใชต้วัเลขประมาณการมลูค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 
ซึ่งเท่ากับ 1,850,410,000 บาท ในการค านวณขนาดรายการ แทนการใช้มูลค่าการซื้อขายที่ดนิซึ่ง
เท่ากบั 117,471,885 บาท 

4. เกณฑม์ูลค่าของหลกัทรพัย ์

ไม่ไดน้ ามาปรบัใชเ้น่ืองจากไม่ไดม้กีารออกหลกัทรพัยเ์พื่อช าระค่าสนิทรพัย ์

 ดงันัน้ ขนาดของรายการจงึเท่ากบัรอ้ยละ 10.59 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ ซึ่งเป็นมูลค่าสูงสุดตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทน ซึ่งค านวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 มนีาคม 2564 ซึ่งผ่าน
การสอบทานจากผูส้อบบญัชแีลว้ ทัง้นี้ กรณีทีน่ับรวมรายการไดม้าจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัที่
ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 17.14 ซึ่ง
สูงกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่าย
ไปซึ่งสนิทรพัย์ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้า
ซึ่งสนิทรพัย์ดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์ รวมทัง้จดัส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ข่าวต่อตลาด
หลกัทรพัย ์

อย่างไรกด็ ีเนื่องจาก ACIP และนางสาวจนิตนา เป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ดงันัน้การตกลงเขา้ท า
รายการซื้อทีด่นิกบั ACIP และนางสาวจนิตนา จงึเขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ประเภทสนิทรพัยห์รอืบรกิาร โดย
สญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิที่ NCE ในฐานะผู้จะซื้อ จะท ากบั ACIP และนางสาวจนิตนา ในฐานะผู้จะขาย มมีูลค่ารวม 
117,471,885 บาท ดงันัน้มูลค่ารวมของรายการจงึประเมนิจากมูลค่ารวมของสิง่ตอบแทนตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ 
NCE ต้องช าระให้ ACIP และนางสาวจนิตนา ซึ่งเท่ากบั 117,471,885 บาท โดยสามารถค านวณขนาดรายการตาม
เกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั ไดด้งันี้ 

- มูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ = สนิทรพัย์รวม - สนิทรพัย์ที่ไม่มตีวัตน - หนี้สนิรวม - 
ผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 

- มูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ ตามตวัเลขงบการเงนิรวม ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2564 ซึ่ง
ผ่ านการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีแล้ว  = 17,475,277,343 –  167,250,065 –  5,122,114,085 –  0 = 
12,185,913,193 บาท 



 

 

- ขนาดรายการ = มูลค่ารวมของรายการ / มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ x 100 = 
117,471,885 / 12,185,913,193 x 100 = 0.96%  

- มูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกนัคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 0.96 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของ
บรษิัทฯ จงึเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกันซึ่งมขีนาดรายการทีสู่งกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึร้อยละ 3 (กรณีที่นับ
รวมรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัซึ่งท ากบักลุ่มทรงเมตตายอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ 
จะมมีติอนุมตัิการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวมเท่ากบัร้อยละ 1.78 ซึ่งไม่ถึงร้อยละ 3) ดงันัน้
บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั
ดงักล่าวดว้ย 

5) รายละเอียดของสินทรพัยท่ี์จะได้มาหรือจ าหน่ายไป 

▪ ทีด่นิเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 

หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะของสนิทรพัย ์ ทีด่นิว่างเปล่า จ านวน 17 แปลง เน้ือทีร่วม 207 ไร่ 2 งาน 19 ตารางวา 

ทีต่ัง้ทีด่นิ ต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธาน ี

ผูจ้ะขาย ▪ ACIP เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์จ านวน 14 แปลง เน้ือทีร่วม 179-3-48 ไร ่

▪ นางสาวจนิตนา เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์จ านวน 3 แปลง เน้ือทีร่วม 27-2-71 ไร่  

เอกสารสทิธทิีด่นิ โฉนดทีด่นิ และหนังสอืรบัรองการท าประโยชน์ในทีด่นิ (น.ส.3ก.) 

ภาระผกูพนั ไม่ม ี

ราคาประเมนิ ▪ บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั ผูป้ระเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบ
ตลาด (Market Approach) ใหร้าคาประเมณิทีด่นิรวมเท่ากบั 119,541,692.84 
บาท (วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564)  

▪ บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ผูป้ระเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) ใหร้าคาประเมณิทีด่นิรวมเท่ากบั 115,901,328.53 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564) 

▪ ราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย เท่ากบั 117,721,510.69 บาท 

เกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดราคา
จะซื้อจะขาย 

▪ ราคาจะซื้อจะขายทีด่นิเป็นราคาทีต่ ่ากว่าราคาเฉลีย่ของราคาประเมนิทีด่นิซึง่
ประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิและผู้
ประเมนิหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุนทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. ประกอบดว้ย 1) บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั และ 2) 
บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั 

 

 



 

 

▪ ประมาณการมลูค่าการลงทุนโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 

หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะสนิทรพัย ์ โรงงานก าจดัขยะมูลฝอยชุมชนเป็นพลงังานไฟฟ้าระบบปิดด้วยเทคโนโลยี
เตาเผาขยะมูลฝอยแบบตะกรบั (Stoker) ที่มขีนาดรองรบัปรมิาณขยะมูลฝอย
ชุมชนไม่น้อยกว่า 400 ตันต่อวัน ภายใต้สัญญาโครงการแบบ Build-Own-
Operate (BOO) มีอายุ 25 ปี โดยคาดการณ์ว่าโรงไฟฟ้าที่สร้างขึ้นจะมกี าลงั
การผลติตดิตัง้ 9.9 เมกะวตัต์ และก าลงัผลติเสนอขายตามสญัญาซื้อขายไฟฟ้า 
(PPA) 8.0 เมกะวตัต ์

มลูค่าการลงทุนโดยประมาณ ▪ มลูค่าทีด่นิเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการ จ านวน 117,471,885 บาท 

▪ งบประมาณการก่อสรา้งและพฒันาโครงการ ซึง่ประกอบดว้ยรายการต่างๆ 
เช่น ค่าก่อสรา้ง ค่าเครื่องจกัรและอุปกรณ์ ค่าใชจ้่ายและดอกเบีย้ระหว่าง
ก่อสรา้ง เป็นตน้ รวมมลูค่าประมาณ 1,732,938,115 บาท 

▪ รวมมลูค่าการลงทุนทัง้หมดโดยประมาณ 1,850,410,000 บาท 

 

6) มูลค่ารวมส่ิงตอบแทนและเกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

▪ การซื้อทีด่นิเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 

NCE จะช าระเงนิค่าทีด่นิจ านวน 117,471,885 บาท โดยการโอนเงนิผ่านบญัชธีนาคารในวนัทีม่กีารจดทะเบยีน
โอนกรรมสทิธิท์ีด่นิ ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาทีต่ ่ากว่าราคาเฉลี่ยของราคาประเมนิทีด่นิซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระ 
2 ราย ซึ่งเป็นบรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิและผู้ประเมนิหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุนทีไ่ด้รบัความเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบดว้ย 1) บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั และ 2) บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ซึง่
ได้ประเมินไว้เมื่อวันที่ 6 มีนาคม 2564 โดยใช้วิธีเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) จึงเป็นราคาที่มีความ
สมเหตุสมผล เท่ากบั 117,471,885 บาท 

▪ งบประมาณการก่อสรา้งและพฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 

 งบประมาณการก่อสรา้งและพฒันาโครงการ ซึง่ประกอบดว้ยรายการต่างๆ เช่น ค่าก่อสรา้ง ค่าเครื่องจกัรและ
อุปกรณ์ ค่าใช้จ่ายและดอกเบี้ยระหว่างก่อสร้าง เป็นต้น รวมมูลค่าประมาณ 1,732,938,115 บาท ซึ่งเป็นตัวเลขที่
ประเมินจากแผนการพฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางของ NCE เพื่อน าตัวเลขดงักล่าวมาใช้ในการ
ค านวณขนาดรายการตามแนวทางในการปฏบิตัติามหลกัเกณฑข์องประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ 

7) ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดกบับริษทัฯ 

ตามที ่NCE เป็นผูช้นะการเสนอราคาดว้ยวธิปีระกวดราคาอเิลก็ทรอนิกส ์(e-bidding) และไดร้บัคดัเลือกให้
เป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง ทีม่ขีนาดรองรบัปรมิาณขยะมูลฝอยชุมชนไม่น้อย
กว่า 400 ตนัต่อวนั ภายใต้สญัญาโครงการแบบ Build-Own-Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยโรงไฟฟ้าพลงังานขยะ
ชุมชนส าหรบัโครงการน้ีคาดว่าจะมกี าลงัการผลติตดิตัง้ 9.9 เมกะวตัต ์และก าลงัผลติเสนอขายตามสญัญาซื้อขายไฟฟ้า 
(PPA) ประมาณ 8.0 เมกะวตัต ์ดงันัน้ NCE จงึมคีวามประสงคท์ีซ่ื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการ
โรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางตามที ่NCE ได้ระบุไว้ในเอกสารการประมูลที่ยื่นต่อ อบต.เชยีงหวาง โดยแปลงที่ดนิ



 

 

เป้าหมายเป็นทีด่นิแปลงใหญ่ที่มเีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนั โดยมเีนื้อที่ 207 ไร่ 2 งาน 19 ตารางวา ซึ่งมขีนาดที่ดนิที่
เพียงพอและเหมาะสมต่อการก่อสร้างโรงไฟฟ้าขยะชุมชน นอกจากนี้ ที่ดินดงักล่าวยงัอยู่ติดแหล่งน ้า ใกล้กับจุด
เชื่อมโยงไฟฟ้า (Feeder) มทีางเขา้-ออกสู่ถนนมติรภาพได้ตามกฎหมาย ซึ่งเป็นไปตามองค์ประกอบทีก่ าหนดไวใ้น 
TOR ทุกประการ โดยการซื้อและรบัโอนกรรมสทิธิแปลงที่ดนิเป้าหมายมาเป็นของ NCE จะท าให ้NCE สามารถเริม่
พฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางได้โดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้ง  

กล่าวโดยสรุป ประโยชน์ทีค่าดว่ากลุ่มบรษิทัฯ จะไดร้บัจากการท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ คอื ท าให ้NCE 
มแีปลงที่ดนิทีเ่หมาะสมเพื่อใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง และพร้อมทีจ่ะเริม่พฒันา
โครงการไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนเชยีงหวางท าการก่อสรา้งแลว้เสรจ็และเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย ์(COD) โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีง
หวางจะสามารถสรา้งรายไดจ้ากการขายไฟฟ้าใหก้บั NCE ปีละประมาณ 380 ลา้นบาท นอกจากนี้ยงัไดร้บัค่าตอบแทน
ในรูปแบบของค่าบรกิารก าจดัขยะมูลฝอยชุมชนตามปรมิาณขยะที่รบัเข้ามาก าจดัด้วย ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนการ
ลงทุนทีด่ใีหก้บั NCE และบรษิทัฯ ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสรา้งการเตบิโตทางธุรกจิใหก้บักลุ่มบรษิทัฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมาย
ก าลงัการผลติตดิตัง้ไม่น้อยกว่า 1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 อกีดว้ย 

8) แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในรายการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์

แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้จะมาจากกระแสเงนิสดภายในของ NCE และ/หรอื เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื 
เงนิเพิม่ทุนและ/หรอืเงนิกู้ยมืจากบรษิทัฯและ/หรอืบรษิทัย่อยอื่นในกลุ่มบรษิทัฯ ทัง้นี้จ านวนเงนิทุนทีน่ ามาใชด้งักล่าว
จะไม่กระทบต่อความเพยีงพอของเงนิทุนหมุนเวยีนและสภาพคล่องของ NCE และ/หรอื บรษิัทฯ แต่อย่างใด โดยใน
กรณีทีเ่ป็นการกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ คาดว่าการกู้ยมืดงักล่าวจะไม่มเีงื่อนไขทีม่ผีลกระทบต่อสทิธขิองผูถ้ือหุ้นของ
บรษิทัฯ 

9) เง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

NCE จะเขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายแปลงที่ดนิเป้าหมายกบั ACIP และนางสาวจนิตนา ภายหลงัจากทีไ่ดร้บั
การอนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2564 เมื่อวนัที ่28 พฤษภาคม 2564 และบรษิทัฯ ไดแ้จง้ผลการ
อนุมตัติ่อ NCE เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแล้ว และเนื่องจากการเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ขา่ยเป็นรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ทีม่ ี
ขนาดรายการสูงกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย ์และเป็น
รายการทีเ่กี่ยวโยงกนัประเภทสนิทรพัย์หรอืบรกิารทีม่ขีนาดรายการสูงกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 ของมูลค่า
สนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ ตามประกาศเรื่องรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการ
จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์และต่อตลาดหลกัทรพัย์ และ
จดัส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ข่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์ รวมทัง้มหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงาน
และเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัต่อตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย 

10) ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

1. การตกลงเข้าท ารายการดงักล่าวเกิดจากเหตุผลและความจ าเป็นทางธุรกิจเป็นส าคญั เพื่อน าแปลงที่ดิน
เป้าหมายดงักล่าวมาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้ของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง โดยแปลงทีด่นิเป้าหมายที่
จะซื้อจาก ACIP และนางสาวจินตนา มีความเหมาะสมทัง้ในด้านเนื้อที่ ต าแหน่งที่ตัง้  องค์ประกอบทาง
กายภาพ และราคาของทีด่นิ ซึ่งจะท าให ้NCE มแีปลงทีด่นิทีเ่หมาะสมเพื่อใชก้่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะ



 

 

ชุมชนเชยีงหวางและพร้อมทีจ่ะเริม่พฒันาโครงการได้โดยทนัทีที่ได้รบัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้ง
จากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางท าการก่อสร้างแล้วเสรจ็และเปิด
ด าเนินการเชงิพาณิชย ์(COD) จะสามารถสรา้งรายไดเ้พิม่ใหก้บั NCE ปีละประมาณ 380 ลา้นบาท นอกจากนี้
ยงัได้รบัค่าตอบแทนในรูปแบบของค่าบรกิารก าจดัขยะมูลฝอยชุมชนตามปรมิาณขยะทีร่บัเขา้มาก าจดัดว้ย 
ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนการลงทุนทีด่ใีหก้บั NCE และบรษิทัฯ ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสรา้งการเตบิโตทางธุรกจิ
ให้กบักลุ่มบรษิัทฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมายก าลงัการผลติติดตัง้ไม่น้อยกว่า 1,000 เมกะวตัต์ ภายในปี 2567 อีก
ดว้ย 

2. การตกลงเขา้ท ารายการซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายจาก ACIP และนางสาวจนิตนา ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั
ของบรษิทัฯ มคีวามสมเหตุสมผลกว่าการซื้อทีด่นิจากบุคคลภายนอกและเป็นการท าเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
บรษิัทฯ โดยได้มกีารพจิารณาเปรยีบเทยีบกบัการซื้อที่ดนิจากบุคลภายนอกในบรเิวณใกล้เคยีงตามรศัมทีี่ 
TOR ก าหนดแล้ว ไม่พบว่ามทีีด่นิซึง่มกีารประกาศขายแปลงใดทีม่คีุณลกัษณะครบถ้วน ทัง้ในดา้นขนาดเน้ือ
ที่ ต าแหน่งที่ตัง้ ความสะดวกด้านการคมนาคมขนส่ง ความพร้อมด้านแหล่งน ้า รวมทัง้มรีาคาเสนอขายที่
เหมาะสม ซึ่งเหมาะแก่การน ามาใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางเทยีบเท่ากบั
แปลงทีด่นิเป้าหมายทีจ่ะซื้อจาก ACIP และนางสาวจนิตนา 

3. การตกลงเขา้ท ารายการนี้ได้ใช้ค่าเฉลี่ยของราคาประเมนิที่ดินซึ่งประเมนิโดยผู้ประเมนิอิสระ 2 ราย เป็น
เกณฑ์ในการก าหนดราคาและมูลค่ารวมของรายการ โดยผู้ประเมนิอิสระทัง้ 2 ราย ต่างเป็นบรษิทัประเมนิ
มูลค่าทรพัย์สนิและผู้ประเมนิหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุนที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกอบด้วย 1) บรษิัท แลนด์มาร์ค คอนซลัแทนส์ จ ากดั และ 2) บรษิัท เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั จงึท าให้
ราคาทีต่กลงกนัดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผลเชื่อถอืได ้และเป็นการตกลงในลกัษณะเดยีวกนักบัทีว่ญิญูชนจะ
พงึกระท าต่อคู่สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดยีวกนัดว้ยอ านาจต่อรองทางการคา้ทีป่ราศจากอทิธพิลในการที่
คู่สัญญาอีกฝ่ายมีสถานะเป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง (Arm’s Length Basis) และไม่มีการถ่ายเท
ผลประโยชน์ระหว่างบรษิทัฯ และ/หรอืบรษิทัย่อยกบับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ 

4. ขัน้ตอนพิจารณาอนุมัติรายการนี้ได้มีการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ของหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้งในเรื่องการเขา้ท ารายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละการเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัโดย
เคร่งครดั 

11) ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษทัฯ ท่ีแตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษทัฯ 

- ไม่ม ี- 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนับถอื 

 ธนะชยั บณัฑติวรภูม ิ

 (นายธนะชยั บณัฑติวรภมู)ิ 
 กรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 ผูม้อี านาจรายงานสารสนเทศ 
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สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ 
เร่ือง การซื้อท่ีดินจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

_____________________________________ 

ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แอ๊บโซลูท คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรอื “ACE”) ครัง้ที ่
5/2564 เมื่อวนัที่ 28 พฤษภาคม 2564 เวลา 13.30 ณ ห้องประชุม อาคารไอทเีอฟ ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ถนนสลีม 
แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 (ไม่รวมกรรมการทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัจ านวน 4 ท่าน คอื 
นางสาวจริฐา ทรงเมตตา นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา นายพรเมตต ์ทรงเมตตา และนายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ซึง่ไม่ไดเ้ขา้
ร่วมประชุมและไม่ไดอ้อกเสยีงในทีป่ระชุม) ไดม้มีตอินุมตัใิห้บรษิทั เนชัน่แนล คลนี เอน็เนอร์จี้ จ ากดั (“NCE”) ซึ่งเป็น
บรษิทัย่อยโดยอ้อมทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 90 เขา้ท ารายการซื้อทีด่นิจ านวน 17 แปลง เน้ือทีร่วม 207-2-19 
ไร่ กับ บริษัท เอเชีย คลีน อินดสัเตรียล พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ("ACIP") และ นางสาวจินตนา ทรงเมตตา (“นางสาว
จินตนา”) โดยที่ ACIP และ นางสาวจนิตนา เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ รวมมูลค่าการซื้อขาย 117,471,885 
บาท (“รายการซื้อท่ีดินเชียงหวาง”) เพื่อใช้เป็นสถานที่ก่อสร้างโครงการบริหารและจดัการขยะมูลฝอยชุมชนเป็น
พลงังานไฟฟ้าระบบปิดขององค์การบรหิารส่วนต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี ซึ่ง NCE เป็นผู้ชนะการ
เสนอราคาและได้รบัคดัเลือกให้เป็นผู้ลงทุนและด าเนินการโครงการดงักล่าว (“โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชียง
หวาง”)  

การเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ โดยเมื่อค านวณตามเกณฑ์ที่
ก าหนดตามข้อ 7 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย”์) โดยน าประมาณการมูลค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง 
(รวมมลูค่ารายการซื้อทีด่นิเชยีงหวางแลว้) ซึง่มมีลูค่ารวมประมาณ 1,850,410,000 บาท (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) มาใช้
ในการค านวณ ขนาดรายการจะเท่ากบัรอ้ยละ 10.59 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ โดยที่บรษิทัฯ ไม่ได้มกีาร
ออกหลกัทรพัย์เพื่อเป็นการตอบแทนการได้มาซึ่งสินทรพัย์ (กรณีที่นับรวมรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์
ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวม
เท่ากบัรอ้ยละ 17.14 ซึง่สงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50) ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศเรื่อง
การได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ บรษิัทฯ จงึมหีน้าที่ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกบัการ
ตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย”์) รวมทัง้จดัส่ง
หนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย์ 

 อย่างไรกด็ ีเนื่องจาก ACIP และนางสาวจนิตนา เป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ดงันัน้การตกลงเขา้ท า
รายการกบั ACIP และนางสาวจนิตนา จงึเขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ประเภทสนิทรพัยห์รอืบรกิาร ตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตัิการของบรษิทัจดทะเบยีนใน
รายการทีเ่กีย่วโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) โดยเมื่อค านวณขนาดรายการแลว้คดิเป็น
ร้อยละ 0.96 ซึ่งเป็นขนาดรายการที่สูงกว่าร้อยละ 0.03 แต่ไม่ถึงร้อยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) 
ของบริษัทฯ (กรณีที่นับรวมรายการที่เกี่ยวโยงกันซึ่งท ากับกลุ่มทรงเมตตาย้อนหลัง 6 เดือนก่อนวันที่ที่ประชุม



 

 

คณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 1.78 ซึ่งไม่ถงึรอ้ยละ 
3 ดว้ยเช่นกนั) ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการที่
เกีย่วโยงกนัดงักล่าว โดยสารสนเทศรายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีเ่ปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยม์รีายละเอยีดทีส่ าคญั ดงันี้   

1) วนั เดือน ปี ท่ีมีการตกลงเข้าท ารายการ 

 NCE จะเขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิกบั ACIP และนางสาวจนิตนา ภายหลงัจากทีไ่ดร้บัการอนุมตัิจากที่
ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 5/2564 เมื่อวนัที ่28 พฤษภาคม 2564 และบรษิทัฯ ไดแ้จง้ผลการอนุมตัติ่อ NCE 
เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

2) คู่กรณีท่ีเก่ียวข้องและรายละเอียดของบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

ผู้จะซื้อ : บรษิทั เนชัน่แนล คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั จ ากดั ("NCE") 

▪ NCE เป็นบรษิัทย่อยโดยอ้อมของ ACE (ACE ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 90 โดยเป็นการถือหุน้ผ่าน
บรษิทั อลัไลแอนซ์ คลนี เพาเวอร ์จ ากดั (“ALCP”)) 

ผู้จะขาย : บริษัท เอเชีย คลีน อินดัสเตรียล พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ("ACIP") และ นางสาวจินตนา ทรงเมตตา 
(“นางสาวจินตนา”) 

▪ ACIP เป็นบรษิัทที่ด าเนินธุรกิจพฒันาเมอืงอุตสาหกรรมสะอาดซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่ม
ทรงเมตตา 

▪ นางสาวจนิตนาเป็นเครอืญาตขิองบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 
▪ กลุ่มทรงเมตตา ประกอบดว้ยบุคคลซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ และ/หรอื กรรมการ และ/หรอื 

ผูบ้รหิาร ของบรษิทัฯ และ/หรอื NCE ดงัมรีายชื่อต่อไปนี้ 1) นายวริะชยั ทรงเมตตา 2) นางสาว
จริฐา ทรงเมตตา 3) นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา 4) นายพรเมตต์ ทรงเมตตา 5) นายณัฏฐ์ ทรงเมตตา 
และ 6) นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั 

▪ กลุ่มทรงเมตตาเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนั โดยมรีายละเอียดของความสมัพนัธ์ที่บุคคลในกลุ่มทรง
เมตตาแต่ละรายมกีบับรษิทัฯ และ/หรอื NCE ดงันี้ 

รายชื่อ 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ ความสมัพนัธก์บั NCE 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

นายวริะชยั ทรงเมตตา - 22.43%  - 
นางสาวจริฐา ทรงเมตตา กรรมการ / ประธาน

คณะกรรมการบรหิาร / 
กรรมการสรรหาและ
พจิารณาค่าตอบแทน 

- - - 

นายธรีวฒุ ิทรงเมตตา กรรมการ / รองประธาน
คณะกรรมการบรหิาร / 

17.89% กรรมการ - 



 

 

รายชื่อ 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ ความสมัพนัธก์บั NCE 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานเทคโนโลยแีละ

นวตักรรม 
นายพรเมตต ์ทรงเมตตา กรรมการ / 

กรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม

งานปฏบิตักิาร 

20.53% กรรมการ / ประธาน
เจา้หน้าทีบ่รหิาร 

- 

นายณฏัฐ ์ทรงเมตตา - 14.86% - - 
นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั กรรมการ / 

กรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานการเงนิและบญัช ี

0.00% 
(20 หุน้) 

กรรมการ - 

* ขอ้มลู ณ วนัที ่12 พฤษภาคม 2564 

3) ลกัษณะโดยทัว่ไปของสินทรพัยแ์ละบริการท่ีเก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

ตามที ่NCE ไดเ้ขา้ร่วมการประมูลยื่นขอ้เสนอโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนขององค์การบรหิารส่วนต าบล
เชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี (“อบต. เชียงหวาง”) ซึง่ต่อมา อบต. เชยีงหวางไดป้ระกาศให ้NCE เป็นผูช้นะ
การเสนอราคาและไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางดงักล่าว โดยที่
รายละเอยีดและขอบเขตของงาน (Terms of Reference: TOR) ของการประมลูโครงการไดก้ าหนดใหผู้ย้ ื่นขอ้เสนอตอ้ง
มคีวามพรอ้มดา้นทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานที่ตัง้โครงการโดยตอ้งระบุแปลงทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการในขอ้เสนอ
ดว้ย โดยแปลงทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการจะต้องมคีวามเหมาะสมและเพยีงพอต่อการน ามาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้
โรงไฟฟ้าขยะชุมชน และจะตอ้งมที าเลทีต่ัง้ของแปลงทีด่นิทีส่ะดวกและปลอดภยัต่อการขนส่งขยะมลูฝอยชุมชนจ านวน
มากเขา้มาในพืน้ทีใ่นแต่ละวนั โดยจะตอ้งเป็นทีด่นิซึง่อยู่ในต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี ซึ่งเป็นแปลง
ที่ดนิที่มเีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนัเนื้อที่รวมไม่น้อยกว่า 150 ไร่ รวมทัง้มตี าแหน่งที่ตัง้ของแปลงที่ดนิและขนาดความ
กวา้งของเขตทางถนนสาธารณะทีเ่ป็นไปตามรายละเอยีดที ่TOR ก าหนดไว ้และเน่ืองจากทีด่นิของ ACIP และนางสาว
จนิตนา ซึง่ตัง้อยู่ทีต่ าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี จ านวน 17 แปลง เนื้อทีร่วม 207 ไร่ 2 งาน 19 ตารางวา 
(“แปลงท่ีดินเป้าหมาย”) เป็นทีด่นิทีม่ศีกัยภาพและมคีุณลกัษณะทีค่รบองคป์ระกอบตามเงือ่นไขที ่TOR ก าหนดไวทุ้ก
ประการ ดงันัน้ในการยื่นขอ้เสนอโครงการต่อ อบต. เชยีงหวาง NCE จงึไดร้ะบุแปลงทีด่นิเป้าหมายเป็นทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็น
ทีต่ัง้โครงการ  

ทัง้นี้ เมื่อวนัที ่22 เมษายน 2564 อบต. เชยีงหวาง ไดม้ปีระกาศและแจง้ใหท้ราบว่า NCE เป็นผูช้นะการเสนอ
ราคาด้วยวิธีประกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ (e-bidding) และได้รับคัดเลือกให้เป็นผู้ลงทุนและด าเนินการโครงการ
โรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง ดงันัน้ NCE จงึมคีวามประสงคเ์ขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายแปลงทีด่นิเป้าหมายกบั ACIP 
และนางสาวจนิตนา ในราคาซื้อขายรวม 117,471,885 บาท เพื่อใช้เป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีง
หวางต่อไป โดยมรีายละเอยีดของแปลงทีด่นิที ่NCE จะซื้อจาก ACIP และแปลงทีด่นิที ่NCE จะซื้อจากนางสาวจนิตนา 
ดงันี้  



 

 

 

หวัข้อ แปลงท่ีดินท่ีจะซื้อจาก ACIP แปลงท่ีดินท่ีจะซื้อจากนางสาวจินตนา 

ผูจ้ะซื้อ NCE NCE 

ผูจ้ะขาย ACIP นางสาวจนิตนา 

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิเปล่า จ านวน 14 แปลง เน้ือทีร่วม 179-
3-48 ไร่ ประกอบดว้ย 
แปลงที ่1  : เน้ือที ่16-2-20 ไร ่ 
แปลงที ่2  : เน้ือที ่8-3-40   ไร ่
แปลงที ่3  : เน้ือที ่23-0-80 ไร ่
แปลงที ่4  : เน้ือที ่12-1-20 ไร ่
แปลงที ่5  : เน้ือที ่11-1-36 ไร ่
แปลงที ่6  : เน้ือที ่18-3-82 ไร ่
แปลงที ่7  : เน้ือที ่5-3-89   ไร ่
แปลงที ่8  : เน้ือที ่9-1-60   ไร ่
แปลงที ่9  : เน้ือที ่18-0-15 ไร ่
แปลงที ่10 : เน้ือที ่8-2-50  ไร ่
แปลงที ่11 : เน้ือที ่13-1-40 ไร ่
แปลงที ่12 : เน้ือที ่15-1-30 ไร ่
แปลงที ่13 : เน้ือที ่10-3-10 ไร ่
แปลงที ่14 : เน้ือที ่7-0-76   ไร ่

ทีด่นิเปล่า จ านวน 3 แปลง เนื้อทีร่วม 27-2-
71 ไร่ ประกอบดว้ย 
แปลงที ่1 : เน้ือที ่10-1-94 ไร่  
แปลงที ่2 : เน้ือที ่6-2-98   ไร ่
แปลงที ่3 : เน้ือที ่10-1-79  ไร่  
 

ทีต่ัง้ทีด่นิ ต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธาน ี ต าบลเชยีงหวาง อ าเภอเพญ็ จงัหวดัอุดรธานี 

เอกสารสทิธทิีด่นิ โฉนด โฉนด และหนังสอืรบัรองการท าประโยชน์ใน
ทีด่นิ (น.ส.3ก.) 

ราคาประเมนิ ▪ บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั 
ผูป้ระเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบ
จากส านักงานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดท้ าการประเมนิ
มลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) ใหร้าคาประเมณิ
ทีด่นิรวมเท่ากบั 103,600,208.58 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564)  

▪ บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ผูป้ระเมนิ
อสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ไดท้ าการประเมนิ

▪ บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั 
ผูป้ระเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบ
จากส านักงานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดท้ าการประเมนิ
มลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) ใหร้าคาประเมณิ
ทีด่นิรวมเท่ากบั 15,941,484.26 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564)  

▪ บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ผู้
ประเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ไดท้ าการประเมนิ



 

 

 

4) มูลค่ารวมและเกณฑท่ี์ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ รวมทัง้เง่ือนไขและวิธีการช าระส่ิงตอบแทน 

▪ มลูค่ารวมของรายการ 

- สญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิที ่NCE ในฐานะผูจ้ะซื้อจะท ากบั ACIP และนางสาวจนิตนา ในฐานะผูจ้ะขาย มมีูลค่า
รวม 117,471,885 บาท โดยการตกลงเขา้ท าสญัญาดงักล่าวถอืเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัประเภทสนิทรพัย์หรอื
บรกิารตามประกาศเรื่องรายการที่เกี่ยวโยงกนั ดงันัน้มูลค่ารวมของรายการจงึประเมนิจากมูลค่ารวมของสิง่
ตอบแทนตามสญัญาจะซื้อจะขายที ่NCE ตอ้งช าระให ้ACIP และนางสาวจนิตนา ซึง่เท่ากบั 117,471,885 บาท 

- มูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ = สนิทรพัย์รวม - สนิทรพัย์ทีไ่ม่มตีวัตน - หนี้สนิรวม - 
ผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 

- มูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ ตามตวัเลขงบการเงนิรวม ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2564 ซึ่ง
ผ่ านการสอบทานโดยผู้สอบบัญชีแล้ว  = 17,475,277,343 –  167,250,065 –  5,122,114,085 –  0 = 
12,185,913,193 บาท 

- ขนาดรายการ = มูลค่ารวมของรายการ / มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ x 100 = 
117,471,885 / 12,185,913,193 x 100 = 0.96%  

- มูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกนัคดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 0.96 ของมูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของ
บรษิทัฯ จงึเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัซึง่มขีนาดรายการทีส่งูกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 

- มูลค่าของที่ดนิที่จะซื้อจะขาย จ านวน 117,471,885 บาท ซึ่งเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน เมื่อรวมกับมูลค่า
งบประมาณที่คาดว่าจะใช้ในการก่อสร้างและพฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางอีกประมาณ 
1,732,938,115 บาท เมื่อพิจารณาเป็นขนาดรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์จะคิดเป็นมูลค่ารวม 
1,850,410,000 บาท (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) จงึมขีนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 10.59 ของมลูค่าสนิทรพัย์รวม
ของบริษัทฯ และเมื่อนับรวมรายการได้มาหรือจ าหน่ายซึ่งสินทรพัย์ย้อนหลงั 6 เดือน ขนาดรายการรวม
เท่ากบัรอ้ยละ 17.14 ซึ่งสูงกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและ
เปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการได้มาซึ่งสนิทรพัย์ต่อตลาดหลกัทรพัย์ด้วย รวมทัง้ต้อง
จดัส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย ์

▪ เกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดมลูค่ารวมของรายการ 

ราคาจะซื้อจะขายทีด่นิถูกก าหนดขึน้โดยใชค้่าเฉลี่ยของราคาประเมนิที่ดนิซึ่งประเมนิโดยผู้ประเมนิอิสระ 2 
ราย เป็นราคาอ้างองิ ซึ่งเป็นบรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิและผูป้ระเมนิหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุนทีไ่ดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบดว้ย  

มลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) ใหร้าคาประเมณิ
ทีด่นิรวมเท่ากบั 100,445,305.11 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564) 

▪ ราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 
2 ราย เท่ากบั 102,022,756.85 บาท 

มลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) ใหร้าคาประเมณิ
ทีด่นิรวมเท่ากบั 15,456,023.42 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564) 

▪ ราคาประเมินเฉลี่ยของผู้ประเมินอิสระ
ทัง้ 2 ราย เท่ากบั 15,698,753.84 บาท 



 

 

1. บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market 
Approach) ใหร้าคาประเมณิทีด่นิรวมเท่ากบั 119,541,692.84 บาท (วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564)  

2. บริษัท เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากัด ได้ท าการประเมินมูลค่าที่ดินโดยใช้วิธีเปรียบเทียบตลาด (Market 
Approach) ใหร้าคาประเมณิทีด่นิรวมเท่ากบั 115,901,328.53 บาท (วนัทีป่ระเมนิ 6 มนีาคม 2564) 

โดยทีร่าคาประเมนิเฉลี่ยของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย เท่ากบั 117,721,510.69 บาท ดงันัน้คู่สญัญาจงึตกลง
จะซื้อจะขายทีด่นิกนัในราคา 117,471,885 บาท ซึ่งเป็นราคาทีต่ ่ากว่าราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย
ดงักล่าว  

▪ เงือ่นไขและวธิกีารช าระราคา 

ช าระราคาซื้อขายทีด่นิทัง้จ านวนในวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธทิีด่นิ โดยช าระเงนิดว้ยการโอนเงนิผ่านบญัชี
ธนาคาร 

5) ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบัจากการท ารายการ 

ตามที ่NCE เป็นผู้ชนะการเสนอราคาด้วยวธิปีระกวดราคาอิเลก็ทรอนิกส์ (e-bidding) และได้รบัคดัเลอืก
ให้เป็นผู้ลงทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง ที่มขีนาดรองรบัปรมิาณขยะมูลฝอยชุมชนไม่
น้อยกว่า 400 ตนัต่อวนั ภายใต้สญัญาโครงการแบบ Build-Own-Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยโรงไฟฟ้าพลงังาน
ขยะชุมชนส าหรบัโครงการนี้คาดว่าจะมกี าลงัการผลติตดิตัง้ 9.9 เมกะวตัต ์และก าลงัผลติเสนอขายตามสญัญาซื้อขาย
ไฟฟ้า (PPA) ประมาณ 8.0 เมกะวตัต์ ดงันัน้ NCE จงึมคีวามประสงค์ที่ซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายเพื่อใชเ้ป็นสถานที่ตัง้
โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางตามที ่NCE ไดร้ะบุไวใ้นเอกสารการประมลูทีย่ื่นต่อ อบต.เชยีงหวาง โดยแปลง
ทีด่นิเป้าหมายเป็นทีด่นิแปลงใหญ่ทีม่เีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนั โดยมเีน้ือที ่207 ไร่ 2 งาน 19 ตารางวา ซึ่งมขีนาดทีด่นิ
ที่เพียงพอและเหมาะสมต่อการก่อสร้างโรงไฟฟ้าขยะชุมชน นอกจากนี้ที่ดินดงักล่าวยงัอยู่ติดแหล่งน ้า ใกล้กับจุด
เชื่อมโยงไฟฟ้า (Feeder) มทีางเขา้-ออกสู่ถนนมติรภาพได้ตามกฎหมาย ซึ่งเป็นไปตามองค์ประกอบทีก่ าหนดไวใ้น 
TOR ทุกประการ โดยการซื้อและรบัโอนกรรมสทิธิแปลงที่ดนิเป้าหมายมาเป็นของ NCE จะท าให ้NCE สามารถเริม่
พฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางได้โดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานที่
เกีย่วขอ้ง  

กล่าวโดยสรุป ประโยชน์ทีค่าดว่ากลุ่มบรษิทัฯ จะไดร้บัจากการท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ คอื ท าให ้NCE 
มแีปลงที่ดนิทีเ่หมาะสมเพื่อใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวาง และพร้อมทีจ่ะเริม่พฒันา
โครงการไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนเชยีงหวางท าการก่อสรา้งแลว้เสรจ็และเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย ์(COD) โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีง
หวางจะสามารถสรา้งรายไดจ้ากการขายไฟฟ้าใหก้บั NCE ปีละประมาณ 380 ลา้นบาท นอกจากนี้ยงัไดร้บัค่าตอบแทน
ในรูปแบบของค่าบรกิารก าจดัขยะมูลฝอยชุมชนตามปรมิาณขยะที่รบัเข้ามาก าจดัด้วย ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนการ
ลงทุนทีด่ใีหก้บั NCE และบรษิทัฯ ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสรา้งการเตบิโตทางธุรกจิใหก้บักลุ่มบรษิทัฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมาย
ก าลงัการผลติตดิตัง้ไม่น้อยกว่า 1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 อกีดว้ย 

6) แหล่งเงินทุนท่ีใช้และความเพียงพอของเงินทุนหมุนเวียน 

แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้จะมาจากกระแสเงนิสดภายในของ NCE และ/หรอื เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื 
เงนิเพิม่ทุนและ/หรอืเงนิกู้ยมืจากบรษิทัฯและ/หรอืบรษิทัย่อยอื่นในกลุ่มบรษิทัฯ ทัง้นี้จ านวนเงนิทุนทีน่ ามาใชด้งักล่าว



 

 

จะไม่กระทบต่อความเพยีงพอของเงนิทุนหมุนเวยีนและสภาพคล่องของ NCE และ/หรอื บรษิัทฯ แต่อย่างใด โดยใน
กรณีทีเ่ป็นการกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ คาดว่าการกู้ยมืดงักล่าวจะไม่มเีงื่อนไขทีม่ผีลกระทบต่อสทิธขิองผูถ้ือหุ้นของ
บรษิทัฯ 

7) กรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัซ่ึงไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียง 

 กรรมการบรษิทัฯ ทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัซึง่มส่ีวนไดเ้สยีกบัการท ารายการน้ีมจี านวน 4 ท่าน ซึง่กรรมการ
ทัง้ 4 ท่าน มรีายละเอยีดของความสมัพนัธแ์ละส่วนไดเ้สยี ดงันี้  

ล าดบั กรรมการ ลกัษณะความสมัพนัธแ์ละส่วนได้เสีย 

1 นางสาวจริฐา ทรงเมตตา ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

▪ เป็นมารดาของนายพรเมตต ์ทรงเมตตา และ นายธรีวฒุ ิทรงเมตตา 

2 นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนายวริะชยั ทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนางสาวจริฐา ทรงเมตตา 

▪ เป็นพีช่ายของนายพรเมตต ์ทรงเมตตา 

3 นายพรเมตต ์ทรงเมตตา ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนายวริะชยั ทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนางสาวจริฐา ทรงเมตตา 

▪ เป็นน้องชายของนายธรีวุฒ ิทรงเมตตา 

4 นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

ทัง้นี้ กรรมการทีม่ส่ีวนไดเ้สยีทัง้ 4 ท่านขา้งตน้ ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่ไดอ้อกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ 

8) ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

1. การตกลงเขา้ท ารายการดงักล่าวเกดิจากเหตุผลและความจ าเป็นทางธุรกจิเป็นส าคญั เพื่อน าแปลงทีด่นิ
เป้าหมายดังกล่าวมาใช้เป็นสถานที่ตัง้ของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชียงหวาง  โดยแปลงที่ดิน
เป้าหมายที่จะซื้อจาก ACIP และนางสาวจินตนา มีความเหมาะสมทัง้ในด้านเนื้อที่ ต าแหน่งที่ตัง้ 
องค์ประกอบทางกายภาพ และราคาของทีด่นิ ซึ่งจะท าให ้NCE มแีปลงทีด่นิทีเ่หมาะสมเพื่อใชก้่อสรา้ง
โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางและพรอ้มทีจ่ะเริม่พฒันาโครงการไดโ้ดยทนัทีทีไ่ดร้บัใบอนุญาต
ใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนเชยีงหวางท า
การก่อสรา้งแลว้เสรจ็และเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย ์(COD) จะสามารถสรา้งรายไดเ้พิม่ใหก้บั NCE ปีละ
ประมาณ 380 ล้านบาท นอกจากนี้ยงัไดร้บัค่าตอบแทนในรูปแบบของค่าบรกิารก าจดัขยะมลูฝอยชุมชน
ตามปริมาณขยะที่รบัเขา้มาก าจดัด้วย ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนการลงทุนที่ดีให้กับ NCE และบรษิัทฯ 
ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสรา้งการเตบิโตทางธุรกจิใหก้บักลุ่มบรษิทัฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมายก าลงัการผลติตดิตัง้
ไม่น้อยกว่า 1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 อกีดว้ย 

2. การตกลงเขา้ท ารายการซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายจาก ACIP และนางสาวจนิตนา ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยง
กนัของบรษิทัฯ มคีวามสมเหตุสมผลกว่าการซื้อทีด่นิจากบุคคลภายนอกและเป็นการท าเพื่อประโยชน์



 

 

สงูสุดของบรษิทัฯ โดยไดม้กีารพจิารณาเปรยีบเทยีบกบัการซื้อทีด่นิจากบุคลภายนอกในบรเิวณใกลเ้คยีง
ตามรศัมทีี ่TOR ก าหนดแล้ว ไม่พบว่ามทีีด่นิซึ่งมกีารประกาศขายแปลงใดทีม่ีคุณลกัษณะครบถ้วน ทัง้
ในดา้นขนาดเนื้อที ่ต าแหน่งที่ตัง้ ความสะดวกดา้นการคมนาคมขนส่ง ความพรอ้มดา้นแหล่งน ้า รวมทัง้
มรีาคาเสนอขายทีเ่หมาะสม ซึ่งเหมาะแก่การน ามาใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชน
เชยีงหวางเทยีบเท่ากบัแปลงทีด่นิเป้าหมายทีจ่ะซื้อจาก ACIP และนางสาวจนิตนา 

3. การตกลงเขา้ท ารายการนี้ไดใ้ชค้่าเฉลีย่ของราคาประเมนิทีด่นิซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย เป็น
เกณฑ์ในการก าหนดราคาและมูลค่ารวมของรายการ โดยผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย ต่างเป็นบริษัท
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลักส าหรับธุรกรรมในตลาดทุนที่ได้รับความเห็นชอบจ าก
ส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบดว้ย 1) บรษิทั แลนด์มาร์ค คอนซลัแทนส ์จ ากดั และ 2) บรษิทั เค.เค. แวลู
เอชัน่ จ ากดั จงึท าใหร้าคาทีต่กลงกนัดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผลเชื่อถอืได ้และเป็นการตกลงในลกัษณะ
เดยีวกนักบัทีว่ญิญชูนจะพงึกระท าต่อคู่สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดยีวกนัด้วยอ านาจต่อรองทางการคา้
ที่ปราศจากอิทธิพลในการที่คู่สญัญาอีกฝ่ายมีสถานะเป็นบุคคลที่อาจมีความขดัแย้ง (Arm’s Length 
Basis) และไม่มีการถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยกับบุคคลที่อาจมีความ
ขดัแยง้ 

4. ขัน้ตอนพจิารณาอนุมตัิรายการนี้ได้มกีารปฏิบตัิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ของหน่วยงานที่
เกี่ยวขอ้งในเรื่องการเขา้ท ารายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์และการเขา้ท ารายการทีเ่กี่ยวโยง
กนัโดยเคร่งครดั 

9) ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทฯ ท่ีแตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษทัฯ 

- ไม่ม ี- 

 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

   

 ขอแสดงความนับถอื 

 

 ธนะชยั บณัฑติวรภูม ิ

 (นายธนะชยั บณัฑติวรภมู)ิ 
 กรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 ผูม้อี านาจรายงานสารสนเทศ 

 


