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ค าอธิบายและการวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการส าหรับผลประกอบการไตรมาสที่ 2 และ 6 เดือนแรก ปี 2564 

เศรษฐกิจไทย 

ทางส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ มีการปรับลดอตัราการเติบโตของ

เศรษฐกิจไทยทัง้ปี 2564 จากเดิมขยายตวัที่ร้อยละ 2.5-3.5 เป็นขยายตวัร้อยละ 1.5-2.5  ซึ่ง

เป็นการฟืน้ตวัอย่างช้า ๆ โดยมีปัจจยัสนบัสนุนจาก (1) แนวโน้มการฟืน้ตวัของเศรษฐกิจและ

ปริมาณการค้าโลก (2) แรงขบัเคลื่อนจากการใช้จ่ายภาครัฐ และ (3) การปรับตวัตามฐานการ

ขยายตัวที่ต ่าผิดปกติในปี 2563 ซึ่งเป็นปีแรกที่ได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ 

COVID-19 

ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2564 ภาพรวมสภาวะเศรษฐกิจไทยได้รับผลกระทบจากการแพร่

ระบาดของ COVID-19 ทัง้ระลอก 2 และระลอก 3 ซึ่งระลอก 3 มีอัตราการแพร่กระจายเชือ้

อย่างรวดเร็ว ท าให้มีผู้ ติดเชือ้เพิ่มมากขึน้ และส่งผลให้ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภคปรับตัว

ลดลงมาที่ระดบัร้อยละ 42.7 จากระดบัร้อยละ 46.3 ในปลายปี 2563  

อุตสาหกรรมท่องเที่ยว 

ในช่วงตัง้แต่ต้นเดือนเมษายน 2564 ภาครัฐได้อนุญาตให้ประชาชนสามารถเดินทางข้าม

จงัหวดัได้ในช่วงเทศกาลสงกรานต ์โดยงดกิจกรรมที่มีการรวมกลุ่มคนจ านวนมาก ประกอบกบั

ภาคอุตสาหกรรมท่องเที่ยวได้รับการกระตุ้นจากมาตรการโครงการเราเที่ยวด้วยกนั ที่สามารถ

ใช้ได้จนถึงสิน้เดือนเมษายน 2564 ท าให้มีการจองที่พักและการท่องเที่ยวในสถานที่ต่าง ๆ 

เพิ่มขึน้ในช่วงเทศกาลสงกรานต์ที่ผ่านมา จากข้อมลูของกองเศรษฐกิจการท่องเที่ยวและกีฬา 

ในเดือนเมษายน 2564 มีอัตราการเข้าพักโดยรวมที่ร้อยละ 14.63 สูงกว่าเมื่อเทียบกับเดือน

เดียวกันของปีก่อน ที่มีอัตราการเข้าพักอยู่ที่ร้อยละ 2.23 อย่างไรก็ตามภายหลังจากการ

เดินทางข้ามจงัหวดัในช่วงเทศกาลดงักล่าวท าให้มีผู้ติดเชือ้ COVID-19 เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง 

กดดนัและส่งผลท าให้จ านวนนกัท่องเที่ยวลดลงในช่วงที่เหลือของไตรมาส 2/2564  

ในไตรมาส 2/2564  ประเทศไทยมีแผนการกระจายการฉีดวัคซีนป้องกัน COVID-19 ทั่ว

ประเทศ เพื่อครอบคลมุประชาชนร้อยละ 70 หรือราว 50 ล้านคน (100 ล้านโดส) ภายในสิน้ปี 

2564 เพื่อให้ประชาชนทุกคนได้กลับมาใช้ชีวิตปกติโดยเร็ว และเตรียมพร้อมเปิดประเทศ

ต้อนรับนกัท่องเที่ยวในช่วงสิน้ปี 2564 โดย ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2564 ประชาชนได้รับการฉีด

วคัซีนป้องกนั COVID-19 โดยรวมที่ 9.9 ล้านโดส คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 9.93 จากเป้าที่วางไว้ 

 

 
 ข้อมลูจากกองดชันีเศรษฐกิจการค้า ส านกังานนโยบายและยทุธศาสตร์การค้า กระทรวงพาณิชย์ 
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อุตสาหกรรมให้เช่าเพื่อการพาณิชยกรรม 

จากการแพร่ระบาดระลอก 3 ของ  COVID-19 ในช่วงไตรมาส 2/2564 ถึงแม้ว่าธุรกิจ

ศูนย์การค้าสามารถเปิดให้บริการ แต่ยังคงได้รับผลกระทบจากจ านวนผู้ เข้าใช้บริการ

ศูนย์การค้าที่ลดลง อันเป็นผลจากจ านวนผู้ ติดเชือ้ COVID-19 ที่ยังคงเพิ่มสูงขึน้ ท าให้

ประชาชนเล่ียงการเดินทางไปสถานที่ที่มีผู้ ใช้บริการจ านวนมากซึ่งรวมถึงศูนย์การค้า รวมทัง้

การคงมาตราการในการรักษาระยะห่างของประชาชน (Social Distancing) โดยการจ ากัด

จ านวนผู้ เข้าใช้บริการและลดเวลาท าการของศนูย์การค้า   

ส าหรับธุรกิจอาคารส านกังาน (Commercial) การแพร่ระบาดของ COVID-19 ได้ส่งผลกระทบ

ไม่มากนักต่อธุรกิจอาคารส านักงานในกรุงเทพฯ หากแต่ท าให้เกิดการชะลอตัวในการเข้าดู

พืน้ที่อาคารส านกังานเพื่อเช่า เนื่องจากความเส่ียงของสถานการณ์ COVID-19 อย่างไรก็ตาม 

อตัราการเช่าพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ของส านกังานเกรด A มีอตัราลดลงเล็กน้อย หากแต่ยงั

อยู่ในระดบัสงู และมีโอกาสฟืน้ตวัในทิศทางที่ดีขึน้ หลงัควบคมุสถานการณ์ COVID-19 ได้ 

ภาพรวมของบริษัท แอสเสท เวิรด์ คอร์ป จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท หรือ AWC”) 

บริษัทยงัคงเชื่อมัน่ในอตุสาหกรรมท่องเที่ยว และกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยใน

ระยะยาวว่าจะสามารถเติบโตอย่างต่อเนื่องและยั่งยืน ทัง้นีจ้ากการที่บริษัทได้ มีการ

เปล่ียนแปลงนโยบายบัญชีของการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน เป็นวิธีมูลค่า

ยุติธรรมจะท าให้บริษัทสามารถสะท้อนมลูค่าที่แท้จริง โดยผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 

2/2564 และคร่ึงแรกปี 2564 จะอธิบายในรูปแบบรวมก าไรจากมลูค่ายตุิธรรม เรียกว่า ตามงบ

การเงิน เพื่อสะท้อนให้เห็นถึงมูลค่าที่แท้จริงของบริษัท  และแบบไม่รวมก าไรจากการ

เปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน เรียกว่า ผลประกอบการโดยไม่

รวมมลูค่ายตุิธรรม เพื่อแสดงผลการด าเนินงานท่ีแท้จริงของบริษัท 

ไตรมาส 2/2564 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงิน จ านวน -198 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 72.1 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เนื่องจากอัตราการเข้าพัก (Occupancy rate) ของ

กลุ่มโรงแรมปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 10.2 จากไตรมาส 2 ปีก่อน รวมทัง้บริษัทได้รับก าไรจากการตี

มลูค่ายตุิธรรม หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 ก าไรสทุธิของ

บริษัทปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 66.6  

คร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรสุทธิตามงบการเงินจ านวน -792 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 77.7 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เนื่องจากวิกฤตการณ์ COVID-19 ระลอก 2 และ

ระลอก 3 ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2564 บริษัทได้รับผลกระทบโดยตรงต่อผลการด าเนินงานของ

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  
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โครงสร้างทางธุรกิจที่แข็งแกร่งและกลยุทธ์การจัดการอย่างมีประสิทธิภาพ 

บริษัทยังคงได้รับผลประโยชน์จากกลยุทธ์การลงทุนที่หลากหลายและความสมดุลเชิงธุรกิจ 

(Balanced and Diversified Portfolio) โดยกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail 

& Commercial) ที่ยังคงสามารถสร้างกระแสเงินสดได้อย่างมั่นคงและต่อเนื่อง  นอกจากนี ้

บริษัทมีการพฒันามาตรฐานทรัพย์สินเพื่อให้อยู่ในระดบัท่ีดีขึน้อย่างสม ่าเสมอ 

บริษัทได้ตระหนักถึงการบริหารค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพและยั่งยืน โดยแบ่งประเภท

ค่าใช้จ่ายออกเป็น ต้นทุนคงที่และต้นทุนผันแปร และทางบริษัทด าเนินการส ารวจต้นทุนการ

บริหารงานทัง้หมดตัง้แต่อดีตถึงปัจจุบันในแต่ละกลุ่มธุรกิจของบริษัท และใช้วิธีเปรียบเทียบ

ค่าใช้จ่ายของแต่ละกลุ่มธุรกิจว่าในช่วงเวลาไหนของกลุ่มธุรกิจใดที่สามารถลดต้นทนุได้ต ่าสดุ 

ทางบริษัทจะเลือกและตัง้เป้าหมายเพื่อควบคุมระดบัค่าใช้จ่ายในอนาคตให้มีประสิทธิภาพ

สงูสดุ 

นอกจากนีบ้ริษัทยังคงด าเนินงานอยู่บนแผน corporate transformation โดยใช้งบประมาณ

อย่างมีประสิทธิภาพ (Cost Efficiency) ถือเป็นกลยุทธ์ในการด าเนินงานหลกัที่เห็นผลชดัเจน

ในสถานการณ์ COVID-19 ที่ผ่านมา โดยหน่วยงานทุกส่วนร่วมมือกันลดค่าใช้จ่ายอย่าง

ต่อเนื่อง ซึง่ทัง้หมดนีจ้ะให้ผลดีกบัผลการด าเนินงานในระยะยาว 

บริหารความแข็งแกร่งทางการเงนิและการลงทุน 

บริษัทได้ก าหนดนโยบายในการบริหารความแข็งแกร่งทางการเงินและการลงทุน เพื่อ

เสริมสร้างความแข็งแกร่งของโครงสร้างเงินทุนและสนบัสนุนการเติบโตอย่างยัง่ยืนของบริษัท 

ดงันี ้

• บริษัทจัดเตรียมวงเงินสินเชื่อประเภท committed line คิดเป็น 7.8 เท่า ของแผนการ

ลงทนุการพฒันาโครงการท่ีเหลือของปี 2564 (หากเป็นวงเงินสินเชื่อรวมที่สามารถใช้เบิก

ถอนได้จะ คิดเป็น 9.6 เท่าของแผนการลงทุนการพัฒนาโครงการที่เหลือของปี 2564) 

เพื่อให้มั่นใจได้ว่าบริษัทจะมีสภาพคล่องเพียงพอในการด าเนินกลยุทธ์เพื่อรองรับ

สถานการณ์การเปล่ียนแปลงของสภาวะตลาด และสนับสนุนการเติบโตที่แข็งแกร่งใน

ระยะยาว 

• บริษัทมีนโยบายและวินยัในการลงทุนชดัเจน ทัง้นีโ้ครงการท่ีบริษัทตดัสินใจลงทนุจะต้อง

ผ่านเกณฑ์การลงทุนที่บริษัทก าหนดไว้เท่านัน้ เพื่อสร้างคุณค่าและผลตอบแทนต่อการ

ลงทนุได้ตามเป้าหมาย 

 
 เฉพาะวงเงินสินเชื่อท่ีไมม่ี ภาษีหกั ณ ท่ีจ่าย (Withholding Tax) 
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• บริษัทมีความยืดหยุ่นในการลงทุนภายใต้สัญญาให้สิทธิ (ROFR) ท าให้บริษัทสามารถ

บริหารจดัการการลงทุนให้สอดคล้องกับกระแสเงินสดและนโยบายการลงทุนในแต่ละปี

ของบริษัทได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเพิ่มโอกาสในการลงทุนโครงการต่าง ๆ โดย

จดัล าดบัการลงทุนทรัพย์สินว่าจะซือ้ทรัพย์สินใดก่อนหรือหลงั ซึ่งทางบริษัทจะพิจารณา

ซือ้ทรัพย์สินท่ีสามารถสร้างกระแสเงินสดได้ก่อนและรับรู้อิบิทด้าได้เร็ว และหากเศรษฐกจิ

อยู่ในสภาวะถดถอย ทางบริษัทสามารถชะลอการลงทนุได้ 

• บริษัทมีนโยบายในการรักษาระดับความมั่งคั่ง  “Wealth Preservation” และเพิ่ม

มลูค่า”Capital Appreciation” โดยการมุ่งเน้นคดัสรรสินทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิ “Freehold 

Assets” ซึง่เป็นสินทรัพย์ท าเลคณุภาพที่มีคณุค่าเพิ่มตอ่เนื่อง รวมทัง้ไม่มข้ีอจ ากดัในเร่ือง

ของการถือครอง ท าให้สามารถพฒันาเพิ่มขีดการแข่งขนัให้กับโครงการต่าง ๆ ของกลุ่ม

ได้อย่างต่อเนื่อง ทัง้หมดถือเป็นความมัน่คงของมลูค่าที่บริษัทสามารถรับรู้ผลตอบ แทน 

ที่เติบโตได้อย่างยัง่ยืน  

รักษามาตรฐานและคุณค่าเพื่อพร้อมรับตลาดในทุกสถานการณ์ 

บริษัทมุ่งมั่นในการสร้างมาตรฐานที่ดีกว่าและสร้างโอกาสในการสร้างคุณค่าองค์รวมในทุก

สถานการณ์ซึ่งจะท าให้บริษัทมีความสามารถในการแข่งขันและมีความพร้อมในการคว้า

โอกาสทางธุรกิจได้เมื่อสถานการณ์ฟื้นคืนกลับมาในอนาคต โดยบริษัทยังคงพัฒนาความ

ร่วมมือทางธุรกิจกบัพนัธมิตรระดบัโลกภายใต้ข้อตกลงการบริหารจดัการธุรกิจ โดยในไตรมาส

ที่ผ่านมา ได้มีการลงนามสัญญากับพันธมิตรโรงแรมระดบัโลก IHG และ Nobu Hospitality 

และริเร่ิมสร้างพนัธมิตรสายแฟชัน่กตููร์ด้วยการร่วมงานกับแบรนด์ชัน้น า เช่น Christain Dior , 

Bangkok design week ในการจดักิจกรรมทางการตลาดเฉพาะกลุ่มเพื่อดงึดดูความสนใจของ

ลกูค้าและสร้างความเป็นผู้น าในการด าเนินธุรกิจที่แตกต่างอย่างโดดเด่น ด้วยกลยทุธ์ดงักล่าว 

ท าให้ในไตรมาส 2/2564 ภาพรวม RGI ของบริษัทอยู่ที่ 125.3 ซึ่งสงูกว่าค่าเฉล่ียของตลาดใน

ระดับเดียวกัน โดยเฉพาะอย่างเช่น โรงแรม เลอ เมอริเดียน กรุงเทพ มีค่า RGI อยู่ที่ 322.4 

โรงแรม เลอ เมอริเดียน เชียงใหม่ มีค่า RGI อยู่ที่ 249.6 โรงแรม บนัยนัทรี กระบี่ มีค่า RGI อยู่

ที่ 217.3 และโรงแรม แบงค็อกแมริออท เดอะ สรุวงศ์ ซึง่มีค่า RGI เท่ากบั 216.3 

นอกจากนี ้ด้วยพฤติกรรมผู้ บริโภคที่เปล่ียนแปลงไปตามเทรนด์การใช้ชีวิตประจ าวันที่

ตอบสนองทัง้การท างานและการใช้ชีวิตส่วนตวั พืน้ที่การใช้สอยทัง้โรงแรม ออฟฟิศ และพืน้ที่

ค้าปลีก ไม่สามารถแบ่งแยกกันอย่างชัดเจน บริษัทจึงด าเนินกลยุทธ์โดยเชื่อมโยงธุรกิจที่

หลากหลายใน Portfolio เพื่อสร้างประสบการณ์และตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้า  เกิด

 
 การรบัรู้ผลตอบแทนทัง้ผ่านมาตรฐานบญัชีของการวดัมลูค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ และทัง้รับรู้กระแสเงินสดอย่างไมม่ีข้อจ ากดัไม่วา่จากการให้เช่าต่อ (Sub 
lease) หรือการขายเพื่อเพิ่มผลตอบแทนจากการลงทนุอย่างเต็มท่ี 
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เป็นโปรแกรม AWC Infinite Lifestyle เช่น การขยายการให้บริหารร้านอาหารของโรงแรมใน

อาคารหรือจุดท่องเที่ยวอื่น, การเชื่อมโรงแรมและศูนย์การค้า, การพัฒนาพืน้ที่ของอาคาร

ส านกังานเพื่อการค้าปลีก อีกทัง้มีการพฒันาแอพพลิเคชัน่ AWC Connext ให้เป็นแพลตฟอร์ม

กลางของการใช้จ่ายและการใช้ชีวิตที่สะดวกมากยิ่งขึน้ รวมถึงการสร้างประสบการณ์และการ

รับรู้ในทกุธุรกิจของ AWC ในทกุช่องทางทัง้ออนไลน์และออฟไลน์ (OMNI Channels) 

ความพร้อมในการจดัการสถานการณ์ COVID-19 และเหตกุารณ์ต่างๆ  

บริษัทตระหนกัและให้ความส าคญัเป็นอย่างยิ่งในการเตรียมความพร้อมรับมือผลกระทบจาก

สถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัส COVID-19 โดยได้ก าหนดกลยทุธ์และด าเนินการในส่วน

ส าคญัดงันี ้

• ผสานและน าแนวทางการจดัการกับโรคระบาดของพารท์เนอร์บริษัทซึง่เป็นผู้บริหารเครือ

โรงแรมระดบัโลก มาปรับใช้กบัมาตรการต่าง ๆ ของบริษัทเพื่อมอบประสบการณ์การเข้า

พกัที่สะดวกสบายและปลอดภยัให้กบัผู้ เข้าพกัโรงแรมของบริษัท  

• ตรวจสอบ ควบคุม และเฝ้าระวังการก่อสร้างในสถานที่ก่อสร้างของบริษัททุกแห่ง โดย

ก าหนดแนวปฏิบตัิที่เข้มงวดนอกเหนือจากมาตรฐานสากล ท าให้บริษัทควบคุมการเกิด

โรคระบาดภายในสถานท่ีก่อสร้างของบริษัทได้เป็นอย่างดี  

• บริษัทประสบความส าเร็จในการบริหารจัดการกับโรค COVID-19 ในอาคารของบริษัท 

เช่น อาคารเอมไพร์ทาวเวอร์ซึง่เป็นอาคารเพื่อการพาณิชย์ขนาดใหญ่มีพนกังานจากผู้ เชา่

อาคารปฏิบตัิงานภายในอาคารมากกว่า 10,000 คน ด้วยการก าหนดมาตรการคดักรอง 

การเว้นระยะห่าง และการท าความสะอาดฆ่าเชือ้ที่มีประสิทธิภาพ ท าให้บริษัทควบคุม

อตัราผู้ติดเชือ้ COVID-19 ภายในอาคารอยู่ในระดบัต ่ากว่าร้อยละ 0.4  

• วิเคราะห์ระดับความเส่ียงและผลกระทบที่อาจเกิดขึน้ในรูปแบบต่างๆ โดยค านึงถึง

ผู้ เก่ียวข้องทกุฝ่าย เช่น ลกูค้า ผู้ เช่า ผู้ รับเหมา คู่ค้า รวมถึงพนกังานของบริษัท และน ามา

ก าหนดกลยุทธ์ในการรับมือและให้การสนับสนุนผู้ เก่ียวข้องทุกฝ่ายให้ก้าวผ่านวิกฤติ  

COVID-19 ไปพร้อมกบับริษัท 

นอกจากมาตรการบริหารจดัการกบัสถานการณ์ COVID-19 แล้ว บริษัทยงัได้น าระบบบริหาร

ความต่อเนื่องทางธุรกิจ Business Continuity Management System (BCMS) มาเป็นกรอบ

ในการด าเนินงาน และเตรียมความพร้อมอย่างรอบด้านเพื่อสร้างความมัน่ใจว่าการให้บริการ

ของบริษัทจะเป็นไปอย่างต่อเนื่อง ไม่หยุดชะงกั และสามารถกลับมาด าเนินการตามปกติได้

อย่างรวดเร็วแม้จะมีสถานการณ์ความไม่แน่นอนใดๆ เกิดขึน้ โดยบริษัทได้ก าหนดมาตรการ

ดงันี ้
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• บูรณาการระบบการจัดการเหตุอุบัติการณ์และการจัดการภาวะวิกฤตกับแผนบริหาร

ความต่อเนื่องทางธุรกิจ พร้อมทัง้ปรับปรุงประสิทธิภาพกระบวนการปฏิบัติงานภายใน

อย่างต่อเนื่องให้พร้อมรองรับต่อการเปล่ียนแปลงและวิกฤติการณ์ต่าง ๆ โดยการสร้าง

กลไลการประสานงานภายในเพื่อให้ผู้น าในแต่ละหน่วยงานสามารถสั่งการ และผสาน

ความร่วมมือกับผู้ เก่ียวข้องทุกฝ่ายในการบริหารจัดการความเส่ียงจากเหตุการณ์ต่างๆ 

อย่างรวดเร็ว และมีประสิทธิภาพสงูสดุ 

• จดัตัง้ทีมงานหลกัเฉพาะกิจ (Skeleton Team) และแบ่งพนกังานท่ีต้องปฏิบตัิงานท่ีพร้อพ

เพอร์ตีข้องบริษัทเป็นทีม A และทีม B เพื่อสามารถปฏิบตัิงานทดแทนกนัได้ 

• ตรวจสอบและจัดเตรียมอุปกรณ์ เคร่ืองมือที่จ าเป็นต่างๆ ในการปฏิบัติงาน รวมทัง้การ

จดัเตรียมสถานที่ปฏิบตัิงานส ารองให้พร้อมอยู่ตลอดเวลาเพื่อสามารถรับมือเหตุการณ์ที่

เกิดขึน้ได้อย่างทนัท่วงที  

• ก าหนดนโยบาย “Work from Anywhere” และได้เร่ิมน ามาปรับใช้ตัง้แต่ก่อนเกิดวิกฤติ 

COVID-19 โดยการน าศกัยภาพของระบบสารสนเทศและศกัยภาพของทรัพย์สินแต่ละ

แห่งของบริษัทมาสร้างให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อคู่ค้าของบริษัท ต่อผู้ปฏิบัติงานและต่อ

บริษัท 

ถึงแม้ว่าบริษัทจะได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 ในไตรมาส 

2/2564 แต่ผลการด าเนินงานโดยรวมของบริษัทยงัมีผลประกอบการท่ีดีกวา่ไตรมาส 2/2563 ที่

เป็นจดุต ่าสดุนบัตัง้แต่มีสถานการณ์ COVID-19 อย่างไรก็ตาม บริษัทยงัคงเตรียมความพร้อม

ในทุกด้านเพื่อรับมือกับสถานการณ์ที่ลากยาวกว่าที่คาดการณ์ไว้มาก นับตัง้แต่มีการล็อก

ดาวน์ระลอก 3 ที่ผ่านมานี ้ 
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สรุปผลการด าเนินงาน 

รายได้รวม 

บริษัทมีรายได้รวมตามงบการเงินในไตรมาส 2/2564 เท่ากับ 1,546 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 

94.6 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

รายได้รวมของบริษัทตามงบการเงินในไตรมาส 2/2564 เพิ่มขึน้ร้อยละ 39.3 เนื่องจากอตัรา

การเข้าพกัของโรงแรมที่ปรับตวัดีขึน้ และได้รับก าไรจากการตีราคามลูค่ายตุิธรรมในไตรมาสนี ้

เพิ่มขึน้ 

บริษัทมีรายได้รวมตามงบการเงินส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 เท่ากับ 2,655 ล้านบาท ลดลงร้อย

ละ 19.9 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากบริษัทได้รับผลกระทบจากการ

แพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 2 และระลอก 3 โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ 

(Hospitality) ได้รับผลกระทบโดยตรงจากการที่นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติไม่สามารถเข้ามา

ท่องเที่ยวได้ 

ส าหรับธุรกิจอาคารส านกังาน (Commercial) ยงัคงมีผลการด าเนินงานที่แข็งแกร่ง แม้อยู่ใน 

สถานการณ์ COVID-19 ตอกย า้ถึงประโยชน์จากกลยุทธ์ในการกระจายความเส่ียงของพอร์ท

ทรัพย์สินของบริษัท (Well-Diversified) ซึ่งท าให้บริษัทสามารถลดความผันผวนของระดับ

รายได้ 

 

 

 

 

 

  

 
 รายได้ไม่นบัรวมรายได้ดอกเบีย้รับ  

27%

50%

23%

0.2%

กราฟท่ี 3 : สัดส่วนรายได้ของแต่ละ
กลุ่มธุรกิจ (งบการเงนิ) 
ในหกเดือนแรกปี 2564

ธุรกิจโรงแรม
ธุรกิจส านักงาน
ธุรกิจศูนย์การค้า
ธุรกิจค้าส่ง
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ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

บริษัทมีรายได้รวมส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 จากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม จ านวน 2,089 ล้าน

บาท ลดลงร้อยละ 36.5 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า  

 

   

 

 

 

 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) พบว่ารายได้รวมของบริษัทจากผลประกอบการโดยไม่รวม

มูลค่ายุติธรรมในไตรมาส 2/2564 ลดลงร้อยละ 10.5 เนื่องจากการได้รับผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ 

COVID-19 ระลอก 3 

   

 

 

 

 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
หากพิจารณาจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรมในไตรมาส 2/2564 จ านวน 987 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 27.2 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เนื่องจากในช่วงเทศกาลสงกรานต์ ปี 2564 

ทางรัฐอนุญาตให้สามารถเดินทางข้ามจังหวัด  ท าให้บริษัทมีรายได้เพิ่มสูงขึน้ในช่วงเทศกาล เม่ือ

เปรียบเทียบกับปี 2563 ที่ทางภาครัฐมีมาตรการล็อกดาวน์ ท าให้ประชาชนไม่สามารถเดินทางข้ามจังหวัด

ได้ 
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รายได้จากแต่ละกลุ่มธุรกิจมีรายละเอียด ดังนี ้

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

ส าหรับไตรมาส 2/2564 บริษัทมีรายได้ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมเท่ากบั 337 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อย

ละ 161.9 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากในช่วงเทศกาลสงกรานต์ ปี 

2564 ทางภาครัฐอนญุาตให้สามารถเดินทางข้ามจงัหวดั ท าให้บริษัทมีรายได้เพิ่มสงูขึน้ในช่วง

เทศกาล เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2563 ที่ทางภาครัฐมีมาตรการล็อกดาวน์ ท าให้ประชาชนไม่

สามารถเดินทางข้ามจงัหวดัได้ หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) รายได้ของกลุ่ม

ธุรกิจโรงแรมและการบริการของบริษัทลดลงร้อยละ 20.2 โดยสาเหตุหลักเกิดจากการได้รับ

ผลกระทบการแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 ตัง้แต่เดือนเมษายน ที่มีผู้ติดเชือ้เพิ่มขึน้

มากอย่างต่อเนื่อง  

ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2564 บริษัทมีรายได้ในกลุ่มธุรกิจโรงแรมเท่ากบั 759 ล้านบาท ลดลงร้อย

ละ 54.3 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลกัเกิดจากการได้รับผลกระทบ

จากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ทั่วโลก ส่งผลให้นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติยงัไม่สามารถ

เดินทางเข้ามาท่องเที่ยวในประเทศไทยได้ และส่งผลกระทบกับรายได้ของกลุ่มธุรกิจโรงแรม

และการบริการของบริษัท 

  

 
 ผลประกอบการจากงบการเงินของธุรกิจโรงแรมมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไมร่วมมลูค่ายติุธรรม และเป็นรายได้ก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่ม
ธุรกิจ 
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ตารางที่1: รายได้กลุ่มกิจการโรงแรมและบริการที่เกี่ยวข้อง 

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2564 

การเปลี่ยนแปลงเม่ือเทียบ
กับช่วงเดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2564 
(ลบ.)  

การเปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตร
มาสก่อนหน้า  

(Q1-QoQ) 

การเปลี่ยนแปลงเม่ือ
เทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีก่อนหน้า 
 (Q2-YoY) 

ค าอธิบาย 

โรงแรมกลุ่ม
ประชมุสมัมนา 

(MICE) 

(48%;44%) 

356 -59.2% 129 -43.1% 100.7% 

เมื่อพจิารณาผลการด าเนนิงานเทียบกบัโรงแรมคู่แข่งในกลุ่ม
เดียวกนั พบวา่โรงแรมของบริษัทมคีา่ RGI สงูกวา่ค่าเฉลี่ย 
โดยเฉพาะโรงแรม แบงคอ็กแมริออท เดอะ สรุวงศ์ ซึง่มีคา่ RGI 
เท่ากบั 216.3 และ โรงแรมดิ แอทธินี โฮเทล แบงค็อก, อะลกัซ์
ชรีู คอลเล็คชัน่ โฮเทล ซึง่มคี่า RGI เทา่กบั 160.2 ทัง้นี ้จากการ
แพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 ส่งผลกระทบโดยตรงตอ่
ธุรกิจโรงแรม เป็นผลให้รายได้ลดลงร้อยละ 43.1 เมื่อ
เปรียบเทียบกบัไตรมาสกอ่น อยา่งไรก็ตาม เมื่อเปรียบเทียบ
รายได้กบัไตรมาส 2/2563 รายได้เพิ่มขึน้ร้อยละ 100.7 

โรงแรมใน
เมือง  

ในกรุงเทพ 

(14%;15%) 

106 -49.1% 49 -15.1% 1,310.5% 

เมื่อพจิารณา RGI index พบวา่กลุ่มโรงแรมในเมืองในกรุงเทพ 
ของบริษทัมีคา่เฉลี่ยสงูถึง 121.0 โดยเฉพาะโรงแรมที่เปิด
ให้บริการ ASQ ตัง้แต่ปลายเดือนสงิหาคม 2563 คือโรงแรม 
เลอ เมอริเดียน กรุงเทพ มคี่า RGI สงูถึง 322.4 ทัง้นี ้จากการ
แพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 ส่งผลกระทบโดยตรงตอ่
ธุรกิจโรงแรม ท าให้รายได้ลดลงเมือ่เปรียบเทียบกบัไตรมาส
ก่อนหน้า อยา่งไรก็ตาม เมือ่เปรียบเทียบรายได้กบัไตรมาส 
2/2563 เพิ่มขึน้ร้อยละ 1,310.5 

รีสอร์ท ระดบั 

ลกัซซ์ูรี 

(12%;15%) 

85 -46.0% 39 -15.2% 776.0% 

กลุ่มรีสอร์ทระดบั ลกัซซ์ูรี ของบริษัทมคี่า RGI เทา่กบั 144.9 
โดยโรงแรม บนัยนัทรี กระบี่ ซึง่เปิดด าเนนิการในชว่งปลาย
เดือนตลุาคม 2563 และได้รับความนิยมอยา่งสงู มคีา่ RGI สงู
ถึง 217.3 ทัง้นี ้จากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 
ส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจโรงแรม ท าให้รายได้ลดลงเมือ่
เปรียบเทียบกบัไตรมาสกอ่นหน้า อย่างไรก็ตาม หาก
เปรียบเทียบรายได้กบัไตรมาส 2/2563 เพิ่มขึน้ร้อยละ 776.0 

โรงแรมอื่น ๆ  

นอกกรุงเทพ 

(26%;26%) 

190 -55.9% 81 -26.0% 27.1% 

กลุ่มโรงแรมอื่น ๆ นอกกรุงเทพเกอืบทัง้หมด มีค่า RGI (เฉลี่ย)
เท่ากบั 150.9 โดยสงูกว่าค่าเฉลี่ยเมือ่เทียบในกลุ่มคู่แขง่ 
โดยเฉพาะโรงแรมที่ได้รับความนิยมอยา่ง โรงแรม เลอ เม
อริเดียน เชียงใหม่ และ โรงแรม หวัหิน แมริออท รีสอร์ท และ 
สปา ซึง่มีคา่ RGI 249.6 และ 147.5 ตามล าดบั ทัง้นี ้จากการ
แพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 สง่ผลกระทบโดยตรงตอ่
ธุรกิจโรงแรม อยา่งไรก็ตาม เมื่อเปรียบเทียบรายได้กบัไตรมาส 
2/2563 เพิ่มขึน้ร้อยละ 27.1 

รวม 738 -55.8% 298 -32.3% 119.2%  

 
 การแบ่งกลุ่มทรพัย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูรายได้ เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหารและดอกเบีย้รับและก าไร
จากการตีราคาทรัพย์สิน 
 สดัส่วนรายได้จากทรพัย์สินด าเนินงานของโรงแรมและบริการท่ีเกี่ยวข้อง; สดัส่วนมลูค่าทรัพย์สินด าเนินงานของกลุ่มโรงแรมและบริการท่ีเกี่ยวข้อง 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ ซึ่งประกอบไปด้วยธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

การค้าและธุรกิจอาคารส านักงาน (Retail & Commercial) ส าหรับไตรมาส 2/2564 บริษัทมี

รายได้จากกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ตามงบการเงินเท่ากับ 1,323 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 74.0 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หากเปรียบเทียบกับไตรมาส

ก่อนหน้า (QoQ) พบว่าในไตรมาส 2/2564 กลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์มีรายได้

ตามงบการเงินเพิ่มขึน้ร้อยละ 78.7 เนื่องจากอตัราการเช่าพืน้ที่ของธุรกิจอาคารส านกังานยงั

อยู่ในระดบัท่ีสงู และได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรมเพิ่มขึน้  

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีรายได้จากกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ตามงบ

การเงิน เท่ากับ 2,063 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 19.6 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี

ก่อน  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
  

 
 

 
 เป็นรายได้ก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธุรกิจ 

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) พบว่าในไตรมาส 2/2564 กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

พาณิชย์มีรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม ลดลงร้อยละ 6.0 เนื่องจากการให้ส่วนลดแก่ผู้

เช่า  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

ส าหรับไตรมาส 2/2564 บริษัทมีรายได้จากกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์  ในรูปแบบจากผล

ประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม จ านวน 692 ล้านบาท เพิ่มขึน้เล็กน้อยที่ร้อยละ 0.6 เม่ือเปรียบเทียบกับ

ช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ตารางที่ 2: รายได้ของกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ 

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2564 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2564 
(ลบ.) 

 

การเปลี่ยนแปลง 
เม่ือเทียบกบัไตรมาส

ก่อนหน้า  
(Q1-QoQ) 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (Q2-YoY) 

ค าอธิบาย 

คอมมนูิตี ้

ช็อปปิง้มอลล ์

(16%;27%) 

225 -7.9% 110 -4.8% 44.6% 

รายได้ของกลุ่มธุรกิจนีใ้นไตรมาส 2/2564 ลดลงจากไตร
มาสก่อนหน้า จากผลกระทบของ COVID-19 ระลอก 3 
ท าให้บริษัทท าการยกเว้น/ให้ส่วนลดกับผู้ เช่า เพื่อเป็น
การช่วยเหลือคูค้่าให้สามารถผ่านวกิฤติการณ์ไปด้วยกนั 
อย่างไรก็ตาม  เมื่อเปรียบเทียบรายได้กับไตรมาส 
2/2563 เพิ่มขึน้ร้อยละ 44.6 

ศนูย์การค้า 

เพื่อการ

ท่องเที่ยว 

(4%;9%) 

51 -61.8% 23 -20.7% 17.3% 

รายได้ของศูนย์การค้าเพื่อการท่องเที่ยว ในไตรมาส 
2/2564 ปรับตวัลดลงเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้าจาก
การให้ส่วนลดแก่ผู้ เช่า เนื่องจากผลกระทบจากการ
ลดลงของนักท่องเที่ยวต่างประเทศ จากวิกฤติการณ์ 
COVID-19 อย่างไรก็ตาม เมื่อเปรียบเทียบรายได้กบัไตร
มาส  2/2563 รายไ ด้ป รับตัว เพิ่ มขึ น้ ร้อยละ  17.3 
เนื่องจากกลุ่มศูนย์การค้ามีการปรับกลยุทธ์อย่าง
ทันท่วงทีต่อสถานการณ์การแพร่ระบาดโควิด ระลอกที่ 
3  

คอมมนูิตีม้าร์

เก็ต 

(6%;14%) 

87 -4.9% 40 -15.5% 60.6% 

รายได้ของกลุ่มธุรกจินีใ้นไตรมาสที ่2/2564 ลดลงจากปี
ก่อนหน้า จากผลกระทบของ COVID-19 ซึง่ท าให้บริษทั
ยกเว้น/ให้สว่นลดกบัผู้ เช่า เพื่อเป็นการชว่ยเหลอืคูค้่าให้
สามารถผา่นวิกฤติการณ์ไปด้วยกนั เมือ่เปรียบเทียบ
รายได้กบัไตรมาส 2/2563 เพิ่มขึน้ร้อยละ 60.6 

อาคาร

ส านกังาน 

(74%;50%) 

1,064 -9.5% 519 -4.8% -8.3% 

รายได้ของอาคารส านกังานในไตรมาสที่ 2/2564 ปรับตวั
ลดลงเมื่อเทียบกบัปีก่อนหน้า อย่างไรกต็าม รายได้จาก
ค่าเชา่ส านกังานยงัสร้างกระแสเงนิสดที่มัน่คง และ
ต่อเนื่อง โดยยงัไม่ได้รับผลกระทบอยา่งมนียัส าคญัจาก
วิกฤตการณ์ COVID-19  

รวม 1,427 -13.3% 691 -6.1% 0.8%  

 
 การแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูรายได้ เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหารและดอกเบีย้รับและก าไร
จากการตีราคาทรัพย์สิน 
 สดัส่วนรายได้จากทรพัย์สินด าเนินงานของกลุ่มธรุกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการพาณิชย์; สดัส่วนมลูค่าทรัพย์สินด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์เพื่อการ
พาณิชย ์

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีรายได้จากกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์  ในรูปแบบจากผล

ประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน 1,428 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 13.3 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วง

เดียวกนัของปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัมาจากผลกระทบการแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 2 และระลอก 3 

ซึง่บริษัทยงัคงให้ส่วนลดกบัผู้ เช่าที่ยงัได้รับผลกระทบ เพ่ือเป็นการช่วยเหลือคู่ค้าให้สามารถผ่านวิกฤติการณ์ไป

ได้ด้วยกนัอย่างดีที่สดุ 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 

บริษัทปรับโครงสร้างองค์กรควบคู่กบัการควบคมุและเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารค่าใช้จ่าย

อย่างเคร่งครัด (Cost Control and Efficiency Initiatives) เพื่อให้การใช้จ่ายมีประสิทธิภาพ

อย่างยั่งยืนในอนาคต ในไตรมาส 2/2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเท่ากับ 1,064 

ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.2 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี ซึง่สอดคล้องกบัรายได้จาก

ธุรกิจโรงแรมและบริการที่ เพิ่มสูงขึน้เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน หาก

เปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานใกล้เคียงกัน เป็นผลมา

จากการควบคมุค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพอย่างต่อเนื่องของบริษัท  

โดยคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเท่ากบั 2,136 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 

16.5 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยรายละเอียดค่าใช้จ่ายคงที่และค่าใช้จ่าย

ผันแปรที่ลดลงตามกราฟที่  23-24 และ 26-27 แสดงให้เห็นถึงผลลัพธ์จากการพัฒนา

กระบวนการปรับโครงสร้างองค์กรให้ชัดเจนและเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารตาม

แผนการณ์ที่บริษัทวางแผนไว้อย่างต่อเนื่อง ทัง้นีม้าตรการควบคมุและเพิ่มประสิทธิภาพในการ

บริหารค่าใช้จ่ายดงักล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อความสามารถในการด าเนินงานของบริษัทใน

อนาคต แต่จะท าให้บริษัทสามารถบริหารค่าใช้จ่ายได้อย่างมีประสิทธิภาพอย่างยัง่ยืนในระยะ

ยาว  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality)  

บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานส าหรับธุรกิจโรงแรมและบริการส าหรับไตรมาส 2/2564 

เท่ากับ 642 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 20.8 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน  ซึ่ง

สอดคล้องกับการเติบโตของรายได้จากธุรกิจโรงแรมและบริการเนื่องจากในช่วงเทศกาล

สงกรานต์ ปี 2564 ทางรัฐอนุญาตให้สามารถเดินทางข้ามจังหวัด ท าให้บริษัทมีรายได้เพิ่ม

สูงขึน้ในช่วงเทศกาล เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2563 ที่ทางภาครัฐมีมาตรการล็อกดาวน์ ท าให้

ประชาชนไม่สามารถเดินทางข้ามจงัหวดัได้ ทัง้นี ้แสดงให้เห็นถึง ประสิทธิภาพของค่าใช้จ่าย 

(Cost Margin) ที่ปรับตวัดีขึน้จากร้อยละ 414 ในไตรมาส 2/2563 เป็นร้อยละ 191 ในไตรมาส 

2/2564 ซึ่งหมายถึงการปรับตวัดีขึน้ร้อยละ 215 หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานลดลงร้อยละ 3.1 เป็นผลมาจากการควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างมี

ประสิทธิภาพอย่างต่อเนื่องของบริษัท 

 
 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานจากผลประกอบการจากงบการเงินมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไม่รวมมลูค่ายติุธรรม 
 ผลประกอบการจากงบการเงินของธุรกจิโรงแรมมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไม่รวมมลูค่ายติุธรรม ค่าใช้จา่ยในการด าเนินงานกลุ่มธรุกิจ เป็นค่าใช้จ่ายใน
การด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ 

*ข้อมลูเพิ่มเติม 
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ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานส าหรับธุรกิจโรงแรมและบริการ

เท่ากบั 1,305 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 19.8 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เป็นผล

มาจากการควบคมุค่าใช้จ่ายอย่างมีประสิทธิภาพอย่างต่อเนื่องของบริษัท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) ไตรมาส 2/2564 บริษัทมี
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานจากผลประกอบการตามงบการเงินจ านวน 229 ล้านบาท เพิ่มขึน้
ร้อยละ 5.3 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ซึ่งสอดคล้องกับการเติบโตของรายได้
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 
ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 7.8 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานตามงบการเงินเท่ากับ 441 ล้าน
บาท ลดลงร้อยละ 12.9 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 
 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานกลุ่มธุรกิจ เป็นค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธุรกิจ 

361 

40 19 18 20 

331 

69 43 41 
28 

คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบั
พนกังาน

คา่สาธารณปูโภค ต้นทนุอาหารและ
เคร่ืองดื่ม

คา่ใช้จ่ายห้องพกั คา่ใช้จ่ายการตลาด

กราฟท่ี 23: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจโรงแรมและการบริการรายไตรมาส

ไตรมาส 2/2563 ไตรมาส 2/2564

+127.2%

-8.3%

+74.0% +129.5% +41.6%

799 

131 162 132 98 

671 

140 122 87 64 

คา่ใช้จ่ายเก่ียวกบั
พนกังาน

คา่สาธารณปูโภค ต้นทนุอาหารและ
เคร่ืองดื่ม

คา่ใช้จ่ายห้องพกั คา่ใช้จ่ายการตลาด

กราฟท่ี 24: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจโรงแรมและการบริการรายคร่ึงปี

คร่ึงแรกปี 2563 คร่ึงแรกปี 2564

-24.5%

-16.0%

+7.0% -34.3% -34.9%

สดัสว่นประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

ไตรมาส 2/2563 : ไตรมาส 2/2564 

สดัสว่นประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

คร่ึงแรกปี 2563 : คร่ึงแรกปี 2564 
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บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานจากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายุติธรรมส าหรับไตร
มาส 2/2564 เท่ากับ 204 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 6.1 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน ทัง้นี ้แสดงให้เห็นถึง ประสิทธิภาพของค่าใช้จ่าย (Cost Margin) ที่พฒันาดีขึน้จากร้อย
ละ 29 ในไตรมาส 2/2563 เป็นร้อยละ 17 ในไตรมาส 2/2564 ซงึหมายถึงดีขึน้ร้อยละ 16 หาก
เปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานลดลงร้อยละ 3.9 

ในคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า
ยตุิธรรมเท่ากบั 416 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 17.8 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

 

 

44 46 40 
32 20 

43 50 42 
30 23 

คา่ใช้จ่าย
เก่ียวกบัพนกังาน

คา่สาธารณปูโภค
สว่นกลาง

คา่สาธารณปูโภค
พืน้ท่ีเช่า

คา่ใช้จ่ายด้านความ
ปลอดภยัและความสะอาด

คา่ใช้จ่ายในการซอ่มแซม
และบ ารุงรักษา

กราฟท่ี 26: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์รายไตรมาส 

ไตรมาส 2/2563 ไตรมาส 2/2564

+5.1%
-3.3% +9.8%

-5.8% +15.7%

86 103 100 
74 

46 

96 
95 85 

65 45 

คา่ใช้จ่าย
เก่ียวกบัพนกังาน

คา่สาธารณปูโภค
สว่นกลาง

คา่สาธารณปูโภค
พืน้ท่ีเช่า

คา่ใช้จ่ายด้านความ
ปลอดภยัและความสะอาด

คา่ใช้จ่ายในการซอ่มแซม
และบ ารุงรักษา

กราฟท่ี 27: คา่ใช้จ่ายหลกัของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์คร่ึงปี

คร่ึงแรกปี 2563 คร่ึงแรกปี 2564

-7.8%+11.8% -15.1%
-12.3%

-3.1%

สดัส่วนประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

ไตรมาส 2/2563 : ไตรมาส 2/2564 

สดัส่วนประสิทธิภาพค่าใช้จ่าย (Cost Margin) 

คร่ึงแรกปี 2563 : คร่ึงแรกปี 2564 
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ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจ  

ไตรมาส 2/2564 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงิน 
จ านวน 727 ล้านบาท เพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
เนื่องจากได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายุติธรรม หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 
พบว่าในไตรมาส 2/2564 มีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงิน 
เพิ่มขึน้ร้อยละ 162.5 เนื่องจากอัตราการเข้าพักของธุรกิจโรงแรมปรับตวัดีขึน้ และอัตราการ
เช่าพืน้ท่ีของธุรกิจอาคารส านกังานท่ียงัอยู่ในระดบัสงู ประกอบกบับริษัทได้รับก าไรจากการวดั
มลูค่ายตุิธรรม 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบ
การเงิน เท่ากบั 1,004 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 15.6 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจ เป็นก าไรจากการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ  

 

 

ไตรมาส 2/2564 ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า

ยุติธรรมมีจ านวน 168 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 272.9 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เป็นการ

เพิ่มขึน้ในส่วนของก าไรจากการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมและบริการในช่วงเทศกาลสงกรานต์ และแสดงให้

เห็นถึงความสามารถในการฟืน้ตวัจากจดุต ่าสดุของสถานการณ์ COVID-19 ของบริษัทได้ดี  

 

หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) พบว่าในไตรมาส  2/2564 มี ก า ไ ร จ า ก ก า ร ด า เ นิ น ง า น               

(อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจโดยไม่รวมการตีราคามูลค่ายุติธรรมลดลงร้อยละ 37.8 เนื่องจากได้รับผลกระทบ

จากการแพร่ระบาด COVID-19 ระลอก 3  
 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality) 

ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ในไตรมาส 2/2564 มีจ านวน -306 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 

24.2 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน หากเปรียบเทียบกบัไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ในไตรมาส 2/2564 ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ

ลดลงร้อยละ 26.8 เนื่องจากการระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 ในช่วงเดือนเมษายน ส่งผล

ให้การเดินทางภายในประเทศลดลงและการจองที่พักและการจัดเลีย้งในโรงแรมลดลง

เช่นเดียวกนั  

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 อย่างต่อเนื่องในทั่วโลก ท าให้นักท่องเที่ยว

ต่างชาติยังไม่สามารถเดินทางเข้ามาภายในประเทศได้ อีกทัง้ในช่วงไตรมาส 2/2564 ยังคง

ได้รับผลกระทบจากการระบาดภายในประเทศของ COVID-19 ระลอก 3 ตัง้แต่ต้นเดือน

เมษายน 2564 ส่งผลให้กลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการในคร่ึงแรกปี 2564 อยู่ที่ -547 ล้านบาท 

ลดลงมากกว่าร้อยละ 100 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 

 

  

  

 

 

 

 

 
 ผลประกอบการจากงบการเงินของธุรกิจโรงแรมมีมลูค่าเท่ากนักบัผลประกอบการแบบไมร่วมมลูค่ายติุธรรม และเป็นก าไรจากการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่าง
กนัระหว่างกลุ่มธรุกิจ  

  

 

การแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 2 และระลอก 3 ส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจโรงแรมและการบริการ 

(Hospitality) ของบริษัท ด้วยเหตุนีจ้ึงส่งผลให้ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผล

ประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรมในคร่ึงแรกปี 2564 อยู่ที่ 438 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 62.4 เม่ือ

เปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ตารางที่ 3: ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกจิการโรงแรมและบริการที่เกี่ยวข้อง 

 

 
 การแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูก าไรจากการด าเนินงาน เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหาร, 
ดอกเบีย้รับ และก าไรจากการตีราคาทรพัย์สิน   

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2564 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปี
ก่อนหน้า 
 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2564 
(ลบ.) 

 

การ
เปลี่ยนแปลง 

เม่ือเทียบกบัไตร
มาสก่อนหน้า 

(Q1-QoQ) 

การเปลี่ยนแปลง
เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (Q2-YoY) 

ค าอธิบาย 

โรงแรมกลุ่มประชมุ 
สมัมนา (MICE)  

-268 -474.7% -154 -35.6% 13.6% 

สืบเน่ืองจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3 ในช่วง
ต้นไตรมาสท่ี 2/2564 ส่งผลกระทบโดยตรงต่อธุรกิจโรมแรม 
ท าให้ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจลดลงอย่างมี
นัยส าคัญ เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า อย่างไรก็
ตาม บริษัทได้มุ่งเน้นเพิ่มประสิทธภาพในการจัดการเร่ือง
ต้นทุน และค่าใช้จ่ายเป็นอย่างดี ส่งผลให้  กลุ่ม MICE 
สามารถฟื้นตวัได้อย่างรวดเร็ว หากเปรียบเทียบกับไตรมาส 
2/2563 ก าไรจากการด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 13.6 และอิ
บิทดาต่อรายได้ในไตรมาส 2/2564 เท่ากับร้อยละ -119 มี
การพฒันาดีขึน้เมื่อเทียบกบัไตรมาส 2/2563 ท่ีร้อยละ -277 

โรงแรมในเมือง 
ในกรุงเทพฯ  

-77 -1,294.6% -41 -14.5% 35.1% 

ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ในระหว่าง
ไตรมาสท่ี 2/2564 ท าให้ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่ม
ธุรกิจลดลง อย่างไรก็ตาม บริษัทได้มีปรับปรุงและเพิ่มประ
สิทธภาพในการจัดการเร่ืองต้นทุน และค่าใช้จ่ายเป็นอย่างดี 
ส่งผลให้สามารถฟื้นตวัได้อย่างรวดเร็ว หากเปรียบเทียบกบั
ไตรมาส 2/2563 ก าไรจากการด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 
35.1 และอิบิทดาต่อรายได้ในไตรมาส 2/2564 เท่ากบัร้อยละ 
-85 มีการพัฒนาดีขึน้อย่างมีนัยส าคญัเมื่อเทียบกับไตรมาส 
2/2563 ท่ีร้อยละ -1,843 

รีสอร์ท ระดบั 
ลกัซ์ซูรี 

-68 -512.0% -39 -33.2% 33.4% 

สืบเน่ืองจากมุ่งเน้นเพิ่มประสิทธิภาพของนโยบายของบริษัท
ในการควบคมุต้นทนุ และค่าใช้จ่ายเป็นอย่างดี ส่งผลให้มีผล
ขาดทุนจากการด าเนินงานลดลง  เมื่อเปรียบเทียบกับไตร
มาส 2/2563 และอิบิทดาต่อรายได้ในไตรมาส 2/2564 
เท่ากับร้อยละ -100 มีการพัฒนาดีขึน้อย่างมีนัยส าคญัเมื่อ
เทียบกบัไตรมาส 2/2563 ท่ีร้อยละ -1,310 

โรงแรมอื่นๆ 
นอกกรุงเทพฯ 
 

-143 -7,779.2% -77 -15.7% 18.0% 

ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ในระหว่าง
ไตรมาสท่ี 2/2564 ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจ
ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า  อย่างไรก็ตาม 
หาก เป รียบเ ทียบกับไตรมาส 2/2563 ก า ไ รจากการ
ด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 18.0 และอิบิทดาต่อรายได้ในไตร
มาส 2/2564 เท่ากับร้อยละ -95 มีการพัฒนาดีขึน้เมื่อเทียบ
กบัไตรมาส 2/2563 ท่ีร้อยละ -147 

รวม -556 -1,151.0% -311 -26.8% 21.1%  
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) 

จากการแพร่ระบาดระลอก 3 ของ COVID-19 ในช่วงไตรมาส 2/2564 ถึงแม้ว่าธุรกิจ

ศูนย์การค้าสามารถเปิดให้บริการ แต่ยังคงได้รับผลกระทบจากจ านวนผู้ เข้าใช้บริการ

ศูนย์การค้าที่ลดลง อันเป็นผลจากจ านวนผู้ ติดเชือ้ COVID-19 ที่ยังคงเพิ่มสูงขึน้ ท าให้

ประชาชนเล่ียงการเดินทางไปสถานที่ที่มีผู้ ใช้บริการจ านวนมากซึ่งรวมถึงศูนย์การค้า  ส าหรับ

ธุรกิจอาคารส านกังาน (Commercial) การแพร่ระบาดของ COVID-19 ได้ส่งผลกระทบไม่มาก

นักต่อธุรกิจอาคารส านักงานในกรุงเทพฯ หากแต่ท าให้เกิดการชะลอตัวในการท าการเข้าดู

พืน้ที่เพื่อท าการเช่าพืน้ที่ในอาคารส านกังาน บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของ

กลุ่มธุรกิจตามงบการเงินในไตรมาส 2/2564 เท่ากับ 1,094 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 101.5 

เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรม หาก

เปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา)  ของกลุ่มธุรกิจ

ตามงบการเงินในไตรมาส 2/2564 ของกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์เพิ่มขึน้ร้อย

ละ 107.2 จากไตรมาส 1/2564 

ในคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงิน 

เท่ากบั 1,626 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 33.0 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  เป็นก าไรจากการด าเนินงานก่อนหกัรายการระหว่างกนัระหว่างกลุ่มธุรกิจ  

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจโดยไม่รวม

มูลค่ายุติธรรมในไตรมาส 2/2564 ของกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ปรับตัวลดลงร้อยละ 6.9 

จากไตรมาส 1/2564  

 

 

ในไตรมาส 2/2564 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการโดยไม่รวม

มลูค่ายตุิธรรมมีจ านวน 488 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.7 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ตารางที่ 4: ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ (Retail & Commercial) 

 
 การแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรพัย์สินด าเนินงานของบริษัท, ข้อมลูก าไรจากการด าเนินงาน เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหาร, 
ดอกเบีย้รับ และก าไรจากการตีราคาทรพัย์สิน   

ประเภท 
คร่ึงแรกปี 

2564 

การเปลี่ยนแปลงเมื่อ
เทียบกบัช่วง

เดียวกันของปีก่อน
หน้า 

 (6M-YoY) 

ไตรมาส 
 2/2564 
(ลบ.) 

 

การเปลี่ยนแปลง 
เมื่อเทียบกับไตรมาส

ก่อนหน้า  
(Q1-QoQ) 

การเปลี่ยนแปลง
เมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกันของปีก่อน

หน้า 
 (Q2-YoY) 

ค าอธิบาย 

คอมมนูิตี ้
ช็อปปิง้มอลล ์

111 -2.7% 56 0.7% 147.0% 

ก าไรจากการด าเนินงานของไตรมาสที่ 2/2564 อยู่ใน
ระดับใกล้เคียงกับไตรมาสก่อนหน้า อย่างไรก็ตาม จาก
นโยบายการเพิ่มประสิทธิภาพในการควบคุมต้นทุน 
หากเปรียบเทียบกับไตรมาส 2/2563 ก าไรจากการ
ด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 147.0 และอิบิทดาต่อรายได้
ในไตรมาส 2/2564 เท่ากับร้อยละ 51 พัฒนาดีขึน้อย่าง
มีนยัส าคญัเมื่อเทียบกบัไตรมาส 2/2563 ที่ร้อยละ 30 

ศนูย์การค้า 
เพื่อการทอ่งเที่ยว  

5 -91.1% 2 -55.2% 112.6% 

จากการระบาดของ COVID-19 ในไตรมาสที่ 2/2564 ท า
ให้นกัทอ่งเที่ยวตา่งชาติยงัไมส่ามารถเข้าประเทศได้ 
อย่างไรก็ตาม ด้วยนโยบายการไม่หยดุยัง้ในการ
ปรับปรุงทรัพย์สินของบริษัท และการเพิม่ประสิทธิภาพ
ในการบริหารต้นทนุ ท าให้กลุ่มธุรกิจมีก าไรจากการ
ด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 112.6 เมือ่เทียบกบัไตรมาส 
2/2563 และอิบิทดาต่อรายได้ในไตรมาส 2/2564 
เท่ากบัร้อยละ 7 พฒันาดีขึน้อยา่งมนียัส าคญัเมื่อเทียบ
กบัไตรมาส 2/2563 ที่ร้อยละ -64 

คอมมนูิตีม้าร์เก็ต 40 -24.1% 18 -16.5% 104.4% 

ก าไรจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจลดลงเมื่อเทียบ
กับไตรมาสก่อนหน้า หากเปรียบเทียบกับไตรมาส 
2/2563 ก าไรจากการด าเนินงานเพิ่มขึน้ร้อยละ 104.4 
และอิบิทดาต่อรายได้ในไตรมาส 2/2564 เท่ากบัร้อยละ 
45 พัฒนาดีขึน้เมื่อเทียบกับไตรมาส 2/2563 ที่ร้อยละ 
36 

อาคารส านกังาน 861 -6.8% 413 -7.9% -9.6% 

ก าไรจากการด าเนินงานมีการปรับตัวลดลงเล็กน้อย 
อย่างไรก็ตาม บริษัทยังคงสามารถรักษาระดับได้อย่าง
มั่นคงและต่อเนื่องท่ามกลางวิกฤติการณ์ในปัจจุบัน 
และอิบิทดาต่อรายได้ในไตรมาส 2/2564 เท่ากับร้อยละ 
80 อยู่ในระดบัใกล้เคียงกบัไตรมาส 2/2563 
 

รวม 1,018 -11.4% 489 -7.7% 2.7%  

 

 

ในคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจจากผลประกอบการโดยไม่รวม

มลูค่ายตุิธรรม จ านวน 1,012 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 11.3 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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โครงการ เออีซี เทรด เซ็นเตอร์ที่จงัหวดัอยุธยายงัคงอยู่ในระยะการปรับปรุงและวางกลยุทธ์ 

ดังนัน้ในในไตรมาส 2/2564 โครงการจึงมีกระแสเงินสดจ่ายจ านวน 14 ล้านบาทเพื่อเตรียม

ความพร้อมส าหรับการเปิดด าเนินงาน  

ค่าใช้จ่ายส่วนบริหาร 

ในไตรมาส 2/2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายส่วนบริหารจ านวน 249 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 11.7  

เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากบริษัทมีการปรับโครงสร้างองค์กร เพื่อ

เพิ่มประสิทธิภาพโดยรวม ซึ่งจะเห็นได้จากความสามารถในการบริหารค่าใช้จ่ายโดยรวมที่ดี

ขึน้อย่างต่อเนื่อง หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 ค่าใช้จ่าย

ส่วนบริหารเพิ่มขึน้ร้อยละ 23.8 จากไตรมาส 1/2564 เพื่อสนับสนุนการเติบโตอย่างต่อเนื่อง 

โดยในไตรมาส 2 มีการชะลอการพัฒนาโครงการบางส่วนออกไปก่อน เพื่อให้สอดคล้องกับ

แผนการลงทนุท่ีปรับปรุงล่าสดุ  

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีค่าใช้จ่ายส่วนบริหารจ านวน 450 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 3.3 

เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เพื่อสนบัสนุนการเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยในไตร

มาส 2 มีการชะลอการพัฒนาโครงการบางส่วนออกไปก่อน เพื่อให้สอดคล้องกับแผนการ

ลงทนุท่ีปรับปรุงล่าสดุ 

 

อิบิทดาของบริษัท 

ส าหรับไตรมาส 2/2564 อิบิทดาของบริษัทตามงบการเงินมีจ านวน 481 ล้านบาท เพิ่มขึน้

มากกว่าร้อยละ 100 หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 อิบิท

ดาของบริษัทตามงบการเงินเพิ่มขึน้มากกว่าร้อยละ 100 เนื่องจากอตัราการเข้าพกัของธุรกิจ

โรงแรมปรับตัวดีขึน้ และอัตราการเช่าพืน้ที่ของธุรกิจอาคารส านักงานที่ยังอยู่ในระดับสูง 

ประกอบกบับริษัทได้รับก าไรจากการวดัมลูค่ายตุิธรรม 

อิบิทดาของบริษัทส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 ตามงบการเงินมีจ านวน 519 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 

31.1 เมื่อเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน  
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ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 อิบิทดาของบริษัทจากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม จ านวน -46 ล้านบาท 

ลดลงร้อยละ 106.4 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

ส าหรับไตรมาส 2/2564 อิบิทดาของบริษัทจากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน -78 ล้าน

บาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 68.5 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากในช่วงเทศกาลสงกรานต์ ปี 

2564 ทางภาครัฐอนุญาตให้สามารถเดินทางข้ามจังหวดั ท าให้บริษัทมีรายได้เพิ่มสูงขึน้ในช่วงเทศกาล เม่ือ

เปรียบเทียบกบัปี 2563 ที่ทางภาครัฐมีมาตรการล็อกดาวน์ ท าให้ประชาชนไม่สามารถเดินทางข้ามจงัหวดัได้  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 อิบิทดาของบริษัทลดลงมากกว่าร้อยละ 

100 เป็นผลมาจากผลกระทบแพร่ระบาดของ COVID-19 ระลอก 3  

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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ก าไรสุทธิ    

ไตรมาส 2/2564 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงิน จ านวน -198 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 72.1 

เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เนื่องจากอตัราการเข้าพกัของธุรกิจโรงแรมปรับตวัดี

ขึน้ และอัตราการเช่าพืน้ที่ของธุรกิจอาคารส านักงานที่ยังอยู่ในระดบัสูง ประกอบกับบริษัท

ได้รับก าไรจากการการตีมลูค่ายุติธรรม หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตร

มาส 2/2564 จากผลประกอบการตามงบการเงิน ก าไรสุทธิของบริษัทปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 

66.6  

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรสทุธิตามงบการเงิน จ านวน -792 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 

77.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีกอ่นหน้า เนื่องจากวิกฤตการณ์ COVID-19 ระลอก 2 และ

ระลอก 3 ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2564 และบริษัทได้รับผลกระทบโดยตรงต่อผลการด าเนินงาน

ของกลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

หากเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่า

ยตุิธรรม ก าไรสทุธิของบริษัทปรับตวัลดลงร้อยละ 7.8   

 

 

ไตรมาส 2/2564 บริษัทมีก าไรสุทธิ จากผลประกอบการโดยไม่รวมการตีราคามูลค่ายุติธรรมจ านวน -646 

ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 11.0 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เนื่องจากในช่วงเทศกาลสงกรานต์ ปี 

2564 ภาครัฐอนุญาตให้สามารถเดินทางข้ามจังหวัด  ท าให้บริษัทมีรายได้เพิ่มสูงขึน้ในช่วงเทศกาล เม่ือ

เปรียบเทียบกบัปี 2563 ที่ทางภาครัฐมีมาตรการล็อกดาวน์ ท าให้ประชาชนไม่สามารถเดินทางข้ามจงัหวดัได้  

 

 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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โครงสร้างเงนิทุนและหนีก้ับผลตอบแทน  

ทรัพย์สินรวม 

บริษัทมีทรัพย์สินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 มูลค่า 134,284 ล้านบาท โดยมีทรัพย์สิน

หลกัเป็นทรัพย์สินด าเนินงาน ซึง่มีรายละเอียดดงันี ้

1. มลูค่าทรัพย์สินถาวรของบริษัทประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์, อสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทนุ และสิทธิการเช่า โดย ณ สิน้วนัท่ี 30 มิถนุายน 2564 มีมลูค่ารวม 131,620 

ล้านบาท โดยจดัเป็นกลุ่มทรัพย์สินด าเนินงานเท่ากบั 131,602 ล้านบาท  

2.  ทรัพย์สินอื่น ๆ ท่ีไม่ใช่ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์และ ทรัพย์สินเพื่อการลงทุน ณ วนัที่ 30 

มิถุนายน 2564 มีมูลค่า 2,664 ล้านบาท โดยทรัพย์สินกลุ่มนีน้ับรวมกลุ่มทรัพย์สิน

หมนุเวียน โดยผนัแปรไปตามการด าเนินงานปกติของบริษัท และทรัพย์สินไม่หมุนเวียน

อื่น อาทิ ภาษีถกูหกั ณ ที่จ่าย และภาษีมลูค่าเพิ่มรอขอคืน 

เมื่อพิจารณาผลตอบแทนของเงินลงทุนโดยวิเคราะห์ถึงอัตราของผลตอบแทนก า ไรจาก

การด าเนินงาน (อิบิทดา) ต่อทรัพย์สินถาวร (ตามตารางที่ 5) โดยมลูค่าทรัพย์สินถาวรเป็น

มูลค่าก่อนหักค่าเส่ือมสะสมและไม่นับรวมการตีมูลค่าเพิ่มของที่ดินในกลุ่มโรงแรม ซึ่ง

เท่ากบั 127,329 ล้านบาท  

อตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ตามงบการเงินต่อทรัพย์สินถาวรรวม

ในช่วง 12 เดือนย้อนหลงั อยู่ที่ร้อยละ 1.8 ลดลงจากผลตอบแทนในปี 2563 ที่ร้อยละ 2.0 

ส าหรับอตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) แบบไม่รวมมลูค่ายตุิธรรมต่อ

ทรัพย์สินถาวรรวมในช่วง 12 เดือนย้อนหลงั อยู่ที่ร้อยละ 1.0 ลดลงจากผลตอบแทนในปี 

2563 ที่ร้อยละ 1.6  

 
 มลูค่าทรัพย์สินถาวร ที่ไมร่วมทรพัย์สินท่ีใช้ในส่วนการบริหารจ านวน 18.0 ล้านบาท 

 

คร่ึงแรกปี 2564 บริษัทมีก าไรสุทธิ จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรม จ านวน -1,245 ล้านบาท 

ลดลงร้อยละ 167.3 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เนื่องจากวิกฤตการณ์ COVID-19 ระลอก 2 และ

ระลอก 3 

ข้อมลูเพิ่มเติม (ไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม) 
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3. อัตราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ตามงบการเงินของทรัพย์สิน

ด าเนินงาน ซึ่งประกอบด้วย ทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU) ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วง

ด าเนินงานเร่ิมต้น (RAMP UP) และทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยุทธ์ทางการตลาด 

(REPOSITIONING) ต่อทรัพย์สินถาวรย้อนหลงั 12 เดือน ณ สิน้เดือนมิถนุายน 2564 อยู่

ที่ร้อยละ 2.7 เพิ่มขึน้จากร้อยละ 2.0 จากอตัราย้อนหลงั 12 เดือน ณ สิน้ปี 2563  

ส่วนอตัราของผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) แบบไม่รวมมลูค่ายุติธรรม

ของทรัพย์สินด าเนินงาน ซึ่งประกอบด้วย ทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU) ทรัพย์สินที่

อยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น (RAMP UP) และทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยุทธ์ทาง

การตลาด (REPOSITIONING) ต่อทรัพย์สินถาวรย้อนหลงั 12 เดือน ณ สิน้เดือนมิถนุายน 

2564 อยู่ที่ร้อยละ 1.0 ต่อปี  ลดลงจากร้อยละ 1.7 จากอตัราเดียวกันย้อนหลงั 12 เดือน 

ณ สิน้ปี 2563 

ทัง้นี ้ทรัพย์สินด าเนินงานปกติของบริษัท (BAU) ซึ่งมีสัดส่วนร้อยละ 18.5 ของทรัพย์สิน

ถาวรรวม พบว่า สามารถสร้างอตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน ตามงบการเงิน

ต่อทรัพย์สินในช่วง 12 เดือนย้อนหลงั ได้ที่ร้อยละ 7.1 เพิ่มขึน้จากผลตอบแทนในปี 2563 

ที่ร้อยละ 5.8  

ทรัพย์สินด าเนินงานปกติของบริษัท (BAU) สามารถสร้างอัตราผลตอบแทนก าไรจากการ

ด าเนินงาน แบบไม่รวมมลูค่ายตุิธรรมต่อทรัพย์สินถาวรรวมในช่วง 12 เดือนย้อนหลงั ได้ที่

ร้อยละ 1.1 ลดลงจากผลตอบแทนในปี 2563  ที่ร้อยละ 2.1 อันเนื่องมาจากทรัพย์สิน

ด าเนินงานปกติในส่วนธุรกิจโรงแรมและบริการที่ เ ก่ียวข้อง ได้รับผลกระทบจาก

วิกฤติการณ์  COVID-19 อย่ างไรก็ตามทรัพย์ สินด า เนินงานปกติ ในส่วนธุ รกิ จ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ยงัสามารถสร้างผลตอบแทนได้อย่างแข็งแกร่ง แสดงให้

เห็นถึงความได้เปรียบจากกลยทุธ์การกระจายความเส่ียงของพอร์ตทรัพย์สินของบริษัท 
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ตารางที่ 5: อตัราผลตอบแทนก าไรจากการด าเนินงาน (อิบทิดา) ของกลุ่มธุรกิจตามงบการเงนิและแบบไม่รวมมูลค่า
ยุติธรรม ต่อทรัพย์สนิ (12 เดอืนย้อนหลัง) ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 

โดยมูลค่าทรัพย์สินใช้มูลค่าทรัพย์สินถาวรก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และไม่รวมมูลค่าเพิ่มจากการประเมินราคาที่ดิน 

ประเภททรัพย์สิน 

ก าไรจาก
การ

ด าเนินงาน
แบบไม่
รวมมูลค่า
ยุติธรรม 
(12 เดือน
ย้อนหลัง) 

 

มูลค่าทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการด าเนิน 
งานแบบไม่รวมมูลค่า
ยุติธรรมต่อทรัพย์สิน

ถาวร  

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการด าเนิน 
งานแบบไม่รวม
มูลค่ายุติธรรมต่อ
ทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการด าเนิน 
งานตามงบการเงินต่อ

ทรัพย์สินถาวร 

อัตราผลตอบแทน 
ก าไรจากการด าเนิน 
งานตามงบการเงินต่อ

ทรัพย์สินถาวร 

จ านวน 
(ล้านบาท) 

อัตราร้อย
ละ 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2564 

(12 เดือนย้อนหลัง) 

ส าหรับปี 2563 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2564 

(12 เดือนย้อนหลัง) 

ส าหรับปี 2563 

กลุ่มกิจการโรงแรม และบริการที่เกี่ยวข้อง           
ทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU)  (334.3) 15,464.9 20.8% -2.2% -0.8% -2.2% -0.8% 

ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น 
(RAMP UP) 

(415.4) 33,259.9 44.8% -1.2% -0.2% -1.2% -0.2% 

ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยทุธ์ทาง
การตลาด (REPOSITIONING) 

(134.8) 7,658.4 10.3% -1.8% -0.8% -1.8% -0.9% 

ทรัพย์สินระหว่างพฒันา (DEVELOPING) 10.2 17,868.3 24.1% 0.1% -0.1% 0.1% 0.0% 

รวม (874.4) 74,251.4 100.0% -1.2% -0.4% -1.2% -0.4% 

กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์               

ทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU) 585.6 8,070.9 15.2% 7.3% 7.7% 25.0% 18.6% 
ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น 
(RAMP UP) 

1,180.0 26,393.1 49.7% 4.5% 6.1% 5.7% 5.2% 

ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยทุธ์ทาง
การตลาด (REPOSITIONING) 

419.3 15,800.3 29.8% 2.7% 3.1% 5.0% 6.7% 

ทรัพย์สินระหว่างพฒันา (DEVELOPING) 5.1 2,813.7 5.3% 0.2% -0.5% -40.9% -40.8% 

รวม 2,190.0 53,078.0 100.0% 4.1% 4.4% 6.0% 5.2% 

รวมทรัพย์สินถาวรของบริษัท 1,315.6 127,329.4 100.0% 1.0% 1.6% 1.8% 2.0% 

ทรัพย์สินถาวรของบริษัท             
ทรัพย์สินที่ด าเนินงานปกติ (BAU) 251.3 23,535.8 18.5% 1.1% 2.1% 7.1% 5.8% 

ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงด าเนินงานเร่ิมต้น  
(RAMP UP) 

764.6 59,653.0 46.8% 1.3% 2.1% 1.8% 2.1% 

ทรัพย์สินที่อยู่ในช่วงการปรับกลยทุธ์ทาง
การตลาด (REPOSITIONING) 

284.4 23,458.6 
18.4% 

1.2% 2.0% 2.8% 4.2% 

ทรัพย์สินระหว่างพฒันา (DEVELOPING) 15.3 20,682.0 16.2% 0.1% -0.3% -5.5% -5.9% 

รวมทรัพย์สินถาวรของบริษัท 1,315.6 127,329.4 100.0% 1.0% 1.6% 1.8% 2.0% 

 
หมายเหต ุ1) ก าไรจากการด าเนินงาน (อิบิทดา) ของกลุ่มธุรกิจหมายถึง รายได้ทัง้หมด (เป็นข้อมลูก่อนหกัรายการระหว่างกนั ไม่รวมรายได้ค่าบริหารและดอกเบีย้รับ) หกัด้วยค่าใช้จ่ายทัง้หมด (โดยไม่รวม 

    ต้นทนุทางการเงิน) ไม่นบัรวมรายการพิเศษและปรับปรุงใบลดหนีใ้ห้ตรงตามไตรมาส และการแบ่งกลุ่มทรัพย์สิน เฉพาะพอร์ททรัพย์สินด าเนินงานของบริษัท  

2) มลูค่าทรัพย์สินถาวรก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และไม่รวมมลูค่าเพิ่มจากการประเมินราคาที่ดินของกลุ่มโรงแรม เพื่อแสดงถึงผลตอบแทนของเงินลงทนุของบริษัท  

 

 

 

 

 

1.7% 1.0% 
81.5% 

2.7% 2.0% 
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หนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น  

ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2564 บริษัทมีหนีสิ้นรวม จ านวน 56,848 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,958

ล้านบาท หรือร้อยละ 3.6 เมื่อเปรียบเทียบกับสิน้ปี 2563 ตามงบการเงิน (กราฟที่ 59.1 และ 

59.2) โดยประกอบด้วยหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ (IBD) จ านวน 47,703 ล้านบาท  และหนีสิ้น

อื่น ๆ จ านวน 9,144 ล้านบาท ส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2564 บริษัทมี

ส่วนของผู้ ถือหุ้ นอยู่ที่  77,436 ล้านบาท (กราฟ 59.2) ลดลงจากสิน้ปี 2563 ที่มีการปรับ

นโยบายการบนัทึกอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่มีส่วนของผู้ ถือหุ้นอยู่ที่ 78,057 ล้านบาท 

(กราฟ 59.1) หรือลดลงเป็นจ านวน 621 ล้านบาท โดยมีสาเหตุหลักจากการขาดทุนสุทธิใน

คร่ึงแรกของปี 2564   

กราฟที่ 59: โครงสร้างทางการเงนิ  
 
 

 

 

. 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 6: อตัราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงนิ 
คร่ึงแรกปี ส าหรับไตรมาส 

2563 2564 2/2563 1/2564 2/2564 

งบการเงิน 
อิบิทดาต่อรายได้  22.8% 19.6% -28.7% 3.4% 31.1% 

อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้  -13.5% -29.8% -89.5% -53.5% -12.8% 

ไม่รวมมลูคา่ยตุธิรรม 
อิบิทดาต่อรายได้  22.2% -2.2% -31.8% 2.8% -7.9% 

อตัราก าไรสทุธิต่อรายได้ -14.2% -59.6% -93.6% -54.3% -65.5% 
 

กราฟ 59.2 งบการเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2564  
 

ทรัพย์สิน หนีส้ิน ส่วนของผู้ถือหุ้น 

กราฟ 59.1 งบการเงิน ณ สิน้ปี 2563  

132,947

78,057

54,890

ทรัพย์สิน หนีสิ้นเเละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

31 ธันวาคม 2563 หน่วย: ล้านบาท

134,284

77,436

56,848

ทรัพย์สิน หนีสิ้นเเละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

30 มิถุนายน 2564
หน่วย: ล้านบาท
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อิบิทดาต่อรายได้และอตัราก าไรสทุธิต่อรายได้ตามงบการเงิน ส าหรับไตรมาส 2/2564 อยู่ที่

ร้อยละ 31.1 และ -12.8 ตามล าดบั เพิ่มขึน้อย่างมีนัยส าคญัเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี

ก่อน และเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 อิบิทดาต่อรายได้

และอัตราก าไรสุทธิต่อรายได้ตามงบการเงินปรับตัวเพิ่มขึน้ เนื่องจากอัตราการเข้าพักของ

ธุรกิจโรงแรมปรับตวัดีขึน้ และอตัราการเช่าพืน้ท่ีของธุรกิจอาคารส านกังานท่ียงัอยู่ในระดบัสงู 

ประกอบกบับริษัทรับรู้ก าไรจากการตีมลูค่ายตุิธรรม 

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 อิบิทดาต่อรายได้และอัตราก าไรสุทธิต่อรายได้ตามงบการเงินอยู่ที่

ร้อยละ 19.6 และ -29.8 ตามล าดับ ลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เนื่องจาก

สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 

อิบิทดาต่อรายได้และอตัราก าไรสทุธิต่อรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม 

ส าหรับไตรมาส 2/2564 อยู่ที่ร้อยละ -7.9 และ -65.5 ตามล าดับ เพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วง

เดียวกันของปีก่อนซึ่งแสดงให้เห็นว่าบริษัทได้ผ่านจุดต ่าสุดมาแล้วถ้านับจากสถานการณ์ที่

ผ่านมา และเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) ในไตรมาส 2/2564 อิบิทดาต่อ

รายได้และอัตราก าไรสุทธิต่อรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวมมูลค่ายุติธรรมลดลง 

เนื่องจากได้รับผลกระทบของ COVID-19 ระลอก 3 

อิบิทดาต่อรายได้และอตัราก าไรสทุธิต่อรายได้จากผลประกอบการโดยไม่รวมมลูค่ายตุิธรรม  

ส าหรับคร่ึงแรกปี 2564 อยู่ที่ ร้อยละ -2.2 และ -59.6 ตามล าดับ ลดลงเมื่อเทียบกับช่วง

เดียวกนัของปีก่อน 

ตารางที่ 7: อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 

อัตราส่วน 
ณ สิน้ปี 
2562 

(งบหลังปรับปรุง) 

ณ สิน้ปี 
2563 

ไตรมาส 
2/2564 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น  0.5 เท่า 0.7 เท่า 0.7 เท่า 

อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น ณ สิน้ไตรมาส 2/2564 เท่ากับ 0.7 ใกล้เคียงกับสิน้ปี 
2563  โดยบริษัทยงัมีโครงสร้างทางการเงินที่แข็งแกร่ง และมีความสามารถในการกู้ยืมเพื่อใช้
ขยายการลงทนุเมื่อมีโอกาสที่เหมาะสมเพื่อให้บริษัทสามารถเติบโตไปตามแผนธุรกิจที่วางไว้ 

การพัฒนาอย่างยั่งยืน 

ในไตรมาสที่ 2/2564 ที่ผ่านมาบริษัทได้รับเชิญเข้าร่วมในการประเมินรายชื่อหุ้นยั่งยืน (SET 
THSI) ประจ าปี 2564 ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์และการก่อสร้าง โดยได้ด าเนินการ
รวบรวมข้อมลูที่เก่ียวข้องกบักระบวนการและประสิทธิภาพในการด าเนินงานด้านความยัง่ยืน
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ทัง้ 3 มิติ เศรษฐกิจ ส่ิงแวดล้อม และสงัคม ใน 20 หมวดค าถามน าส่งต่อตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยในเดือนพฤษภาคมที่ผ่านมา 

นอกจากนีบ้ริษัทยงัได้เร่ิมด าเนินการจดัเตรียมข้อมลูเพื่อเข้าร่วมประเมินความยัง่ยืนดชันีความ
ยั่งยืน S&P ESG ซึ่งบริษัทได้รับเชิญให้เข้าร่วมในกลุ่มอุตสาหกรรมโรงแรม รีสอร์ทและเรือ
ส าราญประจ าปี 2564 อีกด้วย 

การด าเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม 

ในไตรมาสที่ 2/2564 บริษัทได้ด าเนินโครงการติดตัง้ระบบโซล่าร์เซลล์ผลิตไฟฟ้าบนหลังคา
จากพลังงานแสงอาทิตย์ (Solar Rooftop) ซึ่งเป็นระบบที่เปล่ียนพลังงานแสงอาทิตย์ให้เป็น
พลงังานไฟฟ้าผ่านแผงโซล่าร์เซลล์ที่ติดตัง้บนหลงัคาของสถานประกอบการอย่างต่อเนื่อง โดย 
มีแผนติดตัง้แผงโซล่าร์เซลล์ให้กบัสถานประกอบการในเครือจ านวน 8 แห่ง ได้แก่ 

1. โรงแรม หวัหินแมริออท รีสอร์ท และสปา  
2. โรงแรม ภเูก็ต แมริออท รีสอร์ท แอนด์ สปา, ในยางบีช    
3. ศนูย์การค้า เกทเวย์ แอท บางซื่อ 
4. ศนูย์การค้า  เกทเวย์ เอกมยั 
5. ศนูย์การค้า พนัธุ์ทิพย์ พลาซ่า เชียงใหม่ 
6. ศนูย์การค้า พนัธุ์ทิพย์ งามวงศ์วาน 
7. ศนูย์การค้า ลาซาล อเวนิว เฟส 1 
8. ศนูย์การค้า ลาซาล อเวนิว เฟส 2 

ในจ านวนสถานประกอบการที่แสดงข้างต้น บริษัทได้ด าเนินการใกล้เสร็จสมบูรณ์จ านวน 5 
แห่ง คือ ศนูย์การค้า พนัธุ์ทิพย์ งามวงศ์วาน  ศนูย์การค้า ลาซาล อเวนิว เฟส 1 ศนูย์การค้า ลา
ซาล อเวนิว เฟส 2 โรงแรม ภูเก็ต แมริออท รีสอร์ท แอนด์ สปา ในยางบีช และศูนย์การค้า 
พันธุ์ทิพย์ พลาซ่า เชียงใหม่  นอกจากนีผ้ลจากการด าเนินโครงการริเร่ิมประหยัดพลงังานใน
ไตรมาส 2 ที่ผ่านมา โดยมีโครงการที่เพิ่มประสิทธิภาพระบบท าความร้อน การระบายอากาศ
และเคร่ืองปรับอากาศสามารถลดต้นทุนในการด าเนินโครงการได้จ านวน 14,465,504 บาท 
และสามารถลดต้นทุนจากโครงการเปล่ียนหลอดไฟเป็นแบบแอลอีดีได้อีกจ านวน 752,982 
บาท ท าให้ ณ สิน้สุดไตรมาสที่ 2 สามารถลดต้นทุนในการด าเนินโครงการแล้วทัง้สิน้ 
15,218,426 บาท ซึ่ ง เทียบเท่ ากับการปล่อย ก๊าซ เ รือนกระจกลงไ ด้  2,705.85 ตัน -
คาร์บอนไดออกไซด์  โดยคาดว่าจะสามารถลดต้นทุนจากการด าเนินโครงการริเร่ิมประหยดั
พลงังานได้ตลอดทัง้ปีเท่ากบั 49,003,764 บาท 

ทัง้นีใ้นไตรมาสที่ผ่านมา โรงแรม ดิ แอทธินี โฮเทล แบงค็อก อะ ลกัซ์ชูรี คอลเล็คชัน่โฮเทล ซี่ง
เป็นโรงแรมแห่งแรกของโลกที่ได้รับรางวัล ISO 20121 มาตรฐานด้านการจัดการอย่างยัง่ยืน
รวมทัง้รางวลั 100% “All Star” ของ “The PLEDGE on Food Waste” ยงัด าเนินโครงการเพิ่ม
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ประสิทธิภาพการจดัการขยะอาหารอย่างต่อเนื่อง โดยได้จดัท าโปรแกรมการฝึกอบรมและได้
ร่วมมือกบัมลูนิธิ Scholars of Sustenance Thailand หรือ SOS ในการน าอาหารไปบริจาคให้
สถานเลีย้งเด็กก าพร้าและหน่วยงานต่างๆรวมถึงชุมชนโดยตรง โดยเมื่อเทียบกับปี 2563 
ปริมาณขยะอาหารของโรงแรม ดิ แอทธินี โฮเทล แบงค็อก อะ ลกัซ์ชรีู คอลเล็คชัน่โฮเทล ลดลง
ทัง้จากพืน้ท่ีส าหรับผู้ ร่วมงานและแขกที่เข้าพกั โดยในส่วนของร้านอาหารในเครือ สามารถลด
ปริมาณขยะอาหารลงเฉล่ียต่อเดือนจาก 760 กิโลกรัมเป็น 155 กิโลกรัม และในส่วนของ
สถานที่จัดเลีย้งอาหารและเคร่ืองดื่มสามารถลดปริมาณขยะอาหารลงเฉล่ียต่อเดือนจาก 
3,216 กิโลกรัม เป็น 1,749 กิโลกรัม นอกจากนี ้AWC ยงัได้น าแนวปฏิบตัิด้านการจดัการขยะ
อาหารไปใช้กับโรงแรมอื่นๆ ในกลุ่มอย่างต่อเนื่อง โดยมุ่งเน้นเร่ืองการจดัการเพื่อความยัง่ยืน
และให้มีการก าหนดเป้าหมายรวมถึงแผนงาน มีโครงการต่างๆที่หลากหลาย อาทิเช่น โรงแรม 
บนัยนัทรี สมยุ และบนัยนัทรี กระบี่ได้ท าการคดัแยกขยะอาหารเพื่อจดัส่งให้ฟาร์มหม ู3 ครัง้
ต่อสปัดาห์  โรงแรม วนาเบลล์ เอ ลกัซ์ซูร่ี คอลเลคชัน่รีสอร์ท เกาะสมยุได้ท าการคดัแยกเศษ
อาหารส่งไปที่ศูนย์ช่วยเหลือสนุัข ส่วนเปลือกผักจะถูกน าไปใช้ในการหมกัเศษอาหารเพื่อท า
เป็นปุ๋ ย รวมถึงมีแผนการจัดท าสวนผักออร์แกนิคเป็นโครงการเพิ่มขึน้ต่อเนื่องอีกในหลาย
โรงแรม 

การพัฒนาด้านสังคม 

ผลการด าเนินงานของการพัฒนาอย่างยั่งยืนในด้านสังคมในไตรมาสที่ 2/2564  มูลนิธิ แอส
เสท เวิรด์ เพื่อการกุศล ภายใต้ บมจ. แอสเสท เวิรด์ คอร์ป (AWC) ได้จดัโครงการ “AWC ร่วม
รวมพลัง ส่งถุงก าลังใจ” ร่วมกับ กรุงเทพมหานคร และองค์กรชัน้น ากว่า  103 องค์กร ในการ
มอบถุงก าลังใจให้กับชุมชนกว่า 21 แห่ง จาก 13 เขตการปกครองของกรุงเทพฯ และผู้ ใช้
แรงงานในแคมป์ก่อสร้างทั่วกรุงเทพ กว่า  19 แห่ง ที่ได้รับผลกระทบจาก COVID-19 โดยมี
พนกังานจิตอาสาจ านวน 86 คน และมีการจ้างคนว่างงานในชมุชนบางคอแหลม มาร่วมบรรจุ
ถุงก าลงัใจ จ านวน 13,500 ถุง พร้อมสมทบทุนชัว่โมงอาสา กิจกรรมนีไ้ด้สร้างคุณค่าเชิงบวก 
คิดเป็นมูลค่าผลลัพท์ที่คืนสู่ชุมชนและสังคมรวมทัง้สิน้ กว่า 11,117,980 บาท นอกจากนี ้
มลูนิธิฯ ยงัมุ่งส่งเสริมคุณภาพชีวิตและความสมัพนัธ์ที่ดีต่อชุมชนในพืน้ที่รอบโรงแรมอินเตอร์
คอนติเนนตลั เชียงใหม่ แม่ปิง ด้วยการบริจาคทรัพย์สิน ส่ิงของ เคร่ืองใช้ของโรงแรม ซึ่งอยู่ใน
สภาพดี ให้กับศาสนสถานทัง้ 3 แห่ง ได้แก่ วดัเจ็ดยอด วดัป่าตอง ส านกัสงฆ์ห้วยพระเจ้า เพื่อ
เป็นสาธารณะกุศลรวมมลูค่าทัง้สิน้ 355,850 บาท ในการน าไปใช้ประโยชน์หมนุเวียนเช่น ท า
แปลงปลกูผกัในอ่างน า้ ทัง้นีท้างมลูนิธิฯ มุ่งเน้นการสร้างคณุค่าและประโยชน์ต่อชมุชน สงัคม 
อย่างยัง่ยืน 

การก ากับดูแลกิจการที่ดี 

ด้วยสถานการณ์ปัจจุบันที่มีความไม่แน่นอนเก่ียวกับวิกฤติโรคระบาด COVID-19  ที่เกิดขึน้
ยาวนานกว่าที่คาดการณ์ไว้ และส่งผลกระทบทัว่ทัง้โลก จึงท าให้การคาดการณ์ด้านเศรษฐกิจ
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เป็นไปอย่างยากล าบาก อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ให้ความส าคัญต่อการด าเนินธุรกิจที่

ยั่งยืนด้วยการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี การบริหารความเส่ียงในมิติต่าง ๆ  การควบคมุภายในท่ีมี
ประสิทธิภาพรวมทัง้การพัฒนากระบวนการด าเนินงานอย่างเป็นระบบขององค์กรจะมีส่วน
ส าคญัที่ช่วยให้การตดัสินใจของฝ่ายบริหารเป็นไปอย่างต่อเนื่องและด้วยความรอบคอบ 

โดยก่อนเกิดเหตุวิกฤติโรคระบาด COVID-19 บริษัทได้ให้ความส าคัญกับการด าเนินธุรกิจ
อย่างต่อเนื่อง และก าหนดแนวนโยบาย AWC Way of Working  เพื่อใช้ปฏิบัติภายในองค์กร 
พร้อมกันนีบ้ริษัทได้มีการพัฒนาระบบบริหารความต่อเนื่องทางธุรกิจ Business Continuity 
Management System (BCMS) มาเป็นกรอบในการด าเนินงานเพื่อสร้างความมั่นใจว่าการ
ด าเนินธุรกิจของบริษัทจะเป็นไปอย่างต่อเนื่อง  

นอกจากนี ้บริษัทได้มุ่งเน้นเร่ืองการประเมินความเส่ียงการท าตามมาตรการและขัน้ตอนต่าง ๆ 
ที่บริษัทวางไว้อย่างเป็นระบบ เพื่อให้สอดคล้องกับการที่บริษัทได้ประกาศเจตนารมณ์เข้าเป็น
แนวร่วมต่อต้านคอร์รัปชนักับภาคเอกชนไทย (CAC) ไปเมื่อปลายปีที่ผ่านมา โดยในไตรมาสนี ้
บริษัทได้ยื่นแบบประเมินตนเองเก่ียวกับมาตรการต่อต้านการคอร์รัปชนัของแนวร่วมต่อต้าน
คอร์รัปชันของภาคเอกชนไทยเพื่อขอรับการรับรองกับ CAC ซึ่ง บริษัทมั่นใจว่าการให้
ความส าคญักับการส่ือสาร และท าความเข้าใจให้กับพนกังานให้น ามาตรการต่าง ๆ นโยบาย 
ข้อปฏิบัติต่าง ๆ ไปปฏิบัติอย่างเป็นระบบและตรวจสอบได้ให้สอดคล้องกับบริบทและระดบั
ความเส่ียงด้านคอร์รัปชนัขององค์กรซึ่งจะเป็นรากฐานและความมัน่คงที่ส าคญัในการด าเนิน
ธุรกิจอย่างยัง่ยืนต่อไป 

ทัง้นี ้บริษัทมีความเชื่อมัน่ว่า เมื่อสถานการณ์กลบัเข้าสู่ภาวะปกติ และด้วยกลยทุธ์ของบริษัทท่ี
เตรียมความพร้อมของทรัพย์สินคุณภาพและการบริหารงานอย่างมีประสิทธิภาพบริษัทจะ
สามารถด าเนินธุรกิจได้อย่างแข็งแกร่งพร้อมรับมือเพื่อการเติบโตอย่างก้าวกระโดดตาม
เป้าหมายของบริษัท 

ท่ามกลางสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ซึ่งส่งผลกระทบอย่างมหาศาลต่อภาค
เศรษฐกิจ บริษัทตระหนกัถึงความท้าทายนีแ้ละมุ่งด าเนินธุรกิจให้ก้าวผ่านไปอย่างราบร่ืนและ
มีประสิทธิภาพโดยยึดมัน่ในพนัธกิจ "มุ่งสรรค์สร้างอนาคตที่ดีกว่า" รวมไปถึงการสร้างคุณค่า
อย่างต่อเนื่องด้วยการสร้างโอกาสทางธุรกิจใหม่และการวางแผนกลยุทธ์ในระยะยาวเพื่อ
เตรียมความพร้อมการคืนสู่ภาวะปกติในอนาคตและรักษาความเป็นผู้ น าในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ ควบคู่กับการใช้โอกาสนีใ้นการพัฒนาและยกระดับศักยภาพของพนักงาน
เพื่อให้สอดคล้องกับการเปล่ียนแปลงในด้านการแข่งขันทางธุรกิจที่สูงขึน้ นอกจากนีบ้ริษัท
ยงัให้ความส าคญักับผู้มีส่วนเก่ียวข้องโดยอย่างยิ่งในด้านสงัคมและส่ิงแวดล้อมเพราะเชื่อว่า
การพัฒนาสามารถด าเนินไปพร้อมกับการสร้างคุณค่าที่ดีร่วมกันซึ่งจะน าพาองค์กรไปสู่
เป้าหมายได้อย่างมีประสิทธิภาพและยัง่ยืน 


