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ที่ J64/008 

       10 สิงหำคม 2564 

 

เรื่อง ค ำอธบิำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 2 สิ้นสดุ ณ วนัที ่30 มิถุนำยน 2564 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำร บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 3/2564 

เม่ือวันที่ 10 สิงหำคม 2564 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำ 

ไตรมำส 2 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2564 ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมี

ผลสรุปได้ดังนี ้

 ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 2 ปี 2564 ส ำหรับงบกำรเงินของบริษัท บริษัทมีผล

ก ำไรสุทธิ 22.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 2 ปี 2563 ร้อยละ 372.3 และผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ 

งวด 6 เดือน ก ำไรสุทธิ 43.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยละ102.8 โดยสำเหตุที่

บริษัทมีผลก ำไรสุทธิเพิ่มขึ้น เนื่องจำก กำรควบคุมต้นทุนและค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน และกำรลดลงของ

ผลขำดทุนจำกมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน โดยแม้ว่ำในช่วงปลำยไตรมำส 2/2564 ที่

ผ่ำนมำ ห้ำงสรรพสินค้ำและพื้นที่เช่ำบำงส่วนจะต้องปิดกำรด ำเนินงำนตำมนโยบำยของภำครัฐ แต่บริษัทฯ 

ยังสำมำรถปรับตัวให้มีผลประกอบกำรท ำก ำไรได้ในไตรมำสนี้ ซึ่งมีรำยละเอียดดังนี้ 

 

สรปุผลกำรด ำเนินงำน 

  Q2/2563 Q2/2564 
เปลีย่นแปลง 

6M/2563 6M/2564 
เปลีย่นแปลง 

มูลคำ่ % มูลคำ่ % 

รำยได้ค่ำเช่ำ 63.3 69.4 6.1 9.6% 161.1 145.2 -15.9 -9.9% 

รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 32.3 26.8 -5.5 -17.0% 99.7 76.1 -23.6 -23.7% 

รำยไดร้วม 95.7 96.2 0.5 0.5% 260.8 221.3 -39.5 -15.1% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ 14.8 7.1 -7.7 -52.0% 23.5 15.0 -8.5 -36.2% 

ต้นทุนขำย 23.3 20.4 -2.9 -12.4% 68.3 52.2 -16.1 -23.6% 

ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมฯ -24.3 -9.0 15.3 63.1% -79.3 -32.8 46.5 58.6% 

ก ำไรขัน้ตน้ 57.5 68.7 11.2 19.5% 169.0 154.1 -14.9 -8.8% 

รำยได้อื่น 1.9 6.0 4.1 215.8% 5.9 11.3 5.4 91.5% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย 10.3 12.7 2.4 23.3% 25.0 28.1 3.1 12.4% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 14 13.1 -0.9 -6.4% 26.4 25.3 -1.1 -4.2% 

ก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน 13.8 39.9 26.1 189.1% 47.5 79.2 31.7 66.7% 

รำยได้ทำงกำรเงิน 0 0.3 0.3 n.a. 0 0.6 0.6 n.a. 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 12.3 16.0 3.7 30.1% 27.9 32.8 4.9 17.6% 

ก ำไรสทุธ ิ 4.7 22.2 17.5 372.3% 21.3 43.2 21.9 102.8% 
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รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 

 รำยได้ค่ำเช่ำ ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 

(งวด 3 เดือน) เท่ำกับ 69.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก

ไตรมำส 2 ปี 2563 ร้อยละ 9.6 และรำยได้รวม

ส ำหรับงวด 3 เดือน เท่ำกับ 96.2 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้น จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 

0.5 ซึ่งมีสำเหตุจำกรำยได้ค่ำเช่ำที่เพิ่มขึ้นในส่วน

ของค่ำเช่ำของศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ Jas Village 

อมตะ และรำยได้ค่ำเช่ำของพื้นที่บำงส่วนที่เปิด

ก่อนกำรเปิดตัวอย่ำงเป็นทำงกำรของ โครงกำร 

Jas Green Village คู้บอน 

 ส ำหรับ ผลประกอบกำรงวด 6 เดือนปี 2564 

บริษัทมีรำยได้ค่ำเช่ำ เท่ำกับ 145.2 ล้ำนบำท 

ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีกอ่นหน้ำ ร้อยละ 9.9 

และรำยได้รวม เท่ำกับ 221.3 ล้ำนบำท ลดลง 

จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 15.1 ซึ่ง

เป็นผลจำกกำรปิดสำขำ ITJ Junction ที่มีผลกำร

ด ำเนินงำนไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำย และยอดขำย

คอนโดมิเนียมที่ลดลงเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกัน

ของปีที่ผ่ำนมำ 

 

ตน้ทนุขำยและบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนค่ำเช่ำ ส ำหรับไตรมำส 2  

ปี 2564 เท่ำกับ 7.1 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 

2 ปี 2563 ร้อยละ 52.0 ในขณะที่ต้นทุนค่ำเช่ำ 

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 15.0 ล้ำน

บำท ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อย

ละ 36.2 เป็นผลจำกกำรที่บริษัทลดจ ำนวนสำขำ

ของ IT Junction เป็นหลัก 

 

ก ำไรขัน้ตน้ 

 บริษัท มีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 2  

ปี 2564 เท่ำกับ 68.7 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไร

ขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 71.4 ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกไตรมำส

เดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ โดย หำกพิจำรณำก ำไร

ขั้นต้น ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 154.1 

ล้ำนบำท คิดเป็นก ำไรขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 69.6 

ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ โดย

เป็นผลจำกกำรบริหำรต้นทุนค่ำเช่ำที่ดีขึ้นเม่ือ

เทียบกับรำยได้ 

 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรขำยและกำรบรหิำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย 

ในไตรมำส 2 ปี 2564 เท่ำกับ 12.7 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 2 ปี 2563 ร้อยละ 23.3 และ

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2564 28.1 ล้ำนบำท หรือ 

เพิ่มขึ้น ร้อยละ 12.4 และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

ในไตรมำส 2 ปี 2564 เท่ำกับ 13.1 ล้ำนบำท

ลดลง จำกไตรมำส 2 ปี 2563 ร้อยละ 6.4 และ

ส ำหรับงวด 6 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 25.3 ล้ำน

บำท หรือ ลดลง ร้อยละ 4.2  

 ทั้งนี้ ค่ำใช้จ่ำยจำกกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย

ที่เพิ่มขึ้นเป็นผลจำกค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำดของ

ศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ที่เพิ่มขึ้น 

 

ข ำ ดทุ น จ ำ กก ำ รป รั บ มู ล ค่ ำ ยุ ติ ธ ร ร มขอ ง

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 

 ในงวด 6 เดือนแรก บริษัทมีผลขำดทุนจำก

กำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อ

กำรลงทุนจ ำนวน 32.8 ล้ำนบำท ซึ่งน้อยกว่ำปีที่

ผ่ำนมำที่มีผลขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรม 

79.3 ล้ำนบำท 

 

สนิทรพัย ์

 ณ สิ้นสุด 30 มิถุนำยน 2564 บริษัทฯ มี

สินทรัพย์รวมเท่ำกับ 3,475.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 

จำกสิ้นปี 2563 เท่ำกับ 237.6 ล้ำนบำท หรือร้อย

ละ 7.3 เนื่องจำก กำรเพิ่มขึ้นของอสังหำริมทรัพย์

เพื่อกำรลงทุน (Investment Properties) ซึ่งเป็น

มูลค่ำของอสังหำริมทรัพย์ที่บริษัทได้ให้บริกำร

พื้นที่เช่ำ ในกลุ่มพื้นที่เช่ำ และศูนย์กำรค้ำ  
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หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 

 ณ สิ้นสุด 30 มิถุนำยน 2564 บริษัทฯ มี

หนี้สินรวมเท่ำกับ 1,851.6 ล้ำนบำท ลดลง จำก

สิ้นปี 2563 เท่ำกับ 48.2 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 2.5 

โดยหนี้สินที่ลดลง กำรคืนหนี้ระยะสั้นให้กับบริษัท

ที่เกี่ยวข้องกัน 
 ในขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้น มีจ ำนวน เท่ำกับ 

1,623.7 ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัทมีอัตรำส่วน

หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.14 เท่ำ และ

อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือ

หุ้นเท่ำกับ 0.52 เท่ำ ซึ่งลดลงจำกช่วงปลำยปี 

2563 ที่ผ่ำนมำ  

 

มมุมองของผูบ้รหิำรตอ่ผลประกอบกำรใน

อนำคต  

 ไตรมำสที่ 2/2564 ที่ผ่ำน ถือว่ำเป็นช่วงที่ท้ำ

ทำยในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท เนื่องจำก 

ภำครัฐเริ่มที่จะออกมำตรกำรล็อคดำวน์ เพื่อที่

จ ำกัดกำรระบำดของ COVID-19 อย่ำงเข้มข้น

อย่ำงไรก็ตำม ด้วยลักษณะของศูนย์กำรค้ำของ

บริษัทเป็นแบบ Community Mall ซึ่งเป็นห้ำงแบบ

เปิด แม้ว่ำจะได้รับผลกระทบอยู่บ้ำง แต่ในส่วน

ของร้ำนค้ำประเภทซุปเปอร์มำร์เก็ตที่เช่ำเพื้นที่

ยังคงสำมำรถเปิดได้ ภำยใต้มำตรกำรของภำครัฐ 

นอกจำกนี้ในช่วงสถำนกำรณ์นี้ บริษัทได้ด ำเนิน

มำตรกำรเพื่อลดต้นทนุในกำรด ำเนนิงำน และกำร

ต่อรองลดค่ำเช่ำจำกเจ้ำของพื้นที่เช่ำ และรักษำ

กระแสดเงินสดให้เพียงพอต่อกำรท ำงำน และดูแล

พนักงำนให้มีขวัญและก ำลังใจ และมีสุขภำพที่ดี

ในกำรด ำเนินงำนต่อไปในอนำคต 

 

ทั้งนี้ บริษัทยังคงตั้งเป้ำหมำยในกำรเปิดตัวอย่ำง

เป็นทำงกำรศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ JAS Green 

Village คู้บอนภำยในไตรมำส 4/2564 นี้ ซึ่งจะ

ช่วงสร้ำงกระแสรำยได้เพิ่มเติมให้กับบริษัทใน

อนำคต 

 

 

 

 

 

 

จึงเรียนมำเพือ่โปรดทรำบ 

ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

 

(นำยสุพจน ์สิรกิุลภัสสร)์ 

ประธำนเจำ้หนำ้ที่บริหำร 

 

นำยปัญญำ ชุตสิิริวงศ์ 

ฝ่ำยนกัลงทุนสัมพนัธ ์

บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน)  

กลุ่มบริษัท เจมำร์ท 
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โครงกำร JAS Green Village คูบ้อน 

 

 

 

 
 

  


