
 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที ่1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 

วนัท่ี 11 สิงหำคม 2564 

เร่ือง ค ำอธิบำยและกำรวเิครำะห์ของฝ่ำยจดักำรส ำหรับงบกำรเงินสิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2564  

เรียน กรรมกำรและผู้จดักำร ตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ตำมที่บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ได้น ำส่งงบกำรเงินเฉพำะของบริษัทฯ และงบ

กำรเงินรวมของบริษัทฯและบริษทัย่อยส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 สิน้สดุ ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2564 ที่ผ่ำนกำรสอบทำนจำก

ผู้สอบบญัชีแล้วนัน้ บริษัทฯ ขอชีแ้จงผลกำรด ำเนินงำนในรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้

 

รายการ 
ไตรมาส 2 

ปี 2563 

ไตรมาส 2 

ปี 2564 

% เพิ่มขึน้ 

YoY 

6 เดือนแรก 

ปี 2563 

6 เดือนแรก 

ปี 2564 

% เพิ่มขึน้ 

YoY 

รำยได้รวม 1,854.5  2,232.9  20.4% 4,022.6  4,915.0  22.2% 

ก ำไรสทุธิ 303.4  301.9  -0.5% 714.3  785.9  10.0% 

 

ประเด็นส าคัญ 

• รำยได้รวมส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกับ 2,232.9 ล้ำนบำท และ 4,915.0 

ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 20.4 และร้อยละ 22.2 ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แล้ว เนื่องจำก

มีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบทีก่่อสร้ำงแล้วเสร็จมำก

ขึน้ และมีกำรรับรู้รำยได้อื่นท่ีเพิ่มมำกขึน้จำกกำรยกเลิกสญัญำ  

• ก ำไรสทุธิส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 เท่ำกับ 301.9 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกัน

ของปีที่แล้ว เนื่องจำกมีต้นทุนทำงกำรเงินที่เพิ่มขึน้จำกกำรออกหุ้นกู้  รวมถึงค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรที่

เพิ่มขึน้จำกค่ำคอมมิชชั่นที่ขำยให้ลูกค้ำต่ำงชำติมำกขึน้ รวมถึงค่ำใช้จ่ำยพนักงำนและค่ำธรรมเนียมในกำร

บริหำรงำนที่เพิ่มขึน้เพือ่รองรับกำรขยำยธุรกิจ ส ำหรับก ำไรสทุธิในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2564 เทำ่กบั 785.9 ล้ำน

บำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 10.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว เนื่องจำกมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด

โครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบทีก่่อสร้ำงแล้วเสร็จทีเ่พิ่มมำกขึน้ 

• ส ำหรับ 6 เดือนแรกของปี 2564 บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำร (Pre-sale) มูลค่ำ 4,265.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 

62.7 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีทีแ่ล้ว โดยกว่ำ 2,500 ล้ำนบำทเป็นยอดขำยจำกโครงกำรท่ีสร้ำงแล้วเสร็จ

จำกกำรท ำแคมเปญ Last Piece, Last Price รวมทัง้กำรขำยของโครงกำรโนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส-ร่วมฤดี และกำร

เปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 2 โครงกำรในไตรมำส 1 ปี 2564 อีกด้วย นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยังมีรำยได้ที่รอกำรรับรู้ 

(Backlog) ณ สิน้สดุไตรมำส 2 ปี 2564 จ ำนวน 11,864 ล้ำนบำท ซึง่จะทยอยรับรู้ภำยใน 3 ปีข้ำงหน้ำ  

• ส ำหรับ 6 เดือนแรกของปี 2564 บริษัทฯ ได้มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 2 โครงกำรมลูค่ำรวม 6,100 ล้ำนบำท 

ได้แก่ โครงกำรโนเบิล ฟอร์ม ทองหล่อ และโครงกำรนิว โนเบิล เซ็นเตอร์ บำงนำ  

• ณ สิน้สดุวนัท่ี 30 มถินุำยน 2564 บริษัทฯ มอีตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมภีำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 1.19

เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 1.15 เท่ำจำกสิน้ปี 2563 เนื่องจำกมหีนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มมำกขึน้จำกกำรออกหุ้นกู้  รวมถึง

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่ลดลงจำกกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนคร่ึงปีหลงัของปี 2563 

เมื่อเดือนพฤษภำคม 2564 ที่ผ่ำนมำ 

 

หน่วย : ล้ำนบำท 
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1. ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 2 ปี 2564 และ 6 เดือนแรกของปี 2564 

รายการ 
ไตรมาส 2 

ปี 2563 

ไตรมาส 2 

ปี 2564 

% เพิ่มขึน้ 

YoY 

6 เดือนแรก 

ปี 2563 

6 เดือนแรก 

ปี 2564 

% เพิ่มขึน้ 

YoY 

รายได้รวม          
รำยได้จำกกำรขำยธุรกจิอสงัหำริมทรัพย์ 1,751.7  1,946.3  11.1% 3,834.9  4,370.9  14.0% 

รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำให้เช่ำและบริกำร 45.5  79.0  73.4% 83.8  91.6  9.2% 

รำยได้อื่น 57.2  207.7  262.8% 103.8  452.6  335.9% 

รายได้รวม 1,854.5  2,232.9  20.4% 4,022.6  4,915.0  22.2% 

ค่าใช้จ่ายรวม         
ต้นทนุจำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ (1,155.5) (1,253.1) 8.4% (2,384.2) (2,728.9) 14.5% 

ต้นทนุจำกกำรขำยสินค้ำให้เชำ่และบริกำร (39.4) (71.2) 81.0% (73.3) (77.9) 6.3% 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรขำยและบริหำร (303.0) (468.0) 54.5% (633.1) (979.6) 54.7% 

- ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรให้บริกำร (163.0) (303.6) 86.2% (359.4) (648.0) 80.3% 

- ค่ำใฃ้จำ่ยในกำรบริหำร (139.9) (164.4) 17.5% (273.7) (331.6) 21.2% 

ค่าใช้จ่ายรวม (1,497.8) (1,792.2) 19.7% (3,090.5) (3,786.4) 22.5% 

ส่วนแบ่ง(ขำดทนุ)บริษัทกำรร่วมค้ำ (5.7) (4.5) -21.3% (9.8) (9.0) -8.5% 

ก ำไร(ขำดทนุ)อื่น 87.0  2.4  -97.2% 86.9  (18.8) -121.6% 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 438.0  438.6  0.2% 1,009.1  1,100.8  9.1% 

ต้นทนุทำงกำรเงิน (56.5) (59.9) 6.0% (112.2) (114.1) 1.6% 

ค่ำใช้จำ่ยภำษีเงินได้ (78.1) (76.9) -1.6% (182.5) (200.8) 10.0% 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุ (0.0) (0.0) 34.9% (0.1) (0.1) 6.6% 

ก าไรสุทธ ิ 303.4  301.9  -0.5% 714.3  785.9  10.0% 

 

รายได้รวม 

i) รายได้จากการขายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 

เท่ำกับ 1,946.3 ล้ำนบำท และ 4,370.9 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 11.1 และร้อยละ 14.0 ตำมล ำดับเมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว เนื่องจำกมีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำร

แนวรำบทีก่่อสร้ำงแล้วเสร็จที่เพิ่มมำกขึน้ ได้แก่ โครงกำรโนเบิล บี19 สขุมุวิท โครงกำรโนเบิล อรำวน์ สขุุมวิท 33 โครงกำรนิว 

โนเบิล แจ้งวฒันะ โครงกำรโนเบิล แอมเบียนส์ สขุมุวิท 42 และโครงกำรโนเบิล เกเบิล วชัรพล เป็นต้น  

ii) รายได้อื่น 

บริษัทฯ มีรำยได้อื่นส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกับ 207.7 ล้ำนบำท และ 

452.6 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 262.8 เท่ำกับ และร้อยละ 335.9 ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว 

เนื่องจำกมีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรยกเลิกสญัญำที่เพิ่มมำกขึน้  

 

 

 

 

หน่วย : ล้ำนบำท 
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ค่าใช้จ่ายรวม 

i) ต้นทุนจากการขายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 

เท่ำกบั 1,253.1 ล้ำนบำท และ 2,728.9 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.4 และร้อยละ 14.5 ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัช่วงเวลำ

เดียวกนัของปีที่แล้ว ตำมกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่

ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ  

ii) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 

เท่ำกับ 468.0 ล้ำนบำท และ 979.6 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.5 และร้อยละ 54.7 ตำมล ำดับเมื่อเทียบกับช่วงเวลำ

เดียวกนัของปีที่แล้ว เนื่องจำกมคี่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวข้องกบักำรโอนและค่ำคอมมิชชัน่ที่ขำยให้ลกูค้ำต่ำงชำติทีม่ำกขึน้  

โดยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรให้บริกำรส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกับ 

เท่ำกับ 303.6 ล้ำนบำท และ 648.0 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 86.2 และร้อยละ 80.3 ตำมล ำดับเมื่อเทียบกับช่วงเวลำ

เดียวกนัของปีที่แล้วเนื่องจำกมคี่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวข้องกับกำรโอนกรรมสิทธ์ิและค่ำคอมมิชชัน่ที่ขำยให้ลกูค้ำต่ำงชำติที่มำกขึน้ 

นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ยงัมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกับ 164.4 

ล้ำนบำท และ 331.6 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 17.5 และร้อยละ 21.2 ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่

แล้ว เนื่องจำกมีค่ำใช้จ่ำยพนกังำนและค่ำธรรมเนียมในกำรบริหำรงำนที่เพิ่มขึน้เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจ 
 

ก าไร (ขาดทุน) อื่น 

ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 บริษัทฯ มีก ำไรอื่นจ ำนวน 2.4 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 97.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลำ

เดียวกนัของปีที่แล้ว และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 มีขำดทุนอื่นจ ำนวน -18.8 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 121.6 เมื่อ

เทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว สำเหตุหลกัมำจำกมีกำรตดัจ ำหน่ำยสินทรัพย์อำคำรส ำนกังำนขำย และกำรขำดทุน

จำกอตัรำแลกเปล่ียน รวมถึงบริษัทฯ ไม่มีก ำไรจำกกำรลงทุนเมื่อเทียบกบั 6 เดือนแรกของปี 2563 ทีม่ีกำรรับรู้ก ำไรจำกกำร

ลงทนุจ ำนวน 87.0 ล้ำนบำท  
 

ก าไรขัน้ต้น 

บริษัทฯ มีก ำไรขัน้ต้นรวมส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกบั 701.0 ล้ำนบำท และ

1,655.6 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 16.4 และร้อยละ 13.3 ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัชว่งเวลำเดยีวกนัของปีที่แล้ว นอกจำกนี ้

อตัรำก ำไรขัน้ต้นรวมส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 เท่ำกบัร้อยละ 34.6 เพิ่มขึน้จำกร้อยละ 33.5 เมื่อสิน้ไตรมำส 2 ปี 2563 และ

ส ำหรับ 6 เดือนแรกของปี 2564 มอีตัรำก ำไรขัน้ต้นรวมเท่ำกับร้อยละ 37.1 ซึ่งใกล้เคียงกบั 6 เดือนแรกของปี 2563 ที่ร้อยละ 

37.3 

อัตราก าไรขัน้ 

ไตรมาส 2 ปี 

2563 

ไตรมาส 2 ปี 

2564 

6 เดือนแรก 

ปี 2564 

6 เดือนแรก 

ปี 2564 

อตัรำก ำไรขัน้ต้นธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ 34.0% 35.6% 37.8% 37.6% 

อตัรำก ำไรขัน้ต้นสินค้ำให้เชำ่และบริกำร 13.6% 9.8% 12.6% 15.0% 

อตัราก าไรขัน้ต้นรวม 33.5% 34.6% 37.3% 37.1% 
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ต้นทนุทางการเงนิ 

บริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงินส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกับ 59.9 ล้ำนบำท 

และ 114.1 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6.0 และร้อยละ 1.6  ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่แล้ว เนื่องจำก

บริษัทฯ มกีำรออกหุ้นกู้สทุธิจ ำนวน 482 ล้ำนบำทที่เพิ่มมำกขึน้ นอกจำกนีต้้นทนุทำงกำรเงินถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกั ณ สิน้ไตร

มำส 2 ปี 2564 อยู่ที่ร้อยละ 4.27 ลดลงจำก ณ สิน้ไตรมำส 2 ปี 2563 ทีร้่อยละ 4.38  
 

ก าไรสุทธิ 

ส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 บริษัทฯ มกี ำไรสทุธิจ ำนวน 301.9 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำ

เดียวกันของปีที่แล้ว เนื่องจำกมีต้นทนุทำงกำรเงินที่เพิ่มขึน้จำกกำรออกหุ้นกู้ที่เพิ่มมำกขึน้ รวมถึงค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและ

บริหำรที่เพิ่มมำกขึน้จำกค่ำคอมมิชชั่นที่ขำยให้ลูกค้ำต่ำงชำติมำกขึน้ และค่ำใช้จ่ำยพนักงำนและค่ำธรรมเนียมในกำร

บริหำรงำนที่เพิ่มขึน้เพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจ ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีอตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (Net Profit Margin) เท่ำกับร้อยละ 13.5 

ลดลงจำกไตรมำส 2 ปี 2563 ที่อตัรำร้อยละ 16.4 

ส ำหรับ 6 เดือนแรกของปี 2564  บริษัทฯ มกี ำไรสทุธิจ ำนวน 785.9 ล้ำนบำท หรือเพิม่ขึน้ร้อยละ 10.0 เมื่อเทียบกบั

ช่วงเวลำเดียวกันของปีที่แล้ว เนื่องจำกมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่ก่อสร้ำง

แล้วเสร็จที่เพิ่มมำกขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีอตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (Net Profit Margin) ส ำหรับ 6 เดือนแรกของปี 2564  เท่ำกบัร้อย

ละ 16.0 ลดลงจำก 6 เดือนแรกของปี 2564  ที่อตัรำร้อยละ 17.8 
 

ผลการด าเนินงานยอดขาย (Pre-Sales) 

ประเภทลกูค้ำ 

ไตรมำส 2 

ปี 2563 

ไตรมำส 2 

ปี 2564 
% เพิ่มขึน้ 

YoY 

6 เดือนแรกปี 

2563 

6 เดือนแรกปี 

2564 
% เพิ่มขึน้ 

YoY 

ยอดขำยภำยในประเทศ 1,152.8  994.1  -13.8% 1,727.4  3,073.6  77.9% 

ยอดขำยภำยนอกประเทศ 434.7  703.4  61.8% 894.8  1,191.7  33.2% 

ยอดขายรวม 1,587.5  1,697.5  6.9% 2,622.2  4,265.3  62.7% 

บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำรส ำหรับไตรมำส 2 ปี 2564 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2564 เท่ำกับ 1,697.5 

ล้ำนบำท และ 4,265.3 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 6.9  และร้อยละ 62.7 ตำมล ำดบัเมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่

แล้ว จำกกำรท ำแคมเปญ Last Piece, Last Price ส ำหรับ 5 โครงกำรพร้อมอยู่ในไตรมำส 1 ปี 2564 รวมถึงกำรเปิด

โครงกำรใหม่จ ำนวน 2 โครงกำรมลูค่ำรวม 6,100 ล้ำนบำท ได้แก่ โครงกำรโนเบิล ฟอร์ม ทองหล่อ และโครงกำรนิว โนเบิล 

เซ็นเตอร์ บำงนำ 

ณ สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนำยน 2564 บริษัทฯ มีรำยได้ที่รอกำรรับรู้ (Backlog) จ ำนวน 11,864 ล้ำนบำท ซึ่งจะมีกำร

รับรู้รำยได้ดังกล่ำวตัง้แต่ไตรมำส 3 ปี 2564 - 2566 โดยประมำณร้อยละ 24 ของรำยได้ที่รอกำรรับรู้ (Backlog) จะรับรู้ใน

ไตรมำส 3 - ไตรมำส 4 ปี 2564 ท ำให้สำมำรถคำดกำรณ์รำยได้ของบริษัทฯ ส ำหรับปี 2564 ได้อย่ำงแน่นอน 

 

 

 

 

หน่วย : ล้ำนบำท 



 
 

บริษทั โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกดั (มหำชน) อำคำรโนเบิล เลขที ่1035 ถนนเพลินจิต แขวงลมุพิน ีเขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 โทร. (66 2) 251-9955 Fax. (66 2) 251-9977 5 

2. ฐานะทางการเงนิ 

ฐานะทางการเงนิ สิน้ปี 2563 
สิน้ไตรมาส 2 

ปี 2564 
การเปลี่ยนแปลง 

สินทรัพย์รวม 19,197.8               18,116.2  (1,081.6) 

หนีสิ้นรวม 13,334.3               12,160.5  (1,173.8) 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม 5,863.5                  5,955.6  92.1  

สินทรัพย์  

ณ สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนำยน 2564 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมทัง้หมด 18,116.2 ล้ำนบำท ลดลง 1,081.6 ล้ำนบำท 

จำก ณ สิน้ปี 2563 โดยมีสำเหตุหลกัมำจำก i) ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่ลดลงจ ำนวน 1,266.7 ล้ำนบำท จำกกำร

โอนต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ไปเป็นต้นทุนจำกกำรขำยในงบก ำไรขำดทุน ii) สินค้ำคงเหลือที่ลดลงจ ำนวน 337.0 

ล้ำนบำทจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ iii) เงินลงทุนใน

บริษัทร่วมที่เพิ่มขึน้จ ำนวน 373.3 ล้ำนบำท จำกกำรเข้ำลงทนุในบริษัท บริหำรสินทรัพย์ เอส ดบับลิว พี จ ำกดั และกำรลงทุน

ในต่ำงประเทศ 

ส่วนประกอบหลกัของสินทรัพย์รวมประกอบด้วย i) ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 9,877.8 ล้ำนบำท ii) 

สินค้ำคงเหลือจ ำนวน 2,084.0 ล้ำนบำท iii) เงินสด เงินฝำกกบัสถำบนัทำงกำรเงนิท่ีไม่มีภำระผกูพนั และเงินฝำกประจ ำที่ติด

ภำระค ำ้ประกนัจ ำนวน 1,652.7 ล้ำนบำท  

หนีส้ิน 

ณ สิน้สดุวนัที่ 30 มิถุนำยน 2564 บริษัทฯ มีหนีสิ้นรวมทัง้หมด 12,160.5 ล้ำนบำท ลดลง 1,173.8 ล้ำนบำท จำก 

ณ สิน้ปี 2563 สำเหตหุลกัมำจำก i) เงินมดัจ ำและเงินรับล่วงหน้ำลดลงจ ำนวน 1,230.4 ล้ำนบำท จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้อง

ชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ ii) หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มขึน้จ ำนวน 134.4 ล้ำนบำท จำกกำรออกหุ้นกู้

สุทธิจ ำนวน 291.2 ในเดือนกุมภำพันธ์ ปี 2564 นอกจำกนีย้ังมีกำรช ำระคืนเงินกู้ ระยะยำวจำกสถำบันทำงกำรเงินสุทธิ

จ ำนวน 156.8 ล้ำนบำท อีกด้วย 

ส่วนประกอบหลักของหนีสิ้นรวมประกอบด้วย i) เงินกู้ สถำบันทำงกำรเงินจ ำนวน 3,718.1 ล้ำนบำท ส ำหรับ

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและโครงกำรที่จะเปิดในปี 2564 ii) หุ้นกู้จ ำนวน 5,006.7  ล้ำนบำท iii) เงินมดัจ ำและเงิน

รับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน 1,413.5 ล้ำนบำท และ iv) เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่นจ ำนวน 949.2 ล้ำนบำท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2564 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมทัง้หมด 5,955.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 92.1 ล้ำนบำท

จำก ณ สิน้ปี 2563 โดยมีสำเหตุหลักมำจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ นอกจำกนีบ้ริษัทฯได้มีกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำร

ด ำเนินงำนคร่ึงปีหลงัของปี 2563 จ ำนวน 684.7 ล้ำนบำท หรือ 0.5 บำทต่อหุ้น เมื่อเดือนพฤษภำคม 2564 ที่ผ่ำนมำ 

ณ สิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนำยน 2564 บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ำกับ 2.04 เท่ำ ลดลงจำก 

2.27 เท่ำจำกสิน้ปี 2563 แต่ทัง้นีอ้ตัรำส่วนหนีสิ้นรวมต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไม่สะท้อนเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แท้จริงของบริษัท

ฯ เนื่องจำกหนีสิ้นรวมรวมถึงหนีสิ้นที่ไม่มีภำระดอกเบีย้ อำทิเช่น เงินมัดจ ำจำกลูกค้ำ ดังนัน้อัตรำส่วนที่สำมำรถสะท้อน

เสถียรภำพทำงกำรเงินที่แท้จริงคือ อัตรำส่วนหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้สุทธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น โดย ณ สิน้สุดวันที่ 30 

มิถนุำยน 2564  บริษัทฯ มีอตัรำส่วนหนีสิ้นทีม่ภีำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ำกบั 1.19 เท่ำ เพิ่มขึน้จำก 1.15 เท่ำ

จำกสิน้ปี 2563 เนื่องจำกสำเหตุหลักมำจำกมีหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้เพิ่มมำกขึน้จำกกำรออกหุ้นกู้  รวมถึงเงินสดและ

รำยกำรเทียบเท่ำเงินสดที่ลดลงจำกกำรจ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนคร่ึงปีหลงัของปี 2563 เมื่อเดือนพฤษภำคม 

2564 ที่ผ่ำนมำ ทัง้นีบ้ริษัทฯ ยงัคงด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินได้ตำมที่ก ำหนดไว้ในกรณีที่ออกตรำสำรหนี ้(เงินกู้และหุ้นกู้ ) 

หน่วย : ล้ำนบำท 
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กลำ่วคือ ก ำหนดให้อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไม่เกิน 2.5 เทำ่ 

3 อตัราส่วนทางการเงนิที่ส าคญั 

  

สิน้สุดส าหรับงวด 

12 เดือน ปี 2563 

สิน้สุดส าหรับงวด  

6 เดือน ปี 2564 

อตัรำสว่นก ำไรขัน้ต้น (%) 38.9% 37.1% 

อตัรำส่วนก ำไรสทุธิ (%) /1 17.2% 16.0% 

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%)/2 33.1% 35.0% 

อตัรำผลตอบแทนสินทรัพย์ (%)/3 12.8% 13.6% 

อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่ำ) 2.27x 2.04x 

อตัรำส่วนหนีสิ้นสทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่ำ) 1.96x 1.77x 

อตัรำส่วนหนีสิ้นท่ีมีภำระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เทำ่) 1.15x 1.19x 
หมำยเหต ุ  /1 อตัรำก ำไรสทุธิ ค ำนวณจำก ก ำไร(ขำดทนุ) สทุธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรด้วยรำยได้รวม (รำยได้รวม = รำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสงัหำฯ + รำยได้จำก                       

กำรขำยสินค้ำและบริกำร + รำยได้อื่น) 

         /2 อตัรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธิโดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนย้อนหลงั หำรด้วยส่วนของผู้ถือหุ้น (เฉลี่ย)  

โดยใช้ค่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหน้ำกบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั   

/3 อัตรำผลตอบแทนสินทรัพย์ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบีย้จ่ำยและภำษีเงินได้โดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทนุ) 12 เดือนย้อนหลงั หำร

ด้วยรวมสินทรัพย ์(เฉลี่ย) โดยใช้ค่ำเฉลี่ยจำกยอดสิน้สดุงวดปีก่อนหน้ำกบัยอดสิน้สดุงวดปัจจบุนั 

 

จึงเรียนมำเพือ่ทรำบ 

 ขอแสดงควำมนบัถือ 

 

                               ___________________________ 

                                 (นำยอรรถวิทย์ เฉลิมทรัพยำกร) 

                   ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร สำยงำนกำรเงิน 

                                          ผู้มีอ ำนำจรำยงำนสำรสนเทศ 


