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วนัที่ 11 สิงหาคม 2564 
 
 
เร่ือง  ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการส าหรับผลการด าเนินงานส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 

2564 
เรียน  กรรมการและผู้จดัการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
  

บริษัท เจ้าพระยามหานคร จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สุด
วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 ซึ่งมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 
ผลการด าเนินงาน 
 

 

งบการเงินส าหรบั 6 เดือน ส้ินสดุ

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 634.82 86.39% 431.27 83.77% 203.55 47.20%

รายได้จากการก่อสรา้ง 63.86 8.69% 61.37 11.92% 2.49 4.06%
รายได้รวม 698.68 95.08% 492.64 95.69% 206.04 41.82%

ต้นทนุขาย (373.89) (50.88%) (249.29) (48.42%) 124.60 49.98%
ต้นทนุค่าก่อสรา้ง (60.74) (8.27%) (61.80) (12.00%) (1.06) (1.72%)
ต้นทุนรวม (434.63) (59.15%) (311.09) (60.43%) 123.54 39.71%

ก าไรขัน้ต้น 264.05 35.93% 181.55 35.26% 82.50 45.44%

รายได้อืน่ 36.17 4.92% 22.18 4.31% 13.99 63.07%
ค่าใชจ่้ายในการขาย (86.49) (11.77%) (91.11) (17.70%) (4.62) (5.07%)
ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (79.70) (10.85%) (80.78) (15.69%) (1.08) (1.34%)

กลบัรายการ (ผลขาดทนุ) ด้านเครดติทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ 5.20 0.71% (2.58) (0.50%) (7.78) (301.6%)

ค่าใชจ่้ายอืน่ (22.34) (3.04%) (13.56) (2.63%) 8.78 64.75%

-
ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและค่าใช้จา่ยภาษีเงิน

ได้
116.89 15.91% 15.70 3.05% 101.19 644.52%

ต้นทนุทางการเงนิ (35.91) (4.89%) (9.45) (1.84%) 26.46 280.00%
ก าไรก่อนค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 80.98 11.02% 6.25 1.21% 74.73 1195.7%

ค่าใชจ่้ายภาษีเงนิได้ (2.04) (0.28%) (6.84) (1.33%) (4.80) (70.18%)

ก าไรสทุธิ 78.94 10.74% (0.59) (0.11%) 79.53 13479.7%

30 มิถนุายน 2564 30 มิถนุายน 2563 การเปล่ียนแปลง
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 มิถนุายน 2563 
เท่ากบั 634.82 และ 431.27  ล้านบาท ตามล าดบั โดยรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ิมขึน้ 203.55 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 47.20 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากมีโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จในช่วงปลายปี 2563 ได้แก่ โครงการแบงค์คอก ฮอ
ไรซอน ไลท์ @สถานีเพชรเกษม 48 และ โครงการ เดอะ คิวเว่ ติวานนท์ ซึ่งมียอด Backlog สะสมเป็นจ านวนมาก ส่งผลให้
มีการโอนกรรมสิทธ์ิต่อเน่ืองในปี 2564 เป็นจ านวนทีน่่าพอใจ ซึ่งสวนทางกบัสภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ในภาวะ
ชะลอตวัต่อเนื่องมาตัง้แต่ปี 2562 จากปัญหาการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ซึ่งส่งผลกระทบให้กิจกรรมทางเศรฐกิจต้อง
ชะลอตวั 

 

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และก าไรขัน้ต้น  

ต้นทนุขายอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 มิถนุายน 2563
เท่ากบั 373.89 ล้านบาท และ 249.29 ล้านบาท โดยต้นทนุขายต่อรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย์ คิดเป็น
ร้อยละ 58.90 และ 57.80 ตามล าดบั  

ทัง้นีอ้ตัราก าไรขัน้ต้นจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 
มิถนุายน 2563 คิดเป็นร้อยละ 41.10  และ 42.20 ตามล าดบั โดยอตัราก าไรขัน้ต้นลดลงร้อยละ 1.10 เนื่องมาจาก บริษัทฯ 
มีนโยบายในการระบายสินค้าที่มีอายมุากกว่า 3 ปีเพ่ือเพ่ิมรายได้และสภาพคล่องกระแสเงินสด ในภาวะที่มีการแข่งขนัสงู 
โดยการให้ส่วนลดและโปรโมชัน่ส่งเสริมการขายเพ่ิมขึน้ 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร   

ค่าใช้จ่ายในการขายส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 มิถนุายน 2563 เท่ากบั 86.49 
ล้านบาท และ 91.11 ล้านบาท ซึ่งค่าใช้จ่ายในการขายลดลงเท่ากบั 4.62 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 5.07 โดยสาเหตขุอง
การลดลงเนื่องมาจากบริษัทฯ ลดการใช้ค่าใช้จ่าย Offline Marketing เช่น การแจกใบปลิวหรือป้ายโฆษณาต่างๆ แล้วเน้น
ท าการตลาด Online Marketing มากขึน้เนื่องจากสามารถเข้าถึงกลุ่มลกูค้าในสถานการณ์ปัจจุบนัที่เปล่ียนแปลงไปได้
มากกว่า  

 ค่าใช้จ่ายในการบริหารและค่าใช้จ่ายอื่น ส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 มิถนุายน 
2563 เท่ากบั 96.84 ล้านบาท และ 96.92 ล้านบาท ลดลงเท่ากบั 0.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.08 จะเห็นได้ว่าค่าใช้จ่าย
ในการบริหารและค่าใช้จ่ายอื่น ไม่มีการเปล่ียนแปลงแต่ในขณะที่รายได้รวมของกลุ่มบริษัทเพ่ิมขึน้ถึงร้อยละ 42.74 ซึ่งเป็น
ผลมาจากนโยบายการควบคุมค่าใช้จ่ายของบริษัท 
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ต้นทุนทางการเงิน 

ต้นทนุทางการเงินส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 มิถนุายน 2563 เท่ากบั 35.91 ล้าน
บาท และ 9.45 ล้านบาท เพ่ิมขึน้เท่ากบั 26.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 280.00 ซึ่งมีสาเหตหุลกัมาจากการเปล่ียนแปลง
การรับรู้ค่าใช้จ่ายดอกเบีย้ของเงินกู้ยืม โครงการแบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ @สถานีเพชรเกษม 48 และ โครงการ เดอะ คิวเว่ 
ติวานนท ์ซึ่งก่อสร้างเสร็จในปลายปี 2563 และ ไตรมาส 2 ปี 2564 ซึ่งเดิมจะถกูรับรู้เป็นต้นทนุของโครงการ 
 
ก าไร/(ขาดทุน)สุทธ ิ

ก าไร/(ขาดทนุ)สทุธิงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 และ 30 มิถนุายน 2563 เท่ากบั ก าไร 78.94 ล้าน
บาท และ ขาดทนุ 0.59 ล้านบาท เพ่ิมขึน้เท่ากบั 79.534 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 13,479.7  ซึ่งมีสาเหตมุาจากรายได้
จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพ่ิมขึน้เนื่องจากมีโครงการก่อสร้างแล้วเสร็จและโอนกรรมสิทธ์ิได้ในช่วงปลายปี 2563 จนถึง
ปัจจุบนัจ านวน 2 โครงการได้แก่ โครงการแบงค์คอก ฮอไรซอน ไลท์ @สถานีเพชรเกษม 48 และ โครงการ เดอะ คิวเว่ ติวา
นนท์ ทัง้นีอ้ตัราก าไร/(ขาดทนุ)สทุธิของบริษัทฯ เท่ากับก าไรร้อยละ 10.74  และ ขาดทนุร้อยละ 0.11 ของรายได้รวม 
ตามล าดบั  

 
สรุป 

 ณ. วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 บริษัทฯ มียอดขายรอโอนกรรมสิทธ์ิ (Backlog) รวมมลูค่าประมาณ 2,100.93 ล้าน
บาท โดยบริษัทฯ มีห้องว่างรอการขาย (Inventory) รวมมลูค่าประมาณ 2,832.66 ล้านบาท โดยมี 5 โครงการท่ีเปิดการขาย
และอยู่ระหว่างการก่อสร้างซึ่งมีก าหนดการที่จะสร้างเสร็จในปี 2564 – 2566 โดยมีโครงการที่จะก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อม
โอนกรรมสิทธ์ิในปี 2564 อีก 2 โครงการ ได้แก่ โครงการ คาซ่า ดีว่า สาธร-วงแหวน เฟส 2 และ โครงการ คาซ่า ดีว่า สาธร-
วงแหวน เฟส 3 นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีแผนการเปิดโครงการใหม่อีกเป็นจ านวนมาก  

  
   

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 
 

ขอแสดงความนับถอื 
 

-นางสาว ธนิดา นิกรมาลากุล- 
 

นางสาว ธนิดา นิกรมาลากุล 
ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิารสายการเงนิ-บญัช ี

           
 


