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ที่ NCH 037 / 2564 
 
                                                            13 สิงหาคม 2564 
 
 
เรื่อง      ค าอธิบายและการวิเคราะหข์องฝ่ายจดัการ ส าหรบังวดไตรมาส 2 ปี 2564 
เรียน     กรรมการและผูจ้ดัการ 
            ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
            บรษิัท เอ็น.ซี.เฮา้สซ์ิ่ง จ ากดั (มหาชน) ("บริษัทฯ") ขอชีแ้จงผลการด าเนินงาน ไตรมาส 2 ปี 2564
สิน้สดุ ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 ดงันี ้
 

 1.  ส าหรบังวด 3 เดือน บริษัทฯ และบรษิัทย่อยมีผลการด าเนินงานก าไรสทุธิ 51.99 ลา้นบาท เทียบ
กบัไตรมาส 2 ปี 2563 ซึ่งมผีลการด าเนินงานก าไรสทุธิ 60.11 ลา้นบาท บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมผีลการ
ด าเนินงานก าไรสทุธิลดลง 8.12 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 13.51 โดยมีสาเหตหุลกัดงัต่อไปนี ้

 

➢ รายได้ 

 รายได้รวม 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายไดร้วม 522.29 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 2 ปี 2563 ซึ่งมีรายได้
รวม 525.32 ลา้นบาท ลดลง 3.04 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 0.58 
 

 รายได้จากการขาย 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขาย 510.79 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 2 ปี 2563 ซึ่งมี
รายไดจ้ากการขาย 520.14 ลา้นบาท ลดลง 9.35 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 1.80 เนื่องจากความสามารถ
ในการโอนกรรมสิทธิล์ดลง ในประเภทสินคา้คอนโดมิเนียม 
  

  รายได้ค่าเช่าและบริการ 
 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีรายไดค่้าเช่าและบรกิารเพิ่มขึน้ 3.97 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
137.59 เนื่องจากรายไดเ้พิ่มขึน้ในสว่นของการบรกิารฟ้ืนฟสูขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ 
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➢ ค่าใช้จ่าย 
 ต้นทุนขาย 

 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีตน้ทนุขายลดลง 0.35 ลา้นบาท แต่อตัราตน้ทุนขายเพิ่มขึน้ จากรอ้ยละ 
65.89 ในไตรมาส 2 ปี 2563 เป็นรอ้ยละ 67.03 ในไตรมาส 2 ปี 2564 เพื่อเรง่การโอนและการปิดโครงการ 
  

 ต้นทุนให้เช่าและบริการ 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนให้เช่าและบริการเพิ่มขึน้ 4.04 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
62.95 ตามยอดจากรายไดใ้นสว่นของการบรกิารฟ้ืนฟสูขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ 
   
  ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายบริหาร 
    บรษิัทฯ และบริษัทย่อย มีตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 46.54 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 5.21 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.59 จากไตรมาส 2 ปี 2563 เนื่องจากค่าใชจ้่ายค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธเ์พิ่มขึน้  
    บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใชจ้่ายในการบริหาร 53.21 ลา้นบาท ลดลง 1.20 ลา้นบาท หรือ
ลดลงรอ้ยละ 2.21 
  
 ต้นทุนทางการเงนิ  

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินลดลง 3.82 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 47.58 
เนื่องจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและเงินกูย้ืมจากบรษิัทอ่ืนลดลง  

 
 ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้  
  บริษัทฯ และบรษิัทย่อย มีค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้เพิ่มขึน้ 3.40 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 25.93 
จากไตรมาส 2 ปี 2563 เนื่องจากบรษิัทย่อยมีก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ 
 
        2.      ส าหรบังวด 6 เดือน บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 132.39 ลา้นบาท 
เทียบกบังวด 6 เดือนแรก ของปี 2563 ซึ่งมีผลการด าเนินงานก าไรสทุธิ 68.46 ลา้นบาท บริษัทฯ และบริษัท
ย่อยมีผลก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ 63.93 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 93.38 โดยมีสาเหตหุลกัดงัต่อไปนี ้
 

➢ รายได้ 

 รายได้รวม 
 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีรายไดร้วม 1,424.66 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวด 6 เดือนแรก ของปี 2563 
ซึ่งมีรายไดร้วม 858.61 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 566.05 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.93  
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 รายได้จากการขาย 
 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีรายไดจ้ากการขาย 1,401.69 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวด 6 เดือนแรก ของ
ปี 2563 ซึ่งมีรายได้จากการขาย 849.12 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 552.57 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 65.08 
เน่ืองจากความสามารถในการโอนกรรมสิทธิ์เพิ่มขึน้  
  

  รายได้ค่าเช่าและบริการ 
 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีรายไดค่้าเช่าและบรกิารเพิ่มขึน้ 9.39 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
177.34 เนื่องจากรายไดเ้พิ่มขึน้ในสว่นของการบรกิารฟ้ืนฟสูขุภาพและดแูลผูส้งูอายุ 
 

➢ ค่าใช้จ่าย 
 ต้นทุนขาย 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนขายเพิ่มขึ ้น 405.81 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ ้นร้อยละ 71.04 
เนื่องจากรายไดจ้ากการขายเพิ่มขึน้ 
  

 ต้นทุนให้เช่าและบริการ 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีตน้ทุนใหเ้ช่าและบริการ 21.46 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวด 6 เดือนแรก 
ของปี 2563 ซึ่งมีตน้ทุนใหเ้ช่าและบรกิาร 12.36 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9.10 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 73.61 
ตามยอดรายไดจ้ากการใหบ้ริการฟ้ืนฟสูขุภาพและดแูลผูส้งูอายุที่เพิ่มขึน้ 
 
 ต้นทุนในการจัดจ าหน่ายและค่าใช้จ่ายบริหาร 
    บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใชจ้่ายในการขาย 114.25 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 38.61 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 51.05 จากงวด 6 เดือนแรก ของปี 2563 เนื่องจากค่าใชจ้่ายส่งเสรมิการขาย ค่าสื่อโฆษณา 
ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนเพิ่มขึน้ ตามรายไดจ้ากการขาย 
    บรษิัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 130.20 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 29.57 ลา้นบาท หรือ
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.39 เนื่องจากค่าใชจ้่ายบคุลากร เงินบริจาค ค่าสาธารณูปโภค ค่าซ่อมบ ารุงทรพัยส์ิน และ
ค่าธรรมเนียมอากรต่างๆที่เพิ่มขึน้ 
  
 ต้นทุนทางการเงนิ  

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินลดลง 8.84 ล้านบาท หรือลดลงรอ้ยละ 50.32 
เนื่องจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและเงินกูย้ืมจากบรษิัทอ่ืนลดลง  

 
 ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงนิได้ 
  บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เพิ่มขึน้ 31.39 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
216.65 จากงวด 6 เดือนแรก ของปี 2563 เนื่องจากมีก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ 
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      3. ฐานะทางการเงนิ 
 

➢ สินทรัพยร์วม 
 ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 บรษิัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วม 4,102.22 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 จ านวน 226.66 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.85 เนื่องจากเงินสดและเงิน
ฝากธนาคารสงูขึน้ รวมทัง้สินคา้คงเหลือและตน้ทนุพฒันาในการซือ้ที่ดินโครงการใหม่เพิ่มขึน้ และมีการ
โอนที่ดินรอการพฒันาโอนไปตน้ทุนการพฒันาที่ดิน 
 

➢ หนีสิ้นรวม 
  ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 บรษิัทฯ และบรษิัทย่อยมีหนีส้ินรวม 1,337.98 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จาก 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 จ านวน 149.38 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.57 เนื่องจากบริษัทและบริษัท
ย่อยมีการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในระยะสั้นเพิ่มขึน้ (แต่ส่วนของการกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทที่
เก่ียวขอ้งลดลง) 

 
➢ ส่วนของผู้ถือหุ้น 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 และ วันที่ 31 ธันวาคม 
2563 เท่ากับ 2,764.24 ลา้นบาท และ 2,686.95 ลา้นบาท ตามล าดับ หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.88 เนื่องจาก
บรษิัทฯ มกี าไรสะสมที่ยงัไม่ไดจ้ดัสรรเพิ่มขึน้ 
 
 
         จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 
                                                    ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

   (นายสมเชาว ์ ตนัฑเทอดธรรม) 
                    กรรมการและประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร      

                           ผูม้ีอ  านาจรายงานสารสนเทศ 
 
 
ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ ์
โทรศพัท ์02-993-5080-7 ต่อ 403, 401 


