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เร ืѷอง ชีѸแจงผลการดําเนนิงานไตรมาส 2 ปี 2564 

 

เรยีน  กรรมการและผูจั้ดการ ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากัด (มหาชน) ขอชีѸแจงผลการดําเนินงานของบรษัิทฯ  และบรษัิทย่อย  
สําหรับงวดสิѸนสดุ ณ วนัทีѷ 30 มถินุายน  2564  โดยมรีายละเอยีดดงันีѸ 

 

กาํไรสทุธ ิ

 สําหรับไตรมาส 2 ปี 2564  บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มกํีาไรสทุธเิทา่กบั 215.7 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นอัตรา
รอ้ยละ 25.8 ของรายไดร้วม ลดลงเล็กนอ้ยเมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทีѷมกํีาไรสทุธเิท่ากับ 226.7 ลา้น
บาท คดิเป็นอัตรารอ้ยละ 22.0 ของรายไดร้วมปีกอ่น กําไรสทุธใินไตรมาส 2 ปี 2564 เป็นผลมาจากการรับรูส้ว่น
แบ่งกําไรจากบรษัิทร่วมทุน 76.8 ลา้นบาท เพิѷมขึѸน 70.1 ลา้นบาทจากชว่งเดยีวกันของปีก่อน ส่งผลใหกํ้าไร
สทุธสิะสมงวดหกเดอืนเท่ากับ 444.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 25.5 ของรายไดร้วม ทลดลง 9.1 ลา้นบาท คดิ
เป็นรอ้ยละ -2.0 เมืѷอเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีѷมกํีาไรสทุธเิทา่กับ 453.4 ลา้นบาท  

 

สว่นแบง่กาํไร(ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในกจิการรว่มคา้ 

 ไตรมาส 2  ปี 2564 บรษัิทรับรูส้ว่นแบ่งกําไรจากบรษัิทร่วมทนุเท่ากับ 76.8 ลา้นบาท เพิѷมขึѸนจากงวด
เดยีวกันของปีก่อนเท่ากับ  70.1 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 100  ทีѷมสี่วนแบ่งกําไรจากบรษัิทร่วมทนุเท่ากับ 
6.7 ลา้นบาท   

สว่นแบง่กําไรจากบรษัิทรว่มทุน สําหรับงวดหกเดอืน ปี2564 เป็นผลมาจากการร่วมทุนธรุกจิโซล่าร ์เทา่กับ 39.6 
ลา้นบาท และสว่นแบ่งกําไรจากการร่วมทนุกับฮันควิ จํานวน 15 โครงการ เทา่กับ 93.2 ลา้นบาท  โดยรับรูส้ว่น
แบ่งกําไรจาการโอนกรรมสทิธิѻจํานวน 4 โครงการ ไดแ้ก่ 1) โครงการนิช โมโนสุขุมวทิ 70  2) โครงการนิช 
ไพรด์ เตาปูน  3) โครงการนิช โมโน เจรญินคร 4)โครงการนิช โมโน เมกะ สเปช บางนา  สง่ผลใหบ้รษัิทรับรู ้
สว่นแบ่งกําไรเทา่กับ 127.8 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 7.3 ของรายไดร้วมเพิѷมขึѸน 86.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 
100 จากงวดเดียวกันของปีก่อนทีѷมีส่วนแบ่งกําไรเท่ากับ 41.5 ลา้นบาท และอีก 11 โครงการอยู่ระหว่าง
ดําเนนิการกอ่สรา้ง   

 

 

 

 



รายได ้

1.รายไดร้วมของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย (ไมร่วมบรษิทัรว่มทุน) 

 ในไตรมาส 2 ปี 2564 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมรีายไดร้วมเทา่กับ 838.0 ลา้นบาท ลดลง 191.6 ลา้นบาท  
หรอืคดิเป็นอัตรารอ้ยละ 18.6 เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อน ทีѷมจํีานวนเท่ากับ 1,029.5 ลา้นบาท โดยมี
สาเหตหุลักมาจากการลดลงของรายไดจ้ากการขาย จํานวน 154.7 ลา้นบาท และรายไดก้ลุ่มธุรกจิเช่า จํานวน 
48.4 ลา้นบาท  สง่ผลใหร้ายไดร้วมสะสมงวด 6 เดอืนเทา่กับ 1,745.8 ลา้นบาท  ลดลงเทา่กับ 259.5 ลา้นบาท 
คดิเป็นรอ้ยละ 12.9  เมืѷอเทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นทีѷมรีายไดร้วมเทา่กบั 2,005.4 ลา้นบาท 

รายไดร้วมบรษัิทและบรษัิทย่อย สาํหรับงวดสามเดอืนและหกเดอืน ปี 2564 และปี 2563  วเิคราะหไ์ดต้ามตาราง
ดา้นลา่งนีѸ 

 

 



 

 

 

2.รายไดร้วมของบรษิทัรว่มทุน 

ในไตรมาส 2 ปี 2564 รายไดร้วมของบรษัิทร่วมทุนกลุ่มอสังหารมิทรัพย์ เท่ากับ   539.8  ลา้นบาท 
ลดลงเท่ากับ   192.4 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 26.3  เมืѷอเทยีบกับงวดเดียวกันของปีก่อนทีѷมีรายไดร้วม
เทา่กบั  732.2 ลา้นบาท  โดยรับรูร้ายไดก้ารขายคอนโดจาก 4 โครงการ ไดแ้ก ่1) โครงการนชิ โมโนสุขุมวทิ 
70  2) โครงการนชิ ไพรด์ เตาปนู   3)โครงการนชิ โมโน เจรญินคร และ 4) โครงการนชิ โมโน เมกะ สเปช บาง
นา  ทีѷเริѷมรับรูร้ายไดใ้นไตรมาสนีѸ ส่งผลใหร้ายไดร้วมบรษัิทร่วมทุนกลุ่มอสังหารมิทรัพย ์เท่ากับ 2,195.5 ลา้น
บาท  ลดลง 456.6 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 17.2 ซึѷงรายไดท้ีѷลดลงเป็นผลมาจากสถานการณ์โควดิทีѷต่อเนืѷอง
มาถงึ 

รายไดร้วมของบรษัิทร่วมทุนกลุ่มอสังหารมิทรัพย์ สําหรับงวดสามเดือนและหกเดือน ปี 2564 และปี 2563  
วเิคราะหไ์ดต้ามตารางดา้นลา่งนีѸ 

 

 

  



 

ในภาพรวมไตรมาส 2 ปี 2564  บรษัิทและบรษัิทย่อยและบรษัิทร่วมทุนกลุ่มอสังหารมิทรัพย ์ มรีายได ้
รวม เทา่กบั 1,377.8 ลา้นบาท  ลดลงจากงวดเดยีวกันของปีก่อน เทา่กับ 383.9 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 21.8  
ส่งผลใหร้ายไดร้วมของบรษัิทและบรษัิทย่อยและบรษัิทร่วมทุนสะสมงวดหกเดอืน  เท่ากับ 2,880.6 ลา้นบาท 
ลดลง 498.6 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 14.8 ของงวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์(ไมร่วมบรษิทัรว่มทุน)  

ไตรมาส 2 ปี 2564  บรษัิทและบรษัิทย่อยมรีายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย ์เทา่กบั 563.2 ลา้นบาท  
รายไดล้ดลง 154.7 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 21.6  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อน ทีѷมรีายไดเ้ท่ากับ 
717.9 ลา้นบาท  โดยเป็นผลมาจากการขายคอนโดมเินียมทีѷลดลงเทา่กับ 155.3 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 30.3 
เมืѷอเทยีบกับการขายคอนโดมเินียมในงวดเดยีวกนัของปีกอ่น  และทําใหร้ายไดจ้ากการขายคอนโดสะสมงวดหก
เดอืนลดลง 216.4 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 22.2 

 สําหรับรายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบ ในไตรมาสทีѷ 2 ปี 2564  มจํีานวน 206.6 ลา้นบาท ซึѷงมี
จํานวนทีѷใกลเ้คยีงกันกับงวดเดยีวกันของปีกอ่น รายไดจ้ากการขายโครงการแนวราบได ้ไดแ้ก ่1)โครงการเสนา
พารค์แกรนด ์2)โครงการเสนาวลิล ์ลําลูกกา-คลองหก 3)โครงการเสนาวลิล ์บรมราชชนนี สาย 5 4)โครงการ
เสนาพาร์ควลิล ์5)โครงการเสนาแกรนด์โฮม รามอนิทรา กม.8 ทั ѸงนีѸ รายรับรวมจาก 5 โครงการจํานวน 150.9 
ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 26.8  ของรายไดจ้ากการจากการขายอสังหารมิทรัพย ์สง่ผลใหร้ายไดจ้ากการโครงการ
แนวราบสะสมงวดหกเดอืนเท่ากับ 428.3 ลา้นบาทคดิเป็นรอ้ยละ 36.1 ของรายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย ์
ซึѷงเพิѷมขึѸนจากปีกอ่นเทา่กับ 119.9 ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 38.9 

 

รายไดจ้ากคา่เชา่และบรกิาร 

 ไตรมาส 2 ปี 2564  บรษัิทและบรษัิทย่อยมีรายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบรกิารเท่ากับ 233.3 ลา้นบาท 
ลดลงเท่ากับ 48.4  ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 17.2  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีกอ่นทีѷมีรายไดเ้ท่ากับ 
281.7 ลา้นบาท โดยสาเหตุหลักมาจากรายไดค้่าบรหิารโครงการทีѷลดลง เนืѷองจากการบรหิารโครงการบาง
โครงการครบกําหนดตามสญัญาวา่จา้งแลว้ 

 

 

 

 

 



รายไดจ้ากกลุม่โซลาร ์

 ไตรมาส 2 ปี 2564 บรษัิทและบรษัิทย่อยมรีายไดจ้ากกลุ่มโซลาร์ เท่ากับ 1.8 ลา้นบาท ลดลงเท่ากับ  
8.7 ลา้นบาท หรือคดิเป็นรอ้ยละ 82.7  เมืѷอเทยีบกับงวดเดยีวกันของปีก่อนทีѷมรีายไดเ้ท่ากับ 10.5 ลา้นบาท  
และรายไดจ้ากกลุ่มโซล่าร์สะสมหกเดือน เท่ากับ 5 ลา้นบาท ลดลง 12.3ลา้นบาท คดิเป็นรอ้ยละ 71.0 เมืѷอ
เทยีบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่น 

 

ตน้ทนุขาย 

 ไตรมาส 2 ปี 2564 และ ไตรมาส 2/2563 บรษัิทและบรษัิทย่อยมตีน้ทุนขายรวมเท่ากับ  459.3 ลา้น
บาท และ 544.9 ลา้นบาท ตามลําดับ  คดิเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 57.5 และรอ้ยละ 53.9ของรายไดร้วม สัดส่วน
ตน้ทนุขายต่อรายไดเ้พิѷมขึѸนจากงวดเดยีวกันของปีกอ่น เนืѷองจากตน้ทนุขายของธรุกจิเชา่และบรกิาร และตน้ทนุ
โซล่าร์ มีตน้ทุนขายทีѷคงทีѷในขณะทีѷรายไดล้ดลงจากงวดเดียวกันของปีก่อน   ในขณะทีѷตน้ทุนขาย
อสงัหารมิทรัพยบ์รษัิทยังคงสามารถบรหิารตน้ทนุขายใหไ้ดป้ระสทิธภิาพสงูสดุ  

สง่ผลใหอั้ตรากําไรขั Ѹนตน้ในไตรมาส 2 ปี 2564 เทา่กับรอ้ยละ 42.5  และสําหรับตน้ทนุขายสะสมงวด
หกเดอืนเทา่กับ 935.4 ลา้นบาท ลดลงจากปีกอ่น 77.5 ลา้นบาททีѷมตีน้ทนุขายเทา่กับ 1,012.9 ลา้นบาท ทําให ้
บรษัิทมอีตัรากําไรขั Ѹนตน้สะสมงวดหกเดอืนปี 2564 คดิเป็นรอ้ยละ 43.6 

 

คา่ใชจ้า่ยในการขายและการบรหิาร 

 ในไตรมาส 2 ปี 2564  บรษัิทและบรษัิทย่อยมคี่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร เทา่กับ 157.6 ลา้น
บาท คดิเป็นรอ้ยละ 18.8 ของรายไดร้วม ปรับลดลงจากงวดเดยีวกันของปีก่อนทีѷมคี่าใชจ่้ายขายและบริหาร
เทา่กบั 170.0  ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 16.5 ของรายไดร้วม  สําหรับคา่ใชจ่้ายขายและบรหิารสะสมงวดหก
เดอืน เทา่กบั 306.2 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดยีวกันของปีกอ่น ทีѷมคีา่ใชจ้่ายขายและบรหิารเทา่กบั 363.4 ลา้น
บาท คดิเป็นรอ้ยละ 18.1 ของรายไดร้วมปีก่อน  ค่าใชจ้่ายขายและบรหิารทีѷลดลงเป็นผลมาจากการบริหาร
คา่ใชจ้่ายเพืѷอใหส้อดคลอ้งกับสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควดิ 19 ทีѷยงัคงระบาดสบืเนืѷองมาจนถงึปัจจุบัน 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

สนิทรพัย ์ 

 ณ วันทีѷ 30 มถุินายน 2564   บรษัิทและบรษัิทย่อย มสีนิทรัพยร์วม เป็นจํานวนเงนิ 16,426.9  ลา้นบาท 
ลดลงจํานวน 1,500.1  ลา้นบาท เมืѷอเทยีบกับ ณ วันทีѷ 31 ธันวาคม 2563 ทีѷมจํีานวน 17,927.1 ลา้นบาท  โดย
สนิทรัพยห์มุนเวยีน ณ วันทีѷ 30 มถุินายน  2564  เท่ากับ 8,702.4 ลา้นบาท ลดลง  1,390.8  ลา้นบาท เมืѷอ
เทยีบกบั ณ วันทีѷ 31 ธันวาคม 2563  โดยมสีาเหตหุลักมาจากการลดลงของเงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด
ทีѷบรษัิทไดนํ้าไปชําระหนีѸสนิ  และการลดลงของสนิทรัพยท์างการเงนิทีѷบรษัิทไดจํ้าหน่ายขายออกไป  และบรษัิท
มีสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน ณ วันทีѷ 30 มถิุนายน 2564 เท่ากับ 7,724.6 ลา้นบาท ลดลงเล็กนอ้ยจากวันทีѷ 31 
ธันวาคม 2563 ทีѷมสีนิทรัพยไ์มห่มนุเวยีนเทา่กบั 7,833.9 ลา้นบาท 

 

 

 

 

 



 

 

หนีҟสนิ   

 หนีѸสนิรวมของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ณ วันทีѷ 30 มถินุายน 2564 จํานวน 9,449.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ย
หนีѸสนิหมุนเวียน จํานวน 3,646.6  ลา้นบาท และหนีѸสนิไม่หมุนเวียน เท่ากับ 5,802.9 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ 
วันทีѷ 31 ธันวาคม 2563 จํานวน 1,310.2  ลา้นบาท  จากการชําระหนีѸเงนิกูส้ถาบันการเงนิและการจ่ายคืนหุน้กู ้
ทั ѸงนีѸบรษัิทยังคงสามารถดํารงอัตราสว่นหนีѸสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้เทา่กับ 1.36ตอ่ 1   

 

สว่นของผูถ้อืหุน้  

 สว่นของผูถ้อืหุน้ของบรษัิทและบรษัิทย่อย ณ วันทีѷ 30 มถินุายน 2564 เทา่กับ 6,977.4 ลา้นบาท ลดลง 
190.0 ลา้นบาท เมืѷอเทยีบ ณ วันทีѷ 31 ธันวาคม  2563  ทีѷมจํีานวนเท่ากับ 7,167.4  ลา้นบาท  เป็นผลมาจาก
การลดลงของสว่นไดเ้สยีทีѷไม่มอํีานาจควบคมุลดลงจากปีกอ่นเท่ากับ  375.7  ลา้นบาท เนืѷองจากบรษัิทไดข้าย
หุน้บรษัิทย่อยออกจากงบการเงนิรวม การจ่ายเงนิปันผลจํานวน 277.0 ลา้นบาท และการเพิѷมขึѸนของกําไรสะสม
สะสมจํานวน 444.0 ลา้นบาท 

 

จงึเรยีนชีѸแจงมาเพืѷอทราบ  

 

             

 

             ขอแสดงความนับถอื 

 

                  (นางวรีพร ไชยสริยิะสวสัดิѻ) 

               รองกรรมการผูจั้ดการ 

บรษัิท เสนาดเีวลลอปเมน้ท ์จํากดั (มหาชน)  

 


