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วนัที่ 13 สิงหาคม 2564 

เรื่อง  ชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบรษัิทและบรษัิทย่อย สาํหรบังวดหกเดือน (ไตรมาส 2 ปี 2564) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ  

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอรตี์ ้จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ และบริษัทย่อย”) ขอชีแ้จงผลการ

ดาํเนินงาน สาํหรบังวดรายไตรมาสสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2564 ซึ่งมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

(หน่วย : ลา้นบาท) สาํหรบังวด 6 เดือน  สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุายน  2564 
  

งบกาํไรขาดทนุ 
งบการเงนิรวม % รายได้จากการขาย 

Q2/2564 Q2/2563 เพิ่มขึน้(ลดลง) Q2/2564 Q2/2563 

 รายไดจ้ากการขาย  31.61 85.68 (54.07) (63.11%) 100.00% 100.00% 

 ตน้ทนุขาย  (23.18) (64.14) 40.96 (63.86%) (73.33%) (74.86%) 

 กาํไรขั้นตน้  8.43 21.54 (13.11) (60.86%) 26.67% 25.14% 

 รายไดอ่ื้น  22.23 5.06 17.17 339.33% 70.33% 5.91% 

 ค่าใชจ้า่ยในการขาย  (4.46) (17.79) (13.33) 74.93% (14.11%) (20.76%) 

 ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร  (41.26) (43.47) (2.21) 5.08% (130.53%) (50.74%) 

 ค่าใชจ้า่ยอ่ืน        

   หนีส้งสยัจะสญู(โอนกลบัหนีส้งสยัจะสญู)  - 0.80 (0.80) (100.00%) 0.00% 0.93% 

 ตน้ทนุทางการเงิน  (15.78) (16.78) (1.00) 5.959% (49.92%) (19.58%) 

 รายได(้คา่ใชจ้า่ย)ภาษีเงินได ้ (1.64) (0.87) 0.77 (88.51%) (5.19%) (1.02%) 

 กาํไรสุทธ ิ (32.48) (51.51) 19.03 36.94% (102.75%) (60.12%) 

 กาํไรต่อหุ้น(บาท)  (0.02) (0.06)     

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอืน่  
     

  
รายการทีจ่ะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไร

หรือขาดทนุในภายหลงั : 
      

  
ผลกาํไร(ขาดทนุ)จากการประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตรป์ระกนัภยั 
      

  
สาํหรบัโครงการผลประโยชนพ์นกังาน - สทุธิจาก

ภาษี 
1.49 (0.30) 1.79 (5.97) 4.71% (0.35%) 

    กาํไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับงวด (30.99) (51.81) 20.82 (40.19%) (98.04%) (60.47%) 

การแบ่งปันกาํไร : 
 

     

  ส่วนท่ีเป็นของบรษิัทใหญ่ (32.48) (51.51) (19.03) 36.94   

  ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคมุ       
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1. รายได้จากการดาํเนินงาน 

      บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายไดร้วมงวดหกเดือนสิน้สุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2564 และงวดเดียวกันของปี

ก่อน จาํนวน 53.84 ลา้นบาท และ 90.74 ลา้นบาทตามลาํดับ ลดลงจาํนวน 36.90 ลา้นบาท คิดเป็นรายไดร้วม

ลดลงรอ้ยละ 40.67 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2563 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์

สาํหรบังวดหกเดือนปี 2564 ยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยจ์าํนวน 31.61 ลา้นบาทลดลง

จาํนวน 54.07 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราลดลงรอ้ยละ 63.11 เม่ือเปรียบเทียบกับรายไดง้วดเดียวกันของปี 

2563 

 

1.2 รายได้อ่ืน 

      รายไดอ่ื้นของบริษัทสาํหรบังวดหกเดือนปี 2564 จาํนวน 22.23 ลา้นบาท  เพิ่มขึน้ 17.17 ลา้นบาท 

คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.39 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2563 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 1.2.1 กาํไรจากการจาํหน่ายที่ดินรอการพัฒนา บริษัทฯ ขายที่ดินเปล่า จาํนวน 2 แปลง ในราคา 7 

ลา้นบาท มีค่าใชจ้่าย ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ และค่านายหนา้ รวม 0.49 ลา้นบาท 

คงเหลือเป็นกาํไรจากการขายที่ดินรอการพฒันา จาํนวน 1.31 ลา้นบาท 

1.2.2  กาํไรจากการปรบัโครงสรา้งหนี ้บริษัทฯ ไดมี้การบันทึกเพิ่มเติมต่อทา้ยสญัญาปรบัโครงสรา้ง

หนีโ้ดยให้ชาํระเบีย้ปรับจาํนวน 5.00 ล้านบาท ภายในวันที่ 31 มีนาคม 2564 และเม่ือชาํระหนี ้

ครบถ้วนแล้วธนาคารจะยกเบี ้ยปรับส่วนที่ เหลือ รวมทั้งยกเลิกวงเงินกู้และดําเนินการไถ่ถอน

หลกัประกันทัง้หมดคืนแก่บริษัทโดยสว่นที่รบัการยกหนีเ้ม่ือปฏิบติัไดต้ามสญัญาจาํนวน 18.17 ลา้น

บาท 

1.2.3  รายไดอ่ื้นๆ  รวม 2.75 ลา้นบาท  
 

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย ์

 สาํหรบัตน้ทุนขายงวดหกเดือนปี 2564 จาํนวน 23.18 เพิ่มขึน้ 40.96 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 

63.86 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดหกเดือนปี 2563 ซึ่งผนัแปรตามยอดรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง

ตามรายละเอียดที่ไดแ้สดงไวใ้นตารางรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

 



 

3/5 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
    

รายการ 
Q2/2564 Q2/2563 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 31.61 85.68 (54.07) (63.11%) 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์       (23.18)       (64.14) 40.96  (63.86%) 

กาํไรขั้นตน้ 8.43 21.54 (13.11) (60.86%) 

% กาํไรขั้นตน้ 26.67% 25.14% 0.02    

3. กาํไรข้ันต้น 

สาํหรบังวดหกเดือนปี 2564  กาํไรขัน้ตน้ลดลง เม่ือเปรียบเทียบโดยรวมกบังวดหกเดือนปี 2563 จาํนวน 

13.11 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 60.86 ซึ่งเกิดจากการขายบา้นตามสภาพที่เกิดการขาดทุนไดมี้การ

บนัทึกค่าเผื่อการลดมลูค่าไวใ้นงวดก่อนจึงมีผลทาํใหผ้ลขาดทุนจากการขายบา้นดงักล่าวซึ่งขายโอนไดส้่วน

หนึ่งและการขายบา้นในโครงการลดลงจึงทาํใหง้วดนีมี้กาํไรลดลงรายละเอียดดงันี ้

จากผลการดาํเนินงานอัตราส่วนกําไรขั้นต้น สาํหรับงวดหกเดือนปี 2564 และงวดหกเดือนปี 2563 

เท่ากบั 26.67 % และ 25.14 % ตามลาํดบั 

โดยอตัราสว่นกาํไรขัน้ตน้งวดหกเดือน ปี 2564 เพิ่มขึน้ 0.02 %   

4. ค่าใช้จ่าย 

4.1  ต้นทุนในการจัดจาํหน่าย 

สาํหรบังวดหกเดือนของปี 2564 ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย จาํนวนเงิน 4.46 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 

13.33 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 74.93 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดหกเดือนปี 2563 เนื่องจากบริษัทฯ 

และบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกับการตลาดลดลง และการส่งเสริมการขาย ค่านายหนา้ ค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอนสอดคลอ้งกบัรายได ้

4.2  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

สาํหรบังวดไตรมาส 2 ปี 2564 ค่าใชจ้่ายในการบริหารจาํนวนเงิน 41.26 บาท ลดลงจาํนวน 2.21 

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 5.08 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดไตรมาส 2 ปี 2563 เนื่องจากการลดลงของ

เงินเดือน สวัสดิการพนักงาน ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการบริหารอ่ืนๆ ในช่วงวิกฤตโควิด -19 

เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการบรหิารจดัการองคก์รของบรษัิทฯ  
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5. ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 ประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่ายธนาคาร เงินกูย้ืมตั๋วแลกเงินบุคคลในวงจาํกัด และดอกเบีย้จ่ายตามสญัญา

เช่าซือ้สาํหรบังวดหกเดือนไตรมาส 2 ปี 2564 จาํนวน 15.78 ลา้นบาท ลดลงจาํนวน 1.00 ลา้นบาท คิดเป็น

ลดลง รอ้ยละ 5.96 เม่ือเปรียบเทียบกับงวดไตรมาส 2 ปี 2563 เนื่องจากบริษัทฯ และบรษัิทย่อยไดจ้่ายชาํระ

คืนเงินตน้บางสว่น ดอกเบีย้จ่ายสว่นมากเป็นดอกเบีย้ผิดนดัชาํระ 

6. กาํไรสาํหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลขาดทุน งวดหกเดือน ไตรมาส 2 ปี 2564 เท่ากับ 32.48 ลา้นบาท ทั้งนี ้

สาเหตทุี่เกิดขาดทนุ จากการดาํเนินงาน เนื่องจากยอดขายที่ลดตํ่าลงมีผลทาํใหก้าํไรขัน้ตน้ลดลง แมว่้าบรษัิท

ปรบัลดลงในตน้ทนุการจดัจาํหน่าย ค่าใชจ้่ายในการบรหิารและตน้ทนุทางการเงิน  

ฐานะทางการเงนิ 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 

 
  

งบแสดงฐานะการเงนิ 
Q2/2564 Q2/2563 เพิ่มขึน้(ลดลง) 

งบการเงนิรวม 

สินทรพัยร์วม 840.25 881.83 (41.58) (4.72%) 

หนีสิ้นรวม 610.03 632.23 (22.20) (3.51%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 230.21 249.60 (19.39) (7.77%) 

ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2564 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยร์วมลดลงจากงวดเดียวกันของปี 2563 

จาํนวน 41.58 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 4.72 เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรพัยเ์ก่ียวกับตน้ทุน

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ เงินมดัจาํค่าที่ดิน  ที่ดินรอการพัฒนา  ที่ดินอาคารและอุปกรณ ์เงินสดและเงิน

ฝากธนาคาร เงินลงทุนชั่วคราว เงินจ่ายล่วงหนา้-ค่างานก่อสรา้ง เป็นหลกั ในส่วนของหนีส้ินรวมลดลง 22.20 

ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 3.51 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดไตรมาส 2 ปี 2563 เนื่องจากบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมี

การชาํระหนีส้ญัญาปรบัโครงสรา้งหนี ้ หนีส้ินผิดนัดชาํระเพิ่มขึน้เกิดจากดอกเบีย้คา้งชาํระ  เจา้หนีก้ารคา้และ

เจ้าหนีอ่ื้นลดลง เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพย์ เงินมัดจาํรับและเงินรับ

ล่วงหนา้จากลูกคา้เพิ่มขึน้ โดยปัจจุบนัมีโครงการที่เปิดจองแลว้ทัง้หมดจาํนวน 6 โครงการ ในไตรมาส 2 นีส้่วน

ของผูถื้อหุน้ 230.21 ลา้นบาท  และบริษัทฯ ไดร้บัค่าหุน้เพิ่มทุน จาํนวน 63.20 ลา้นบาท รวมลดลง 19.39 ลา้น

บาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 7.77 เม่ือเทียบกบังวดไตรมาส 2 ปี 2563 
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     จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ  

   

           ( นายสนัติ  ปิยะทตั )   

                กรรมการและกรรมการผูจ้ดัการ 

       บรษัิท เค.ซี.พรอ็พเพอรตี์ ้จาํกดั (มหาชน) 

 

-สนัต ิปิยะทตั- 


