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ท่ี  ณศ บช. 002/2564 
 
 

วนัท่ี        13 สิงหาคม 2564  
 
เร่ือง ค าอธิบายและวเิคราะห์ของฝ่ายจดัการส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564  
 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 
บริษทั  ณุศาศิริ  จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย  (“บริษทั”) ขอช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทั ส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 
มิถุนายน  พ.ศ. 2564 และฐานะการเงินของบริษทั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564 ซ่ึงมีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญั โดยมี
สาเหตุหลกั ดงัต่อไปน้ี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

บริษัทฯ ขอเรียนช้ีแจงว่า งบก าไรขาดทุนส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายนพ.ศ. 2564  บริษัทฯ มีรายได้รวมตาม 
งบการเงินรวม จ านวน 361  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 58 ลา้นบาทหรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 19 จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยมี
สาเหตุหลกัมาจาก 

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจ านวน 58 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนจ านวนร้อยละ 31 จากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อน สืบเน่ืองมาจากการขายหอ้งชุดโครงการมายโอโซนของบริษทัยอ่ยท่ีมีการก่อสร้างแลว้เสร็จ
และเร่ิมขายในช่วงไตรมาส 4 ปีก่อนจนมาถึงปัจจุบนั ในระหวา่งงวดบริษทัยอ่ยดงักล่าวไดข้ายหอ้งชุดไปแลว้
รวม 41 ลา้นบาท และการขายหอ้งชุดโครงการสเตท ทาวเวอร์เพ่ิมข้ึนจ านวน 13 ลา้นบาทจากช่วงเวลาเดียวกนั
ของปีก่อนเช่นกนั 
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2. รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการลดลงจ านวน 12 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 14 สืบเน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจท่ี
ชะลอตวั ไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

 

3. รายไดจ้ากการใหบ้ริการสวนสนุกลดลงจ านวน 7 ลา้นบาท เน่ืองจากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีส่งผลใหปิ้ดใหบ้ริการชัว่คราว และไม่มีนกัท่องเท่ียวต่างชาติ ซ่ึงเป็นผลมาจาก
การปิดน่านฟ้าการบิน  

 

4. บริษทัมีก าไรจากการขายห้องชุดให้เช่าจ านวน 15 ลา้นบาท เน่ืองจากการขายห้องชุดโครงการแบงคอค เมดิ
เพลก็ซ์ใหก้บับุคคลท่านหน่ึงในราคา 210 ลา้นบาท  

 
 

5. รายไดอ่ื้นเพ่ิมข้ึน 2 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 8 
 

 
 

 

ตน้ทุนขาย 

ต้นทุนขายส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564  จ านวน 207  ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 60 ล้านบาท หรือ 
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 41 จากปีก่อน เป็นสดัส่วนเดียวกนักบัรายไดท่ี้เพ่ิมข้ึน และบริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้อยูท่ี่ร้อยละ 16 ซ่ึงลดลงจาก
ปีก่อนร้อยละ 6  เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั และ ภาวะตลาดท่ีอยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพและปริมณฑล ลน้ตลาด (Over 
Supply) ท าให้บริษทัตอ้งปรับกลยุทธ์ใหม่โดยการลดราคาอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพ่ือให้บริษทัมีสภาพคล่องในการ
ด าเนินงานต่อเน่ือง 
 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการ 

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564  จ านวน 77 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 5 ลา้นบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 6 จากปีก่อน เน่ืองจากการขยายระยะเวลาการจ่ายช าระของสญัญาเช่า 
 

ตน้ทุนค่าบริการสวนสนุก 

ต้นทุนค่าบริการสวนสนุกส าหรับงวดส้ินสุดวันท่ี  30 มิถุนายน พ.ศ.  2564 จ านวน 41 ล้านบาท ลดลงจ านวน 12  
ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 24 จากปีก่อน เน่ืองจากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ี
ส่งผลใหปิ้ดใหบ้ริการชัว่คราว โดยตน้ทุนส่วนใหญ่ของตน้ทุนค่าบริการสวนสนุกจะเป็นค่าเส่ือมราคาจ านวน 36 ลา้นบาท หรือ
ร้อยละ 90 ของตน้ทุนทั้งหมด  อย่างไรก็ตามบริษทัยอ่ยไดปิ้ดกิจการเป็นการชัว่คราวจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือ
ไวรัสโคโรนา 2019 

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 

ส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564 บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารจ านวน 233 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 24 
ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 9 เม่ือเทียบจากปีก่อน เกิดจากค่าใชจ่้ายในการขายลดลง 9  ลา้นบาท (ส่วนใหญ่เป็นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบั
พนกังานขาย และค่าใชจ่้ายส่งเสริมการขาย ของบริษทัยอ่ยท่ีปิดกิจการชัว่คราว) ซ่ึงเป็นไปในทิศทางเดียวกนักบัรายได ้จากการ
ให้บริการสวนสนุกท่ีลดลง และค่าใชจ่้ายในการบริหารลดลง 14 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัมีนโยบายลดค่าใชจ่้ายเน่ืองจากบริษทัผล
จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019  
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ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน 

ส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564  บริษทัฯ มีผลขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนจ านวน 78  ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจ านวน 
54 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 231 เม่ือเทียบจากปีก่อนส่วนใหญ่เป็นผลมาจากเจา้หน้ีค่าก่อสร้างของบริษทัยอ่ย เป็นผลมาจาก
ความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน 
 

ตน้ทุนทางการเงิน 

ส าหรับงวดส้ินสุด วนัท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564  บริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินจ านวน 169 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 14 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 9  เม่ือเทียบกบัปีก่อน ซ่ึงผนัแปรตามหน้ีสินประเภทเงินกูย้มืท่ีเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน  
 

ขาดทุนสุทธิ 

ผลการด าเนินงานรวม ส าหรับงวดส้ินสุด 30 มิถุนายน พ.ศ. 2564 มีผลขาดทุนสุทธิ 485  ลา้นบาท ขาดทุนลดลงจ านวน 1 ลา้น
บาท หรือลดลงร้อยละ 1 เม่ือเทียบจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ขณะท่ีบริษทัมีรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน
จ านวน 58 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนจ านวนร้อยละ 31 ก าไรจากการขายหอ้งชุดใหเ้ช่า จ านวน 15 ลา้นบาท ในทางตรงกนัขา้มบริษทั
มีอตัราก าไรขั้นตน้ลดลงจากปีก่อนร้อยละ 6  เน่ืองจากภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวั และ ภาวะตลาดท่ีอยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพและ
ปริมณฑล ลน้ตลาด (Over Supply) ท าให้บริษทัตอ้งปรับกลยทุธ์ใหม่โดยการลดราคาอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพ่ือให้
บริษทัมีสภาพคล่องในการด าเนินงานต่อเน่ือง และบริษทัยงัคงมีตน้ทุนการให้บริการสวนสนุกท่ีเกิดจากค่าเส่ือมราคา ซ่ึงใน
ทางตรงขา้มบริษทัไม่มีรายได้เน่ืองจากผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีส่งผลให้ปิด
ให้บริการชัว่คราว และไม่มีนกัท่องเท่ียวต่างชาติ ซ่ึงเป็นผลมาจากการปิดน่านฟ้าการบิน รวมถึงขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน
เพ่ิมข้ึนจ านวน 54 ลา้นบาท หรือเพ่ิมร้อยละ 231 เป็นผลมาจากความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน 
 
 

ขาดทุนสุทธิ ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 

ข า ด ทุ น สุท ธิ  ส่ วน ท่ี เ ป็ น ข อ งบ ริ ษัท ให ญ่ส า ห รั บ ง วด ส้ิน สุ ด  30  มิ ถุ น า ยน  พ . ศ .  2564 มี ผ ลข าด ทุน สุ ท ธิ   
478 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 3 ลา้นบาท เม่ือเทียบจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
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ฐานะการเงิน 

ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน  พ.ศ. 2564 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 10,637 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 97 ลา้นบาทจากสินทรัพยร์วม ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม พ.ศ. 2563  

1. สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนท่ีถือไวเ้พ่ือขายลดลงจ านวน 171 ลา้นบาท จากการขายหอ้งชุดโครงการแบงคอค เมดิเพลก็ซ์ใน
ไตรมาสท่ี 1   
 

2. ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยล์ดลงจ านวน 156 ลา้นบาท สอดคลอ้งการรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยท่ี์
เพ่ิมข้ึน   
 

3. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ลดลง 48 ลา้นบาท จากค่าเส่ือมราคาประจ าปี  
 

4. บริษทัมีเงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ เพ่ิมข้ึนจ านวน 197 ลา้นบาทจากการเขา้ท าสัญญาซ้ือโรงแรม รวมทั้ง
สิทธิเคร่ืองหมายการคา้และใบอนุญาตต่าง ๆ ของบริษทัยอ่ย โดยมีวตัถุประสงคเ์พ่ือด าเนินธุรกิจดา้นสุขภาพ มูลค่า
การซ้ือรวมทั้งส้ินไม่เกิน 20 ลา้นยโูร หรือ 740 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2564 บริษทัยอ่ยจ่ายช าระเงินมดัจ าแลว้
จ านวน 191 ลา้นบาท  
 

5. สินทรัพยไ์ม่มีตวัเพ่ิมข้ึนจ านวน 30 ลา้นบาท จากการลงทุนในแพลตฟอร์มการจ าหน่าย จองล่วงหนา้เก่ียวกบักิจการน า
เท่ียว รวมทั้งธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการน าเท่ียวทุกชนิด ทั้งภายในและนอกประเทศผา่นแพลตฟอร์ม ท่ีพฒันาโดยบริษทั
ฯ ซ่ึง ณ ขณะน้ี ไดท้ ามีการท าสญัญากบั ส านกังานส่งเสริมเศรษฐกิจดิจิทลั (depa) 
 

6. เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าเพ่ิมทุนในการร่วมคา้เพ่ิมข้ึนจ านวน 25 ลา้นบาท จากการลงทุนในธุรกิจเก่ียวกบักิจการเพาะพนัธ์ุ
เมล็ดพนัธ์ุ เพ่ือท าการปลูก วิจยั พืชสมุนไพรต่าง ๆ รวมถึงกญัชา กญัชง ท่ีไดรั้บอนุญาตตามท่ีกฎหมายก าหนด เพ่ือมี
ไวส้ าหรับการน าเขา้ ส่งออก และการจ าหน่ายทั้งก่อนและภายหลงัท่ีแปรรูปไดเ้ป็นผลิตภณัฑห์รือผลิตผลทางอาหาร 
เคร่ืองด่ืม เวชกรรมทางการแพทย ์และยารักษาโรค 

ในขณะเดียวกนับริษทัมีหน้ีสินรวม 5,964 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 224 ลา้นบาทจากหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563 
โดยส่วนใหญ่เป็นการเพ่ิมข้ึนจากเงินกูย้ืมจากกิจการอ่ืนจ านวน 77 ลา้นบาท เจา้หน้ีาค่าก่อสร้างของบริษทัยอ่ยจ านวน 61 ลา้น 
รายไดร้อรับรู้จากประกนัภยั 29 ลา้นบาทและเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนจ านวน 41 ลา้นบาท แต่ในทางตรงกนัขา้มบริษทัมีเงิน
กูย้มืจากสถาบนัการเงินลดลงจ านวน 54 ลา้นบาท บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ี 1.28 เพ่ิมข้ึนจากอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2563  ซ่ึงมีค่าเท่ากบั 1.15 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

                                                                                                      ขอแสดงความนบัถือ 

 

                                                                      (นายสมพิจิตร ชยัชนะจารักษ ์, นางศิริญา เทพเจริญ) 

                                         กรรมการผูมี้อ านาจลงนาม 
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