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ภาพรวมธุรกิจในไตรมาส 2 ปี 2564 

• รายได้รวม 1,070 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 101.5 จากไตรมาสเดียวกันของปีก่อน โดยปัจจัยหลกัมาจากกาํไรจากการจาํหน่าย

ทรพัยส์ินและการเพ่ิมขึน้ของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในต่างประเทศที่สามารถกลบัมาเปิดใหบ้ริการไดม้ากขึน้ กาํไรจากการจาํหน่ายเงิน

ลงทนุในบริษัทย่อย กาํไรจากอตัราแลกเปลี่ยน และการเพ่ิมขึน้ของรายไดค้่าเช่าจากการขยายการลงทนุ   

• กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจาํหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) อยู่ที ่499 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 608 ล้าน

บาทจากไตรมาส 2 ปี 2563 ส่วนอัตรากําไรจากการดาํเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัดจาํหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA 

Margin) อยู่ที่ร้อยละ 46.6 ซึ่งเพิ่มขึน้จากไตรมาส 2 ปี 2563 เช่นกัน การปรบัตวัดีขึน้ของ EBITDA และ EBITDA Margin สาเหตุ

หลกัมาจากเพ่ิมขึน้ของรายไดแ้ละการลดลงของตน้ทนุ ค่าใชจ่้ายในการขายและบริการ และค่าใชจ่้ายในการบริหาร  

• ผลขาดทุนสุทธิอยู่ที่ 102 ล้านบาท ลดลงเม่ือเทียบกับไตรมาส 2 ปี 2563 ที่มีผลขาดทุน 1,213 ลา้นบาท ผลขาดทุนที่ลดลงมีปัจจยั

หลกัมาจากการเพ่ิมขึน้ของรายได ้การลดลงของตน้ทุน ค่าใชจ่้าย ค่าเสื่อมราคา และตน้ทุนทางการเงินจากมาตรการการปรบัโครงสรา้ง

การลงทุน โดยการจาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยุโรปบางส่วน และการจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน รวมถึงส่วนแบ่งผลขาดทนุ

จากการรว่มคา้ที่ลดลง 

• สินทรัพย์รวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 จํานวน 58,743 ล้านบาท ลดลง 4,102 ล้านบาท หรือร้อยละ 6.5 จากวันที่ 31 

ธันวาคม 2563 โดยมีสาเหตหุลกัมาจากการจาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยโุรปบางส่วน 

• อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Net IBD to Equity) ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 อยู่ที่ 0.22 เท่า 

ลดลงจาก 1.00 เท่า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563 

เหตุการณส์าํคัญในใตรมาส 2 ปี 2564 

การได้มาหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ 

การจาํหน่ายทรัพยสิ์นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

8 มิถุนายน 2564  Lombard Estate Holdings Limited (“LEH”) (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 100) ไดจ้าํหน่ายหุน้ใน 

Underwood Street Limited (“Underwood”) ใหแ้ก่ WRE Underwood Limited ภายใตเ้ง่ือนไขตามที่ที่ประชุมสามัญผูถ้ือหุน้ประจาํปี 2564 

อนมุตัิ ทัง้นี ้Underwood มีทรพัยส์ินที่สาํคญั ไดแ้ก่ สิทธิการเช่าอาคารสาํนกังานในประเทศองักฤษ ภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมการจาํหน่ายหุน้

ของ Underwood แลว้เสรจ็ บริษัทย่อยดงักล่าวไดส้ิน้สภาพการเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

(รายละเอียดเพ่ิมเติม โปรดดขู่าวแจง้ตลาดหลกัทรพัย ์U.SET 014/2564) 

29 มิถุนายน 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2564 เม่ือวนัที่ 23 มิถุนายน 2564 ไดมี้มติการอนุมตัิใหจ้าํหน่ายหุน้สามญัรอ้ยละ 

5.1 ใน Vienna International Asset GmbH (“VIA”) (ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 94.9) ให้แก่ Asia Hong Kong 

Engineering Limited (“ASHK”) ทัง้นี ้VIA เป็นบริษัทที่ลงทุนในบริษัทที่ประกอบกิจการโรงแรม ซึ่งเป็นเจา้ของสิทธิการเช่าทางการเงินโดยตรง

ในโรงแรมจาํนวน 5 แห่งในประเทศเยอรมนี 

(รายละเอียดเพ่ิมเติม โปรดดขู่าวแจง้ตลาดหลกัทรพัย ์U.SET 015/2564) 

  

https://www.set.or.th/set/pdfnews.do?newsId=16249238145111&sequence=2021072333


คาํอธิบายและวิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการดาํเนินงานประจาํไตรมาส 2 ปี 2564           16 สิงหาคม 2564 

 

บริษัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน) คาํอธิบายและวิเคราะหฐ์านะทางการเงินและผลการดาํเนินงานประจาํไตรมาส 2 ปี 2564  2  

 

บรษิัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน)  

  
29 มิถุนายน 2564 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2564 เม่ือวนัที่ 23 มิถุนายน 2564 ไดมี้มติอนุมตัิการไดม้าซึ่งหุน้สามญัในบริษัท  

ฟิวเจอร ์โดเมน จาํกัด (“FTD”) และรบัโอนตั๋วสญัญาใชเ้งินที่ออกโดย FTD จากการใชส้ิทธิตามสญัญา Option Agreement ระหว่างบริษัทฯ 

และบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จาํกัด (มหาชน) (“NOBLE”) โดยธุรกรรมการซือ้ขายหุน้สามัญในครัง้นีมี้วตัถุประสงคเ์พ่ือร่วมทุนในการ

พฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือขาย ทัง้นี ้ภายหลงัการเขา้ทาํธุรกรรมซือ้ขายหุน้สามญัแลว้เสรจ็ FTD จะเป็นบริษัทรว่มทนุของบริษัทฯ 

(รายละเอียดเพ่ิมเติม โปรดดขู่าวแจง้ตลาดหลกัทรพัย ์U.SET 016/2564) 

โครงสร้างเงินทุน 

การลดทุนจดทะเบียนและการเพ่ิมทุนจดทะเบียน 

25 พฤษภาคม 2564 บริษัทฯ ไดอ้อกและเสนอขายหุน้บุริมสิทธิเพ่ิมทุนของบริษัทฯ ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้สามญัเดิมและผูถ้ือหุน้บุริมสิทธิเดิมทุกราย

ตามสดัส่วนการถือหุน้ (Rights Offering) ระหว่างวนัที่ 12 พฤษภาคม 2564 ถึง 21 พฤษภาคม 2564 จาํนวนรวมทัง้สิน้ 22,464,877,128 หุน้ 

และไดร้บัเงินเพ่ิมทุนสทุธิ 15,725,163,629.60 บาทหลงัหกัค่าใชจ่้าย ทัง้นี ้บริษัทฯ ไดด้าํเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุนชาํระแลว้ของบริษัทฯ จาก

เดิมจาํนวน 29,933,736,723.20 บาท เป็นจาํนวน 101,821,343,532.80 บาท เป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ โดยปัจจุบนั บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนชาํระ

แลว้จาํนวน 101,821,343,532.80 บาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจาํนวน 5,613,717,564 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 3.20 บาท และหุน้บุริมสิทธิ

จาํนวน 26,205,452,290 หุน้ มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 3.20 บาท 

31 พฤษภาคม 2564 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยไดมี้มติอนุมตัิการกาํหนดวนัเร่ิมซือ้ขายหุน้เพ่ิมทนุของ U-P ตัง้แต่วนัที่ 31 พฤษภาคม 

2564  

สาํหรบัรอบระยะเวลาวนัที่ 25 พฤษภาคม ถึง 30 มิถุนายน 2564 บริษัทฯ นาํเงินที่ไดร้บัจากการเพ่ิมทุนไปชาํระคืนหนีเ้งินกูข้องบริษัทฯ และ

บริษัทในเครือ และนาํไปลงทุนในโครงการ จาํนวน 10,198 ลา้นบาท และ 1,155 ลา้นบาท ตามลาํดบั  ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2564 บริษัทฯ มี

เงินที่ไดร้บัจากการเพ่ิมทนุคงเหลือจาํนวน 4,373 ลา้นบาท 

(รายละเอียดเพ่ิมเติม โปรดดขู่าวแจง้ตลาดหลกัทรพัย ์U.SET 012/2564 และ U.SET 017/2564)  
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ผลการดาํเนินงานประจาํไตรมาส 2 ปี 2564 

ภาพรวมผลการดาํเนินงานและการวิเคราะหง์บกาํไรขาดทุนประจาํไตรมาส 2 ปี 2564 

(หน่วย: ล้านบาท) 
ไตรมาส 2 

ปี 2564 
 

ไตรมาส 2 

ปี 2563 2 

(ปรับปรุงใหม่) 

% YoY 

 
 

ไตรมาส 1 

ปี 2564 
 

% QoQ 

 
 

รายไดจ้ากการดาํเนินงาน  427.3   366.5   16.6%   350.9   21.8%  

รายไดอ่ื้น  642.6   164.5   290.8%   223.9   187.0%  

รายได้รวม  1,069.9   530.9   101.5%   574.8   86.1%  

ตน้ทนุการดาํเนินงาน  (170.2)  (226.6)  (24.9%)  (149.1)  14.2%  

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร1  (400.2)  (410.7)  (2.6%)  (391.0)  2.4%  

ขาดทนุจากการตดัจาํหนา่ยและการดอ้ยค่าของสินทรพัย ์  (0.6)  (2.7)  (77.8%)  -     n.a.  

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนค่าเส่ือมราคา ค่าตัด

จาํหน่าย ดอกเบีย้และภาษี (EBITDA) 

 498.9   (109.0)  n.a.   34.7   1337.8%  

ค่าใชจ่้ายทางการเงิน  (201.8)  (309.5)  (34.8%)  (230.8)  (12.6%) 

ส่วนแบ่งกาํไร/(ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในการรว่มคา้และบริษัทรว่ม  (113.7)  (430.4)  73.6%   (87.8)  (29.5%) 

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิ  (102.0)  (1,213.1)  91.6%   (345.8)  70.5%  

อัตรากาํไรจากการดาํเนินงานขั้นต้นต่อยอดขาย (%)  60.2%   38.2%    57.5%   

อัตรากาํไรก่อนค่าเสื่อมราคา ค่าตัดจาํหน่าย ดอกเบีย้ และภาษี (%)  46.6%   (20.5%)   6.0%   

อัตรากาํไรจากการดาํเนินงานก่อนค่าเสื่อมราคา ค่าตัดจาํหน่าย 

ดอกเบีย้ และภาษี (%) 1 
 21.4%   (32.2%)   (13.8%)  

อัตรากาํไรสุทธิ (%)  (9.5%)  (228.5%)   (60.2%)  

1 ไม่รวมกาํไร/(ขาดทนุ) จากอตัราแลกเปลี่ยน การดอ้ยค่าของสินทรพัย ์และกาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อย 
2 ปรบัปรุงใหม่ เนื่องจากการจดัประเภทรายการสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขาย 

บริษัทฯ มีรายได้รวมในไตรมาส 2 ปี 2564 จาํนวน 1,070 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 539 ลา้นบาทหรือรอ้ยละ 101.5 จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนที่ 

531 ลา้นบาท โดยการเพ่ิมขึน้ของรายไดมี้ปัจจัยหลกัมาจาก (i) กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทนุในบริษัทย่อยจากการจาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีป

ยุโรปบางส่วนจาํนวน 172 ลา้นบาท (ii) การเพ่ิมขึน้ของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมจาํนวน 61 ลา้นบาท (เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 28.5) มาอยู่ที่ 277 ลา้น

บาท เนื่องจากสามารถกลบัเปิดใหบ้ริการโรงแรมไดท้ัง้หมดเม่ือเทียบกับปีก่อนหนา้ที่อยู่ระหว่างมาตราการปิดเมืองเนื่องจากการระบาดของ 

COVID-19 (iii) กาํไรจากอตัราแลกเปลี่ยน 236 ลา้นบาท (iv) รายไดอ่ื้นจาํนวน 199 ลา้นบาท (เพ่ิมขึน้จาํนวน 158 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 377.9) 

จากปีก่อนหนา้  

ค่าใช้จ่ายรวมในไตรมาส 2 ปี 2564 อยู่ที่ 833 ลา้นบาท ลดลง 186 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 18.3) เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปีที่ผ่านมา 

สาเหตุหลกัมาจาก (i) การดาํเนินนโยบายควบคุมค่าใชจ่้ายอย่างเขม้งวด ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของมาตรการรบัมือ COVID-19 ของบริษัทฯ โดย

สามารถลดตน้ทนุในการดาํเนินงานและค่าใชจ่้ายในการขาย การบริการ และการบริหารไดถ้ึง 69 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 10.8) จากปีก่อนหนา้ 

(ii) ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจาํหน่ายที่ลดลง 117 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 30.9) เนื่องจากการจาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยโุรปบางส่วน  

ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วมอยู่ที่ 114 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกันของปีก่อนที่มีส่วนแบ่งผล

ขาดทุน 430 ลา้นบาท โดยส่วนแบ่งผลขาดทุนมาจาก (i) ส่วนแบ่งผลขาดทุนจากโครงการร่วมทุนกบัแสนสิริและโนเบิล จาํนวน 79 ลา้นบาท 

และ (ii) ส่วนแบ่งผลขาดทนุจากการรว่มคา้และบริษัทรว่มอ่ืน ๆ จาํนวน 35 ลา้นบาท 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน อยู่ที่ 202 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 34.8 หรือ 108 ลา้นบาทจากไตรมาส 2 ของปี 2563 เนื่องจากการชาํระคืนเงินกูส้ทุธิ

จาํนวน 4,356 ลา้นบาทในเดือนมิถนุายน ซึ่งช่วยใหบ้ริษัทฯ สามารถลดตน้ทนุในการดาํเนินธุรกิจ 
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บรษิัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน)  

  
บริษัทฯ มีผลขาดทุนสุทธิในไตรมาส 2 ปี 2564 จาํนวน 102 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราขาดทุนสุทธิที่รอ้ยละ 9.5 ดีขึน้อย่างเป็นสาระสาํคญั

เม่ือเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2563 ที่มีอตัราขาดทนุสทุธิ (ปรบัปรุงใหม่) ที่รอ้ยละ 228.5 

ผลการดาํเนินงานตามส่วนงาน 

  สัดส่วนรายได้แยกตามประเภทธุรกิจไตรมาส 2 ปี 2564          การเติบโตของรายได้แยกตามประเภทธุรกิจไตรมาส 2 ปี 2564 

 

 

ในไตรมาส 2 ปี 2564 ธุรกิจโรงแรมและบริการ มีสดัส่วนรายไดร้อ้ยละ 25.9 ธุรกิจใหเ้ช่าอาคารสาํนักงานรอ้ยละ 11.0 รายไดจ้ากธุรกิจบริหาร

อสงัหาริมทรพัยร์อ้ยละ 3.1 และรายไดอ่ื้น ๆ รอ้ยละ 60.0 ของรายไดท้ัง้หมด  

ในส่วนของธุรกิจโรงแรมและบริการนัน้ รายไดเ้พ่ิมขึน้สุทธิ 61 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 28.5 จากปีก่อนหนา้เป็น 277 ลา้นบาท ซึ่งการเพ่ิมขึน้

เป็นผลมาจากการสามารถกลบัมาเปิดโรงแรมไดจ้ากการคลี่คลายมาตราการปิดเมือง จึงทาํใหอ้ตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate: OCC) และ

อัตราเฉลี่ยราคาหอ้งพกัต่อวนั (Average Daily Rate: ADR) ปรบัตัวเพ่ิมขึน้จากปีก่อนหนา้ ทั้งนีป้รบัลดลงบางส่วนเนื่องจากการหายไปของ

รายไดจ้ากผลของการจาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยโุรป 

สาํหรบัรายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนักงานและห้องชุดเพื่อการพาณิชยน์ัน้เพ่ิมขึน้ 32 ลา้นบาท เป็น 118 ลา้นบาท หรือเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 

37.0 จากปีก่อนหนา้ 

รายได้ค่าบริหารจัดการ ลดลงมาอยู่ที่ 32 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 49.6 จากปีก่อน 

รายได้อ่ืน ๆ เพ่ิมขึน้ 478 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 290.7 จากปีก่อนหนา้ เป็น 643 ลา้นบาท โดยปัจจยัหลกัมาจาก (i) กาํไรจากการจาํหน่ายเงิน

ลงทุนในบริษัทย่อยจาํนวน 172 ลา้นบาท (ii) กาํไรจากอตัราแลกเปลี่ยนจาํนวน 236 ลา้นบาท และ (iii) รายไดอ่ื้น ๆ  จาํนวน 199 ลา้นบาท หกั

กลบดว้ย (iv) การลดลงของดอกเบีย้รบัมาอยู่ที่ 33 ลา้นบาท และ (v) กาํไรจากการขายสินทรพัยท์ี่ลดลง  

  

รอ้ยละ 60.0 

ลา้นบาท 
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บรษิัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน)  

  

ธุรกิจโรงแรมและการบริการ (Hospitality) 

ภาพรวมธุรกิจโรงแรม 

 จาํนวนหอ้ง อตัราเฉล่ียราคาหอ้งพกั (บาท/คืน)* อตัราการเขา้พกั (%)* รายไดเ้ฉล่ียต่อหอ้ง (บาท/คืน)* 

 ไตรมาส 2 

ปี 2564 

ไตรมาส 2 

ปี 2563 
+/- 

ไตรมาส 2 

ปี 2564 

ไตรมาส 2 

ปี 2563 
+/- 

ไตรมาส 2 

ปี 2564 

ไตรมาส 2 

ปี 2563 
+/- 

ไตรมาส 2 

ปี 2564 

ไตรมาส 2 

ปี 2563 
+/- 

เป็นเจา้ของ 3,967 3,969 -2 2,112 2,359 -247 18.3% 8.6% 9.7% 386 202 184 

มีสญัญาเช่า

ดาํเนินงาน 

684 3,347 -2,663 2,397 2,692 -295 33.8% 14.6% 19.2% 809 394 415 

รบับริหาร 4,168 3,768 400 1,950 2,514 -564 27.9% 11.3% 16.6% 544 285 259 

จํา น ว น ห้อ ง ที่ เ ปิ ด

ดาํเนินการแลว้ 

8,819 11,084 -2,265 2,133 2,548 -415 22.2% 11.3% 10.9% 474 288 186 

จํานวนห้องที่รอเปิด

ใหบ้ริการในอนาคต 

16,202 20,068 -3,866          

รวมทัง้สิน้ 25,021 31,152 -6,131          

* ไม่รวมอตัราเฉลี่ยราคาหอ้งพกัต่อวนั (ADR) อตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate) และรายไดเ้ฉลี่ยต่อหอ้ง (RevPAR) ของโรงแรมที่บริหารจดัการโดย AHS 

ในไตรมาส 2 ปี 2564 บริษัทฯ มีจาํนวนห้องทีเ่ปิดดาํเนินการ 8,819 หอ้ง สทุธิลดลง 2,265 หอ้งจากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เนื่องจาก 

(i) การจาํหน่ายโรงแรมภายใตส้ญัญาเช่าดาํเนินงานในทวีปยโุรป จาํนวน 2,665 หอ้งพกั หกักลบดว้ย (ii) การเพ่ิมขึน้ของจาํนวนหอ้งที่รบับริหาร 

400 หอ้งพกั  

อัตราเฉล่ียราคาห้องพักในไตรมาส 2 ปี 2564 เท่ากับ 2,133 บาทต่อคืน ลดลง 415 บาทต่อคืนเป็นผลมาจาก (i) การลดราคาห้องพัก

เนื่องจากผลกระทบจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 (ii) การเปลี่ยนแปลงสดัส่วนราคาหอ้งพกั เนื่องจากการจาํหน่ายโรงแรมภายใตส้ัญญา

เช่าดาํเนินงานในทวีปยุโรป จาํนวน 23 แห่ง หกักลบดว้ย (iii) การอ่อนค่าของเงินบาท (ไตรมาส 2 ปี 2563 ค่าเงินบาทต่อยูโรอยู่ที่ 37.03 บาท

ต่อยโูร อ่อนค่าลงเป็น 38.18 บาทต่อยโูร ในไตรมาส 2 ปี 2564) เนื่องจากโรงแรมส่วนใหญ่ของบริษัทฯ รบัรายไดเ้ป็นเงินสกลุยโูร   

อัตราการเข้าพักโดยรวมอยู่ที่รอ้ยละ 22.2 รายได้เฉล่ียต่อห้องโดยรวมอยู่ที่ 474 บาท เพ่ิมขึน้รอ้ยละ 10.9 และ 186 บาทต่อคืนตามลาํดบั 

หลงัจากการดาํเนินการฉีดวคัซีนเป็นไปดว้ยดแีละส่งผลใหมี้การติดเชือ้ลดลง รฐับาลยุโรปจึงไดย้กเลิกขอ้จาํกัดดา้นการเดินทางและมาตรการ

ควบคุมทางสงัคมบางส่วน ซึ่งนาํไปสู่การฟ้ืนตวัทัง้ทางธุรกิจและการเดินทางของนกัท่องเที่ยว อย่างใดก็ตาม ถึงแมห้ลายประเทศยงัคงดาํเนิน

มาตรการควบคมุและติดตามโรคระบาดอย่างใกลชิ้ด ส่งผลใหย้งัคงมีการจาํกดัการเดินทางทัง้ในประเทศและระหว่างประเทศ แต่คาดว่าหลาย

สถานที่ในทวีปยุโรปจะลดมาตราการลงอย่างเป็นระยะๆ ในอีกไม่กี่เดือนขา้วหนา้ แมโ้รงแรมเกือบทั้งหมดของบริษัทฯ เปิดใหบ้ริการ แต่ก็มี

ขอบเขตการบริการที่จาํกดั  

จาํนวนห้องทีร่อเปิดให้บริการในอนาคตนัน้มีจาํนวน 16,202 หอ้ง ลดลงสทุธิ 3,866 หอ้งจากปีก่อน โดยจาํนวนหอ้งที่ลดลงนีเ้ป็นผลมาจาก       

(i) การลดลงของจาํนวนหอ้งที่มีแผนรบับริหารสุทธิ 4,657 หอ้ง (ii) การลดลงของโรงแรมภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงาน 1,304 หอ้ง และ (iii) 

โรงแรมภายใตส้ญัญารบับริหารที่ไดเ้ปิดใหบ้ริการแลว้ จาํนวน 2,095 หอ้ง  
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บรษิัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน)  

  

Gracechurch 

TST TOWER Noble Comm. Bldg. 

ธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนักงาน 

                ผลการดาํเนินงานของธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนักงาน     

     พืน้ทีเ่ช่าสุทธิ (NFA) และอัตราการเช่าพืน้ที ่(Occupancy Rate)             อาคารสาํนักงานทัง้หมดของบริษัทฯ 

  

 

 

 

 

 

 

 

พืน้ที่ให้เช่ารวมในไตรมาส 2 ปี 2564 ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ เนื่องจากผลของการขายอาคารสาํนกังาน Underwood Street (ลอนดอน) 

ซึ่งบริษัทฯ ไดบ้รรลุขอ้ตกลงและจาํหน่ายไปใหแ้ก่ผูซื้อ้แลว้เม่ือวนัที่ 7 มิถุนายน 2564 ส่วนอาคารสาํนักงาน Gracechurch Street (ลอนดอน) 

นัน้ บริษัทฯ ไดมี้การนาํพืน้ที่ชัน้ใตด้ินบางส่วนออกมาใหเ้ช่าเพ่ือเพ่ิมโอกาสในการสรา้งรายได ้ 

อัตราการเช่าพื้นที่ (Occupancy Rate) โดยรวมลดลงจากไตรมาสก่อนรอ้ยละ 4.7 เนื่องจากสัญญาเช่าบางส่วนของอาคารสาํนักงาน  

Gracechurch Street (ลอนดอน) ไดส้ิน้สุดลงตามกาํหนดสญัญาในไตรมาสนี ้ในขณะที่อาคารพาณิชยโ์นเบิลและอาคารสาํนักงานทีเอสที 

(กรุงเทพฯ) ยงัคงมีอตัราการเช่าพืน้ที่ที่รอ้ยละ 100 เช่นเดิม โดยรวมแลว้อตัราการเช่าพืน้ที่ (Occupancy Rate) สาํหรบัไตรมาสนีอ้ยู่ที่รอ้ยละ 

88.2 

ธุรกิจให้เช่าห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์

กลุ่มบริษัทมีการลงทุนในหอ้งชุดเพ่ือการพาณิชยห์ลายแห่งในกรุงเทพมหานครเพ่ือเพ่ิมรายไดป้ระจาํ (Recurring Revenue) โดยหอ้งชุดเพ่ือ

การพาณิชยน์ีมี้พืน้ที่ใหเ้ช่าสุทธิรวม 9,173 ตารางเมตร มีอัตราการเช่าพืน้ที่รวมอยู่ที่รอ้ยละ 100 และสามารถสรา้งรายไดใ้หก้ับกลุ่มบริษัท

ประมาณ 61 ลา้นบาทต่อปี  

 

 

 

 

 

 

 

(หน่วย: ตารางเมตร) 
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บรษิัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน)  

  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์ชิงทีอ่ยู่อาศัย 

  โครงการร่วมทุนกับแสนสิริทีร่อการโอนในปี 2564 รายได้รอการโอนของโครงการร่วมทุนกับแสนสิริ และโนเบิล 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการร่วมทุนกับแสนสิริ ปัจจุบนั มีโครงการที่อยู่ระหว่างการขาย 3 โครงการ ไดแ้ก่ (i) คุณ บาย ย ู(ii) เดอะ เบส สะพานใหม่ และ (iii) 

เดอะไลน ์พหลโยธิน พารค์ โดยเป็นโครงการพรอ้มเขา้อยู่ 2 โครงการ คือ คุณ บาย ยู และเดอะ เบส สะพานใหม่ โดยมีเดอะไลน ์พหลโยธิน 

พารค์ เป็นโครงการที่อยู่ระหว่างก่อสรา้งและจะเร่ิมโอนในไตรมาส 4 ปี 2564 ทัง้นีค้าดการณร์ายไดร้อการโอน (Backlog) ของทัง้ 3 โครงการใน

ระหวา่งปี 2564 ถึง 2566 มีจาํนวน 4,118 ลา้นบาท 

โครงการร่วมทุนกับโนเบิล มีรายไดร้อการโอน (Backlog) จากโครงการนิว โนเบิล รชัดา ลาดพรา้ว จาํนวน 1,104 ลา้นบาท ซึ่งคาดว่าจะเร่ิม

โอนไดท้ัง้หมดในปี 2566 

ฐานะทางการเงิน

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สินทรัพยร์วม ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2564 จาํนวน 58,743 ลา้นบาท ลดลง 4,101 ลา้นบาทจากสิน้ปี 2563 หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.5 โดยการ

ลดลงมีปัจจัยหลกัมาจาก (i) การลดลงสุทธิของสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขาย เนื่องจากการจาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยุโรปและการจาํหน่ายอาคาร

โครงการ 

รายได้จากห้อง

รอการโอน 

(ล้านบาท) 

คณุ บาย ย ูทองหล่อ 430 

เดอะ เบส สะพานใหม่ 591 

เดอะไลน ์พหลโยธิน พารค์ 409 

รวม 1,430 

หน่วย: ลา้นบาท 

1,430 

2,541 

1,251 

5,222 

2021 2022 2023 Total Presales

Backlog

11,914 

31 ธ.ค. 63                                         30 ม.ิย. 64 31 ธ.ค. 63                                         30 ม.ิย. 64 
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สาํนักงาน Underwood Street (ii) การลดลงของสิทธิในการใชส้ินทรพัยข์องโรงแรมภายใตส้ญัญาเช่าบริหารในทวีปยุโรป ประกอบกับ (iii) 

โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันาที่ลดลง ในขณะที่ (iv) มีการเพ่ิมขึน้ของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ที่มีสาเหตุหลกัจากเงิน

สดที่ไดร้บัจากการจาํหน่ายหุน้เพ่ิมทนุของบริษัทฯ 

หนี้สินรวม ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2564 จาํนวน 19,307 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 50.3 หรือคิดเป็นจาํนวน 19,520 ลา้นบาท จาก 38,827 ลา้น

บาท ณ สิน้ปี 2563 โดยการลดลงมีปัจจัยหลกัมาจาก (i) การลดลงของหนีส้ินที่เกี่ยวขอ้งโดยตรงกับสินทรพัยท์ี่ถือไวเ้พ่ือขาย เนื่องจากการ

จาํหน่ายทรพัยส์ินในทวีปยุโรปบางส่วน และหนีส้ินที่เกี่ยวเนื่องกับอาคารสาํนักงาน Underwood Street และ (ii) การลดลงของเงินกูย้ืมระยะ

ยาวจากสถาบนัการเงิน เนื่องจากการจ่ายชาํระคืนก่อนกาํหนด  

ส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 อยู่ที่ 39,436 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้ 15,419 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 64.2 จาก 24,017 ลา้นบาท ณ สิน้

ปี 2563 โดยสาเหตหุลกัมาจากการเพ่ิมขึน้ของหุน้เพ่ิมทนุของบริษัทฯ 

โครงสร้างเงินทุน 

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จาํนวน 15,298 ลา้นบาท ลดลง 12,488 ลา้นบาท จาก 27,786 ลา้นบาท ณ สิน้ปี 

2563 ซึ่งการลดลงดงักล่าวเกิดจากการชาํระคืนเงินกูส้ทุธิดงัที่ไดก้ล่าวมาแลว้ โดยอตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้อยู่

ที่ 0.22 เท่า ลดลงอย่างมากจาก 1.00 เท่า ณ สิน้ปี 2563 

สาํหรบัไตรมาส 2 ปี 2564 บริษัทฯ มีรายจ่ายฝ่ายทนุและเงินลงทนุทัง้หมด 482 ลา้นบาท (หกเดือนของปี 2564 เท่ากบั 862 ลา้นบาท) โดยส่วน

ใหญ่เป็นการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ และที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์

กระแสเงินสด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 บริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จาํนวน 6,102 ลา้นบาท เพ่ิมขึน้จากตน้ปีที่ 3,633 ลา้นบาท บริษัทฯ มี

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน 468 ลา้นบาท โดยมาจากผลขาดทนุก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้จาํนวน 606 ลา้นบาท หกักลบดว้ยรายการที่

ไม่ใช่เงินสด จาํนวน 527 ลา้นบาท และการเปลี่ยนแปลงสทุธิของเงินทุนหมุนเวียน จาํนวน 232 ลา้นบาท ทัง้นีเ้ม่ือหกัเงินสดที่ใชจ่้ายดอกเบีย้ 

* อื่น ๆ - รวมผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินและเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษัทย่อยท่ีจดัประเภทเป็นการดาํเนินงานท่ียกเลิก 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน 

ก่อนจ่ายดอกเบีย้จาํนวน 126 ลา้นบาท 
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จาํนวน 594 ลา้นบาท และจ่ายภาษีเงินไดสุ้ทธิ จาํนวน 27 ลา้นบาทแลว้ บริษัทฯ มีเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน จาํนวน 468 

ลา้นบาท 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุน จาํนวน (1,293) ลา้นบาท โดยมีรายการหลกัคือ (i) เงินสดจ่ายสาํหรบัอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุจาํนวน 

724 ลา้นบาท (ii) เงินสดจ่ายชดเชยใหแ้ก่ผูซื้อ้ขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 199 ลา้นบาท และ (iii) ลงทุนที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์จาํนวน 136 

ลา้นบาท 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จาํนวน 4,442 ลา้นบาท เกิดจาก (i) เงินสดรบัจากการเพ่ิมทุนในหุน้บุริมสิทธิ จาํนวน 15,725 ลา้น

บาท หกักลบดว้ย (ii) ชาํระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินสุทธิ (6,173) ลา้นบาท (iii) ชาํระเงินกูย้ืมจากกิจการที่เกี่ยวขอ้งกัน (5,024) ลา้นบาท 

และ (iv) ชาํระคืนหนีส้ินตามสญัญาเช่า จาํนวน (86) ลา้นบาท 

การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรัสโคโรนาสายพันธุใ์หม่ (COVID-19): ผลกระทบและมาตรการของบริษัท 

กลุ่มธุรกิจโรงแรม 

บริษัทฯ มีธุรกิจโรงแรมและบริการที่ดาํเนินงานในหลายประเทศในทวีปยุโรปและทวีปเอเชีย ซึ่งเป็นการกระจายความเสี่ยงอย่างเหมาะสม 

อย่างไรก็ตามการระบาดของCOVID-19 เกิดในทกุประเทศที่บริษัทฯ มีการดาํเนินธุรกิจอยู่ สิ่งสาํคญัที่จะทาํใหผู้ใ้ชบ้ริการเลือกกลบัมาใชบ้ริการ

โรงแรมของบริษทัฯ หลงัจากสถานการณ ์COVID-19 คลี่คลายลง คือความน่าเช่ือถือของแบรนด ์โดยบริษัทฯ ยงัคงควบคมุมาตรฐานและออก

แคมเปญต่าง ๆ อย่างสมํ่าเสมอเพ่ือเป็นการส่งเสริมความเช่ือมั่นใหก้บัผูใ้ชบ้ริการ ทัง้นีบ้ริษัทฯ ปรบัใชก้ลยทุธท์ัง้ในดา้นการปฏิบตัิการและดา้น

การเงิน เพ่ือใหม้ั่นใจว่าจะมีสภาพคล่องเพียงพอต่อการดาํเนินงานในปัจจบุนัและในอนาคต 

กลุ่มอาคารสาํนักงานให้เช่า 

ธุรกิจอาคารสาํนักงานของบริษัทฯ ไม่ไดร้บัผลกระทบมากนักจาก COVID-19 เนื่องจากผูเ้ช่าส่วนใหญ่ทาํสญัญาเช่าระยะยาว ถึงแมว้่าบาง

บริษัทจะเร่ิมมีการทาํงานจากบา้น (Work From Home) มากขึน้ ซึ่งมาจากพฤติกรรมแบบ New Normal แต่บริษัทฯ เช่ือว่าเป็นเพียงเหตกุารณ์

ชั่วคราว โดยหลงัจากมีการพฒันาวคัซีนสาํเรจ็และใชอ้ย่างแพรห่ลาย บริษัทของผูเ้ช่าและการทาํงานในอาคารสาํนกังานจะกลบัมาดาํเนนิการ

ในรูปแบบเดิมต่อไป 

กลุ่มอสังหาริมทรัพยเ์ชิงทีอ่ยู่อาศัย และอ่ืน ๆ 

กลุ่มอสงัหาริมทรพัยเ์ชิงที่อยู่อาศยัชะลอการเติบโตมาตั้งแต่ก่อน COVID-19 เนื่องจากมาตรการ LTV (Loan-to-Value) และกาํลงัซือ้ที่ลดลง

ของนักลงทุนต่างชาติ ซึ่งบริษัทฯ ไดป้รบัแผนการตลาดและการขายอย่างต่อเนื่อง สาํหรบัโครงการที่อยู่ในระหว่างก่อสรา้ง บริษัทฯ ยังคง

ดาํเนินการตามปกติและไดร้บัผลกระทบเพียงเล็กนอ้ยจาก COVID-19 

การบริหารค่าใช้จ่าย 

บริษัทฯ ดาํเนินมาตรการลดตน้ทนุอย่างจริงจงัเพ่ือรกัษาสภาพคล่อง ดงันี ้

• การตัดค่าใชจ่้ายที่ไม่จาํเป็นและมีการควบคุมค่าใชจ่้ายอย่างเขม้งวด โดยไดมี้การระงับการเดินทางของพนักงาน การว่าจา้งที่

ปรกึษา การฝึกอบรม การใชจ่้ายทางดา้นการตลาดและการโฆษณา และงดรบัพนกังานใหม่ 

• บริหารค่าใชจ่้ายพนกังาน โดยนาํเทคโนโลยีเขา้มาช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพในการทาํงาน และลดค่าใชจ่้ายค่าล่วงเวลา 
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• การเจรจากับคู่คา้ทางธุรกิจเพ่ือขอส่วนลด และ/หรือผ่อนปรนเง่ือนไขในการชาํระเงิน เจรจากับผูใ้หเ้ช่าทั่วโลก โดยเฉพาะโรงแรม

ภายใตส้ญัญาเช่าบริหารในทวีปยโุรป เพ่ือขอลดหรือหยดุการจ่ายค่าเช่า 

• การเจรจากบัสถาบนัการเงินเพ่ือขอลดหรือหยดุการชาํระดอกเบีย้จ่ายและเงินกูย้ืม 

มาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของ COVID-19 

บริษัทฯ คาํนึงถึงความปลอดภัยและสขุอนามยัของผูใ้ชบ้ริการอาคารและพนักงาน โดยจัดใหมี้การตรวจวดัอุณหภูมิก่อนเขา้อาคาร จุดบริการ

นํา้ยาฆ่าเชือ้ การจาํกดัจาํนวนผูโ้ดยสารในลฟิท ์กาํหนดใหส้วมหนา้กากอนามยัตลอดระยะเวลาที่เขา้ใชบ้ริการ 

นอกจากนี ้บริษัทฯ ไดมี้การนาํแนวทางปฏิบตัิงานที่ปลอดภัยมาใช ้เพ่ือจาํกัดการแพร่ระบาดของ COVID-19 เช่น ลดการติดต่อทางกายภาพ

ระหว่างพนกังาน การประชมุเสมือนจริง จดัหาอปุกรณฆ์่าเชือ้ รวมถึงการทาํความสะอาดสาํนกังานอย่างสมํ่าเสมอ 

แผนความต่อเน่ืองทางธุรกิจ 

นับตัง้แต่การแพรร่ะบาดช่วงตน้ปี 2563 เป็นตน้มา บริษัทฯ ไดด้าํเนินการตามแผนความต่อเนื่องทางธุรกิจเพ่ือลดผลกระทบตอ่การดาํเนินงาน 

และเพ่ือใหส้ามารถเช่ือมั่นไดว้่าธุรกิจจะยงัคงดาํเนินต่อไปไดอ้ย่างไม่หยุดชะงักภายหลงัวิกฤติไดผ้่านพน้ไป โดยหลายมาตรการไดถู้กกาํหนด

เป็นมาตรฐานใหม่ในการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท มีมาตรการหลกัที่ดาํเนินการ ดงันี ้

• จัดทาํรายงานการทดสอบภาวะวิกฤติ (Stress Test) เพ่ือวิเคราะหผ์ลกระทบที่มีต่อการดาํเนินงาน ผลประกอบการ และฐานะ

การเงินของกิจการ 

• ประเมินผลกระทบที่ส่งผลใหธุ้รกิจหยดุชะงกั ระบกุิจกรรมทางธุรกิจที่มีความสาํคญัและจาํเป็นเม่ือธุรกิจกลบัมาดาํเนินงานตามปกติ 

• ทบทวนและปรบัแผนการพัฒนาธุรกิจอย่างต่อเนื่อง โดยมุ่งเนน้ที่สินทรพัยห์ลักของบริษัทฯ เพ่ือปรบัใหเ้ขา้กับสถานการณ์ทาง

เศรษฐกิจในปัจจบุนั 

• นาํมาตรการทาํงานจากที่บา้น (Work From Home) มาใช ้และนาํเทคโนโลยีมาใชเ้พ่ือสนบัสนนุการทาํงาน 

• มีกลยทุธก์ารสื่อสาร การใหข้อ้มลูข่าวสารกบัพนกังาน คู่คา้ และลกูคา้อย่างทนัท่วงที 

การปรับโครงสร้างการลงทุนและการจาํหน่ายทรัพยสิ์นของบริษัทฯ และบริษัทย่อยบางส่วน 

การปรบัโครงสรา้งการลงทนุและการจาํหน่ายทรพัยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยบางส่วนซึ่งไดร้บัการอนุมตัิจากที่ประชุมผูถ้ือหุน้เม่ือวนัที่ 31 

มีนาคม 2564 ซึ่งจะช่วยใหบ้ริษัทฯ มีความพรอ้มในการลงทนุในโครงการและทรพัยส์ินที่มีศกัยภาพในราคาที่เหมาะสมต่อไปในอนาคตภายหลงั

วิกฤต COVID-19 นัน้ มีความคืบหนา้ตามแผน  

 ผลกระทบต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท 

สถานการณ ์COVID-19 มีผลกระทบต่อกิจกรรมทางธุรกิจของกลุ่มบริษัท ในส่วนที่เกี่ยวกบัรายไดจ้ากการดาํเนินกิจการโรงแรม ซึ่งส่งผลกระทบ

อย่างมีนัยสาํคญัต่อผลการดาํเนินงานในปัจจุบนัและในอนาคตของกลุ่มบริษัท อย่างไรก็ตาม ผลกระทบดงักล่าวยงัไม่สามารถประมาณได้

อย่างสมเหตสุมผลในขณะนี ้ ฝ่ายบริหารไดต้ิดตามความคืบหนา้ของสถานการณด์งักล่าวและประเมินผลกระทบทางการเงินเกี่ยวกบัมลูค่าของ

สินทรพัย ์การตัง้สาํรอง ประมาณการหนีส้ิน และหนีส้ินที่อาจเกิดขึน้อย่างต่อเนื่องและจะพิจารณาบนัทึกผลกระทบดงักล่าวเม่ือสามารถทาํได ้
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บรษิัท ย ูซิตี ้จาํกดั (มหาชน)  

  

แผนธุรกิจและมุมมองในอนาคต 

การแพร่ระบาดของเชือ้ไวรสัโคโรนาสายพันธุ์ใหม่ (COVID-19) ไดส้่งผลกระทบอย่างยิ่งต่อสังคมและเศรษฐกิจโลก และยังคงส่งผลกระทบ

ในทางลบอย่างมีนยัสาํคญัต่อ ย ูซิตี ้ซึ่งมีธุรกิจหลกัคือธุรกิจโรงแรมและบริการ อนึ่ง แมว้่าจะมีความพยายามในการควบคมุการระบาด มีความ

คืบหนา้ของการผลิตวคัซีน และเร่ิมเห็นการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจในหลาย ๆ ประเทศ แต่อย่างไรก็ตาม ธุรกิจโรงแรมและการบริการยงัคงเป็นภาค

ธุรกิจที่ไดร้บัผลกระทบโดยตรงและรุนแรงอยู ่ในทวีปยโุรปและองักฤษ การระบาดของ COVID-19 ยงัคงดาํเนินอยู่แต่มีแนวโนม้ที่ดีขึน้ เนื่องจาก

ผลของการฉีดวคัซีนและมาตรการทางการเงินการคลงัที่ช่วยเหลือแก่ภาคเอกชนอย่างต่อเนื่อง ส่วนในประเทศไทยนัน้ การแพร่ระบาดรอบใหม่

ในช่วงตน้ปี 2564 ยงัคงไม่คลี่คลายและส่งผลกระทบในเชิงลบต่อเศรษฐกิจและเกือบทกุกลุ่มอตุสาหกรรม 

จากที่กล่าวไปขา้งตน้ถึงปัจจัยบวกที่สนับสนุนการฟ้ืนตวัของธุรกิจ ธุรกิจโรงแรมและบริการ ณ วนัที่ 30 มิถุนายน 2564 โรงแรมในประเทศ

ไทยและในยโุรปเกือบทัง้หมดเปิดใหบ้ริการตามปกติ หลายประเทศในทวีปยโุรปยกเลิกขอ้จาํกดัการเดินทางทัง้หมด โดยที่นกัท่องเที่ยวชาวยโุรป

เร่ิมกลบัมาท่องเที่ยวในช่วงวนัหยุดฤดูรอ้น ในขณะเดียวกัน ภาครฐัของประเทศต่าง ๆ ในทวีปยุโรป อาทิ ออสเตรีย เยอรมนี สวิตเซอรแ์ลนด ์

โปแลนด ์และสาธารณรฐัเช็ก ไดมี้มาตรการใหค้วามช่วยเหลือในรูปแบบเงินสมทบช่วยเหลือในสว่นของเงินเดือนพนกังาน และการผ่อนปรนทาง

ภาษี  

ธุรกิจอาคารสํานักงานและห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์ไดร้บัผลกระทบเพียงเล็กนอ้ยจาก COVID-19 เนื่องจากผูเ้ช่าส่วนใหญ่เป็นผูเ้ช่าระยะ

ยาวและยงัคงมีความสามารถในการชาํระค่าเช่าอย่างต่อเนื่อง อย่างใดก็ตามผูเ้ช่าบางรายอาจไดร้บัผลกระทบทางดา้นการเงิน และอาจส่งผล

ใหบ้ริษัทฯ มีโอกาสที่จะไม่ไดร้บัค่าเช่าภายในช่วงเวลาหรือเง่ือนไขที่เคยกาํหนดไว ้ในระยะยาว มีความเป็นไปไดท้ี่ธุรกิจอาคารสาํนกังานใหเ้ช่า

จะไดร้บัผลกระทบหากธุรกิจต่าง ๆ  ดาํเนินนโยบายการทาํงานจากบา้นเพ่ิมขึน้ อย่างไรก็ตาม การประเมินสถานการณใ์นอนาคตในเร่ืองดงักล่าว

ยงัไม่สามารถทาํไดอ้ย่างแม่นยาํ 

โครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนา ณ วนัที่ 30 มิถนุายน 2564 โครงการ เดอะ ยูนิคอรน์ ก่อสรา้งไปแลว้กว่ารอ้ยละ 47 โครงการพัฒนาที่

ราชพัสดุแปลงทีต่ั้งโรงภาษีร้อยชักสาม การก่อสรา้งคืบหนา้ไปตามแผน  

อนึ่ง การบริหารสภาพคล่องโดยการลดภาระคา่ใชจ่้ายและตน้ทนุทางการเงิน การจาํหน่ายทรพัยส์ินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยบางส่วนที่มิใช่

ทรัพย์สินหลักและไม่สรา้งกระแสเงินสดในปัจจุบัน และการปรับโครงสรา้งการลงทุน จะช่วยให้บริษัทฯ มีความพรอ้มในการรับมือกับ

สถานการณ์ของ COVID-19 ที่ยังไม่รูท้ิศทางที่ชัดเจน และสามารถลงทุนในโครงการและทรพัยส์ินที่มีศักยภาพในราคาที่เหมาะสมต่อไปใน

อนาคตภายหลงัวิกฤต COVID-19 

 

 

 

…………………………………. 

   (นางสาวสรญา เสฐียรโกเศศ) 

             กรรมการ กรรมการบริหาร รกัษาการประธานเจา้หนา้ที่บริหาร 

            และประธานเจา้หนา้ที่สายงานการเงิน 
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