
 

ที ่ACE-NEWS-15/2564 

 วนัที ่10 กนัยายน 2564 

เรื่อง แจง้มตทิีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่7/2564 อนุมตักิารเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการที่
เกีย่วโยงกนั 

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย  

สิง่ทีส่่งมาดว้ย 

1. สารสนเทศรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ เรื่อง การไดม้าซึ่งทีด่นิพร้อมสิง่ปลูกสร้างโครงการโรงไฟฟ้าขยะ
ชุมชนโชคชยั 

2. สารสนเทศรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั ประเภทรายการเกี่ยวกบัสนิทรพัยห์รอืบรกิาร เรื่อง การซื้อทีด่นิพรอ้ม
สิง่ปลูกสรา้งจากบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั 

 
ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แอ๊บโซลูท คลนี เอน็เนอรจ์ี ้จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรอื “ACE”) ครัง้ที ่

7/2564 เมื่อวันที่ 10 กันยายน 2564 เวลา 13.30 ณ ห้องประชุม อาคารไอทีเอฟ ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ถนนสีลม แขวง 
สุรยิวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 (ไม่รวมกรรมการที่เป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัจ านวน 4 ท่าน คอื นางสาว
จริฐา ทรงเมตตา นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา นายพรเมตต์ ทรงเมตตา และนายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ซึ่งไม่ได้เขา้ร่วม
ประชุมและไม่ได้ออกเสยีงในที่ประชุม) ได้มมีติอนุมตัิให้บรษิัท แอ๊บโซลูท เพาเวอร์ แพลนท์ จ ากดั (“ABP”) ซึ่งเป็น
บรษิทัย่อยโดยออ้มทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 90 เขา้ท ารายการซื้อทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจ านวน 28 แปลง เนื้อ
ทีร่วม 235-3-46 ไร่ กบั บรษิทั แอ๊ดวานซ์ ยทูลิติี ้จ ากดั ("AUT") และ นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา (“นายธีรวฒิุ”) โดยที ่AUT 
และ นายธรีวุฒ ิเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทัฯ รวมมลูค่าการซื้อขาย 190,179,000 บาท (“รายการซื้อท่ีดินพร้อม
ส่ิงปลูกสร้างโครงการโชคชยั”) เพื่อใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการบรหิารจดัการขยะมูลฝอยชุมชนโดยการแปรรูปเป็น
พลงังานไฟฟ้าระบบปิดแบบ Waste to Energy (WTE) ขององค์การบริหารส่วนต าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดั
นครราชสีมา ซึ่ง ABP เป็นผู้ชนะการเสนอราคาและได้รับคัดเลือกให้เป็นผู้ลงทุนและด าเนินการโครงการดงักล่าว 
(“โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั”) 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ โดยเมื่อค านวณตามเกณฑ์ที่
ก าหนดตามข้อ 7 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย”์) โดยน าประมาณการมลูค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั (รวม
มูลค่ารายการซื้อทีด่นิพร้อมสิง่ปลูกสรา้งโครงการโชคชยัแล้ว) ซึ่งมมีูลค่ารวมประมาณ 1,839,829,000 บาท (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิม่) มาใชใ้นการค านวณ ขนาดรายการจะเท่ากบัรอ้ยละ 10.29 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ โดยที่
บรษิทัฯ ไม่ไดม้กีารออกหลกัทรพัย์เพื่อเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ (กรณีทีน่ับรวมรายการไดม้าจ าหน่าย
ไปซึ่งสนิทรพัย์ย้อนหลงั 6 เดอืนก่อนวนัที่ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัทฯ จะมมีติอนุมตัิการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ 
ขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 21.12 ซึง่สงูกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50) ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 
ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศ
เกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัยด์งักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย”์) 
รวมทัง้จดัส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย์ 



 

นอกจากนี้ รายการซื้อทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโครงการโชคชยัยงัเขา้ข่ายเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนัประเภท
สนิทรพัย์หรอืบรกิาร ตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มูลและการ
ปฏบิตักิารของบรษิัทจดทะเบยีนในรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) โดย
เมื่อค านวณมลูค่าของรายการดงักล่าวแลว้คดิเป็นรอ้ยละ 1.54 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ (NTA) ซึง่
เป็นขนาดรายการทีส่งูกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 ของ NTA ของบรษิทัฯ ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท า
รายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าวดว้ย 

บรษิทัฯ จงึใคร่ขอเปิดเผยรายละเอยีดเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์และการตกลงเขา้ท า
รายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย ์ดงัมรีายละเอยีดตามสารสนเทศทีส่่งมาดว้ย 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถอื 

 ธนะชยั บณัฑติวรภูม ิ

 (นายธนะชยั บณัฑติวรภมู)ิ 
 กรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 ผูม้อี านาจรายงานสารสนเทศ



 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1 

 
สารสนเทศรายการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์

เร่ือง การได้มาซ่ึงท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการโรงไฟฟ้าขยะชมุชนโชคชยั 
_____________________________________ 

ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แอ๊บโซลูท คลนี เอน็เนอร์จี้ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรอื “ACE”) ครัง้ที่  
7/2564 10 กนัยายน 2564 เวลา 13.30 ณ ห้องประชุม อาคารไอทีเอฟ ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์ เขต
บางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 (ไม่รวมกรรมการทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัจ านวน 4 ท่าน คอื นางสาวจริฐา ทรงเมตตา 
นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา นายพรเมตต์ ทรงเมตตา และนายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ซึ่งไม่ได้เขา้ร่วมประชุมและไม่ได้ออก
เสยีงในทีป่ระชุม) ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั แอ๊บโซลูท เพาเวอร ์แพลนท ์จ ากดั (“ABP”) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยโดยออ้มทีบ่รษิทัฯ 
ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 90 เขา้ท ารายการซื้อทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจ านวน 28 แปลง เน้ือทีร่วม 235-3-46 ไร่ กบั บรษิทั 
แอ๊ดวานซ์ ยทูลิติี ้จ ากดั ("AUT") และ นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา (“นายธีรวฒิุ”) โดยที ่AUT และ นายธรีวุฒ ิเป็นบุคคลทีเ่กีย่ว
โยงกนัของบรษิทัฯ รวมมูลค่าการซื้อขาย 190,179,000 บาท (“รายการซื้อท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการโชคชยั”) 
เพื่อใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการบรหิารจดัการขยะมลูฝอยชุมชนโดยการแปรรปูเป็นพลงังานไฟฟ้าระบบปิดแบบ Waste 
to Energy (WTE) ขององค์การบรหิารส่วนต าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา ซึ่ง ABP เป็นผูช้นะการเสนอ
ราคาและไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการดงักล่าว (“โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั”)   

การเข้าท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ โดยเมื่อค านวณตามเกณฑ์ที่
ก าหนดตามข้อ 7 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบยีนในการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย”์) โดยน าประมาณการมูลค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั (รวม
มูลค่ารายการซื้อที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างโครงการโชคชยัแล้ว) ซึ่งมมีูลค่ารวมประมาณ 1,839,829,000 บาท (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิม่) มาใช้ในการค านวณ ขนาดรายการจะเท่ากบัรอ้ยละ 10.29 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิัทฯ โดยที่
บรษิทัฯ ไม่ไดม้กีารออกหลกัทรพัย์เพื่อเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสนิทรพัย ์(กรณีทีน่ับรวมรายการไดม้าจ าหน่ายไป
ซึ่งสนิทรพัย์ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาด
รายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 21.12 ซึ่งสูงกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50) ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตาม
ประกาศเรื่องการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศ
เกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย์”) 
รวมทัง้จดัส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย์ โดยสารสนเทศรายการไดม้าซึง่
สนิทรพัยท์ีเ่ปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยม์รีายละเอยีดทีส่ าคญั ดงันี้ 

1) วนั เดือน ปี ท่ีมีการตกลงเข้าท ารายการ 

 ABP จะเขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างกับ AUT และนายธรีวุฒ ิภายหลงัจากที่ได้รบัการ
อนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 7/2564 เมื่อวนัที ่10 กนัยายน 2564 และบรษิทัฯ ไดแ้จง้ผลการอนุมตัิ
ต่อ ABP เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

2) คู่กรณีท่ีเก่ียวข้องและความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 



 

ผู้จะซื้อ : บรษิทั แอ๊บโซลูท เพาเวอร ์แพลนท ์จ ากดั (“ABP”) 

▪ ABP เป็นบริษัทย่อยโดยอ้อมของ ACE (ACE ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 90 โดยเป็นการถือหุ้นผ่าน
บรษิทั อลัไลแอนซ์ คลนี เพาเวอร ์จ ากดั (“ALCP”)) 

ผู้จะขาย : บรษิทั แอ๊ดวานซ์ ยทูลิติี ้จ ากดั ("AUT") และ นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา (“นายธีรวฒิุ”) 

▪ AUT เป็นบรษิัททีด่ าเนินธุรกิจผลติและจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรม ซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุม
ของกลุ่มทรงเมตตา 

▪ นายธรีวุฒเิป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 
▪ กลุ่มทรงเมตตา ประกอบดว้ยบุคคลซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ และ/หรอื กรรมการ และ/หรอื ผูบ้รหิาร 

ของบรษิทัฯ และ/หรอื ABP ดงัมรีายชื่อต่อไปนี้ 1) นายวริะชยั ทรงเมตตา 2) นางสาวจริฐา ทรง
เมตตา 3) นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา 4) นายพรเมตต์ ทรงเมตตา 5) นายณัฏฐ์ ทรงเมตตา และ 6) นาย
ธนวจิติร องัคพพิฒันชยั 

▪ กลุ่มทรงเมตตาเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั โดยมรีายละเอยีดของความสมัพนัธท์ีบุ่คคลในกลุ่มทรงเมตตา
แต่ละรายมกีบับรษิทัฯ และ/หรอื ABP ดงันี้ 

 

รายชื่อ 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ ความสมัพนัธก์บั ABP 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

นายวริะชยั ทรงเมตตา - 22.43% - - 
นางสาวจริฐา ทรงเมตตา กรรมการ / ประธาน

คณะกรรมการบรหิาร / 
กรรมการสรรหาและ
พจิารณาค่าตอบแทน 

- - - 

นายธรีวฒุ ิทรงเมตตา กรรมการ / รองประธาน
คณะกรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานเทคโนโลยแีละ

นวตักรรม 

17.89% กรรมการ - 

นายพรเมตต ์ทรงเมตตา กรรมการ / 
กรรมการบรหิาร / 

ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานปฏบิตักิาร 

20.53% กรรมการ / ประธาน
เจา้หน้าทีบ่รหิาร 

- 

นายณฏัฐ ์ทรงเมตตา - 14.75% - - 
นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั กรรมการ / 

กรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานการเงนิและบญัช ี

0.00% 
(20 หุน้) 

กรรมการ - 

* ขอ้มลู ณ วนัที ่24 สงิหาคม 2564 



 

3) ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

▪ การซื้อทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั 

ตามที ่ABP ไดเ้ขา้ร่วมการประมูลยื่นขอ้เสนอโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนขององค์การบรหิารส่วนต าบลโชค
ชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา (“อบต. โชคชยั”) ซึง่ต่อมา อบต. โชคชยัไดป้ระกาศให ้ABP เป็นผูช้นะการเสนอ
ราคาและไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัดงักล่าว โดยทีร่ายละเอยีดและ
ขอบเขตของงาน (Terms of Reference: TOR) ของการประมลูโครงการไดก้ าหนดใหผู้ย้ ื่นขอ้เสนอต้องมคีวามพรอ้มดา้น
ทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโดยตอ้งระบุแปลงทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการในขอ้เสนอดว้ย โดยแปลงทีด่นิที่
จะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการจะตอ้งมคีวามเหมาะสมและเพยีงพอต่อการน ามาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โรงไฟฟ้าขยะชุมชน และ
จะตอ้งมที าเลทีต่ัง้ของแปลงทีด่นิทีส่ะดวกและปลอดภยัต่อการขนส่งขยะมูลฝอยชุมชนจ านวนมากเขา้มาในพืน้ทีใ่นแต่ละ
วัน โดยจะต้องเป็นที่ดินซึ่งอยู่บริเวณรัศมีไม่เกิน 2 กิโลเมตร จากหมู่ที่ 14 ต าบลโชคชัย อ าเภอโชคชัย จังหวัด
นครราชสมีา ซึ่งเป็นแปลงทีด่นิทีม่เีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนัเนื้อทีร่วมไม่น้อยกว่า 150 ไร่ รวมทัง้มตี าแหน่งทีต่ัง้ของแปลง
ทีด่นิและขนาดความกวา้งของเขตทางถนนสาธารณะทีเ่ป็นไปตามรายละเอยีดที ่TOR ก าหนดไว ้และเนื่องจากทีด่นิของ 
AUT และนายธรีวุฒ ิซึ่งตัง้อยู่ทีต่ าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา จ านวน 28 แปลง เน้ือที่รวม 235 ไร่ 3 
งาน 46 ตารางวา (“แปลงท่ีดินเป้าหมาย”) เป็นที่ดนิที่มศีกัยภาพและมคีุณลกัษณะที่ครบองค์ประกอบตามเงื่อนไขที่ 
TOR ก าหนดไวทุ้กประการ ดงันัน้ในการยื่นขอ้เสนอโครงการต่อ อบต. โชคชยั ABP จงึไดร้ะบุแปลงทีด่นิเป้าหมายเป็น
ทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นทีต่ัง้โครงการ 

แปลงที่ดนิเป้าหมาย ประกอบด้วย แปลงที่ดนิซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์อง AUT เนื้อที่รวม 227-0-23 ไร่ และแปลง
ทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิร์วมของ AUT และนายธรีวุฒ ิเน้ือทีร่วม 8-3-23 ไร ่โดยในส่วนของแปลงทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิข์อง 
AUT นัน้ สภาพของทีด่นิจะประกอบดว้ยส่วนทีเ่ป็นทีด่นิเปล่าเนื้อทีป่ระมาณ 117 ไร่ และส่วนที่เป็นทีด่นิพร้อมสิง่ปลูก
สรา้งที ่AUT ไดม้กีารลงทุนพฒันาทีด่นิไวแ้ล้วเพื่อใชใ้นธุรกจิผลติและจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรม โดยทีด่นิไดม้ี
การขุดและบดอดัท าเป็นบ่อกกัเก็บน ้าที่ได้มาตรฐานพร้อมใช้งาน เนื้อที่ 100 ไร่ ความลึก 10 เมตร ความจุประมาณ 
1,600,000 ลูกบาศก์เมตร พร้อมด้วยอาคาร Water Storage Tank และอาคาร Water Treatment Plant ที่ก่อสร้างแล้ว
เสร็จพร้อมใช้งานเช่นกนั โดยในปัจจุบนับ่อกกัเก็บน ้าและสิ่งปลูกสร้างดงักล่าวสามารถสร้างรายได้จากการผลิตและ
จ าหน่ายน ้าดิบและน ้าอุตสาหกรรมให้กับ AUT ได้ประมาณปีละ 3,500,000 บาท ดังนัน้การที่ ABP ใช้แปลงที่ดิน
เป้าหมายเป็นทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัจงึท าให ้ABP ไม่ต้องลงทุนก่อสรา้งบ่อกกัเกบ็น ้าขึน้ใหมเ่พื่อใชใ้น
โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั ซึ่งหากสร้างใหม่จะต้องใช้เงินลงทุนประมาณ 98,000,000 บาท รวมทัง้ไม่ต้อง
เสยีเวลาและค่าใชจ้่ายในการเตมิน ้าเขา้บ่อกกัเกบ็น ้าจนมปีรมิาณน ้าทีเ่พยีงพอต่อการใชง้าน นอกจากนี้ ABP ยงัมโีอกาส
ทีจ่ะไดร้บัรายไดเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกล้เคยีงทีเ่คยซื้อน ้าดบิและน ้า
อุตสาหกรรมจาก AUT อกีดว้ย 

ทัง้นี้ เมื่อวนัที ่7 พฤษภาคม 2564 อบต. โชคชยั ไดม้ปีระกาศและแจง้ใหท้ราบว่า ABP เป็นผูช้นะการเสนอราคา
ด้วยวธิปีระกวดราคาอิเล็กทรอนิกส์ (e-bidding) และได้รบัคดัเลอืกให้เป็นผู้ลงทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะ
ชุมชนโชคชยั ดงันัน้ ABP จงึมคีวามประสงค์เขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายแปลงที่ดนิเป้าหมายกบั AUT และนายธรีวุฒ ิใน
ราคาซื้อขายรวม 190,179,000 บาท เพื่อใช้เป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัต่อไป โดยเป็นราคาทีต่ ่า
กว่าราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย ซึง่เท่ากบั 190,265,000 บาท 

อย่างไรกด็ ีในช่วงเดอืนพฤษภาคม 2564 ภายหลงัจากที ่ABP ทราบผล e-bidding ดงักล่าว การประเมนิราคา
แปลงทีด่นิเป้าหมายโดยผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายยงัไม่แล้วเสรจ็ บรษิทัฯ จงึยงัไม่มรีาคาประเมนิทีจ่ะใชเ้ป็นราคาอ้างองิ
ในการก าหนดราคาซื้อขายแปลงทีด่นิเป้าหมายและท าใหบ้รษิทัฯ ยงัไม่เสนอรายการจะซื้อจะขายแปลงทีด่นิเป้าหมาย



 

เป็นวาระพจิารณาอนุมตัใินการประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2564 เมื่อวนัที ่28 พฤษภาคม 2564 ทีผ่่านมา ซึ่ง
ต่อมาในช่วงกลางเดอืนกรกฎาคม 2564 บรษิัทฯ จงึได้รบัเล่มประเมนิแปลงทีด่นิเป้าหมายฉบบัสมบูรณ์จากผู้ประเมนิ
อิสระทัง้ 2 ราย โดยที่แปลงที่ดินเป้าหมายไม่ได้เป็นเพยีงที่ดินเปล่า หากแต่เป็นที่ดินที่มาพร้อมกบัสิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง
ประกอบดว้ย อาคาร Water Storage Tank อาคาร Water Treatment Plant และงานขดุบ่อ 100 ไร่ พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่
ลกึ 10 เมตร ดงันัน้ ABP จงึต้องใชเ้วลาในการรวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆ เช่น BOQ PO หรอืใบเสรจ็รบัเงนิ เป็นตน้ 
ทีแ่สดงถงึตน้ทุนค่าก่อสรา้งงานขดุบ่อ 100 ไร่ จาก AUT เพื่อส่งมอบใหแ้ก่ผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายน าไปใชเ้ป็นเอกสาร
ประกอบการพจิารณาประเมนิราคางานขุดบ่อ 100 ไร่ อกีทัง้ในช่วงเดอืนกรกฎาคมถงึสงิหาคม 2564 ยงัเป็นช่วงเวลาที่
บรษิทัฯ ด าเนินการตรวจสอบความถูกตอ้งครบถว้นในเรื่องของใบอนุญาตต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวดว้ย 
เช่น ใบรบัรองการก่อสร้าง (อ.6) ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน (รง.4) เป็นต้น รวมทัง้บรษิัทฯ ยงัได้ด าเนินการ
วเิคราะหแ์ละประเมนิมลูค่าการลงทุนในกรณีที ่ABP จะด าเนินการลงทุนก่อสรา้งบ่อน ้าเพื่อใชใ้นโครงการเองด้วย เพื่อน า
ขอ้มลูทีไ่ดม้าเปรยีบเทยีบใหม้ัน่ใจไดว้่าการซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายซึ่งเป็นทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวเป็นแนวทางที่
คุม้ค่าต่อการลงทุนและสรา้งประโยชน์สงูสุดใหแ้ก่ ABP และบรษิทัฯ 

จากเหตุผลที่กล่าวมาข้างต้น เมื่อรวมกับช่วงเวลาที่บริษัทฯ ต้องใช้ในการรวบรวมและจดัเตรียมเอกสาร
ประกอบการพิจารณาอนุมตัิรายการให้ครบถ้วน อีกทัง้ในช่วงเดือนกรกฎาคมและสิงหาคม 2564 ยงัเป็นช่วงเวลาที่
สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ในประเทศไทยมคีวามรุนแรงจนภาครัฐต้องมกีารประกาศล็อคดาวน์ โดย
บริษัทฯ เองก็ได้ก าหนดนโยบาย Work From Home ที่สอดรบักับมาตรการล็อคดาวน์ของภาครฐัมาตัง้แต่ต้นเดือน
กรกฎาคม 2564 เป็นต้นมา ซึ่งกเ็ป็นอุปสรรคต่อการท างานและการนัดหมายประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ดว้ยเช่นกนั 
ดงันัน้รายการจะซื้อจะขายแปลงที่ดนิเป้าหมายจงึถูกเสนอเป็นวาระพจิารณาอนุมตัใินการประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ 
ครัง้ที ่7/2564 เมื่อวนัที ่10 กนัยายน 2564 นี้ 

▪ ประมาณการมลูค่าการลงทุนโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั 

โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัเป็นโครงการบรหิารจดัการขยะมลูฝอยชุมชนโดยการแปรรูปเป็นพลงังาน
ไฟฟ้าระบบปิดแบบ Waste to Energy (WTE) ทีม่ขีนาดรองรบัปรมิาณขยะมูลฝอยชุมชนไม่น้อยกว่า 466.96 ตนัต่อวนั 
ภายใตส้ญัญาโครงการแบบ Build-Own-Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยคาดการณ์ว่าโรงไฟฟ้าทีส่รา้งขึน้จะมกี าลงัการ
ผลติตดิตัง้ 9.9 เมกะวตัต์ และก าลงัผลติเสนอขายตามสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) 8.0 เมกะวตัต์ โดยมตีวัเลขประมาณ
การมลูค่าการลงทุนโครงการโรงไฟฟ้าขยะชมุชนโชคชยัทัง้หมดซึง่ไดร้วมมลูค่าทีด่นิโครงการแลว้ เท่ากบั 1,839,829,000 
บาท (ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) 

4) ขนาดรายการตามเกณฑก์ารได้มาซ่ึงสินทรพัย ์

บรษิทัฯ ไดค้ านวณขนาดรายการโดยอา้งองิจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ส าหรบังวด 6 เดอืน สิน้สุด ณ วนัที ่
30 มถิุนายน 2564 ซึง่ผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชแีลว้ โดยมรีายละเอยีดการค านวณขนาดรายการดงันี้ 

1. เกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (Net Tangible Assets) 

ไม่ไดน้ ามาปรบัใชเ้น่ืองจากไม่ไดเ้ป็นการไดม้าและจ าหน่ายไปซึง่หลกัทรพัย์ 

2. เกณฑก์ าไรสุทธิจากการด าเนินงาน 

ไม่ไดน้ ามาปรบัใชเ้น่ืองจากไม่ไดเ้ป็นการไดม้าและจ าหน่ายไปซึง่หลกัทรพัย์ 



 

3. เกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน 

ขนาดของรายการ = มลูค่ารวมของสิง่ตอบแทนทีช่ าระใหห้รอืไดร้บั* × 100 
      สนิทรพัยร์วมของบรษิทั 

   =  1,839,829,000  × 100 
    17,872,905,582 

   = 10.29% 

* หมายเหตุ: ใชต้วัเลขประมาณการมูลค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั ซึ่ง
เท่ากบั 1,839,829,000 บาท ในการค านวณขนาดรายการ แทนการใช้มูลค่าการซื้อขายที่ดนิพร้อมสิง่
ปลูกสรา้งซึง่เท่ากบั 190,179,000 บาท 

4. เกณฑม์ูลค่าของหลกัทรพัย ์

ไม่ไดน้ ามาปรบัใชเ้น่ืองจากไม่ไดม้กีารออกหลกัทรพัยเ์พื่อช าระค่าสนิทรพัย์ 

 ดงันัน้ ขนาดของรายการจงึเท่ากบัร้อยละ 10.29 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิทัฯ ซึ่งเป็นมูลค่าสูงสุดตาม
เกณฑ์มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทน ซึ่งค านวณจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2564 ซึ่งผ่าน
การสอบทานจากผูส้อบบญัชแีลว้ ทัง้นี้ กรณีทีน่ับรวมรายการไดม้าจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ี่
ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 21.12 ซึ่งสูง
กว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่
สินทรพัย์ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการตกลงเขา้ท ารายการได้มาซึ่ง
สินทรพัย์ดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์ รวมทัง้จดัส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหุ้นภายใน 21 วนันับจากวนัที่แจ้งข่าวต่อตลาด
หลกัทรพัย ์

อย่างไรกด็ ีเนื่องจาก AUT และนายธรีวุฒ ิเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ดงันัน้การตกลงเขา้ท ารายการ
ซื้อที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสรา้งกบั AUT และนายธรีวุฒ ิจงึเขา้ข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนั ประเภทสนิทรพัย์หรอืบรกิาร 
โดยสญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งที ่ABP ในฐานะผูจ้ะซื้อ จะท ากบั AUT และนายธรีวุฒ ิในฐานะผูจ้ะขาย มี
มูลค่ารวม 190,179,000 บาท ดงันัน้มูลค่ารวมของรายการจงึประเมนิจากมลูค่ารวมของสิง่ตอบแทนตามสญัญาจะซื้อจะ
ขายที่ ABP ต้องช าระให้ AUT และนายธีรวุฒิ ซึ่งเท่ากับ 190,179,000 บาท โดยสามารถค านวณขนาดรายการตาม
เกณฑร์ายการทีเ่กีย่วโยงกนั ไดด้งันี้ 

- มูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ = สนิทรพัย์รวม - สนิทรพัย์ที่ไม่มตีวัตน - หนี้สนิรวม - ผู้
ถือหุ้นส่วนน้อย 

- มูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ ตามตวัเลขงบการเงนิรวม ณ วนัที่ 30 มถิุนายน 2564 ซึ่ง
ผ่านการสอบทานโดยผู้สอบบญัชแีล้ว = 17,872,905,582 – 168,493,093 – 5,308,953,805 – 27,499,366 = 
12,367,959,318 บาท 

- ขนาดรายการ = มูลค่ารวมของรายการ / มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ x 100 = 
190,179,000 / 12,367,959,318 x 100 = 1.54%  



 

- มลูค่าของรายการทีเ่กีย่วโยงกนัคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.54 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทั
ฯ จงึเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัซึง่มขีนาดรายการทีส่งูกวา่รอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 (กรณีทีน่ับรวมรายการ
ทีเ่กีย่วโยงกนัซึง่ท ากบักลุ่มทรงเมตตายอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตัิ
การเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 2.73 ซึ่งไม่ถงึรอ้ยละ 3) ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมหีน้าที่
ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัดงักล่าวดว้ย 

5) รายละเอียดของสินทรพัยท่ี์จะได้มาหรือจ าหน่ายไป 

▪ ทีด่นิเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั 

หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะของสนิทรพัย ์ ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจ านวน 28 แปลง เนื้อทีร่วม 235 ไร่ 3 งาน 46 ตารางวา 
โดยสิง่ปลูกสรา้ง ประกอบดว้ย 

▪ อาคาร Water Storage Tank จ านวน 1 หลงั 
▪ อาคาร Water Treatment Plant จ านวน 1 หลงั 
▪ งานขดุบ่อ 100 ไร ่พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่ลกึ 10 เมตร จ านวน 1 บ่อ 

ทีต่ัง้ทีด่นิ ต าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา 

ผูจ้ะขาย ▪ AUT เป็นเจา้ของกรรมสทิธิ ์จ านวน 27 แปลง เนื้อทีร่วม 227-0-23 ไร ่

▪ AUT และนายธรีวฒุ ิเป็นเจา้ของกรรมสทิธิร์ว่มกนั จ านวน 1 แปลง เนื้อทีร่วม 
8-3-23 ไร่ (เป็นกรรมสทิธิข์อง AUT เน้ือที ่4-1-61.5 ไร่ และเป็นกรรมสทิธิข์อง
นายธรีวฒุ ิเน้ือที ่4-1-61.5 ไร่) 

เอกสารสทิธทิีด่นิ โฉนดทีด่นิ  

ภาระผกูพนั ไม่ม ี 

ราคาประเมนิ ▪ บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั ผูป้ระเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโดยใช้
วธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทีด่นิ และใช้
วธิคีดิจากตน้ทุน (Cost Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทรพัยส์นิ (สิง่ปลูก
สรา้ง) ตามสภาพปัจจุบนั โดยไดใ้หร้าคาประเมนิไวด้งันี้ 
1. มลูค่าทีด่นิ เท่ากบั 96,480,000 บาท 
2. มลูค่าอาคาร Water Storage Tank และอาคาร Water Treatment Plant 

เท่ากบั 2,520,000 บาท 
3. มลูค่างานขดุบ่อ 100 ไร่ พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่ลกึ 10 เมตร เท่ากบั 

93,930,735 บาท 
รวมราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง (ปัดเศษ) เท่ากบั 192,930,000 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 15 กรกฎาคม 2564) 

▪ บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ผูป้ระเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโดยใชว้ธิี



 

หวัข้อ รายละเอียด 

เปรยีบเทยีบตลาด (Market Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทีด่นิ และใชว้ธิี
คดิจากตน้ทุน (Cost Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทรพัยส์นิ (สิง่ปลูก
สรา้ง) ตามสภาพปัจจุบนั โดยไดใ้หร้าคาประเมนิไวด้งันี้ 
1. มลูค่าทีด่นิ เท่ากบั 91,914,000 บาท 
2. มลูค่าอาคาร Water Storage Tank และอาคาร Water Treatment Plant 

เท่ากบั 1,759,480 บาท 
3. มลูค่างานขดุบ่อ 100 ไร่ พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่ลกึ 10 เมตร เท่ากบั 

93,930,735 บาท 
รวมราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง (ปัดเศษ) เท่ากบั 187,600,000 บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 15 กรกฎาคม 2564) 

▪ ราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย เท่ากบั 190,265,000 บาท 

เกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดราคา
จะซื้อจะขาย 

▪ ราคาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเป็นราคาทีต่ ่ากว่าราคาเฉลีย่ของ
ราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย ซึง่
เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิและผูป้ระเมนิหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาด
ทุนทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบดว้ย 1) บรษิทั แลนด์
มารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั และ 2) บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั 

 

▪ ประมาณการมลูค่าการลงทุนโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั 

หวัข้อ รายละเอียด 

ลกัษณะสนิทรพัย ์ โรงงานก าจดัขยะมูลฝอยชุมชนเป็นพลังงานไฟฟ้าระบบปิดแบบ Waste to 
Energy (WTE) ด้วยเทคโนโลยีเตาเผาขยะมูลฝอยแบบตะกรบั (Stoker) ที่มี
ขนาดรองรบัปรมิาณขยะมูลฝอยชุมชนไม่น้อยกว่า 466.96 ตนัต่อวนั ภายใต้
สญัญาโครงการแบบ Build-Own-Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยคาดการณ์
ว่าโรงไฟฟ้าที่สร้างขึ้นจะมกี าลงัการผลติติดตัง้ 9.9 เมกะวตัต์ และก าลงัผลิต
เสนอขายตามสญัญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) 8.0 เมกะวตัต ์

มลูค่าการลงทุนโดยประมาณ ▪ มลูค่าทีด่นิเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการ จ านวน 190,179,000 บาท 

▪ งบประมาณการก่อสรา้งและพฒันาโครงการ ซึง่ประกอบดว้ยรายการต่างๆ 
เช่น ค่าก่อสรา้ง ค่าเครื่องจกัรและอุปกรณ์ ค่าใชจ้่ายและดอกเบีย้ระหว่าง
ก่อสรา้ง เป็นตน้ รวมมลูค่าประมาณ 1,649,650,000 บาท 

▪ รวมมลูค่าการลงทุนทัง้หมดโดยประมาณ 1,839,829,000 บาท 

 

6) มูลค่ารวมส่ิงตอบแทนและเกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

▪ การซื้อทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั 



 

ABP จะช าระเงนิค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจ านวน 190,179,000 บาท โดยการโอนเงนิผ่านบญัชธีนาคารในวนัที่
มกีารจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิท์ี่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสรา้ง ซึ่งราคาดงักล่าวเป็นราคาที่ต ่ากว่าราคาเฉลี่ยของราคาประเมนิ
ที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างซึ่งประเมนิโดยผู้ประเมนิอิสระ 2 ราย ซึ่งเป็นบรษิัทประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิและผู้ประเมนิหลกั
ส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุนที่ได้รบัความเห็นชอบจากส านักงาน  ก.ล.ต. ประกอบด้วย 1) บรษิัท แลนด์มาร์ค คอนซัล
แทนส ์จ ากดั และ 2) บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ซึง่ไดป้ระเมนิไวเ้มื่อวนัที ่15 กรกฎาคม 2564 จงึเป็นราคาทีม่คีวาม
สมเหตุสมผล 

▪ งบประมาณการก่อสรา้งและพฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั 

 งบประมาณการก่อสรา้งและพฒันาโครงการ ซึ่งประกอบดว้ยรายการต่างๆ เช่น ค่าก่อสรา้ง ค่าเครื่องจกัรและ
อุปกรณ์ ค่าใชจ้่ายและดอกเบีย้ระหว่างก่อสรา้ง เป็นตน้ รวมมลูค่าประมาณ 1,649,650,000 บาท ซึง่เป็นตวัเลขทีป่ระเมนิ
จากแผนการพฒันาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัของ ABP เพื่อน าตัวเลขดงักล่าวมาใช้ในการค านวณขนาด
รายการตามแนวทางในการปฏบิตัติามหลกัเกณฑข์องประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ 

7) ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดกบับริษทัฯ 

ตามที ่ABP เป็นผูช้นะการเสนอราคาดว้ยวธิปีระกวดราคาอเิลก็ทรอนิกส ์(e-bidding) และไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็น
ผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั ทีม่ขีนาดรองรบัปรมิาณขยะมลูฝอยชุมชนไมน้่อยกว่า 466.96 
ตนัต่อวนั ภายใตส้ญัญาโครงการแบบ Build-Own-Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยโรงไฟฟ้าพลงังานขยะชุมชนส าหรบั
โครงการนี้คาดว่าจะมีก าลังการผลิตติดตัง้ 9.9 เมกะวัตต์ และก าลังผลิตเสนอขายตามสัญญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) 
ประมาณ 8.0 เมกะวตัต ์ดงันัน้ ABP จงึมคีวามประสงคท์ีซ่ื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนโชคชยัตามที ่ABP ได้ระบุไว้ในเอกสารการประมูลที่ยื่นต่อ อบต.โชคชยั โดยแปลงที่ดนิเป้าหมายเป็นทีด่นิ
แปลงใหญ่ทีม่เีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนั โดยมเีน้ือที ่235 ไร่ 3 งาน 46 ตารางวา ซึง่มขีนาดทีด่นิทีเ่พยีงพอและเหมาะสมตอ่
การก่อสร้างโรงไฟฟ้าขยะชุมชน นอกจากนี้ที่ดินดังกล่าวยงัอยู่ติดแหล่งน ้า ใกล้กับจุดเชื่อมโยงไฟฟ้า ( Feeder) มี
ทางเขา้ออกสู่ถนนสายโชคชยั-เดชอุดมไดต้ามกฎหมาย ซึง่เป็นไปตามองคป์ระกอบทีก่ าหนดไวใ้น TOR ทุกประการ โดย
การซื้อและรบัโอนกรรมสทิธิแ์ปลงทีด่นิเป้าหมายมาเป็นของ ABP จะท าให ้ABP สามารถเริม่พฒันาโครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนโชคชยัไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ ABP ยงั
ไม่ต้องลงทุนก่อสรา้งบ่อกกัเกบ็น ้าขึ้นใหม่เพื่อใชใ้นโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั ซึ่งหากสรา้งใหม่จะต้องใช้เงนิ
ลงทุนประมาณ 98,000,000 บาท รวมทัง้ไม่ต้องเสยีเวลาและค่าใชจ้่ายในการเตมิน ้าเขา้บ่อกกัเก็บน ้าจนมปีรมิาณน ้าที่
เพยีงพอต่อการใชง้าน นอกจากนี้ ABP ยงัมโีอกาสทีจ่ะไดร้บัรายไดเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรม
ใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกลเ้คยีงทีเ่คยซื้อน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมจาก AUT อกีดว้ย 

กล่าวโดยสรุป ประโยชน์ทีค่าดว่ากลุ่มบรษิทัฯ จะไดร้บัจากการท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ คอื ท าให ้ABP มี
แปลงทีด่นิทีเ่หมาะสมเพื่อใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั และพรอ้มทีจ่ะเริม่พฒันาโครงการ
ไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชน
โชคชยัท าการก่อสรา้งแล้วเสรจ็และเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย์ (COD) โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัจะสามารถ
สร้างรายได้จากการขายไฟฟ้าใหก้บั ABP ปีละประมาณ 380 ล้านบาท และได้รบัค่าตอบแทนในรูปแบบของค่าบรกิาร
ก าจดัขยะมลูฝอยชุมชนตามปรมิาณขยะทีร่บัเขา้มาก าจดั นอกจากนี้ยงัมโีอกาสทีจ่ะไดร้บัรายไดเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่าย
น ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกล้เคยีง ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนการลงทุนทีด่ใีหก้บั ABP และบรษิทัฯ 
ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสร้างการเติบโตทางธุรกิจให้กบักลุ่มบริษัทฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมายก าลงัการผลติติดตัง้ไม่น้อยกว่า 
1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 



 

8) แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในรายการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์

แหล่งเงนิทุนทีใ่ชจ้ะมาจากกระแสเงนิสดภายในของ ABP และ/หรอื เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื เงนิ
เพิม่ทุนและ/หรอืเงนิกู้ยมืจากบรษิทัฯและ/หรอืบรษิทัย่อยอื่นในกลุ่มบรษิทัฯ ทัง้นี้จ านวนเงนิทุนทีน่ ามาใชด้งักล่าวจะไม่
กระทบต่อความเพยีงพอของเงนิทุนหมุนเวยีนและสภาพคล่องของ ABP และ/หรอื บรษิทัฯ แต่อย่างใด โดยในกรณีทีเ่ป็น
การกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ คาดว่าการกูย้มืดงักล่าวจะไม่มเีงือ่นไขทีม่ผีลกระทบต่อสทิธขิองผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 

9) เง่ือนไขในการเข้าท ารายการ 

ABP จะเขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายแปลงทีด่นิเป้าหมายกบั AUT และนายธรีวุฒ ิภายหลงัจากทีไ่ดร้บัการอนุมตัิ
จากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่7/2564 เมื่อวนัที ่10 กนัยายน 2564 และบรษิทัฯ ไดแ้จง้ผลการอนุมตัติ่อ ABP 
เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแล้ว และเนื่องจากการเขา้ท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ทีม่ขีนาดรายการสูง
กว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 ตามประกาศเรื่องการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ และเป็นรายการทีเ่กีย่วโยง
กนัประเภทสนิทรพัยห์รอืบรกิารทีม่ขีนาดรายการสงูกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ
(NTA) ของบรษิทัฯ ตามประกาศเรื่องรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผย
สารสนเทศเกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการได้มาซึ่งสินทรพัย์และต่อตลาดหลกัทรพัย์ และจดั ส่งหนังสอืแจ้งผู้ถือหุ้น
ภายใน 21 วนันับจากวนัที่แจ้งข่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์ รวมทัง้มีหน้าที่ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศ
เกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัต่อตลาดหลกัทรพัยด์ว้ย 

10) ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

1. การตกลงเข้าท ารายการดังกล่าวเกิดจากเหตุผลและความจ าเป็นทางธุรกิจเป็นส าคัญ เพื่อน าแปลงที่ดิน
เป้าหมายดงักล่าวมาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้ของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั โดยแปลงทีด่นิเป้าหมายทีจ่ะซื้อ
จาก AUT และนายธรีวุฒ ิมคีวามเหมาะสมทัง้ในดา้นเนื้อที ่ต าแหน่งทีต่ัง้ องค์ประกอบทางกายภาพ ราคาของ
ทีด่นิ รวมถงึอาคารและสิง่ปลูกสรา้งรวมส่วนพฒันาทีด่นิทีส่รา้งความคุ้มค่าใหแ้ก่โครงการ ซึ่งจะท าให้ ABP มี
แปลงทีด่นิทีเ่หมาะสมเพื่อใชก้่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัและพรอ้มทีจ่ะเริม่พฒันาโครงการได้
โดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้าขยะ
ชุมชนโชคชยัท าการก่อสรา้งแล้วเสรจ็และเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย ์(COD) จะสามารถสรา้งรายไดเ้พิม่ใหก้บั 
ABP ปีละประมาณ 380 ล้านบาท และไดร้บัค่าตอบแทนในรูปแบบของค่าบรกิารก าจดัขยะมูลฝอยชุมชนตาม
ปริมาณขยะที่รบัเขา้มาก าจดั นอกจากนี้ยงัมโีอกาสที่จะได้รบัรายได้เพิม่เติมจากการจ าหน่ายน ้าดิบและน ้า
อุตสาหกรรมใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกลเ้คยีง ซึง่จะสรา้งผลตอบแทนการลงทุนทีด่ใีหก้บั ABP และบรษิทัฯ ต่อไป 
รวมทัง้ยงัช่วยสร้างการเตบิโตทางธุรกจิใหก้บักลุ่มบรษิทัฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมายก าลงัการผลติตดิตัง้ไม่น้อยกว่า 
1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 

2. การตกลงเขา้ท ารายการซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายจาก AUT และนายธรีวุฒ ิซึง่เป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัของบรษิทั
ฯ มคีวามสมเหตุสมผลกว่าการซื้อทีด่นิจากบุคคลภายนอกและเป็นการท าเพื่อประโยชน์สูงสุดของบรษิทัฯ โดย
ได้มกีารพจิารณาเปรยีบเทยีบกบัการซื้อทีด่นิจากบุคคลภายนอกในบรเิวณใกล้เคยีงตามรศัมทีี ่TOR ก าหนด
แล้ว ไม่พบว่ามทีีด่นิซึง่มกีารประกาศขายแปลงใดทีม่คีุณลกัษณะครบถว้น ทัง้ในดา้นขนาดเนื้อที ่ต าแหน่งทีต่ัง้ 
ความสะดวกดา้นการคมนาคมขนส่ง ความพรอ้มดา้นแหล่งน ้า รวมทัง้มรีาคาเสนอขายทีเ่หมาะสม ซึง่เหมาะแก่
การน ามาใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัเทยีบเท่ากบัแปลงที่ดนิเป้าหมายที่จะซื้อ
จาก AUT และนายธรีวุฒ ิ



 

3. การตกลงเขา้ท ารายการนี้ได้ใชค้่าเฉลี่ยของราคาประเมนิทีด่นิซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย เป็นเกณฑ์
ในการก าหนดราคาและมูลค่ารวมของรายการ โดยผู้ประเมินอิสระทัง้ 2 ราย ต่างเป็นบริษัทประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินและผู้ประเมินหลักส าหรับธุรกรรมในตลาดทุนที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. 
ประกอบดว้ย 1) บรษิทั แลนด์มารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั และ 2) บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั จงึท าใหร้าคา
ที่ตกลงกนัดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผลเชื่อถือได้ และเป็นการตกลงในลกัษณะเดยีวกันกบัที่วญิญูชนจะพึง
กระท าต่อคู่สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดียวกันด้วยอ านาจต่อรองทางการค้าที่ปราศจากอิทธิพลในการที่
คู่สญัญาอกีฝ่ายมสีถานะเป็นบุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ (Arm’s Length Basis) และไม่มกีารถ่ายเทผลประโยชน์
ระหว่างบรษิทัฯ และ/หรอืบรษิทัย่อยกบับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ 

4. ขัน้ตอนพจิารณาอนุมตัริายการนี้ไดม้กีารปฏบิตัใิหเ้ป็นไปตามกฎหมายและกฎเกณฑข์องหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง
ในเรื่องการเขา้ท ารายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยแ์ละการเขา้ท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนัโดยเคร่งครดั 

11) ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษทัฯ ท่ีแตกต่างจากความเหน็ของ
คณะกรรมการบริษทัฯ 

- ไม่ม ี– 

 

จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 

 ขอแสดงความนับถอื 

 ธนะชยั บณัฑติวรภูม ิ

 (นายธนะชยั บณัฑติวรภมู)ิ 
 กรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 ผูม้อี านาจรายงานสารสนเทศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 2 

 
สารสนเทศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

ประเภทรายการเก่ียวกบัสินทรพัยห์รือบริการ 
เร่ือง การซื้อท่ีดินพร้อมส่ิงปลกูสร้างจากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั 

_____________________________________ 

ดว้ยทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั แอ๊บโซลูท คลนี เอน็เนอร์จี้ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” หรอื “ACE”) ครัง้ที่ 
7/2564 เมื่อวนัที่ 10 กนัยายน 2564 เวลา 13.30 ณ ห้องประชุม อาคารไอทีเอฟ ทาวเวอร์ ชัน้ 7 ถนนสีลม แขวงสุ
ริยวงศ์ เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 10500 (ไม่รวมกรรมการทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัจ านวน 4 ท่าน คอื นางสาว
จริฐา ทรงเมตตา นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา นายพรเมตต ์ทรงเมตตา และนายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ซึง่ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุม
และไม่ไดอ้อกเสยีงในทีป่ระชุม) ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั แอ๊บโซลูท เพาเวอร ์แพลนท ์จ ากดั (“ABP”) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยโดย
อ้อมทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 90 เขา้ท ารายการซื้อทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งจ านวน 28 แปลง เน้ือทีร่วม 235-3-46 
ไร่ กบั บรษิัท แอ๊ดวานซ์ ยูทลิติี้ จ ากดั ("AUT") และ นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา (“นายธีรวุฒิ”) โดยที่ AUT และ นายธรีวุฒ ิ
เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกนัของบรษิัทฯ รวมมูลค่าการซื้อขาย 190,179,000 บาท (“รายการซื้อท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
โครงการโชคชยั”) เพื่อใชเ้ป็นสถานที่ก่อสรา้งโครงการบรหิารและจดัการขยะมูลฝอยชุมชนโดยการแปรรูปเป็นพลงังาน
ไฟฟ้าระบบปิดแบบ Waste to Energy (WTE) ขององคก์ารบรหิารส่วนต าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา ซึง่ 
ABP เป็นผูช้นะการเสนอราคาและไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการดงักล่าว (“โครงการโรงไฟฟ้าขยะ
ชุมชนโชคชยั”)  

การเข้าท ารายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ โดยเมื่อค านวณตามเกณฑ์ที่
ก าหนดตามข้อ 7 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการ
ปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบยีนในการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ พ.ศ. 2547 (“ประกาศเร่ืองการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปซ่ึงสินทรพัย”์) โดยน าประมาณการมูลค่าการลงทุนทัง้หมดของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั (รวม
มูลค่ารายการซื้อที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างโครงการโชคชยัแล้ว) ซึ่งมมีูลค่ารวมประมาณ 1,839,829,000 บาท (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิม่) มาใช้ในการค านวณ ขนาดรายการจะเท่ากบัรอ้ยละ 10.29 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของบรษิัทฯ โดยที่
บรษิทัฯ ไม่ไดม้กีารออกหลกัทรพัย์เพื่อเป็นการตอบแทนการไดม้าซึ่งสนิทรพัย ์(กรณีทีน่ับรวมรายการไดม้าจ าหน่ายไป
ซึ่งสนิทรพัย์ยอ้นหลงั 6 เดอืนก่อนวนัทีท่ีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ จะมมีตอินุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาด
รายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 21.12 ซึ่งสูงกว่ารอ้ยละ 15 แต่ต ่ากว่าร้อยละ 50) ดงันัน้จงึจดัเป็นรายการประเภทที ่2 ตาม
ประกาศเรื่องการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ในการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศ
เกี่ยวกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย์”) 
รวมทัง้จดัส่งหนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย์  

อย่างไรกด็ ีเนื่องจาก AUT และนายธรีวุฒ ิเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของบรษิทัฯ ดงันัน้การตกลงเขา้ท ารายการ
กบั AUT และนายธรีวุฒ ิจงึเขา้ข่ายเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั ประเภทสนิทรพัย์หรอืบรกิาร ตามประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในรายการทีเ่กีย่วโยง
กนั พ.ศ. 2546 (“ประกาศเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั”) โดยเมื่อค านวณขนาดรายการแลว้คดิเป็นรอ้ยละ 1.54 ซึ่งเป็น
ขนาดรายการทีสู่งกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 ของมูลค่าสนิทรพัย์ทีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทัฯ (กรณีทีน่ับ
รวมรายการที่เกี่ยวโยงกนัซึ่งท ากบักลุ่มทรงเมตตาย้อนหลงั 6 เดอืนก่อนวนัที่ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัทฯ จะมมีติ



 

อนุมตักิารเขา้ท ารายการในครัง้นี้ ขนาดรายการรวมเท่ากบัรอ้ยละ 2.73 ซึง่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 ดว้ยเช่นกนั) ดงันัน้บรษิทัฯ จงึ
มีหน้าที่ในการจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว โดย
สารสนเทศรายการทีเ่กีย่วโยงกนัทีเ่ปิดเผยต่อตลาดหลกัทรพัยม์รีายละเอยีดทีส่ าคญั ดงันี้   

1) วนั เดือน ปี ท่ีมีการตกลงเข้าท ารายการ 

 ABP จะเขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างกับ AUT และนายธรีวุฒ ิภายหลงัจากที่ได้รบัการ
อนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่7/2564 เมื่อวนัที ่10 กนัยายน 2564 และบรษิทัฯ ไดแ้จง้ผลการอนุมตัิ
ต่อ ABP เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

2) คู่กรณีท่ีเก่ียวข้องและความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 

ผู้จะซื้อ : บรษิทั แอ๊บโซลูท เพาเวอร ์แพลนท ์จ ากดั (“ABP”) 

▪ ABP เป็นบริษัทย่อยโดยอ้อมของ ACE (ACE ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 90 โดยเป็นการถือหุ้นผ่าน
บรษิทั อลัไลแอนซ์ คลนี เพาเวอร ์จ ากดั (“ALCP”)) 

ผู้จะขาย : บรษิทั แอ๊ดวานซ์ ยทูลิติี ้จ ากดั ("AUT") และ นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา (“นายธีรวฒิุ”) 

▪ AUT เป็นบรษิัททีด่ าเนินธุรกิจผลติและจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรม ซึ่งอยู่ภายใต้การควบคุม
ของกลุ่มทรงเมตตา 

▪ นายธรีวุฒเิป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 
▪ กลุ่มทรงเมตตา ประกอบดว้ยบุคคลซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ และ/หรอื กรรมการ และ/หรอื ผูบ้รหิาร 

ของบรษิทัฯ และ/หรอื ABP ดงัมรีายชื่อต่อไปนี้ 1) นายวริะชยั ทรงเมตตา 2) นางสาวจริฐา ทรง
เมตตา 3) นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา 4) นายพรเมตต์ ทรงเมตตา 5) นายณัฏฐ์ ทรงเมตตา และ 6) นาย
ธนวจิติร องัคพพิฒันชยั 

▪ กลุ่มทรงเมตตาเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนั โดยมรีายละเอยีดของความสมัพนัธท์ีบุ่คคลในกลุ่มทรงเมตตา
แต่ละรายมกีบับรษิทัฯ และ/หรอื ABP ดงันี้ 

 

รายชื่อ 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ ความสมัพนัธก์บั ABP 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

นายวริะชยั ทรงเมตตา - 22.43% - - 
นางสาวจริฐา ทรงเมตตา กรรมการ / ประธาน

คณะกรรมการบรหิาร / 
กรรมการสรรหาและ
พจิารณาค่าตอบแทน 

- - - 

นายธรีวฒุ ิทรงเมตตา กรรมการ / รองประธาน
คณะกรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานเทคโนโลยแีละ

นวตักรรม 

17.89% กรรมการ - 



 

รายชื่อ 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ ความสมัพนัธก์บั ABP 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

การด ารงต าแหน่ง 
สดัส่วนการ
ถือหุ้น* 

นายพรเมตต ์ทรงเมตตา กรรมการ / 
กรรมการบรหิาร / 

ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานปฏบิตักิาร 

20.53% กรรมการ / ประธาน
เจา้หน้าทีบ่รหิาร 

- 

นายณฏัฐ ์ทรงเมตตา - 14.75% - - 
นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั กรรมการ / 

กรรมการบรหิาร / 
ประธานเจา้หน้าทีก่ลุ่ม
งานการเงนิและบญัช ี

0.00% 
(20 หุน้) 

กรรมการ - 

* ขอ้มลู ณ วนัที ่24 สงิหาคม 2564 

3) ลกัษณะโดยทัว่ไปของสินทรพัยแ์ละบริการท่ีเก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

ตามที ่ABP ไดเ้ขา้ร่วมการประมูลยื่นขอ้เสนอโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนขององค์การบรหิารส่วนต าบลโชค
ชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา (“อบต. โชคชยั”) ซึง่ต่อมา อบต. โชคชยัไดป้ระกาศให ้ABP เป็นผูช้นะการเสนอ
ราคาและไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัดงักล่าว โดยทีร่ายละเอยีดและ
ขอบเขตของงาน (Terms of Reference: TOR) ของการประมลูโครงการไดก้ าหนดใหผู้ย้ ื่นขอ้เสนอต้องมคีวามพรอ้มดา้น
ทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโดยตอ้งระบุแปลงทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการในขอ้เสนอดว้ย โดยแปลงทีด่นิที่
จะใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการจะตอ้งมคีวามเหมาะสมและเพยีงพอต่อการน ามาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โรงไฟฟ้าขยะชุมชน และ
จะตอ้งมที าเลทีต่ัง้ของแปลงทีด่นิทีส่ะดวกและปลอดภยัต่อการขนส่งขยะมูลฝอยชุมชนจ านวนมากเขา้มาในพืน้ทีใ่นแต่ละ
วัน โดยจะต้องเป็นที่ดินซึ่งอยู่บริเวณรัศมีไม่เกิน 2 กิโลเมตร จากหมู่ที่ 14 ต าบลโชคชัย อ าเภอโชคชัย จังหวัด
นครราชสมีา ซึ่งเป็นแปลงทีด่นิทีม่เีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนัเนื้อทีร่วมไม่น้อยกว่า 150 ไร่ รวมทัง้มตี าแหน่งทีต่ัง้ของแปลง
ทีด่นิและขนาดความกวา้งของเขตทางถนนสาธารณะทีเ่ป็นไปตามรายละเอยีดที ่TOR ก าหนดไว ้และเนื่องจากทีด่นิของ 
AUT และนายธรีวุฒ ิซึ่งตัง้อยู่ทีต่ าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา จ านวน 28 แปลง เน้ือที่รวม 235 ไร่ 3 
งาน 46 ตารางวา (“แปลงท่ีดินเป้าหมาย”) เป็นที่ดนิที่มศีกัยภาพและมคีุณลกัษณะที่ครบองค์ประกอบตามเงื่อนไขที่ 
TOR ก าหนดไวทุ้กประการ ดงันัน้ในการยื่นขอ้เสนอโครงการต่อ อบต. โชคชยั ABP จงึไดร้ะบุแปลงทีด่นิเป้าหมายเป็น
ทีด่นิทีจ่ะใชเ้ป็นทีต่ัง้โครงการ 

แปลงที่ดนิเป้าหมาย ประกอบด้วย แปลงที่ดนิซึ่งเป็นกรรมสทิธิข์อง AUT เนื้อที่รวม 227-0-23 ไร่ และแปลง
ทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิร์วมของ AUT และนายธรีวุฒ ิเน้ือทีร่วม 8-3-23 ไร ่โดยในส่วนของแปลงทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิข์อง 
AUT นัน้ สภาพของทีด่นิจะประกอบดว้ยส่วนทีเ่ป็นทีด่นิเปล่าเนื้อทีป่ระมาณ 117 ไร่ และส่วนที่เป็นทีด่นิพร้อมสิง่ปลูก
สรา้งที ่AUT ไดม้กีารลงทุนพฒันาทีด่นิไวแ้ล้วเพื่อใชใ้นธุรกจิผลติและจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรม โดยทีด่นิไดม้ี
การขุดและบดอดัท าเป็นบ่อกกัเก็บน ้าที่ได้มาตรฐานพร้อมใช้งาน เนื้อที่ 100 ไร่ ความลึก 10 เมตร ความจุประมาณ 
1,600,000 ลูกบาศก์เมตร พร้อมด้วยอาคาร Water Storage Tank และอาคาร Water Treatment Plant ที่ก่อสร้างแล้ว
เสร็จพร้อมใช้งานเช่นกนั โดยในปัจจุบนับ่อกกัเก็บน ้าและสิ่งปลูกสร้างดงักล่าวสามารถสร้างร ายได้จากการผลิตและ
จ าหน่ายน ้าดิบและน ้าอุตสาหกรรมให้กับ AUT ได้ประมาณปีละ 3,500,000 บาท ดังนัน้การที่ ABP ใช้แปลงที่ดิน
เป้าหมายเป็นทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัจงึท าให ้ABP ไม่ต้องลงทุนก่อสรา้งบ่อกกัเกบ็น ้าขึน้ใหมเ่พื่อใชใ้น



 

โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชัย ซึ่งหากสร้างใหม่จะต้องใช้เงินลงทุนประมาณ 98,000,000 บาท รวมทัง้ไม่ต้อง
เสยีเวลาและค่าใชจ้่ายในการเตมิน ้าเขา้บ่อกกัเกบ็น ้าจนมปีรมิาณน ้าทีเ่พยีงพอต่อการใชง้าน นอกจากนี้ ABP ยงัมโีอกาส
ทีจ่ะไดร้บัรายไดเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกล้เคยีงทีเ่คยซื้อน ้าดบิและน ้า
อุตสาหกรรมจาก AUT อกีดว้ย 

ทัง้นี้ เมื่อวนัที่ 7 พฤษภาคม 2564 อบต. โชคชยั ได้มปีระกาศและแจ้งให้ทราบว่า ABP เป็นผู้ชนะการเสนอ
ราคาดว้ยวธิปีระกวดราคาอเิลก็ทรอนิกส ์(e-bidding) และไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็นผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนโชคชยั ดงันัน้ ABP จงึมคีวามประสงคเ์ขา้ท าสญัญาจะซื้อจะขายแปลงทีด่นิเป้าหมายกบั AUT และนายธรีวุฒ ิ
ในราคาซื้อขายรวม 190,179,000 บาท เพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัต่อไป โดยเป็นราคาที่
ต ่ากว่าราคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระ 2 ราย ซึง่เท่ากบั 190,265,000 บาท 

อย่างไรกด็ ีในช่วงเดอืนพฤษภาคม 2564 ภายหลงัจากที ่ABP ทราบผล e-bidding ดงักล่าว การประเมนิราคา
แปลงทีด่นิเป้าหมายโดยผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายยงัไม่แล้วเสรจ็ บรษิทัฯ จงึยงัไม่มรีาคาประเมนิทีจ่ะใชเ้ป็นราคาอ้างองิ
ในการก าหนดราคาซื้อขายแปลงทีด่นิเป้าหมายและท าใหบ้รษิทัฯ ยงัไม่เสนอรายการจะซื้อจะขายแปลงทีด่นิเป้าหมาย
เป็นวาระพจิารณาอนุมตัใินการประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2564 เมื่อวนัที ่28 พฤษภาคม 2564 ทีผ่่านมา ซึ่ง
ต่อมาในช่วงกลางเดอืนกรกฎาคม 2564 บรษิัทฯ จงึได้รบัเล่มประเมนิแปลงทีด่นิเป้าหมายฉบบัสมบูรณ์จากผู้ประเมนิ
อิสระทัง้ 2 ราย โดยที่แปลงที่ดินเป้าหมายไม่ได้เป็นเพยีงที่ดินเปล่า หากแต่เป็นที่ดินที่มาพร้อมกบัสิ่งปลูกสร้าง ซึ่ง
ประกอบดว้ย อาคาร Water Storage Tank อาคาร Water Treatment Plant และงานขดุบ่อ 100 ไร่ พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่
ลกึ 10 เมตร ดงันัน้ ABP จงึต้องใชเ้วลาในการรวบรวมเอกสารหลกัฐานต่างๆ เช่น BOQ PO หรอืใบเสรจ็รบัเงนิ เป็นตน้ 
ทีแ่สดงถงึตน้ทุนค่าก่อสรา้งงานขดุบ่อ 100 ไร่ จาก AUT เพื่อส่งมอบใหแ้ก่ผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 รายน าไปใชเ้ป็นเอกสาร
ประกอบการพจิารณาประเมนิราคางานขุดบ่อ 100 ไร่ อกีทัง้ในช่วงเดอืนกรกฎาคมถงึสงิหาคม 2564 ยงัเป็นช่วงเวลาที่
บรษิทัฯ ด าเนินการตรวจสอบความถูกตอ้งครบถว้นในเรื่องของใบอนุญาตต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวดว้ย 
เช่น ใบรบัรองการก่อสร้าง (อ.6) ใบอนุญาตประกอบกิจการโรงงาน (รง.4) เป็นต้น รวมทัง้บรษิัทฯ ยงัได้ด าเนินการ
วเิคราะหแ์ละประเมนิมลูค่าการลงทุนในกรณีที ่ABP จะด าเนินการลงทุนก่อสรา้งบ่อน ้าเพื่อใชใ้นโครงการเองดว้ย เพื่อน า
ขอ้มลูทีไ่ดม้าเปรยีบเทยีบใหม้ัน่ใจไดว้่าการซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายซึ่งเป็นทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งดงักล่าวเป็นแนวทางที่
คุม้ค่าต่อการลงทุนและสรา้งประโยชน์สงูสุดใหแ้ก่ ABP และบรษิทัฯ 

จากเหตุผลที่กล่าวมาข้างต้น เมื่อรวมกับช่วงเวลาที่บริษัทฯ ต้องใช้ในการรวบรวมและจดัเตรียมเอกสาร
ประกอบการพิจารณาอนุมตัิรายการให้ครบถ้วน อีกทัง้ในช่วงเดือนกรกฎาคมและสิงหาคม 2564 ยงัเป็นช่วงเวลาที่
สถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19 ในประเทศไทยมคีวามรุนแรงจนภาครฐัต้องมกีารประกาศล็อคดาวน์ โดย
บริษัทฯ เองก็ได้ก าหนดนโยบาย Work From Home ที่สอดรบักับมาตรการล็อคดาวน์ของภาครฐัมาตัง้แต่ต้นเดือน
กรกฎาคม 2564 เป็นต้นมา ซึ่งกเ็ป็นอุปสรรคต่อการท างานและการนัดหมายประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ดว้ยเช่นกนั 
ดงันัน้รายการจะซื้อจะขายแปลงทีด่นิเป้าหมายจงึถูกเสนอเป็นวาระพจิารณาอนุมตัใินการประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ 
ครัง้ที ่7/2564 เมื่อวนัที ่10 กนัยายน 2564 นี้ โดยมรีายละเอยีดของแปลงทีด่นิที ่ABP จะซื้อจาก AUT และแปลงทีด่นิที ่
ABP จะซื้อจากนายธรีวุฒ ิดงันี้  

 



 

หวัข้อ แปลงท่ีดินท่ีจะซื้อจาก AUT แปลงท่ีดินท่ีจะซื้อจาก AUT และนายธีรวฒิุ 

ผูจ้ะซื้อ ABP ABP 

ผูจ้ะขาย AUT AUT และนายธรีวฒุ ิ

ลกัษณะทรพัยส์นิ ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จ านวน 27 แปลง เน้ือที่
รวม 227-0-23 ไร่ ประกอบดว้ย 
แปลงที ่1  : เน้ือที ่4-1-28 ไร่  
แปลงที ่2  : เน้ือที ่4-3-76 ไร ่
แปลงที ่3  : เน้ือที ่4-0-00 ไร ่
แปลงที ่4  : เน้ือที ่1-0-80 ไร ่
แปลงที ่5  : เน้ือที ่5-2-65 ไร ่
แปลงที ่6  : เน้ือที ่6-0-98 ไร ่
แปลงที ่7  : เน้ือที ่11-0-20 ไร ่
แปลงที ่8  : เน้ือที ่12-1-58 ไร ่
แปลงที ่9  : เน้ือที ่10-3-18 ไร ่
แปลงที ่10 : เน้ือที ่9-2-15 ไร ่
แปลงที ่11 : เน้ือที ่11-2-21 ไร ่
แปลงที ่12 : เน้ือที ่10-3-14 ไร ่
แปลงที ่13 : เน้ือที ่4-3-36 ไร ่
แปลงที ่14 : เน้ือที ่3-1-82 ไร ่
แปลงที ่15 : เน้ือที ่10-1-17 ไร ่
แปลงที ่16 : เน้ือที ่9-3-9 ไร ่
แปลงที ่17 : เน้ือที ่18-1-83 ไร ่
แปลงที ่18 : เน้ือที ่8-0-68 ไร ่
แปลงที ่19 : เน้ือที ่8-2-84 ไร ่
แปลงที ่20 : เน้ือที ่8-1-5 ไร ่
แปลงที ่21 : เน้ือที ่6-2-55 ไร ่
แปลงที ่22 : เน้ือที ่17-3-9 ไร ่
แปลงที ่23 : เน้ือที ่4-2-56 ไร ่
แปลงที ่24 : เน้ือที ่3-2-36 ไร ่
แปลงที ่25 : เน้ือที ่4-3-60 ไร ่
แปลงที ่26 : เน้ือที ่9-2-93 ไร ่
แปลงที ่27 : เน้ือที ่15-1-37 ไร ่

ทีด่นิเปล่า จ านวน 1 แปลง โดย AUT และนายธรี
วุฒ ิถอืกรรมสทิธิร์ว่มกนั เน้ือทีร่วม 8-3-23 ไร่ 
(เป็นกรรมสทิธิข์อง AUT เน้ือที ่4-1-61.5 ไร่ และ
เป็นกรรมสทิธิข์องนายธรีวุฒ ิเน้ือที ่4-1-61.5 ไร่) 

ทีต่ัง้ทีด่นิ ต าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา ต าบลโชคชยั อ าเภอโชคชยั จงัหวดันครราชสมีา 

เอกสารสทิธทิีด่นิ โฉนดทีด่นิ โฉนดทีด่นิ 



 

สิ่งปลูกสร้างบน
ทีด่นิทีจ่ะซื้อขาย 

▪ อาคาร Water Storage Tank จ านวน 1 หลงั 
▪ อาคาร Water Treatment Plant จ านวน 1 

หลงั 
▪ งานขดุบ่อ 100 ไร่พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่ลกึ 10 

เมตร จ านวน 1 บ่อ 

ไม่ม ี

ราคาประเมนิ ▪ บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั ผู้
ประเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) ไดท้ า
การประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโดย
ใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market Approach) 
เพื่อก าหนดมลูค่าของทีด่นิ และใชว้ธิคีดิจาก
ตน้ทุน (Cost Approach) เพื่อก าหนดมลูค่า
ของทรพัยส์นิ (สิง่ปลูกสรา้ง) ตามสภาพ
ปัจจบุนั โดยไดใ้หร้าคาประเมนิไวด้งันี้ 
1. มลูค่าทีด่นิ เท่ากบั 92,877,314 บาท 
2. มลูค่าสิง่ปลูกสรา้ง (อาคาร Water 

Storage Tank อาคาร Water 
Treatment Plant และงานขดุบอ่ 100 ไร่ 
พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่ลกึ 10 เมตร) 
เท่ากบั 96,450,735 บาท 

รวมราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 
เท่ากบั 189,328,049 บาท (วนัทีป่ระเมนิ 15 
กรกฎาคม 2564) 

▪ บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ผูป้ระเมนิอสิระ
ซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูก
สรา้งโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market 
Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทีด่นิ และใช้
วธิคีดิจากตน้ทุน (Cost Approach) เพื่อ
ก าหนดมลูค่าของทรพัยส์นิ (สิง่ปลูกสรา้ง) 
ตามสภาพปัจจบุนั โดยไดใ้หร้าคาประเมนิไว้
ดงันี้ 
1. มลูค่าทีด่นิ เท่ากบั 88,481,814 บาท 
2. มลูค่าสิง่ปลูกสรา้ง (อาคาร Water 

Storage Tank อาคาร Water 
Treatment Plant และ งานขดุบอ่ 100 

▪ บรษิทั แลนดม์ารค์ คอนซลัแทนส ์จ ากดั ผู้
ประเมนิอสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) 
ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูก
สรา้งโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด (Market 
Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทีด่นิ โดย
ไดใ้หร้าคาประเมนิไวเ้ทา่กบั 3,602,686 
บาท 
(วนัทีป่ระเมนิ 15 กรกฎาคม 2564) 

▪ บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ผูป้ระเมนิ
อสิระซึง่ไดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน 
ก.ล.ต. ไดท้ าการประเมนิมลูค่าทีด่นิพรอ้ม
สิง่ปลูกสรา้งโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของ
ทีด่นิ โดยไดใ้หร้าคาประเมนิไวเ้ท่ากบั 
3,432,186 บาท (วนัทีป่ระเมนิ 15 
กรกฎาคม 2564) 

▪ ราคาประเมนิทีด่นิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระ
ทัง้ 2 ราย เท่ากบั 3,517,436 บาท 

▪ ราคาทีด่นิตามทีต่กลงจะซื้อจะขาย 
3,514,000 บาท 



 

4) มูลค่ารวมและเกณฑท่ี์ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ รวมทัง้เง่ือนไขและวิธีการช าระส่ิงตอบแทน 

▪ มลูค่ารวมของรายการ 

- สญัญาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งที ่ABP ในฐานะผูจ้ะซื้อจะท ากบั AUT และนายธรีวุฒ ิในฐานะผูจ้ะขาย 
มีมูลค่ารวม 190,179,000 บาท โดยการตกลงเข้าท าสัญญาดังกล่าวถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันประเภท
สนิทรพัย์หรอืบรกิารตามประกาศเรื่องรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั ดงันัน้มูลค่ารวมของรายการจงึประเมนิจากมูลค่า
รวมของสิง่ตอบแทนตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ ABP ต้องช าระให ้AUT และนายธรีวุฒ ิซึ่งเท่ากบั 190,179,000 
บาท 

- มูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ = สนิทรพัย์รวม - สนิทรพัย์ที่ไม่มตีวัตน - หนี้สนิรวม – ผู้
ถือหุ้นส่วนน้อย 

- มูลค่าสนิทรพัย์ที่มตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิัทฯ ตามตวัเลขงบการเงนิรวม ณ วนัที่ 30 มถิุนายน 2564 ซึ่ง
ผ่านการสอบทานโดยผู้สอบบญัชีแล้ว = 17,872,905,582 – 168,493,093 – 5,308,953,805 – 27,499,366 =  
12,367,959,318 บาท 

- ขนาดรายการ = มูลค่ารวมของรายการ / มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ x 100 = 
190,179,000 / 12,367,959,318 x 100 = 1.54% 

- มลูค่าของรายการทีเ่กีย่วโยงกนัคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.54 ของมลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) ของบรษิทั
ฯ จงึเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัซึง่มขีนาดรายการทีส่งูกว่ารอ้ยละ 0.03 แต่ไม่ถงึรอ้ยละ 3 

- มูลค่าของทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทีจ่ะซื้อจะขาย จ านวน 190,179,000 บาท ซึ่งเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกนั เมื่อ
รวมกับมูลค่างบประมาณที่คาดว่าจะใช้ในการก่อสร้างและพัฒนาโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชน โชคชยัอีก
ประมาณ 1,649,650,000 บาท เมื่อพจิารณาเป็นขนาดรายการไดม้าจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยจ์ะคดิเป็นมลูค่ารวม 
1,839,829,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่) จงึมขีนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 10.29 ของมูลค่าสนิทรพัย์รวม
ของบรษิทัฯ และเมื่อนับรวมรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายซึ่งสนิทรพัย์ยอ้นหลงั 6 เดอืน ขนาดรายการรวมเท่ากบั
ร้อยละ 21.12 ซึ่งสูงกว่าร้อยละ 15 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 50 บรษิัทฯ จงึมหีน้าทีใ่นการจดัท ารายงานและเปิดเผย
สารสนเทศเกีย่วกบัการตกลงเขา้ท ารายการไดม้าซึง่สนิทรพัยต์่อตลาดหลกัทรพัย์ดว้ย รวมทัง้ตอ้งจดัส่งหนังสอื
แจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนันับจากวนัทีแ่จง้ขา่วต่อตลาดหลกัทรพัย ์

 

ไร่ พรอ้มถมบดอดัเฉลีย่ลกึ 10 เมตร) 
เท่ากบั 95,690,215 บาท 

รวมราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง (ปัด
เศษ) เท่ากบั 184,172,029 บาท (วนัที่
ประเมนิ 15 กรกฎาคม 2564) 

▪ ราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งเฉลีย่
ของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย เทา่กบั 
186,750,039 บาท 

▪ ราคาทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งตามทีต่กลงจะซื้อ
จะขาย 186,665,000 บาท 



 

▪ เกณฑท์ีใ่ชก้ าหนดมลูค่ารวมของรายการ 

ราคาจะซื้อจะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งถูกก าหนดขึน้โดยใชค้่าเฉลีย่ของราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง
ซึ่งประเมนิโดยผู้ประเมนิอิสระ 2 ราย เป็นราคาอ้างองิ ซึ่งเป็นบรษิทัประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิและผูป้ระเมนิหลกัส าหรบั
ธุรกรรมในตลาดทุนทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบดว้ย  

1. บริษัท แลนด์มาร์ค คอนซัลแทนส์ จ ากัด  ได้ท าการประเมินมูลค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยใช้วิธี
เปรียบเทียบตลาด (Market Approach) เพื่อก าหนดมูลค่าของที่ดิน และใช้วิธีคิดจากต้นทุน (Cost 
Approach) เพื่อก าหนดมลูค่าของทรพัยส์นิ (สิง่ปลูกสรา้ง) ตามสภาพปัจจุบนั ไดใ้หร้าคาประเมนิทีด่นิพรอ้ม
สิง่ปลูกสรา้ง เท่ากบั 192,930,000 บาท (วนัทีป่ระเมนิ 15 กรกฎาคม 2564)  

2. บรษิทั เค.เค. แวลูเอชัน่ จ ากดั ไดท้ าการประเมนิมูลค่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบตลาด 
(Market Approach) เพื่อก าหนดมูลค่าของที่ดิน และใช้วิธีคิดจากต้นทุน (Cost Approach) เพื่อก าหนด
มูลค่าของทรพัย์สนิ (สิง่ปลูกสร้าง) ตามสภาพปัจจุบนั ได้ให้ราคาประเมนิที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้าง เท่ากบั 
187,600,000 บาท (วนัทีป่ระเมนิ 15 กรกฎาคม 2564) 

โดยทีร่าคาประเมนิเฉลีย่ของผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย เท่ากบั 190,265,000 บาท ดงันัน้คู่สญัญาจงึตกลงจะซื้อ
จะขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งกนัในราคา 190,179,000 บาท ซึ่งเป็นราคาที่ต ่ากว่าราคาประเมนิเฉลี่ยของผู้ประเมนิ
อสิระทัง้ 2 รายดงักล่าว  

▪ เงือ่นไขและวธิกีารช าระราคา 

ช าระราคาซื้อขายทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งทัง้จ านวนในวนัจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธทิีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง โดย
ช าระเงนิดว้ยการโอนเงนิผ่านบญัชธีนาคาร 

5) ประโยชน์ท่ีคาดว่าจะได้รบัจากการท ารายการ 

ตามที ่ABP เป็นผูช้นะการเสนอราคาดว้ยวธิปีระกวดราคาอเิลก็ทรอนิกส ์(e-bidding) และไดร้บัคดัเลอืกใหเ้ป็น
ผูล้งทุนและด าเนินการโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั ทีม่ขีนาดรองรบัปรมิาณขยะมลูฝอยชุมชนไมน้่อยกว่า 466.96 
ตนัต่อวนั ภายใตส้ญัญาโครงการแบบ Build-Own-Operate (BOO) มอีายุ 25 ปี โดยโรงไฟฟ้าพลงังานขยะชุมชนส าหรบั
โครงการนี้คาดว่าจะมีก าลังการผลิตติดตัง้ 9.9 เมกะวัตต์ และก าลังผลิตเสนอขายตามสัญญาซื้อขายไฟฟ้า (PPA) 
ประมาณ 8.0 เมกะวตัต ์ดงันัน้ ABP จงึมคีวามประสงคท์ีซ่ื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายเพื่อใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้โครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนโชคชยัตามที ่ABP ได้ระบุไว้ในเอกสารการประมูลที่ยื่นต่อ อบต.โชคชยั โดยแปลงที่ดนิเป้าหมายเป็นทีด่นิ
แปลงใหญ่ทีม่เีอกสารสทิธติ่อเนื่องกนั โดยมเีน้ือที ่235 ไร่ 3 งาน 46 ตารางวา ซึง่มขีนาดทีด่นิทีเ่พยีงพอและเหมาะสมตอ่
การก่อสร้างโรงไฟฟ้าขยะชุมชน นอกจากนี้ที่ดินดังกล่าวยงัอยู่ติดแหล่งน ้า ใกล้กับจุดเชื่อมโยงไฟฟ้า (Feeder) มี
ทางเขา้ออกสู่ถนนสายโชคชยั-เดชอุดมไดต้ามกฎหมาย ซึง่เป็นไปตามองคป์ระกอบทีก่ าหนดไวใ้น TOR ทุกประการ โดย
การซื้อและรบัโอนกรรมสทิธิแ์ปลงทีด่นิเป้าหมายมาเป็นของ ABP จะท าให ้ABP สามารถเริม่พฒันาโครงการโรงไฟฟ้า
ขยะชุมชนโชคชยัไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง นอกจากนี้ ABP ยงั
ไม่ต้องลงทุนก่อสรา้งบ่อกกัเกบ็น ้าขึ้นใหม่เพื่อใชใ้นโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั ซึ่งหากสรา้งใหม่จะต้องใช้เงนิ
ลงทุนประมาณ 98,000,000 บาท รวมทัง้ไม่ต้องเสยีเวลาและค่าใชจ้่ายในการเตมิน ้าเขา้บ่อกกัเก็บน ้าจนมปีรมิาณน ้าที่
เพยีงพอต่อการใชง้าน นอกจากนี้ ABP ยงัมโีอกาสทีจ่ะไดร้บัรายไดเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรม
ใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกลเ้คยีงทีเ่คยซื้อน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมจาก AUT อกีดว้ย 



 

กล่าวโดยสรุป ประโยชน์ทีค่าดว่ากลุ่มบรษิทัฯ จะไดร้บัจากการท ารายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์ คอื ท าให ้ABP มี
แปลงทีด่นิทีเ่หมาะสมเพื่อใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั และพรอ้มทีจ่ะเริม่พฒันาโครงการ
ไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้ง โดยเมื่อโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชน
โชคชยัท าการก่อสรา้งแล้วเสรจ็และเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย์ (COD) โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัจะสามารถ
สร้างรายได้จากการขายไฟฟ้าใหก้บั ABP ปีละประมาณ 380 ล้านบาท และได้รบัค่าตอบแทนในรูปแบบของค่าบรกิาร
ก าจดัขยะมลูฝอยชุมชนตามปรมิาณขยะทีร่บัเขา้มาก าจดั นอกจากนี้ยงัมโีอกาสทีจ่ะไดร้บัรายไดเ้พิม่เตมิจากการจ าหน่าย
น ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกล้เคยีง ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทนการลงทุนทีด่ใีหก้บั ABP และบรษิทัฯ 
ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสร้างการเติบโตทางธุรกิจให้กบักลุ่มบริษัทฯ เพื่อมุ่งสู่เป้าหมายก าลงัการผลติติดตัง้ไม่น้อยกว่า 
1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 

6) แหล่งเงินทุนท่ีใช้และความเพียงพอของเงินทุนหมุนเวียน 

แหล่งเงนิทุนทีใ่ชจ้ะมาจากกระแสเงนิสดภายในของ ABP และ/หรอื เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื เงนิ
เพิม่ทุนและ/หรอืเงนิกู้ยมืจากบรษิทัฯและ/หรอืบรษิทัย่อยอื่นในกลุ่มบรษิทัฯ ทัง้นี้จ านวนเงนิทุนทีน่ ามาใชด้งักล่าวจะไม่
กระทบต่อความเพยีงพอของเงนิทุนหมุนเวยีนและสภาพคล่องของ ABP และ/หรอื บรษิทัฯ แต่อย่างใด โดยในกรณีทีเ่ป็น
การกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ คาดว่าการกูย้มืดงักล่าวจะไม่มเีงือ่นไขทีม่ผีลกระทบต่อสทิธขิองผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 

7) กรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนัซ่ึงไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียง 

 กรรมการบรษิทัฯ ทีเ่ป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนัซึง่มส่ีวนไดเ้สยีกบัการท ารายการนี้มจี านวน 4 ท่าน ซึง่กรรมการทัง้ 
4 ท่าน มรีายละเอยีดของความสมัพนัธแ์ละส่วนไดเ้สยี ดงันี้  

ล าดบั กรรมการ ลกัษณะความสมัพนัธแ์ละส่วนได้เสีย 

1 นางสาวจริฐา ทรงเมตตา ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

▪ เป็นมารดาของนายพรเมตต ์ทรงเมตตา และ นายธรีวฒุ ิทรงเมตตา 

2 นายธรีวุฒ ิทรงเมตตา ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนายวริะชยั ทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนางสาวจริฐา ทรงเมตตา 

▪ เป็นพีช่ายของนายพรเมตต ์ทรงเมตตา 

3 นายพรเมตต ์ทรงเมตตา ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนายวริะชยั ทรงเมตตา 

▪ เป็นบุตรชายของนางสาวจริฐา ทรงเมตตา 

▪ เป็นน้องชายของนายธรีวุฒ ิทรงเมตตา 

4 นายธนวจิติร องัคพพิฒันชยั ▪ เป็นบุคคลในกลุ่มทรงเมตตา 

ทัง้นี้ กรรมการทีม่ส่ีวนไดเ้สยีทัง้ 4 ท่านขา้งตน้ ไม่ไดเ้ขา้ร่วมประชุมและไม่ไดอ้อกเสยีงลงคะแนนในวาระนี้ 

 

 



 

8) ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

1. การตกลงเขา้ท ารายการดงักล่าวเกิดจากเหตุผลและความจ าเป็นทางธุรกจิเป็นส าคญั เพื่อน าแปลงทีด่นิ
เป้าหมายดงักล่าวมาใชเ้ป็นสถานทีต่ัง้ของโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยั โดยแปลงทีด่นิเป้าหมายที่
จะซื้อจาก AUT และนายธรีวุฒ ิมคีวามเหมาะสมทัง้ในดา้นเนื้อที ่ต าแหน่งทีต่ัง้ องค์ประกอบทางกายภาพ 
ราคาของทีด่นิ รวมถงึอาคารและสิง่ปลูกสรา้งรวมส่วนพฒันาทีด่นิทีส่รา้งความคุ้มค่าใหแ้ก่โครงการ ซึ่งจะ
ท าให ้ABP มแีปลงทีด่นิทีเ่หมาะสมเพื่อใชก้่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัและพรอ้มทีจ่ะเริม่
พฒันาโครงการไดโ้ดยทนัททีีไ่ดร้บัใบอนุญาตใหเ้ริม่ด าเนินการก่อสรา้งจากหน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง โดยเมื่อ
โครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัท าการก่อสร้างแล้วเสร็จและเปิดด าเนินการเชงิพาณิชย์ (COD) จะ
สามารถสร้างรายได้เพิม่ให้กบั ABP ปีละประมาณ 380 ล้านบาท และได้รบัค่าตอบแทนในรูปแบบของ
ค่าบรกิารก าจดัขยะมลูฝอยชุมชนตามปรมิาณขยะทีร่บัเขา้มาก าจดั นอกจากนี้ยงัมโีอกาสทีจ่ะไดร้บัรายได้
เพิม่เตมิจากการจ าหน่ายน ้าดบิและน ้าอุตสาหกรรมใหก้บัลูกคา้ในบรเิวณใกล้เคยีง ซึ่งจะสรา้งผลตอบแทน
การลงทุนที่ดใีห้กบั ABP และบรษิัทฯ ต่อไป รวมทัง้ยงัช่วยสร้างการเติบโตทางธุรกิจใหก้บักลุ่มบรษิทัฯ 
เพื่อมุ่งสู่เป้าหมายก าลงัการผลติตดิตัง้ไม่น้อยกว่า 1,000 เมกะวตัต ์ภายในปี 2567 

2. การตกลงเขา้ท ารายการซื้อแปลงทีด่นิเป้าหมายจาก AUT และนายธรีวุฒ ิซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัของ
บรษิทัฯ มคีวามสมเหตุสมผลกว่าการซื้อทีด่นิจากบุคคลภายนอกและเป็นการท าเพื่อประโยชน์สูงสุดของ
บรษิทัฯ โดยไดม้กีารพจิารณาเปรยีบเทยีบกบัการซื้อทีด่นิจากบุคคลภายนอกในบรเิวณใกลเ้คยีงตามรศัมทีี ่
TOR ก าหนดแล้ว ไม่พบว่ามีทีด่นิซึ่งมกีารประกาศขายแปลงใดทีม่คีุณลกัษณะครบถ้วน ทัง้ในดา้นขนาด
เน้ือที ่ต าแหน่งทีต่ัง้ ความสะดวกดา้นการคมนาคมขนส่ง ความพรอ้มดา้นแหล่งน ้า รวมทัง้มรีาคาเสนอขาย
ทีเ่หมาะสม ซึ่งเหมาะแก่การน ามาใชเ้ป็นสถานทีก่่อสรา้งโครงการโรงไฟฟ้าขยะชุมชนโชคชยัเทยีบเท่ากบั
แปลงทีด่นิเป้าหมายทีจ่ะซื้อจาก AUT และนายธรีวุฒ ิ

3. การตกลงเขา้ท ารายการนี้ได้ใชค้่าเฉลี่ยของราคาประเมนิทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งซึ่งประเมนิโดยผูป้ระเมนิ
อสิระ 2 ราย เป็นเกณฑ์ในการก าหนดราคาและมูลค่ารวมของรายการ โดยผูป้ระเมนิอสิระทัง้ 2 ราย ต่าง
เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิและผู้ประเมนิหลกัส าหรบัธุรกรรมในตลาดทุนทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจาก
ส านักงาน ก.ล.ต. ประกอบด้วย 1) บรษิัท แลนด์มาร์ค คอนซลัแทนส์ จ ากดั และ 2) บรษิัท เค.เค. แวลู
เอชัน่ จ ากดั จงึท าใหร้าคาทีต่กลงกนัดงักล่าวมคีวามสมเหตุสมผลเชื่อถอืได ้และเป็นการตกลงในลกัษณะ
เดยีวกนักบัทีว่ญิญูชนจะพงึกระท าต่อคู่สญัญาทัว่ไปในสถานการณ์เดยีวกนัดว้ยอ านาจต่อรองทางการคา้ที่
ปราศจากอทิธพิลในการทีคู่่สญัญาอีกฝ่ายมสีถานะเป็นบุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ (Arm’s Length Basis) 
และไม่มกีารถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบรษิทัฯ และ/หรอืบรษิทัย่อยกบับุคคลทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ 

4. ขัน้ตอนพิจารณาอนุมตัิรายการนี้ได้มีการปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายและกฎเกณฑ์ของหน่วยงานที่
เกี่ยวขอ้งในเรื่องการเขา้ท ารายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัยแ์ละการเขา้ท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนั
โดยเคร่งครดั 

9) ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทฯ ท่ีแตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษทัฯ 

- ไม่ม ี- 

 
จงึเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 



 

 ขอแสดงความนับถอื 
 
 ธนะชยั บณัฑติวรภูม ิ

 (นายธนะชยั บณัฑติวรภมู)ิ 
 กรรมการและประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
 ผูม้อี านาจรายงานสารสนเทศ 


