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วนัท่ี   29 กนัยายน 2564 

เรือ่ง ชีแ้จงผลการด าเนินงานส าหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 

เรยีน  กรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

  

 บริษัท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย (“กลุม่บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงาน

ส าหรบังวดสามเดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

Exhibit 1: สรุปผลการด าเนินงานทางการเงนิ   

 

ผลการด าเนินงานส าหรบังวดสามเดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 ของบรษัิทฯ มีผลประกอบการขาดทนุ 504.67 ลา้นบาท 

ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ที่ขาดทนุ 602.2 ลา้นบาทโดยมีรายละเอียดดงันี ้  

3Q63 3Q62

mb mb mb (%)
รายได้
รายไดจ้ากการขายสินคา้ซือ้มาเพ่ือขาย อาหารและเครื่องดื่ม 37.79               149.81              (112.02)           -75%
รายไดค้า่ธรรมเนียมเครื่องหมายทางการคา้และช่ือทางการคา้ 0.72                 12.72                (12.00)              -94%
รายไดจ้ากงานตกแตง่ภายใน -                   52.64                (52.64)              -100%
รายไดด้อกเบีย้ 1.29                 0.39                   0.90                 231%
รายไดอ่ื้น
   อ่ืนๆ 6.01                 5.09                   0.92                 18%
รวมรายได้ 45.81           220.65          (174.84)        -79%
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุขายสินคา้ซือ้มาเพ่ือขาย อาหารและเครื่องดื่ม 22.25               75.85                (53.60)              -71%
ตน้ทนุงานตกแตง่ภายใน 0.61                 46.34                (45.73)              -99%
คา่ใชจ้า่ยในการขาย 29.56               264.53              (234.97)           -89%
คา่ใชจ้า่ยในการบริหาร 131.99             324.38              (192.39)           -59%
ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรพัย์ 2.91                 -                     2.91                 n.a.
รวมค่าใช้จ่าย 187.32         711.10          (523.78)        -74%
ขาดทุนจากกิจกรรมด าเนินงาน (141.51)        (490.45)         348.94         -71%
ตน้ทนุทางการเงิน (356.04)           (219.13)             (136.91)           62%
ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (497.55)        (709.58)         212.03         -30%
ภาษีเงินได้ (7.12)                25.48                (32.60)              -128%
ขาดทุนจากการด าเนินงานต่อเน่ืองส าหรับงวด (504.67)        (684.10)         179.43         -26%
ก าไรจากการด าเนินงานที่ยกเลิกส  าหรบังวด -                   81.90                (81.90)              -100%
ขาดทุนส าหรับงวด (504.67)        (602.20)         97.53           -16%

Change



 

รายได้ 

รายไดร้วมส าหรบังวดไตรมาสที่สามปี 2563  จ านวน 45.81 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เป็นจ านวน 

174.84 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 79 โดยมีสาเหตดุงัตอ่ไปนี ้ 

Exhibit 2: Revenue Breakdown 3Q62 vs 3Q63     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

รายได้จากธุรกิจอาหารและเคร่ืองดื่ม 

รายไดร้วมของ ดีน แอนด ์เดลกูา้ ส  าหรบังวดไตรมาสที่สามของปี 2563 จ านวน 37.79 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนั

ของปีก่อน เป็นจ านวน 112.02 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นการลดลง รอ้ยละ 75 เนื่องจาก ในระหวา่งไตรมาสที่สามของปี 2562 กลุม่

ธุรกิจอาหารและเครือ่งดื่มของกลุม่บรษัิทไดม้ีการปิดสาขาในสหรฐัและในไทยบางสาขา 

 



 

รายได้ค่าธรรมเนียมเคร่ืองหมายการค้าและชื่อทางการค้า 

รายไดค้่าธรรมเนียมเครื่องหมายทางการคา้และช่ือทางการคา้ “ดีน แอนด ์เดลกูา้” จ านวนรวม 0.72 ลา้นบาท ลดลงจาก

ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน เป็นจ านวน 12 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นการลดลงรอ้ยละ 94 เนื่องจากการปิดรา้นแฟรนไชสด์ีนแอนด์

เดลกูา้ในตา่งประเทศบางสาขา 

รายได้จากงานตกแต่งภายใน 

รายไดร้วมของงานตกแต่งภายในส าหรบังวดไตรมาสที่สามของปี 2563 ไม่มีเนื่องจาก กลุ่มบริษัทจะบนัทึกรายไดจ้ากงาน

ตกแตง่ภายในตามขัน้ความส าเรจ็ของงาน อยา่งไรก็ตาม ในไตรมาสที่สามของปี 2563 ยงัอยูใ่นระหวา่งการด าเนินงานไมเ่สรจ็

สิน้ กลุม่บรษัิทจึงไมม่ีรายไดจ้ากงานตกแตง่ภายในในไตรมาสที่สามของปี 2563 

อัตราก าไรขั้นต้น 

อตัราก าไรขัน้ตน้ของธุรกิจอาหารและเครือ่งดื่มและธุรกิจงานตกแตง่ภายในไมม่ีการเปลีย่นแปลงอยา่งเป็นสาระส าคญั  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

กลุม่บรษัิทมีคา่ใชจ้่ายในการขายและบรหิาร (SG&A) จ านวน 161.55 ลา้นบาท แบง่เป็น คา่ใชจ้่ายในการขาย 29.56 ลา้นบาท 

และค่าใชจ้่ายในการบริหาร 131.99 ลา้นบาท  โดย SG&A ลดลง 427.36 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 73 จากไตรมาสที่สามของปี 

2562 โดยสาเหตหุลกัมาคา่ใชจ้่ายของรา้นดีนแอนดเ์ดลกูา้ที่ลดลงจากการปิดสาขาในสหรฐัและในไทยบางสาขา 

ต้นทุนทางการเงนิ 

กลุม่บริษัทมีดอกเบีย้จ่าย 356.04 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 136.91 ลา้นบาท จากไตรมาสที่สามของปี 2562  เนื่องจากกลุม่บริษัทมี

การบนัทกึดอกเบีย้การผิดนดัช าระของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินและหุน้กู ้

วิเคราะหฐ์านะทางการเงนิ 

สินทรัพย ์

ณ 30 กนัยายน 2563 กลุม่บริษัทมีสินทรพัยร์วม จ านวน 17,405.56 ลา้นบาท ลดลง 454.60 ลา้นบาท หรือรอ้ยละ 2.55 เมื่อ

เปรยีบเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 โดยสนิทรพัยท์ี่มีสาระส าคญั คือ  

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 315.16 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.81 ของสินทรพัยร์วม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.19 

จากสิน้ปี 2562 หรอืเพิ่มขึน้ 41.56 ลา้นบาท  

 ตน้ทนุโครงการอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อขาย 8,364.40 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 48.06 ของสินทรพัยร์วม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 

3.97 จากสิน้ปี 2562 หรอืเพิ่มขึน้ 319.07 ลา้นบาท จากการก่อสรา้งโครงการโครงการนิมิตหลงัสวนเพิ่มเติม 



 ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น 310.97 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.79 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 35.62 จากสิน้ปี 

2562  หรอืลดลง 172.07 ลา้นบาท เนื่องจากการประเมินผลขาดทนุดา้นเครดิตของกลุม่บรษัิทจ านวน 179 ลา้นบาท 

 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์2,624.37 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 15.08 ของสินทรพัยร์วม ลดลงรอ้ยละ 1.82 จากสิน้ปี 

2562  หรอืลดลง 48.69 ลา้นบาท จากคา่เสือ่มราคาในระหวา่งงวด  

 สนิทรพัยไ์มม่ีตวัตน 2,150.79 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.36 ของสนิทรพัยร์วม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.03 จากสิน้ปี 2562  

หรอืเพิ่มขึน้ 42.86 ลา้นบาท 

ทัง้นีส้นิทรพัยห์ลกัคิดเป็นรอ้ยละ 79.1 ของสนิทรพัยร์วมทัง้หมด 

หนี้สิน 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุม่บรษัิทมีหนีส้นิรวม จ านวน 19,899.42 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,460.05 ลา้นบาท หรอื รอ้ยละ 7.92 

เมื่อเปรยีบเทียบกบัวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  โดยหนีส้นิที่มีสาระส าคญั คือ  

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 2,622.99 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.18 ของหนีส้ินรวม 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 9.67 จากสิน้ปี 2562 หรอืเพิ่มขึน้ 231.34 ลา้นบาท  

 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น 2,856.21 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 14.35 ของหนีส้ินรวม ลดลงรอ้ยละ 1.91 จากสิน้ปี 

2562 หรอืลดลง 53.47 ลา้นบาท  

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินและดอกเบีย้คา้งจ่าย 9,059.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 45.53 ของหนีส้นิรวม 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.63 จากสิน้ปี 2562 หรอืเพิ่มขึน้ 870.15 ลา้นบาท     

 หุน้กูแ้ละดอกเบีย้คา้งจ่าย 1,333.92 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6.70 ของหนีส้ินรวม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.99 จากสิน้ปี 

2562 หรอืเพิ่มขึน้ 87.14 ลา้นบาท  

 เงินรบัลว่งหนา้และเงินมดัจ าจากลกูคา้ 2,498.56 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.56 ของหนีส้นิรวม เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.64 

จากสิน้ปี 2562 หรอืเพิ่มขึน้ 16.00 ลา้นบาท   

ทัง้นีห้นีส้นิหลกัคิดเป็นรอ้ยละ 79.88 ของหนีส้นิรวมทัง้หมด 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 กลุ่มบริษัทฯมีส่วนของผูถื้อหุน้ ลดลงจากวนัที่ 31 ธันวาคม 2562 จ านวน 1,914.65 ลา้นบาท 

สง่ผลใหข้าดทนุเกินทนุเป็นจ านวน 2,493.86 ลา้นบาท  จาก 1) ขาดทนุส าหรบังวดไตรมาสที่สามจ านวน 1,889.02 ลา้นบาท 

2) ขาดทนุจากผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบญัชีเนื่องจากการน ามาตราฐานการรายงานทางการเงินใหมม่าถือ

ปฏิบตัิจ านวน 111.18 ลา้นบาท และ 3) ก าไรจากผลต่างจากการแปลงคา่งบการเงินที่เป็นเงินตราตา่งประเทศจ านวน 85.55 

ลา้นบาท 



จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

                               ขอแสดงความนบัถือ  

     

 

                           (นายประจกัษ์ แจง้แสงทอง) 

         ประธานเจา้หนา้ที่สายงานการเงิน 

บรษัิท เพซ ดีเวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชั่น จ ากดั (มหาชน) 


