
 

 

หน้าท่ี 1 

 

 

THE 014/2564 
       

       วันท่ี 27 ตุลาคม 2564 

เรื่อง แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2564 เรื่อง การเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยว
โยงกัน และกำหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 1/2564 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ 
 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิ่งที่ส่งมาด้วย สารสนเทศเกี่ยวกับการจำหนา่ยไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

ที่ประชุมคณะกรรมการ บริษัท เดอะ สตีล จำกัด (มหาชน) ("บริษัท") ครั้งท่ี 5/2564 เมื่อวันที่ 27 ตุลาคม 2564 ได้มีมติ
ที่สำคัญดังต่อไปนี้ 

1. มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน ดังต่อไปนี้ 

1.1. รายการให้เช่าซื้อทรัพย์สินประเภทที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจำนวน 2 โฉนด กับ บริษัท อิน-เทค สตีล 
จำกัด ("ผู้เช่าซ้ือ") มีรายละเอียดของทรัพย์สินประกอบด้วย โฉนดที่ดินเลขที่ 1645 และ 1653  
เนื้อที่ดินรวม 16 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา และ อาคารสำนักงานและอาคารพักอาศัยช้ันเดียว จำนวน 
1 รายการ อาคารพักอาศัยช้ันเดียวจำนวน 1 รายการ อาคารโรงงานช้ันเดียว จำนวน 1 รายการ 
อาคารพักอาศัย 3 ช้ัน จำนวน 1 รายการ อาคารเก็บของช้ันเดียว จำนวน 1 รายการ อาคารส่วนโล่ง
หลังคาคลุม (ท่ีจอดรถ) จำนวน 1 รายการ และสิ่งปลูกสร้างอื่น ๆ ได้แก่ ส่วนโล่งหลังคาคลุม (ป้อม
ยาม), ถนนและลานคอนกรีต, ประตูรั้ว และรั้วของประตูรั้ว ในราคาเช่าซื้อ 189,087,488.24 บาท 
(ซึ่งเป็นราคาที่ยังไม่รวมบรรดาค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง และภาษี
อื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยผู้เช่าซื้อจะเป็นผู้รับผิดชอบทั้งหมดแต่เพียงผู้เดียว) กำหนดระยะเวลาเช่าซื้อ  
2 ปี 1 วัน เริ่มต้นระยะเวลาเช่าซื้อนับแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2565 และจะสิ้นสุดระยะเวลาเช่าซื้อใน
วันที่  1 กุมภาพันธ์2567 โดยกำหนดเง่ือนไขการชำระค่าเช่าซื้อเป็น 3 งวด งวดแรกจำนวน 
1,000,000.00 บาท ภายในวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2565 และงวดที่สองจำนวน 100,000,000.00 บาท 
ภายในวันที่  1 กุมภาพันธ์ 2566 และงวดสุดท้ายจำนวน 88,087,488.24 บาท ภายในวันที่   
1 กุมภาพันธ์ 2567 โดยที่ เมื่อผู้เช่าซื้อได้ชำระราคาเช่าซื้อให้แก่บริษัทครบถ้วนทั้งสามงวดแล้ว ให้
ทรัพย์สินทั้งหมดตกเป็นสิทธิของผู้เช่าซื้อทันที ทั้งนี้ บริษัทและผู้เช่าซื้อจะไปดำเนินการจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทันทีเมื่อผู้เช่าซื้อได้ชำระราคาเช่าซื้อให้แก่บริษัทครบถ้วนท้ัง
สามงวดแล้ว 

1.2. รายการขายทรัพย์สินประเภทเครื่องจักรและอุปกรณ์รวมทั้งสิ้น 37 รายการ ให้แก่ บริษัท อิน-เทค 
สตีล จำกัด มีรายละเอียดของทรัพย์สินประกอบด้วย ปั้นจั่น จำนวน 9 รายการ เครื่องจักรหลัก 
จำนวน 15 รายการ เครื่องอัดลม จำนวน 4 รายการ และเครื่องช่ัง จำนวน 9 รายการ ในราคาซื้อ
ขาย 45,794,392.52 บาท (ซึ่งเป็นราคาที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) กำหนดชำระราคาซื้อขายและส่ง
มอบทรัพย์สิน ภายในวันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2565 
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ทั้งนี้ การเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ทั้ง 2 รายการดังกล่าว ถือเป็นรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตาม
ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการ
ของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 ("ประกาศเร่ืองการได้มาหรือจำหน่ายไป") โดยมีขนาด
ของรายการสูงสุดเท่ากับร้อยละ 3.61 โดยอ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2564 จึงเข้าข่ายเป็นการ
จำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ที่มีขนาดรายการต่ำกว่าร้อยละ 15 ส่งผลให้บริษัทไม่มีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามประกาศได้มาและจำหน่ายไป 
(บริษัทไม่มีรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ 6 เดือนก่อนวันที่คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอนุมัติรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์
ในครั้งนี)้ 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ดังกล่าวเป็นรายการที่บริษัทเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
(บริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด มีนายบุญชัย จิระพงษ์ตระกูล เป็นกรรมการ และมีนายครุ คณาวุธกุล ซึ่งเป็นน้องชายของนายบุญชัย 
จิระพงษ์ตระกูล เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นใหญ่ในสัดส่วนร้อยละ 34.90) จึงถือเป็นการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ประเภท
รายการเกี่ยวกับทรัพย์สิน ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยง
กัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียน
ในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2547 ซึ่งจากการคำนวณมูลค่าของรายการ รายการดังกล่าวมีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.41 
ของสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2564 ซึ่งสูงกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท 
(บริษัทไม่มีการทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 6 เดือนก่อนวันท่ีคณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอนุมัติรายการที่เกี่ยวโยงกันใน
ครั้งนี้) ดังนั้น บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทำรายการ และแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
เพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท พร้อมทั้งเปิดเผยสารสนเทศการเข้าทำรายการที่เกี่ยว
โยงกันต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

อน่ึง เนื่องจากบริษัทจะต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทำรายการตามประกาศเรื่องรายการที่เกี่ยวโยง
กัน บริษัทจึงมีความประสงค์จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาและอนุมัติการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ไปในคราว
เดียวกันกับการพิจารณาและอนุมัติการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยต้องได้คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

2. มีมติอนุมัติแต่งตั้ง บริษัท แคปปิตอล แอ๊ดแวนเทจ จำกัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระของบริษัท เพื่อให้
ความเห็นเกี่ยวกับการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

3. มีมติอนุมัติให้กำหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2564 ในวันจันทร์ที่ 13 ธันวาคม 2564 เวลา  
10.00 น. ณ สำนักงานสาขาของบริษัท เลขที่ 7/4, 7/6 หมู่ที่ 1 ถนนเอกชัย ตำบลแคราย อำเภอกระทุ่มแบน จังหวัดสมุทรสาคร 
เพื่อพิจารณาระเบียบวาระการประชุมดังต่อไปนี ้

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2564 เมื่อวันท่ี 22 เมษายน 2564  

วาระที่ 2  พิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน ดังต่อไปนี้ 

วาระที่ 2.1 พิจารณาอนุมัติการให้เช่าซื้อทรัพย์สินประเภทที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง กับ บริษัท อิน-เทค สตีล 
จำกัด 

วาระที่ 2.2 พิจารณาอนุมัติการขายทรัพย์สินประเภทเครื่องจักรและอุปกรณ์ ให้แก่ บริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด 

วาระที่ 3 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 
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ทั้งนี้ เนื่องจากวาระที่ 2.1 และวาระที่ 2.2 เป็นวาระที่มีความเกี่ยวเนื่องกัน ดังนั้น ในการพิจารณาอนุมัติวาระที่ 2.1 และ
วาระที่ 2.2 โดยที่ประชุมผู้ถือหุ้น จะถือเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกันว่าหากวาระใดวาระหนึ่งไม่ได้รับการอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหุ้น 
จะถือว่าวาระอื่น ๆ ท่ีได้รับการอนุมัติแล้วเป็นอันยกเลิก และจะไม่มีการพิจารณาในวาระอื่น ๆ ต่อไป โดยจะถือว่าการพิจารณา
อนุมัติในเรื่องต่าง ๆ ตามที่ปรากฏรายละเอียดในวาระที่ 2.1 และวาระที่ 2.2 ไม่ได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

4. มีมติอนุมัติกำหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นทีม่ีสทิธิเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 1/2564 (Record Date) ในวันท่ี 
11 พฤศจิกายน 2564 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 

นายสุรช  จิระพงษ์ตระกลู 
กรรมการ 

บริษัท เดอะ สตีล จำกดั (มหาชน) 



สารสนเทศเกี่ยวกับการจำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยแ์ละรายการที่เกี่ยวโยงกันของ 
บริษัท เดอะ สตีล จำกัด (มหาชน) 

ตามบัญชี 1 ของประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 
ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เดอะ สตีล จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ครั้งท่ี 5/2564 เมื่อวันท่ี 27 ตุลาคม 

2564 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อทีป่ระชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการจำหนา่ยไปซึง่สินทรัพย์และรายการที่
เกี่ยวโยงกัน ดังต่อไปนี ้

1. รายการใหเ้ช่าซื้อทรัพย์สินประเภทที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างทั้งหมดของสาขา 2 (มหาชัย) กับบริษัท อิน-เทค 
สตีล จำกัด ("ผู้เช่าซื้อ") ในราคาเช่าซื้อ 189,087,488.24 บาท (ซึ่งเป็นราคาที่ยังไม่รวมบรรดาค่าธรรมเนียม
การโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินพร้อมสิง่ปลูกสร้าง และภาษีอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยผู้เช่าซื้อจะเป็นผูร้ับผดิชอบท้ังหมด
แต่เพียงผู้เดียว) (“รายการให้เช่าซ้ือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง”) 

2. รายการขายทรัพยส์ินประเภทเครือ่งจักรและอุปกรณ์ทั้งหมดของสาขา 2 (มหาชัย) ให้แก่บริษัท อิน-เทค สตลี 
จำกัด ("ผู้ซื้อ") ในราคาซื้อขาย 45,794,392.52 บาท (ซึ่งเป็นราคาที่ยังไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่) (“รายการขาย
เคร่ืองจักรและอุปกรณ์”) 

ซึ่งการเข้าทำรายการดังกล่าวเข้าขา่ยเป็นรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน 
ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการทำรายการทีม่ีนัยสำคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
การไดม้าหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรพัย์ พ.ศ. 2547 รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม (“ประกาศรายการได้มาหรอืจำหน่ายไป”) และเข้า
ข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนท่ี ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑ์ในการเข้าทำ
รายการที่เกีย่วโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมลูและการ
ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกีย่วโยงกัน พ.ศ. 2546 รวมทั้งที่แก้ไขเพิ่มเติม (“ประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยง
กัน”) บริษัทจึงขอแจ้งสารสนเทศของรายการดังกลา่ว ดังต่อไปนี ้
 
1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

เมื่อวันท่ี 27 ตุลาคม 2564 บริษัทได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทใหจ้ำหน่ายทรัพยส์ิน ได้แก่ ที่ดิน 
อาคารและสิ่งปลูกสรา้ง เครื่องจักรและอุปกรณ์ ทั้งหมดของสาขา 2 (มหาชัย) โดยจะนำเสนอเรื่องนี้ต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อ
พิจารณาอนุมัติต่อไป ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณากำหนดวันประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2564 ในวันท่ี 13 
ธันวาคม 2564 เพื่อขออนุมัติการเข้าทำรายการดังกล่าว หากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมตัิให้บริษัทเข้าทำรายการ บริษัทคาด
ว่าการทำรายการจะแล้วเสร็จภายในไตรมาสที่ 1 ปี 2565 
 
2. คูส่ัญญาที่เกี่ยวข้องและลักษณะความสัมพันธก์ับบริษัท 
รายการใหเ้ช่าซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง 
ผู้เช่าซื้อ  : บริษัท อิน-เทค สตีล จำกดั 
ผู้ให้เช่าซื้อ : บริษัท เดอะ สตีล จำกดั (มหาชน) 
รายการขายเครื่องจักรและอุปกรณ ์
ผู้ซื้อ  : บริษัท อิน-เทค สตีล จำกดั 
ผู้ขาย  : บริษัท เดอะ สตีล จำกดั (มหาชน) 
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ความสัมพันธ์ : มีกรรมการร่วมกันคือ นายบุญชัย จิระพงษ์ตระกูล โดย 
- นายบุญชัย จิระพงษ์ตระกลู เป็นกรรมการของบริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด 
- นายบุญชัย จิระพงษ์ตระกูล เป็นกรรมการ, ประธานกรรมการบริหาร และประธานเจ้าหน้าท่ี

บริหารของบริษัท 
นายครุ คณาวุธกุล เป็นกรรมการ และเป็นผู้ถือหุ้นใหญร่้อยละ 34.90 ของบริษัท อิน-เทค สตีล 
จำกัด เป็นน้องชายของนายบุญชัย จิระพงษ์ตระกลู 
ดังนั้น จึงเข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน 

 
ข้อมูลสรุปของบริษัท อิน-เทค สตลี จำกัด 

บริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด ประกอบธุรกิจผลติและรับจ้างผลติท่อเหล็ก และชิ้นส่วนโลหะทุกประเภท ทุนจด
ทะเบียนและชำระแล้วเท่ากับ 200 ล้านบาท ประกอบด้วย หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไวหุ้้นละ 100 บาท 

คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วย นายวินท์ สุธรีชัย นายวรีะชัย สุธีรชัย นายบุญชัย จริะพงษ์ตระกูล และนายคร ุ
คุณาวุธกุล 

ผู้ถือหุ้นบริษัท ประกอบด้วย  
(1) บริษัท วิน วิน โฮลดิ้ง จำกัด ถือหุ้นจำนวน 1,301,999 หุ้น หรือร้อยละ 65.10 ของทุนจดทะเบียน ซึ่งมีผู้ถือหุ้น

รายใหญ่คือ นายวินท์ สุธรีชัย ถือหุน้ร้อยละ 99.999 ของทุนจดทะเบียน ของบริษัท วิน วิน โฮลดิ้ง จำกัด 
(2) นายครุ คณาวุธกุล ถือหุ้นจำนวน 698,000 หุ้น หรือร้อยละ 34.90 ของทุนจดทะเบียน และ  
(3) นายวีระชัย สุธรีชัย ถือหุ้นจำนวน 1 หุ้น หรือร้อยละ 0.00 ของทุนจดทะเบียน 

 
3. ลักษณะโดยท่ัวไปของรายการ 

บริษัทจะจำหน่าย (ก) ที่ดิน อาคาร และสิ่งปลูกสร้าง และ (ข) เครื่องจักรและอุปกรณ์ ทั้งหมดของสาขา 2 ของ
บริษัท ซึ่งเป็นท่ีตั้งของโรงงานตัด พับ และขึ้นรูปเหล็ก ให้แก่บริษทั อิน-เทค สตีล จำกัด ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน เป็น
จำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 234,881,880.76 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่) โดยมรีายละเอียดตามสาระสำคัญของร่างสัญญาต่อไปนี ้

3.1 ร่างสัญญาเช่าซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
คู่สัญญา ผู้เช่าซื้อ : บริษัท อิน-เทค สตีล จำกดั 

ผู้ให้เช่าซื้อ : บริษัท เดอะ สตีล จำกดั (มหาชน) 
วันท่ีทำสัญญา คาดว่าจะลงนามในสญัญาภายในปี 2564  
ค่าเช่าซื้อ 189,087,488.24 บาท  
ระยะเวลาเช่าซื้อ 2 ปี 1 วัน (ตั้งแต่วันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2565 - วันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2567) 
การชำระค่าเช่าซื้อ ภายใต้เงื่อนไขของการเกิดขึ้นของวันท่ีเงื่อนไขมีผลสมบูรณ์ ผู้เช่าซื้อตกลงชำระค่าเช่าซื้อให้แก่ผู้ให้เช่า

ซื้อจำนวน 3 งวด ดังนี ้
งวดที่  1 ค่าเช่าซื้อจำนวน 1,000,000 บาท ชำระเป็น เงินสดหรือเช็คธนาคาร ภายในวันที่  1 
กุมภาพันธ ์2565 และ 
งวดที่ 2 ค่าเช่าซื้อจำนวน 100,000,000 บาท ชำระเป็นเงินสดหรือเช็คธนาคาร ภายในวันที่ 1 
กุมภาพันธ ์2566 และ 
งวดที่ 3 ค่าเช่าซื้อจำนวน 88,087,488.24 บาท ชำระเป็นเงินสดหรือเช็คธนาคาร ภายในวันที่ 1 
กุมภาพันธ ์2567 
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ทรัพย์สินที่เช่าซื้อ 1. ที่ดินจำนวน 9 ไร่ 15 ตารางวา โฉนดที่ดินเลขที่ 1645 เล่ม 17 หน้า 45 ระวาง 5036  II 4802-
00 หน้าสำรวจ 7564 เลขที่ดิน 377 ตั้งอยู่ที่ ตำบลบางน้ำจืด (แสมดำ) อำเภอเมืองสมุทรสาคร 
จังหวัดสมุทรสาคร 

2. ที่ดินจำนวน 7 ไร่ 95 ตารางวา โฉนดที่ดินเลขที่ 1653 เล่ม 17 หน้า 53 ระวาง 5036  II 4804-
00 หน้าสำรวจ 7565 เลขที่ดิน 1 ตั้งอยู่ที่ ตำบลบางน้ำจืด (แสมดำ) อำเภอเมืองสมุทรสาคร 
จังหวัดสมุทรสาคร  
(เนื้อท่ีดิน 2 แปลงรวม 16-1-10 ไร่) 

3. สิ่งปลูกสร้าง ประกอบด้วย  
- อาคารสำนักงาน และอาคารพักอาศัย ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 464 ตารางเมตร 
- อาคารพักอาศัย ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 25 ตารางเมตร 
- อาคารโรงงาน ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 13,920 ตารางเมตร 
- อาคารพักอาศัย ขนาด 3 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 1,800 ตารางเมตร 
- อาคารเกบ็ของ ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 72 ตารางเมตร 
- อาคารส่วนโล่งหลังคาคลุม (ท่ีจอดรถ) พ้ืนท่ีใช้สอย 378 ตารางเมตร 
- สิ่งปลูกสร้างอื่น ๆ ซึ่งตั้งอยู่บนที่โฉนดเลขที่ 1645 และ 1653 เช่น ส่วนโล่งหลังคาคลุม (ป้อม

ยาม) ถนน และลานคอนกรีต รั้วเดี่ยว และประตูรั้ว เป็นต้น 
การโอนกรรมสิทธ์ิ 1. เมื่อผู้เช่าซื้อได้ชำระค่าเช่าซื้อให้แก่ผูใ้ห้เช่าซื้อจนแลว้เสรจ็ครบถ้วน ผู้ให้เช่าซื้อตกลงให้ทรัพย์สินที่

เช่าซื้อตกเป็นสิทธิแก่ผู้เช่าซื้อในทันที ท้ังนี้ คู่สัญญาจะไปดำเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใน
ทรัพย์สินที่เช่าซื้อ ณ สำนักงานท่ีดิน 

2. ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ให้เช่าซื้อ ผู้เช่าซื้อตกลงรับผิดชอบค่าธรรมเนียม 
ค่าภาษี (รวมถึงภาษีหัก ณ ที่จ่ายและภาษีธุรกิจเฉพาะของผู้ให้เช่าซื้อ) และ /หรือ บรรดา
ค่าใช้จ่ายใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่เช่าซื้อดังกล่าวแต่เพียงผู้เดียว 

ดอกเบี้ยผดินัด หากผู้เช่าซื้อผิดนัดชำระค่าซื้อ  ผู้เช่าซื้อยินยอมให้ผู้ให้เช่าซื้อเรียกดอกเบี้ยผิดนัดในอัตราร้อยละ 7.5 
ต่อปี ของราคาซื้อขายได้ แต่ทั้งนี้เมื่อรวมกันแล้วต้องไม่เกินร้อยละ 5 ของค่าเช่าซื้อ 

เงื่อนไขบังคับก่อน สัญญาฉบับนี้ให้มีผลบังคับใช้และมีผลสมบูรณ์ตามกฎหมายทันทีที่เกิดเหตุการณ์ดังต่อไปนี้ขึ้นจน
ครบถ้วน 
1. ผู้ให้เช่าซื้อได้รับอนุมตัิให้ทำการให้เช่าซื้อทรัพย์สินท่ีเช่าซื้อตามสัญญาฉบับนี้ จากท่ีประชุมผู้ถือ

หุ้นของผู้ให้เช่าซื้อ 
2. ผู้เช่าซื้อและผู้ให้เช่าซื้อได้เขา้ทำสญัญาซื้อขายทรัพย์สิน ประเภทเครื่องจักรและอุปกรณ์ที่ใช้ใน

โรงงานตัด พับ และขึ้นรูปเหล็ก ซึ่งตั้งอยู่เลขท่ี 99/5 หมู่ที่ 1 ถนนพระราม 2 ตำบลบางน้ำจดื 
อำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมทุรสาคร (“โรงงานตัด พับ และขึน้รูปเหล็ก”) 

3. ผู้ให้เช่าซื้อได้รับอนุมตัิให้ทำการขายทรัพย์สิน ประเภทเครื่องจักรและอุปกรณ์ที่ใช้ในโรงงานตดั 
พับ จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของผู้ใหเ้ช่าซื้อ 

วันท่ีเงื่อนไขข้างต้นเกิดขึ้นโดยครบถ้วนจะเรียกว่า "วันท่ีเงื่อนไขมผีลสมบรูณ์" 
เงื่อนไขการยกเลิก
สัญญาที่สำคญั 

สัญญาฉบับน้ีให้ถือว่าสิ้นผลทันทีท่ีเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี ้
1. คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกันเลิกสญัญาฉบับน้ี 
2. กรณีที่วันท่ีเงื่อนไขมผีลสมบรูณไ์มเ่กิดขึ้นภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 
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3. คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดกระทำการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏบิัติให้เป็นไปตามข้อกำหนดและเงื่อนไขของ
สัญญาฉบับน้ี และการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัตดิังกล่าวไม่ได้รับการแก้ไขเยียวยาภายใน 15 วันนับแต่
วันท่ีกระทำการฝ่าฝืนหรือนับแต่วนัท่ีไม่ปฏิบตัิดังกล่าว 

4. ผู้เช่าซื้อผดินัดไม่ชำระค่าเช่าซื้อ 2 งวดติดต่อกัน และผู้ใหเ้ช่าซื้อไดม้ีหนังสือบอกกล่าวใหผู้้เช่าซื้อ
ชำระค่าเช่าซื้อท่ีค้างชำระแล้ว ภายใน 15 วัน 

5. คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งตกเป็นผู้มหีนี้สินล้นพ้นตัว หรือถูกศาลสั่งให้พิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือตก
เป็นบุคคลล้มละลาย 

 
3.2 ร่างสัญญาซื้อขายทรัพย์สิน  

คู่สัญญา ผู้ซื้อ : บริษัท อิน-เทค สตีล จำกดั 
ผู้ขาย : บริษัท เดอะ สตีล จำกดั (มหาชน) 

วันท่ีทำสัญญา คาดว่าจะลงนามในสญัญาภายในปี 2564  
ราคาซื้อขาย 45,794,392.52 บาท (ซึ่งเป็นราคาที่ยังไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่) 
การชำระเงิน ผู้ซื้อตกลงชำระเป็นเงินสดหรือเช็คธนาคาร ภายในวันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2565  
ทรัพย์สินที่ซื้อขาย 1. ปั้นจั่น (Overhead Travelling Crane) ขนาด 10 ตัน จำนวน 4 เครื่อง, ขนาด 16 ตัน จำนวน 1 

เครื่อง, ขนาด 20 ตัน จำนวน 3 เครื่อง, และขนาด 30 ตัน จำนวน 1 เครื่อง 
2. เครื่องจักรหลัก ได้แก่ เครื่องตัดแผ่นเหล็ก จำนวน 2 เครื่อง, เครื่องตัดซอย จำนวน 7 เครื่อง, 

คอยส์คาร์ จำนวน 3 เครื่อง, เครื่องลับมีด จำนวน 1 เครื่อง, เครื่องพัน PP จำนวน 1 เครื่อง, และ
เครื่องพลิกขา จำนวน 1 เครื่อง 

3. เครื่องอัดลม จำนวน 4 เครื่อง 
4. เครื่องช่ัง ขนาด 5 ตัน จำนวน 3 เครื่อง, ขนาด 10 ตัน จำนวน 1 เครื่อง, ขนาด 15 ตัน จำนวน 2 

เครื่อง, ขนาด 20 ตัน จำนวน 2 เครื่อง, และขนาด 100 ตัน จำนวน 1 เครื่อง 
การโอนกรรมสิทธ์ิ เมื่อผู้ซื้อจะได้ชำระราคาซื้อขายให้แก่ผู้ขายจนแล้วเสร็จครบถ้วน 
ดอกเบี้ยผดินัด หากผู้ซื้อผิดนัดชำระราคาซื้อขาย ผู้ซื้อยินยอมให้ผู้ขายเรียกดอกเบี้ยผิดนัดในอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี 

ของราคาซื้อขายได้ แต่ทั้งนี้เมื่อรวมกันแล้วต้องไม่เกินร้อยละ 5 ของราคาซื้อขาย 
เงื่อนไขบังคับ
ก่อนท่ีสำคัญ 

สัญญาฉบับนี้ให้มีผลบังคับใช้และมีผลสมบูรณ์ตามกฎหมายทันทีที่เกิดเหตุการณ์ดังต่อไปนี้ขึ้นจน
ครบถ้วน 
1. ผู้ขายได้รับอนุมตัิให้ทำการขายทรพัย์สินที่ซื้อขายตามสญัญาฉบับน้ี จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของ

ผู้ขาย 
2. ผู้ซื้อและผู้ขายไดเ้ข้าทำสญัญาเช่าซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งเป็นท่ีตั้งของโรงงานตัด พับ และขึ้น

รูปเหล็ก  
3. ผู้ขายได้รับอนุมตัิให้ทำการให้เช่าซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งเป็นท่ีตั้งของโรงงานตัด พับ และขึ้น

รูปเหล็ก จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของผู้ขาย  
วันท่ีเงื่อนไขข้างต้นเกิดขึ้นโดยครบถ้วนจะเรียกว่า "วันท่ีเงื่อนไขมผีลสมบรูณ์" 

เงื่อนไขการยกเลิก
สัญญาที่สำคญั 

สัญญาฉบับน้ีให้ถือว่าสิ้นผลทันทีท่ีเกิดเหตุการณ์อย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี้ 
1. คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกันเลิกสญัญาฉบับน้ี 
2. กรณีที่วันท่ีเงื่อนไขมผีลสมบรูณไ์มเ่กิดขึ้นภายในวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 
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3. คู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใด กระทำการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติให้เป็นไปตามข้อกำหนดและเง่ือนไขของ
สัญญาฉบับน้ี และการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิดังลา่วไมไ่ดร้ับการแกไ้ขเยียวยาภายใน 15 วันนับแต่
วันท่ีกระทำการฝ่าฝืนหรือนับแต่วนัท่ีไม่ปฏิบตัิดังกล่าว 

4. คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งตกเป็นผู้มหีนี้สินล้นพ้นตัว หรือถูกศาลสั่งใหพ้ิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาด หรือตก
เป็นบุคคลล้มละลาย 

 
ทั้งนี้ บริษัท อิน-เทค สตีล จำกดั (ผู้เช่าซื้อ และผูซ้ื้อ) ได้เช่าทรพัย์สินที่จะจำหนา่ยไปในครั้งนี้จากบริษัทมาตั้งแต่

เดือนตุลาคม 2562 โดยทำสัญญาเช่าระยะเวลา 3 ปี เริ่มตั้งแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2562 – 1 ตุลาคม 2565 ชำระค่าเช่าเป็นราย
เดือน โดยมีอัตราค่าเช่าดังน้ี  

(ก) สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และสิ่งปลูกสรา้ง อัตราค่าเช่าเดือนละ 263,000 บาท (คิดเป็นค่าเช่าตลอดอายุสัญญา
เช่าเท่ากับ 9,468,000 บาท) และ 

(ข) สัญญาเช่าเครื่องจักร อัตราค่าเช่าในปีแรกเดือนละ 368,600 บาท ปีถัดไปเดือนละ 474,000 บาท (คิดเป็นค่า
เช่าตลอดอายสุัญญาเช่าเท่ากับ 15,799,200 บาท) 

ซึ่งภายหลังจากการเข้าทำรายการในครั้งนี้ บริษัทและบริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด ตกลงที่จะยกเลิกสญัญาเช่าท้ัง 2 
ฉบับตั้งแต่วันท่ี 1 กุมภาพันธ์ 2565 เป็นต้นไป 
 
4. สรุปรายละเอียดสินทรัพย์ที่จะจำหน่ายไป 

4.1 รายการใหเ้ช่าซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง ได้แก่ ที่ดิน อาคารและสิง่ปลูกสร้าง ทั้งหมดของสาขา 2 ซึ่งเป็นที่ตั้งของ
โรงงานตัด พับ และขึ้นรูปเหล็ก โดยกรรมสิทธ์ิเป็นของบริษัทและไม่มีภาระผูกพันใดๆ ประกอบด้วย 
4.1.1 ที่ดินโฉนดรวม 2 โฉนดติดต่อกัน เลขท่ี 1645 และ 1653 เนื้อท่ีรวม 16-1-10 ไร่ ตั้งอยู่ที่ 99/5 หมู่ที่ 1 ติด

ทางสาธารณประโยชน์ แยกจากถนนพระราม 2 (ทล.35) ตำบลบางน้ำจืด อำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัด
สมุทรสาคร 

 เอกสารสิทธิที่ดิน เลขที่ดิน หน้าสำรวจ พ้ืนที่ (ไร่-งาน-ตร.วา) 
1 โฉนดที่ดินเลขท่ี 1645 377 7564 9-0-15 
2 โฉนดที่ดินเลขท่ี 1653 1 7565 7-0-95 
 รวม   16-1-10 
 

4.1.2 อาคารและสิ่งปลูกสรา้ง ตั้งอยู่ที่ 99/5 หมู่ 1 ติดทางสาธารณประโยชน์ แยกจากถนนพระราม 2 (ทล.35) 
ตำบลบางน้ำจดื อำเภอเมืองสมทุรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร ตัง้อยู่บนโฉนดเลขท่ี 1645 และ 1653 
ประกอบด้วย 
- อาคารสำนักงาน และอาคารพักอาศัย ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 464 ตารางเมตร 
- อาคารพักอาศัย ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 25 ตารางเมตร 
- อาคารโรงงาน ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 13,920 ตารางเมตร 
- อาคารพักอาศัย ขนาด 3 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 1,800 ตารางเมตร 
- อาคารเก็บของ ขนาด 1 ช้ัน พื้นที่ใช้สอย 72 ตารางเมตร 
- อาคารส่วนโล่งหลังคาคลุม (ท่ีจอดรถ) พื้นที่ใช้สอย 378 ตารางเมตร 
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- สิ่งปลูกสร้างอื่น ๆ ซึ่งตั้งอยู่บนท่ีโฉนดเลขท่ี 1645 และ 1653 เช่น ส่วนโล่งหลังคาคลุม (ป้อมยาม) ถนน 
และลานคอนกรีต รั้วเดี่ยว และประตรูั้ว เป็นต้น 

 

4.2 รายการขายเครื่องจักรและอุปกรณ์ ได้แก่ เครื่องจักรและอุปกรณ์ ทั้งหมดของสาขา 2 ซึ่งเป็นโรงงานตัด พับ และขึ้น
รูปเหล็ก รวมทั้งสิ้น 37 รายการ ตั้งอยู่ที่ 99/5 หมู่ 1 ติดทางสาธารณประโยชน์ ถนนพระราม 2 (ทล.35) ตำบลบาง
น้ำจืด อำเภอเมืองสมุทรสาคร จงัหวัดสมุทรสาคร ตั้งอยู่ในทรัพย์สินข้อ 4.1.2 ข้างต้น ซึ่งเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท
และไม่มภีาระผูกพันใดๆ ประกอบด้วย ปั้นจั่น จำนวน 9 รายการ เครื่องจักรหลัก จำนวน 15 รายการ เครื่องอัดลม 
จำนวน 4 รายการ และเครื่องช่ัง จำนวน 9 รายการ ซึ่งส่วนใหญม่ีอายุการใช้งานประมาณ 23 ปี 

 
5. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน เง่ือนไขการชำระเงิน และการคำนวณขนาดรายการ 

5.1 มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนและการชำระเงิน 
มูลค่าตอบแทนสิ่งตอบแทนในการขายท่ีดิน อาคาร สิ่งปลูกสร้าง และเครื่องจักร รวมทั้งสิ้นเท่ากับ 234,881,880.76 

บาท (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) โดยมีเง่ือนไขการชำระเงิน ดังนี ้
- รายการใหเ้ช่าซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง: ราคาเช่าซื้อเท่ากับ 189,087,488.24 บาท ระยะเวลา 2 ปี 1 วัน ซึ่งแบ่ง

การชำระค่าเช่าซื้อเป็น 3 งวด ดังนี้  
งวดที่ 1  ชำระเป็นเงินสดหรือเช็คธนาคาร จำนวน 1,000,000.00 บาท ภายในวันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2565  
งวดที่ 2  ชำระเป็นเงินสดหรือเช็คธนาคาร จำนวน 100,000,000.00 บาท ภายในวันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2566 และ 
งวดที่ 3  ชำระเป็นเงินสดหรือเช็คธนาคาร จำนวน 88,087,488.24 บาท ภายในวันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2567  

- รายการขายเครื่องจักรและอุปกรณ์: ราคาซื้อขายเท่ากับ 45,794,392.52 บาท (ไม่รวมภาษีมูลคา่เพิม่) ชำระเป็นเงิน
สดหรือเช็คธนาคารให้แก่บริษัท ภายในวันท่ี 1 กุมภาพันธ ์2565 

 
5.2 การคำนวณขนาดรายการ 

รายการจำหน่ายทรัพย์สินดังกล่าวถือเป็นรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ตามประกาศรายการได้มาหรือจำหน่ายไป 
โดยมีขนาดของรายการสูงสดุเท่ากับร้อยละ 3.61 ตามเกณฑ์มลูคา่รวมของสิ่งตอบแทน คำนวณจากงบการเงินรวมของบริษัท 
สิ้นสุดวันท่ี 30 มิถุนายน 2564 จึงเข้าข่ายเป็นการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ซึ่งมีขนาดรายการต่ำกว่าร้อยละ 15 ส่งผลให้บริษัท
ไม่มีหนา้ที่ต้องปฏิบัตติามประกาศได้มาและจำหน่ายไป (บริษัทไม่มีรายการจำหนา่ยไปซึ่งสินทรัพย์ 6 เดือนก่อนวันที่
คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอนุมัติรายการจำหนา่ยไปซึ่งสินทรพัย์ในครั้งนี้) 

เกณฑ์การคำนวณ วิธีการคำนวณ ขนาดรายการ (%) 

เกณฑส์ินทรัพย์ที่มตีัวตนสุทธิ ไม่สามารถคำนวณได้ เนื่องจากเปน็การขายทรัพยส์ิน N/A 

เกณฑ์กำไรสุทธิ ไม่สามารถคำนวณได้ เนื่องจากเปน็การขายทรัพยส์ิน N/A 

เกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน 234.881/ ล้านบาท / 6,504.822/ ล้านบาท 3.61% 

เกณฑ์มลูค่าของหลักทรัพย ์ ไม่สามารถคำนวณได้ เนื่องจากไมม่ีการออกหลักทรัพย ์ N/A 

ขนาดรายการสูงสุด  3.61% 
หมายเหตุ: 
1/ มูลค่ารวมสิ่งตอบแทนที่จะได้รับ เท่ากบั 234,881,880.76 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)  
2/ สินทรัพย์รวมของบริษัท ตามงบการเงินรวมที่สอบทานแลว้ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 
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นอกจากน้ี รายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพยด์ังกลา่วเป็นรายการที่บรษิัทเข้าทำรายการกับบคุคลที่เกีย่วโยงกัน ดังนั้น 
จึงถือว่าเป็นรายการทีเ่กี่ยวโยงกันตามประกาศรายการที่เกีย่วโยงกนั ซึ่งจากการคำนวณมลูค่าของรายการ จะมีขนาดรายการ
เท่ากับร้อยละ 11.41 ของสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2564 ซึ่งสูงกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่า
สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท (บริษทัไม่มีการทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 6 เดือนก่อนวันที่คณะกรรมการบริษัทจะ
พิจารณาอนุมัติรายการที่เกีย่วโยงกันในครั้งนี้) ดังนั้น บริษัทจึงมีหน้าที่ต้องขออนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทำ
รายการ และแต่งตั้งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกีย่วโยงกันดังกลา่วต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท 

เกณฑ์การคำนวณ วิธีการคำนวณ ขนาดรายการ (%) 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 234.881/ / 2,058.112/ ล้านบาท 11.41% 

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์ 131.113/ / 2,058.112/ ล้านบาท 6.37% 

มูลค่าตามราคาตลาดของสินทรัพย์ 214.194/ / 2,058.112/ ล้านบาท 10.41% 

ขนาดรายการสูงสุด  11.41% 
หมายเหตุ: 
1/ มูลค่ารวมสิ่งตอบแทนที่จะได้รับ เท่ากบั 234,881,880.76 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 
2/ สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท ตามงบการเงินรวมที่สอบทานแลว้ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564 
3/ มูลค่าตามบัญชี ตามงบการเงินรวมที่สอบทานแล้ว ณ วันที ่30 มิถุนายน 2564 
4/ ราคาตลาดของทรัพย์สิน จากรายงานประเมินราคาทรัพย์สินของบริษัท เดอะแวลูเอชั่น แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จำกัด จำนวน 2 ฉบบั เลขที ่

V&C 64R-05-0584, และ V&C 64R-05-0585 ลงวันที่ 14 และ 17 มิถุนายน 2564 ตามลำดับ จัดทำดว้ยวัตถุประสงค์เพื่อสาธารณะ 

 
อย่างไรก็ตาม เนื่องจากบริษทัจะต้องไดร้ับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าทำรายการตามประกาศเรื่อง

รายการที่เกีย่วโยงกัน บริษัทจึงมีความประสงค์จะเสนอให้ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาและอนุมตัิการเข้าทำรายการจำหน่ายไป
ซึ่งสินทรัพย์ไปในคราวเดยีวกันกับการพิจารณาและอนุมัติการเข้าทำรายการที่เกีย่วโยงกัน โดยต้องไดค้ะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 
3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้
เสีย 
 
6. มูลค่าของสินทรัพยท์ี่จะจำหน่ายไป 

ที่ดิน อาคารและสิ่งปลูกสร้าง และเครื่องจักรและอุปกรณ์ทั้งหมด มีมูลคา่ทางบัญชี ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2564 
เท่ากับ 131.11 ล้านบาท และมีมูลค่าตามราคาประเมินทรัพยส์นิของผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ บริษัท เดอะแวลูเอช่ัน 
แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จำกัด รวมทั้งสิ้น 214.19 ล้านบาท โดย 

- ที่ดิน ประเมินด้วยวิธีมลูค่าต้นทุน 
- อาคารและสิ่งปลูกสรา้ง ประเมินดว้ยวิธีมูลค่าต้นทุนทดแทนใหม่หักด้วยค่าเสื่อมราคา 
- เครื่องจักรและอุปกรณ์ ประเมินดว้ยวิธีมูลค่าต้นทุนทดแทนใหม่หักด้วยค่าเสื่อมราคา 

 
7. เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมลูค่าสิง่ตอบแทน 
 ราคาที่เข้าทำสัญญาเช่าซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และรายการซื้อขายเครื่องจักรและอุปกรณ์ อ้างอิงจากรายงานการ
ประเมินราคาทรัพย์สินของผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ บริษัท เดอะแวลเูอช่ัน แอนด์ คอนซัลแทนท์ส จำกัด ซึ่งเป็นผู้
ประเมินราคาทีไ่ดร้ับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และเป็นผลจากการ
เจรจาต่อรองจนได้ราคาจำหน่ายทรัพย์สินที่สูงกว่าราคาประเมินทรพัย์สิน และสูงกว่ามูลค่าทางบัญชขีองทรัพย์สินดังกล่าว 
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8. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิดขึน้จากการเข้าทำรายการ 
(ก) เป็นการจำหนา่ยทรัพยส์ินในส่วนที่บริษัทมิได้ใช้ในการประกอบธุรกจิหลัก ซึ่งเป็นทรัพย์สินดังกล่าวบริษัทให้ผู้ซื้อเช่า

มาตั้งแต่ปี 2562 ซึ่งจะเป็นการลดภาระการบรหิารจดัการทรัพย์สินของบริษัท 
(ข) บริษัทมีรายได้ที่แน่นอนจากการขาย แทนท่ีจะได้รับเฉพาะค่าเช่าซึง่มีกำหนดอายุสญัญาเช่า และการต่ออายุสญัญา

เช่าขึ้นกับการตัดสินใจของผู้เช่า 
(ค) บริษัทสามารถรับรู้กำไรจากการจำหน่ายสินทรัพย์ในงบการเงินของบริษัท 
(ง) บริษัทสามารถนำเงินท่ีได้มาใช้เปน็เงินทุนหมุนเวียน ซึ่งเป็นการเพิม่สภาพคล่องให้แก่บริษัท 

 
9. แผนการใช้เงินที่ได้รับจากการจำหน่ายสินทรัพย์ 
 บริษัทจะพิจารณานำเงินท่ีได้จากการจำหน่ายในครั้งนี้ เพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียนในการดำเนินธุรกิจตามความ
เหมาะสม และ/หรือ สำรองไว้ในการขยายธุรกจิของบริษัท และ/หรอื บริษัทย่อยในอนาคต  
 
10. เง่ือนไขในการเข้าทำรายการ 

การเข้าทำรายการให้เช่าซื้อท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสรา้ง และรายการขายเครื่องจักรและอุปกรณร์ดังกล่าวข้างต้นจัดเป็น
รายการที่เกีย่วโยงกันตามประกาศรายการทีเ่กี่ยวโยงกัน  ซึง่บริษัทจำเป็นต้องไดร้ับการอนุมัตจิากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วย
คะแนนเสยีงไมต่่ำกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุน้ท่ีมาประชุมและมสีิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วน
ของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนไดเ้สยี โดยมีเง่ือนไขบังคับก่อนตามที่ไดร้ะบไุว้ในร่างสัญญาเช่าซื้อท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างในข้อ 3.1 และร่าง
สัญญาขายทรัพยส์ินในข้อ 3.2 
 
11. กรรมการ และ/หรือ ผู้ถือหุ้น ที่มีส่วนได้เสีย 
ลำดับ กรรมการ / ผู้ถือหุ้น  

ที่มีส่วนได้เสยี 
ความสัมพันธ์ 

1 นายบุญชัย จิระพงษ์ตระกลู เป็นกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร ของ
บริษัท 
เป็นกรรมการของบริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด ซึ่งเป็นผู้ซื้อทรัพย์สินในครั้งนี้  
เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทจำนวน 188,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 17.06 

2 นางสาวรัตนา จริะพงษ์ตระกูล เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทจำนวน 117,800,000 หุ้น หรือร้อยละ 10.69 
เป็นมารดาของนายบุญชัย จิระพงษ์ตระกลู และนายครุ คณุาวุฒิกุล 

3 นายบุญโชค ถิรธารากร เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทจำนวน 49,200 หุ้น หรือร้อยละ 0.004 
เป็นน้องชายของนายบุญชัย จิระพงษ์ตระกูล 

หมายเหตุ: จำนวนหุ้นจากทะเบียนหุ้น ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นของบริษัท (XO) ณ วันท่ี 5 สิงหาคม 2564 
ทั้งนี้ กรรมการที่มสี่วนได้เสยี ไดแ้ก่ นายบุญชัย จิระพงษ์ตระกลู ไม่ได้เข้าร่วมประชุมคณะกรรมกรรมการบริษัท 

และไม่ไดอ้อกเสียงลงคะแนนในวาระที่มีการพิจารณาอนุมัติการทำรายการจำหนา่ยไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
 
12. ความเห็นของกรรมการบริษัทท่ีเกี่ยวกับการตกลงเข้าทำรายการ 
 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งท่ี 5/2564 ซึ่งไม่รวมกรรมการที่มสี่วนได้เสีย ได้พิจารณารายงานจาก
คณะกรรมการตรวจสอบแล้ว คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า บริษัทได้ให้บริษัท อิน-เทค สตีล จำกัด เช่าทรัพย์สินท่ีจะ
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จำหน่ายไปในครั้งนี้ ซึ่งประกอบดว้ยท่ีดิน อาคาร โกดัง และเครื่องจักรทั้งหมดของสาขา 2 ของบริษทั มาตั้งแต่เดือนตุลาคม 
2562 เนื่องจากในขณะนั้นรูปแบบการทำธุรกิจของบริษัทเปลี่ยนไป โดยบริษัทมีการปรับเปลี่ยนกระบวนการผลิตโดยเปลี่ยน
มาใช้วัตถุดิบตัวใหม่ คือ เหล็กม้วนหน้าแคบ ซึ่งผลติมาจากบริษัทรว่ม จึงทำให้การผลติเหล็กม้วนสลติที่สาขา 2 ทีใ่ช้วัตถุดิบคือ 
เหล็กม้วนหน้ากว้าง มีการผลิตทีล่ดลงจนไม่ถึงจุดคุ้มทุน และไม่คุ้มกบัค่าใช้จ่ายคงท่ีทีเ่กิดขึ้น ประกอบกับบริษัท อิน-เทค สตีล 
จำกัด แสดงความจำนงขอเช่าท้ังพื้นที่และเครื่องจักรทั้งหมด จงึเป็นโอกาสที่ดีของบริษัทท่ีจะปรบัโครงสร้างธุรกิจบางส่วน 
เพื่อให้ลดต้นทุนจม และไดร้ายไดค้่าเช่าแทน  

ในการทำรายการในครั้งนี้ บริษัท อิน-เทค สตลี จำกัด ได้แสดงเจตจำนงที่จะขอซื้อท่ีดิน อาคาร โกดัง และ
เครื่องจักรทั้งหมด แทนการเช่า จึงถือว่าเป็นโอกาสที่ดีของบริษัทท่ีจะขายทรัพย์สินท่ีไมไ่ด้ใช้งาน ซึ่งเป็นประโยชน์ต่อบริษทั 
ตามที่กล่าวถึงในข้อ 8 ข้างต้น 

ดังนั้น เมื่อพิจารณาถึงความสมเหตุสมผล รวมถึงประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท และเปรียบเทียบกับการทำรายการกับ
บุคคลทีไ่ม่เกี่ยวโยงกันแล้ว เห็นว่าการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพยแ์ละรายการที่เกีย่วโยงกันดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและ
เป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของบรษิัทและผู้ถือหุ้น โดยข้อตกลงในการเข้าทำรายการนั้นมีเง่ือนไขการค้าทั่วไปในลักษณะ
เดียวกันกับท่ีวิญญูชนจะพึงกระทำกับคู่สัญญาทั่วไป (Arm’s Length Basis) และไม่มีการถ่ายเทผลประโยชน์ระหว่างบริษัท
และบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง จึงมีมติอนุมตัิให้บริษัทเข้าทำรายการจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการที่เกี่ยวโยงกันข้างต้น 
 
13. ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ และ/หรือ กรรมการบริษัทท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
 คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาแล้วไมม่ีความเห็นแตกตา่งจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท 
 
 บริษัทฯ ขอรับรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกต้องและครบถว้นทุกประการ 
  
 ขอแสดงความนับถือ 
 
 
 
 (นายสุรช  จิระพงษ์ตระกลู) 
 กรรมการ 
 


