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AP (THAILAND) PCL. 

NEWS RELEASE 

ที� 15/2564     

      
    วนัที� 9 พฤศจกิายน 2564 

เรื�อง: ชี�แจงผลการดาํเนินงานของรายไดแ้ละกําไรสทุธทิี�ลดลงรอ้ยละ 21.8 และรอ้ยละ 28.9 จากปีก่อนตามลําดบั 

 
 

เรยีน:     กรรมการและผูจ้ดัการ 

    ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

บมจ. เอพ ี(ไทยแลนด)์ ขอชี�แจงผลการดาํเนินงานของไตรมาสที� 3 ปี 2564 วา่มรีายได ้7,152 ลา้นบาท และกําไรสุทธ ิ

1,031 ล้านบาท เมื�อเทยีบกบัปีก่อน รายไดล้ดลงรอ้ยละ 21.8 (จาก 9,150 ล้านบาท) และกําไรสุทธลิดลงรอ้ยละ 28.9 

(จาก 1,451 ลา้นบาท) สบืเนื�องจากสาเหตุหลกัๆ ดงัต่อไปนี� 

 

� ในไตรมาสที� 3 ปี 2564 รายได้จากการขายอยู่ที� 6,916 ล้านบาท (ลดลงร้อยละ 22.3 จากปีก่อน) และรายได้

ค่าบรกิารและค่าบรหิารจดัการอยู่ที� 237 ล้านบาท ดงันั �น รายไดร้วมจงึอยู่ที� 7,152 ล้านบาท (ลดลงรอ้ยละ 21.8 

จากปีก่อน) เมื�อรวมกบัรายไดใ้น 2 ไตรมาสที�ผา่นมา รายไดส้ะสมสาํหรบังวดเกา้เดอืนของปี 2564 อยูท่ี� 24,294 

ลา้นบาท (เตบิโตรอ้ยละ 8.7 จากปีก่อน) 

 

- แนวราบ: แมจ้ะมยีอดขายสนิคา้แนวราบที�แขง็แกร่งและยอดขายรอรบัรูร้ายไดจ้าํนวนมาก แตย่อดการโอน

กรรมสทิธิ �สนิค้าแนวราบในไตรมาสที� 3 ปี 2564 ชะลอตวัเล็กน้อยไปอยู่ที� 6,670 ล้านบาท (ลดลงร้อยละ 

4.9 จากปีก่อน) ส่วนหนึ�งเป็นผลจากการโอนกรรมสทิธิ �ที�ทําได้ช้าลงจากการปิดแคมป์ก่อสร้าง อย่างไรก็

ตามรายได้จากสนิค้าแนวราบสะสมสําหรบังวดเก้าเดอืนของปี 2564 ยงัคงเติบโตสูงถึง 22,225 ล้านบาท 

(เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 22.5 จากปีก่อน) 

 

ในไตรมาสที� 3 ปี 2564 เราได้เริ�มโอนกรรมสิทธิ �โครงการแนวราบจํานวน 5 โครงการ (บ้านเดี�ยว 3 

โครงการ, ทาวน์เฮาส ์1 โครงการ และโครงการในต่างจงัหวดั 1 โครงการ) ไดแ้ก่ 1) “Centro ราชพฤกษ์ - 
สวนผกั 3” , 2) “Centro พหลฯ - วภิาวด ี2” , 3) “บ้านกลางกรุง สาธุประดษิฐ ์- พระราม 3” , 4) “District 

รามอนิทรา - จตุโชต”ิ และ 5) “อภทิาวน์ เชยีงราย” โดยโครงการดงักล่าวเปิดตวัในครึ�งปีแรกของปี 2564 

ยกเวน้โครงการ “บา้นกลางกรงุ สาธปุระดษิฐ ์- พระราม 3” ที�เปิดตวัในเดอืนกนัยายน 

 

- คอนโดมิเนียม: ในไตรมาสที� 3 ปี 2564 รายไดจ้ากคอนโดมเินียมของเอพทีรงตวัเมื�อเทยีบกบัไตรมาสก่อน

หน้าอยูท่ี� 246 ลา้นบาท แต่ลดลงรอ้ยละ 87.0 จากปีก่อน โดยยอดการโอนกรรมสทิธิ �ในไตรมาสที� 3 ปี 2564 

มาจากการโอนกรรมสทิธิ �โครงการที�มอียูเ่ดมิจํานวน 3 โครงการ ไดแ้ก่ 1) “Aspire อโศก - รชัดา” (ยอดการ

โอนกรรมสทิธิ �สะสมที�รอ้ยละ 95.9), 2) “Aspire สุขุมวทิ – อ่อนนุช เฟส 1” (ยอดการโอนกรรมสทิธิ �สะสมที�

รอ้ยละ 64.7), และ 3) “Aspire รตันาธเิบศร ์2” (ยอดการโอนกรรมสทิธิ �สะสมที�รอ้ยละ 96.2) ในทางกลบักนั

ในปีที�ผา่นมา รายไดจ้ากคอนโดมเินียมของเอพพีุง่สูงสดุในไตรมาสที� 3 จากการเริ�มโอนกรรมสทิธิ �โครงการ 
“Aspire อโศก - รชัดา” โดยสรุปแล้วรายได้จากคอนโดมิเนียมของเอพีสะสมสําหรบังวดเก้าเดือนของปี 

2564 อยูท่ี� 1,405 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 59.8 จากปีก่อน) 
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� แมจ้ะเผชญิปัจจยัท้าทายต่างๆ อตัรากําไรขั �นต้นในไตรมาสที� 3 ปี 2564 ยงัสามารถเตบิโตต่อเนื�อง เพิ�มขึ�น

รอ้ยละ 0.6 จากปีก่อนและรอ้ยละ 0.4 จากไตรมาสก่อนหน้า ทําใหอ้ตัรากําไรขั �นต้นในไตรมาสที� 3 ปี 2564 
อยู่ที�รอ้ยละ 32.0 และอตัรากําไรขั �นต้นสําหรบังวดเก้าเดอืนของปี 2564 ยงัคงอยู่ในระดบัที�ดทีี�รอ้ยละ 32.1 

(เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.6 จากปีก่อน) 

 

� ในไตรมาสที� 3 ปี 2564 คา่ใชจ้า่ยในการขายและบรหิารอยูท่ี� 1,430 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 25.4 จากปีก่อน) 

หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 20.0 ของรายได ้(ลดลงรอ้ยละ 1.0 จากปีก่อน) ดา้นอตัราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและ

บรหิารต่อรายไดส้ําหรบังวดเก้าเดอืนของปี 2564 ยงัอยู่ในระดบัที�ดทีี�รอ้ยละ 17.5 (ลดลงรอ้ยละ 3.0 จากปี

ก่อน) เนื�องจากค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารครอบคลุมการดําเนินงานของโครงการร่วมทุน เมื�อคดิรวม

รายไดร้อ้ยละ 51 จากโครงการร่วมทุน อตัราส่วนค่าใช้จ่ายในการขายและบรหิารต่อรายได้สําหรบังวดเก้า

เดอืนของปี 2564 จะอยูท่ี�รอ้ยละ 16.4 (ลดลงรอ้ยละ 1.3 จากปีก่อน) 

 

� รายไดจ้ากโครงการร่วมทุน (รอ้ยละ 100) ในไตรมาสที� 3 ปี 2564 พุง่สงูถงึ 2,665 ลา้นบาท (เพิ�มขี�นรอ้ยละ 

56.9 จากไตรมาสก่อน) และเราบนัทกึส่วนแบ่งกําไรจากเงนิลงทุนในการร่วมค้าที� 366 ล้านบาท (เพิ�มขึ�น

รอ้ยละ 102.1 จากไตรมาสก่อน) สาํหรบังวดเก้าเดอืนของปี 2564 รายไดจ้ากโครงการร่วมทุนและส่วนแบ่ง

กําไรเงนิลงทุนในการรว่มคา้อยูท่ี� 6,031 ลา้นบาท (ลดลงรอ้ยละ 53.0 จากปีก่อน) และ 722 ลา้นบาท (ลดลง
รอ้ยละ 53.4 จากปีก่อน) ตามลําดบั  

 

� โดยสรปุแลว้ ในเกา้เดอืนแรกของปี 2564 บมจ. เอพ ี(ไทยแลนด)์ สามารถสง่มอบผลประกอบการที�โดดเด่น 

โดยมรีายไดแ้ละกําไรสทุธสิะสมที�ทําสถติสิงูสุดใหมท่ี� 24,294 ลา้นบาท (เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 8.7 จากปีก่อน) และ 

3,549 ล้านบาท (เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 8.1 จากปีก่อน) ตามลําดบั โดยในไตรมาสที� 3 ปี 2564 รายไดอ้ยู่ที� 7,152 
ล้านบาท และกําไรสุทธทิี� 1,031 ล้านบาท ในขณะเดยีวกนัอตัราส่วนหนี�สินสุทธติ่อทุนยงัคงแขง็แกร่งที� 

0.56 เท่า 

 

 

 

 

 

 

                จงึเรยีนมาเพื�อทราบ   

       ขอแสดงความนบัถอื 

          /S/                                                                

                                                         (นายประมาศ ขวญัชื�น) 

                                                          เลขานุการบรษิทั 
 


