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ที่ J64/012 

 

       9 พฤศจิกำยน 2564 

 

เรื่อง ค ำอธบิำยและวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ไตรมำส 3 สิ้นสดุ ณ วนัที ่30 กันยำยน 2564 

เรียน กรรมกำรและผู้จัดกำร 

ตลำดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 

 ตำมมติที่ประชุมคณะกรรมกำร บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งที่ 5/2564 

เมื่อวันที่ 9 พฤศจิกำยน 2564 ได้มีมติอนุมัติรับรองงบกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตร

มำส 3 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยำยน 2564  ซึ่งผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ แล้วโดยมี

ผลสรุปได้ดังนี ้

 ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ ประจ ำไตรมำส 3 ปี 2564 ส ำหรับงบกำรเงินของบริษัท บริษัทมีผล

ก ำไรสุทธิ 6.1 ล้ำนบำท ลดลงจำกไตรมำส 3 ปี 2563 ร้อยละ 76.8 และส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษทัฯ 

งวด 9 เดือน ปี 2564 มีก ำไรสุทธิ 49.3 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อยละ 3.4 โดย

สำเหตุที่บริษัทมีผลก ำไรสุทธิเพิ่มขึ้น เนื่องจำก กำรบริหำรจัดกำรต้นทุน และกำรควบคุมค่ำใช้จ่ำย โดย

รำยละเอียดของกำรเปรียบเทียบผลกำรด ำเนินงำนระหว่ำงปี มีรำยละเอียดดังต่อไปนี้ 

 

สรปุผลกำรด ำเนนิงำน :  

  
Q3/2563 Q3/2564 

เปลีย่นแปลง 
9M/2563 9M/2564 

เปลีย่นแปลง 

มลูคำ่ % มลูคำ่ % 

รำยได้ค่ำเช่ำ 80.1 57.7 -22.4 -28.0% 241.2 202.9 -38.3 -15.9% 

รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกับลูกค้ำ 42.3 21.2 -21.1 -49.9% 142.0 97.3 -44.7 -31.5% 

รำยไดร้วม 122.4 78.9 -43.5 -35.5% 383.2 300.2 -83 -21.7% 

ต้นทุนค่ำเช่ำ 9.3 6.1 -3.2 -34.4% 32.8 21.1 -11.7 -35.7% 

ต้นทุนขำย 33.7 16.0 -17.7 -52.5% 102.0 68.2 -33.8 -33.1% 

ก ำไรขัน้ตน้ 79.4 56.8 -22.6 -28.5% 248.4 210.9 -37.5 -15.1% 

ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรปรบัมลูค่ำ

ยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำร

ลงทุน 

2.6 42.8 40.2 1546.2% 81.9 75.6 -6.3 -7.7% 

กลับรำยกำร(ค่ำเผื่อ)กำรด้อยค่ำของ

สินทรัพย์ 
0 0.0 0 n.a. 3.4 0 -3.4 -100.0% 

รำยได้อ่ืน 1.6 27.7 26.1 1631.3% 7.5 39.0 31.5 420.0% 

ค่ำใช้จ่ำยขำยและจัดจ ำหน่ำย 17.7 11.4 -6.3 -35.6% 42.7 39.5 -3.2 -7.5% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 14.5 12.8 -1.7 -11.7% 40.8 38.1 -2.7 -6.6% 

ก ำไร(ขำดทุน)จำกกำรด ำเนินงำน 46.2 17.5 -28.7 -62.1% 93.7 96.6 2.9 3.1% 

ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงิน 15.2 15.9 0.7 4.6% 43.1 48.7 5.6 13.0% 

ก ำไรสทุธ ิ 26.3 6.1 -20.2 -76.8% 47.7 49.3 1.6 3.4% 
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รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 

 รำยได้ค่ำเช่ำ ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 2564 

เท่ำกับ 57.7 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 3 ปี 

2563 ร้อยละ 28 และรำยได้รวมส ำหรับงวด 3 

เดือน เท่ำกับ 78.9 ล้ำนบำท ลดลง จำกช่วง

เดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 35.5 เนื่องจำก 

ผลกระทบของช่วงล็อคดำวน์ ตำมนโยบำยลดกำร

แพร่ระบำดของโควิด 2019 ในช่วงไตรมำส 

3/2564 ที่ผ่ำนมำ  

 ส ำหรับ ผลประกอบกำรงวด 9 เดือนปี 2564 

บริษัทมีรำยได้ค่ำเช่ำ เท่ำกับ 202.9 ล้ำนบำท 

ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 

15.9 และรำยได้รวม เท่ำกับ 300.2 ล้ำนบำท 

ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ ร้อยละ 

21.7 โดยเป็นผลจำกกำรล็อคดำวน์ตำมนโยบำย

ภำครัฐ และจ ำนวนสำขำ IT Junction ที่ลดลง 

รวมถึงกำรขำยคอนโดมิเนียมที่ลดลงเม่ือเทียบกับ

ช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำ 

 

ตน้ทนุคำ่เชำ่และบรกิำร 

 บริษัทมีต้นทุนค่ำเช่ำ ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 

2564 เท่ำกับ 6.1 ล้ำนบำท ลดลง จำกไตรมำส 3 

ปี 2563 ร้อยละ 34.4 ในขณะที่ต้นทุนค่ำเช่ำ 

ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 21.1 ล้ำน

บำท ลดลง จำกช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ำร้อย

ละ 35.7 เป็นผลจำกกำรที่บริษัทลดจ ำนวนสำขำ

ของ IT Junction ในส่วนที่มีผลกำรด ำเนินงำน

ไม่ได้ตำมเป้ำหมำย และจำกกำรได้รับส่วนลดค่ำ

เช่ำจำกผู้ให้เช่ำพื้นที่ 

 

ก ำไรขัน้ตน้ 

 บริษัทมีก ำไรขั้นต้น ส ำหรับไตรมำส 3 ปี 

2564 เท่ำกับ 56.8 ล้ำนบำท คิดเป็นอัตรำก ำไร

ขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 72.0 ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกไตรมำส

เดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ โดยหำกพิจำรณำก ำไร

ขั้นต้น ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 210.9 

ล้ำนบำท ก ำไรขั้นต้นเท่ำกับ ร้อยละ 70.3 ซึ่ง

เพิ่มขึ้นจำกช่วงเดียวกันของปีที่ผ่ำนมำ เป็นผล

จำกกำรบริหำรสำขำที่ไม่ท ำก ำไร และกำรบริหำร

ต้นทุนค่ำเช่ำ 

 

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรขำยและกำรบรหิำร 

 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและจัดจ ำหน่ำย 

ในไตรมำส 3 ปี 2564 เท่ำกับ 11.4 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึ้น จำกไตรมำส 3 ปี 2563 ร้อยละ 35.6 และ

ส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 39.5 ล้ำน

บำท หรือ ลดลง ร้อยละ 7.5 และค่ำใช้จ่ำยในกำร

บริหำร ในไตรมำส 3 ปี 2564 เท่ำกับ 12.8 ล้ำน

บำท ลดลง จำกไตรมำส 3 ปี 2563 ร้อยละ 11.7 

และส ำหรับงวด 9 เดือน ปี 2564 เท่ำกับ 38.1 

ล้ำนบำท หรือ ลดลง ร้อยละ 6.6 โดยค่ำใช้จ่ำยที่

ลดลงส่วนใหญ่เป็น ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำดที่

ลดลง 
 

สนิทรพัย ์

 ณ สิ้นสุด 30 กันยำยน 2564 บริษัทฯ มี

สินทรัพย์รวมเท่ำกับ 3,586 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก

สิ้นปี 2563 เท่ำกับ 348.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ 

10.8 เนื่องจำกกำรเพิ่มขึ้นของอสังหำริมทรัพย์

เพื่อกำรลงทุน (Investment Properties) ซึ่งเป็น

มูลค่ำของอสังหำริมทรัพย์ที่บริษัทได้ให้บริกำร

พื้นที่เช่ำ ในกลุ่มพื้นที่เช่ำ และศูนย์กำรค้ำ 
 

หนีส้นิและสว่นของผูถ้อืหุน้ 

 ณ สิ้นสุด 30 กันยำยน 2564 บริษัทฯ มี

หนี้สินรวมเท่ำกับ 1,956.2 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น จำก

สิ้นปี 2563 เท่ำกับ  56.3 ล้ำนบำท หรือร้อยละ  

2.96 โดยเป็นหนี้สินตำมสัญญำเช่ำที่เพิ่มขึ้นจำก

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่  16 

สัญญำเช่ำ 
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 ในขณะที่ส่วนของผู้ถือหุ้นมีจ ำนวน เท่ำกับ  

1,629.7 ล้ำนบำท ซึ่งท ำให้บริษัทมีอัตรำส่วน

หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.20 เท่ำ และ

อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือ

หุ้นเท่ำกับ 0.57 เท่ำ ซึ่งมีแนวโน้มที่ลดลง จำก

ช่วงปลำยปี 2563 ที่ผ่ำนมำ ที่อยู่ที่ระดับ 0.68 

เท่ำ 

 

มุมมองของผูบ้รหิำรตอ่ผลประกอบกำรในอนำคต  

 

 ไตรมำสที่ 3/2564 ที่ผ่ำนมำ เป็นช่วงที่บริษัท

เผชิญกับควำมท้ำทำยในกำรด ำเนินงำนส ำหรับ

กิจกำร เนื่องจำก เป็นช่วงที่รัฐบำลได้ประกำศล็อค

ดำวน์ ศูนย์กำรค้ำซึ่งท ำให้ธุรกิจในส่วนของ IT 

Junction ต้องปิดพื้นที่ตำมนโยบำยของภำครัฐ  

 อย่ำงไรก็ตำม บริษัทมีมุมมองต่อผลกำร

ด ำ เนินงำนในไตรมำส  4/2564 ค่ อนข้ ำ งดี 

เนื่องจำก ไตรมำสที่ 4 จะเป็นช่วงที่มีก ำลังซื้อ

สินค้ำของผู้บริโภคสูงสุด (High Season) จึงท ำ

ให้บริษัทสำมำรถรับรู้รำยได้ค่ำเช่ำได้เต็มที่ และมี

ส่วนลดค่ำเช่ำที่ลดลง  

 นอกจำกนี้  บ ริษั ทอยู่ ร ะหว่ ำ งกำร เปิ ด

ศูนย์กำรค้ำแห่งใหม่ JAS Green Village ถนนคู้

บอน ซึ่งมีก ำหนดเปิดตัวในวันที่ 2 ธันวำคม 2564 

นี้ ซี่งจะสร้ำงกระแสรำยได้ใหม่ให้กับบริษัท 

 

จึงเรียนมำเพื่อโปรดทรำบ 

ขอแสดงควำมนับถือ 

 

 

 

(นำยสุพจน์ สิริกุลภัสสร์) 

ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นำยปัญญำ ชุติสิริวงศ์ 

Chief Investor Relations – กลุ่มบริษัทเจมำร์ท 
บริษัท เจเอเอส แอสเซ็ท จ ำกัด (มหำชน)  

Email: panya@jaymart.co.th 



 

ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน ไตรมำส 3/2564 หน้ำ 5/5 

ก ำหนดกำรเปดิ โครงกำรอสงัหำรมิทรพัย์ แจสกรีนวิลเลจ คูบ้อน (JAS Green Village) 

 

โครงกำร Jas Green Village คู้บอน มีพ้ืนที่ให้เช่ำ 14,625 ตำรำงเมตร และมีอัตรำกำรเช่ำแล้ว ร้อยละ 92 ซึ่งจะเร่ิมเปิด

ด ำเนินกำรในวันท่ี 2 ธันวำคม 2564 นี ้

 

 


