
 
ที ่GL/2564/014 
 

        วนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2564 
 
เร่ือง ค าอธิบายและวเิคราะห์ฝ่ายจดัการ ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 3 ปี 2564  

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

 

บริษัท แกรนด์ คาแนล แลนด์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานรอบ 3 เดือน
และงวด 9 เดือน ประจ าไตรมาส 3 ปี 2564 สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 โดยสรุปดงันี ้

 
เหตุการณ์ส าคัญในไตรมาส 3 ปี 2564 

 จากสถานการณ์แพร่ระบาดโรค COVID-19 ในประเทศไทยที่มีการแพร่ระบาดอีกครัง้ ในเดือนเมษายน 2564 เป็นต้นมา 
สู่ระดบัสงูสดุในเดือนสิงหาคม 2564 (“COVID-19 ระลอกสามและส่ี”) ซึง่เป็นการแพร่ระบาดในวงกว้างและมีความรุนแรงกว่า
ครัง้ที่ผ่านมา ประกอบกับความล่าช้าในแผนการฉีดวัคซีน ส่งผลให้ประชาชนต้องใช้ชีวิตอย่างระมัดระวังมากขึน้ ลดการ
เดินทางออกนอกสถานท่ีอยู่อาศยัและมีการท างานจากที่บ้าน (Work From Home) มากขึน้ ท าให้กิจกรรมทางธุรกิจและการใช้
ชีวิตของประชาชนได้รับผลกระทบอย่างมาก โดยยงัมีธุรกิจบางประเภทที่เปิดให้บริการอยู่ อาทิ ซุปเปอร์มาร์เก็ต ร้านยา และ
ร้านสะดวกซือ้ เพื่ออ านวยสะดวกต่อความเป็นอยู่ของประชาชนในช่วงวิกฤตการณ์ครัง้นี ้อย่างไรก็ตาม มาตรการควบคุม
กิจกรรมภาคธุรกิจและของประชาชนทั่วไปได้เร่ิมมีการผ่อนคลายความเข้มงวดในช่วงไตรมาส 4 ปี 2564 เป็นต้นมา เพื่อให้
ประชาชนกลบัมาท ากิจกรรมทางธุรกิจและใช้ชีวิตตามปกติ ตามสถานการณ์การแพร่ระบาดโรค COVID-19 ทีม่ีแนวโน้มดีขึน้  

 บริษัทฯ มีการบริหารจัดการในทุกธุรกิจอย่างรอบคอบ ก าหนดใช้มาตรการดูแลรักษาความสะอาดและความ
ปลอดภยัของผู้มาใช้บริการท่ีโครงการของบริษทัฯ อย่างสม ่าเสมอ และมีการควบคมุต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานให้มี
ประสิทธิภาพและสอดคล้องกับสภาวะที่รายได้ยงัฟืน้ตวัได้ไม่เต็มที่  โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม อาทิ   
ผู้ เช่า ร้านค้า ลกูค้า คู่ค้า พนกังาน และผู้ ถือหุ้น เป็นส าคญั โดยสรุปเหตกุารณ์ของกลุ่มธุรกิจต่างๆ ในไตรมาส 3 ปี 2564 ดงันี ้

 ธุรกิจอาคารส านักงาน ยังคงเปิดด าเนินงานตามปกติ โดยในช่วง COVID-19 ระลอกสาม ส่งผลให้มีพนักงานที่
ด าเนินการ Work From Home เพิ่มขึน้อย่างมาก บริษัทฯ ยังคงใช้มาตรฐานรักษาความสะอาดและความปลอดภัยอย่าง
เคร่งครัด เพื่อดูแลพนักงานที่จ าเป็นต้องเข้ามาในอาคารส านักงานและผู้มาใช้บริการที่อาคารส านักงานต่อไป ทัง้นีบ้ริษัทฯ 
ยงัคงดแูลร้านค้าและผู้ประกอบการท่ีได้รับผลกระทบ อาทิ พิจารณาให้ส่วนลดค่าเช่าตามความเหมาะสมกบัผู้ เช่าบางราย 

 



 ธุรกิจเช่าพืน้ที่ค้าปลีกในโครงการต่างๆ เปิดให้บริการตามปกติ แม้มีการปรับเปลี่ยนเวลาการให้บริการ และ
ปิดให้บริการในช่วงที่มีมาตรการล็อคดาวน์ในเดือนสิงหาคม 2564 ยกเว้นกิจการที่ได้รับการยกเว้น ทัง้นีบ้ริษัทฯ ยังคงดูแล
ร้านค้าและผู้ประกอบการที่ได้รับผลกระทบจากสถานการณ์แพร่ระบาดโรค COVID-19 ในช่วงระลอกสามอย่างต่อเนื่อง อาทิ 
พิจารณาให้ส่วนลดค่าเช่าตามความเหมาะสม และสนบัสนนุกิจกรรมทางการตลาด เป็นต้น 

 ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์  มีการประชาสมัพนัธ์โครงการ เบ็ล แกรนด์ พระราม 9 โดยมีลกูค้าที่สนใจเข้าเยี่ยมชม 
โครงการ รวมทัง้จองซือ้และโอนอย่างต่อเนื่อง โดยคาดว่าจะมีการขายและโอนยูนิตได้เพิ่มเติมในอนาคต นอกจากนีบ้ริษัทฯ 
ได้เปิดตวัโครงการ นิรติ คอนเมือง ซึ่งเป็นโครงการที่พกัอาศยัแนวราบแห่งใหม่ในเดือนกนัยายน 2564 โดยคาดว่าจะสามารถ
ทยอยขายและโอนได้ตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2564 เป็นต้นไป 

 
สรุปผลการด าเนินงานประจ าไตรมาส 3 ปี 2564 

รายได้  

ส าหรับงวด 3 เดือน บริษัทฯ มีรายได้จากการด าเนินงานจ านวน 338 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 42 ล้านบาท หรือร้อยละ 14 
จากปีก่อน โดยหลักมาจากการขายและโอนโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่ เพิ่มขึน้ ในขณะที่รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการ 
ลดลง เป็นผลจากการให้ส่วนลดค่าเช่าแก่ร้านค้าและผู้ เช่าในโครงการที่ได้รับผลกระทบจากสถานการณ์ COVID-19 ที่กล่าวไว้
ก่อนหน้า  

ส าหรับงวด 9 เดือน บริษัทฯ มีรายได้จากการด าเนินงานจ านวน 1,006 ล้านบาท ลดลง 99 ล้านบาท หรือร้อยละ 9 
จากปีก่อน โดยหลกัมาจากรายได้จากการให้เช่าและบริการทีล่ดลง 84 ล้านบาท เนื่องจากปีก่อนมีรายได้ที่มิได้เกิดขึน้ประจ า
จากค่านายหน้าการโอนสินทรัพย์จากทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ อาคารส านักงาน จีแลนด์ 
(GLANDRT) ไปยงัทรัสต์เพื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ CPN รีเทล โกรท (CPNREIT) จ านวน 56 ล้านบาท  

 ต้นทนุและค่าใช้จ่ายการบริหาร 

ส าหรับงวด 3 เดือน บริษัทฯ มีต้นทุนและค่าใช้จ่ายการบริหารจ านวน 122 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 5 ล้านบาท หรือร้อยละ 5 
จากปีก่อน เนื่องจากค่าใช้จ่ายในการบริหารที่เพิ่มขึน้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการบริหารต้นทนุที่ลดลงเพื่อให้สอดคล้องกับ
สถานการณ์ในปัจจุบนั และปรับเปล่ียนกระบวนการท างานให้มีประสิทธิภาพยิ่งขึน้ โดยสามารถรักษาอตัราก าไรขัน้ต้นและ
อตัราก าไรการด าเนินงานได้ในระดบัท่ีสงูกว่าปีก่อน ที่ร้อยละ 84 และ 65 ตามล าดบั (ไตรมาส 3 ปี 2563 อยู่ที่ร้อยละ 81 และ 
62 ตามล าดบั) 

ส าหรับงวด 9 เดือน บริษัทฯ มีต้นทุนและค่าใช้จ่ายการบริหารจ านวน 363 ล้านบาท ลดลง 31 ล้านบาท หรือร้อยละ 8 
จากปีก่อน โดยหลักเกิดจากต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับรายได้ที่ลดลงและการบริหารจดัการ
ต้นทนุอย่างมีประสิทธิภาพ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ สามารถรักษาอตัราก าไรขัน้ต้นและอตัราก าไรการด าเนินงานได้ในระดบัท่ีสงู
กว่าปีก่อน ที่ร้อยละ 84 และ 65 ตามล าดบั (งวด 9 เดือน ปี 2563 อยู่ที่ร้อยละ 80 และ 65 ตามล าดบั)  

 



ก าไรสทุธิ 

ส าหรับงวด 3 เดือน บริษัทฯ มีก าไรสทุธิจ านวน 145 ล้านบาท ลดลง 33 ล้านบาท หรือร้อยละ 19 จากปีก่อน ซึ่งรวม
ผลกระทบที่เกิดขึน้จากรายการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน หากไม่รวมรายการที่ไม่ได้เกิด
เป็นประจ าดงักล่าว ก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ทีร้่อยละ 24 จากปีก่อน ซึง่บริษัทฯ สามารถรักษาอตัราก าไรด าเนินงานให้อยู่ในระดบัท่ีสงู
กว่าปีก่อน แม้จะมีรายได้จากการให้เช่าและบริการที่ลดลง โดยการบริหารจดัการต้นทนุด าเนินงานประกอบกบัต้นทุนทางการ
เงินท่ีลดลง จากการบริหารโครงสร้างเงินทนุและหนีสิ้นให้มีประสิทธิภาพมากขึน้  

ส าหรับงวด 9 เดือน บริษัทฯ มีก าไรสุทธิจ านวน 454 ล้านบาท ลดลง 205 ล้านบาท หรือร้อยละ 31 จากปีก่อน 
หากไม่รวมรายการที่ไม่ได้เกิดเป็นประจ า อาทิ ก าไรจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์อาคารส านักงาน จีแลนด์ (GLANDRT) และผลกระทบที่เกิดขึน้จากรายการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของ
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ก าไรสทุธิเพิ่มขึน้ร้อยละ 19 จากปีก่อน  

โครงสร้างทางการเงิน 

บริษัทฯ มีหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิ ณ วนัที่ 30 กันยายน 2564 6,544 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2563 ที่ 6,588 ล้านบาท โดยสาเหตุหลกัมาจากช าระหุ้นกู้ที่ครบก าหนดระหว่างปี ขณะที่อตัราดอกเบีย้ถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนกั 
ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2564 อยู่ที่ร้อยละ 2.86 ต่อปี ต ่ากว่า ณ สิน้ปีก่อนหน้า 

ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2564 บริษัทฯ มีอตัราส่วนหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้สทุธิต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นอยู่ที่ 0.43 เท่า ลดลงจาก 
ณ สิน้ปีก่อนเล็กน้อย ซึ่งอัตราส่วนดงักล่าวยงัอยู่ต ่ากว่านโยบายของบริษัทฯ ที่ 1 เท่า และต ่ากว่าระดับเงื่อนไขสญัญาเงินกู้  
(Debt covenant) ที ่3 เท่า 

แม้ว่าบริษัทฯ จะมีการรับรู้ก าไรสุทธิระหว่างปี แต่บริษัทฯ ยังมีหนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดช าระภายใน
อนาคตระยะสัน้ พร้อมกบัต้องเตรียมความพร้อมในการหาแหล่งเงินทนุต่างๆ เพื่อเตรียมความพร้อมในการพฒันาโครงการใหม่
ที่จะส่งเสริมการเติบโตของธุรกิจต่อไปในระยะยาว 

 
จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

 

         ขอแสดงความนบัถือ 

              -สรุกิจ ธารธนานนท์- 
             (นายสรุกิจ ธารธนานนท์)  
        ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการอาวโุส กลุ่มงานสนบัสนนุ 

                                                              ผู้มีอ านาจรายงานสารสนเทศ 



  
 

 
   

ตารางที่  1: สรุปงบก าไรขาดทุน

หนว่ย: ล้านบาท 3Q64 3Q63 จ านวน ร้อยละ 9M64 9M63 จ านวน ร้อยละ

รายได้การให้เช่าและบริการ 272 296 (24) (8%) 869 954 (84) (9%)

รายได้การขายอสงัหาริมทรัพย์ 66 0 66 100% 137 151 (14) (10%)

รายได้จากธุรกิจหลัก 338 296 42 14% 1,006 1,105 (99) (9%)

รายได้อ่ืนๆ 2 3 (1) (23%) 8 5 4 81%

รายได้รวม 341 299 41 14% 1,014 1,109 (95) (9%)

ต้นทนุธุรกิจให้เช่าและบริการ 47 58 (11) (18%) 151 169 (18) (11%)

ต้นทนุการขายอสงัหาริมทรัพย์ 6 0 6 100% 11 49 (38) (78%)

คา่ใช้จ่ายการขายและบริหาร 69 59 10 17% 201 175 25 14%

ค่าใช้จ่ายการด าเนินงานรวม 122 116 5 5% 363 394 (31) (8%)

ก าไรจากการด าเนินงาน 219 183 36 20% 652 715 (64) (9%)
(ก าไร) ขาดทนุจากรายการอ่ืนทีมิ่ได้มาจาก

การด าเนินธุรกิจหลกั
(16) (107) 91 (85%) (85) (332) 247 (74%)

ต้นทนุทางการเงิน 38 46 (8) (17%) 118 156 (37) (24%)

ก าไรก่อนหักภาษีและผู้ไม่มีส่วนควบคุม 196 243 (47) (19%) 618 891 (273) (31%)

ภาษีเงินได้ 35 59 (24) (40%) 124 191 (67) (35%)

สว่นของผู้ไมมี่อ านาจควบคมุ 16 6 10 151% 40 42 (2) (5%)

ก าไรสุทธิ 145 178 (33) (19%) 454 659 (205) (31%)

เปล่ียนแปลง เปล่ียนแปลง

ตารางที่  2: สรุปฐานะทางการเงนิ

หนว่ย: ล้านบาท 3Q64 YE63 จ านวน ร้อยละ

สนิทรัพย์หมนุเวียน 1,239 1,164 75 6%

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 28,158 28,061 97 0%

สินทรัพย์รวม 29,397 29,225 172 1%

หนีส้นิหมนุเวียน 7,201 3,900 3,301 85%

หนีส้นิไมห่มนุเวียน 6,848 10,497 (3,649) (35%)

หนีสิ้นรวม 14,049 14,397 (348) (2%)

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 15,348 14,828 520 4%

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้นรวม 29,397 29,225 172 1%

หนีสิ้นที่มีภาระดอกเบีย้ สุทธิจากเงนิสด

และเงนิลงทุนช่ัวคราว
6,544 6,588 (44) (1%)

เปล่ียนแปลง



 
 

 

ตารางที่  3: อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ

3Q64 3Q63 9M64 9M63

อตัราก าไรขัน้ต้น (ร้อยละ) 84% 81% 84% 80%

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (ร้อยละ) 65% 62% 65% 65%

อตัราก าไรสทุธิ (ร้อยละ) 43% 60% 45% 59%

อตัราผลตอบแทนสว่นผู้ถือหุ้น (ROE) (ร้อยละ) 3% 10% 3% 10%

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (ROA) (ร้อยละ) 2% 5% 2% 5%

*ROE/ROA คิดจากผลตอบแทน 12 เดือนย้อนหลงั

อัตราส่วนความสามารถการท าก าไร (Profitability Ratio)

อัตราส่วนประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)

3Q64 YE63

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 0.17 0.30

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ถือหุ้น (เทา่) 0.92 0.97

อตัราสว่นหนีส้นิมีภาระดอกเบีย้สทุธิตอ่สว่น

ของผู้ถือหุ้น (เทา่)
0.43 0.45

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)


