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ที่ ดพ.106/2564 

                   วันที่ 11 พฤศจิกายน 2564 

 

เรื่อง คำอธิบายและวเิคราะหของฝายจัดการ ไตรมาส 3 ป 2564 สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 บริษัท ดีเฮาสพัฒนา จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) และบริษัทยอย ขอเรียนชี้แจงผลการดำเนินงานสำหรับงวดสามเดือน ประจำ

ไตรมาสที่ 3 ป 2564 และงวดสะสมเกาเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 ดังน้ี  

งบกำไร(ขาดทุน) 

งบการเงินรวม งบเฉพาะกิจการ 

งวดสามเดือน  

ประจำไตรมาส 3 ป 2564 

งวดสามเดือน  

ประจำไตรมาส 3 ป 2564 

งวดสามเดือน  

ประจำไตรมาส 3 ป 2563 

เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดจ้ากการขาย       12.48  100.00%       12.48  100.00% 23.64 100.00% (11.16) (47.20%) 

ตน้ทุนขาย      7.51  60.18%      7.51  60.18% 11.38 48.14% (3.87) (34.02%) 

กาํไรขนัตน้         4.97  39.82%         4.97  39.82% 12.26 51.86% (7.28) (59.44%) 

รายไดอ้นื         0.14  1.14%         0.14  1.14% 0.16 0.68% (0.02) (11.90%) 

ค่าใชจ้่ายในการขาย       0.85  6.82%       0.85  6.82% 1.23 5.20% (0.38) (31.01%) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 5.21 41.75% 5.18 41.53% 5.82 24.62% (0.64) (20.01%) 

ตน้ทุนทางการเงิน 0.99 7.89% 0.99 7.89% 1.57 6.64% (0.58) (37.04%) 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ 0.37 2.94% 0.37 2.94% 0.67 2.83% (0.30) (45.31%) 

กําไรสุทธิสําหรับปี (1.57) (12.58%) (1.54) (12.34%) 3.13 13.24% (4.67) (149.26%) 

 

งบกำไร(ขาดทุน) 

งบการเงินรวม งบเฉพาะกิจการ 

งวดสะสมเกาเดือน สิ้นสดุ

วันที่ 30 กันยายน 2564 

งวดสะสมเกาเดือน ส้ินสุด

วันที่ 30 กันยายน 2564 

งวดสะสมเกาเดือน 

ส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน  

 2563 

เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดจ้ากการขาย 49.39 100.00% 49.39 100.00% 70.42 100.00% (21.04) (29.87%) 

ตน้ทุนขาย 32.35 65.50% 32.35 65.50% 32.06 45.53% 0.28  0.89% 

กาํไรขนัตน้ 17.04 34.50% 17.04 34.50% 38.36 54.47% (21.32) (55.58%) 

รายไดอ้นื 0.78 1.58% 0.78 1.58% 0.46 0.65% 0.32  70.94% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 3.05 6.17% 3.05 6.17% 3.66 5.20% (0.61) (16.65%) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 16.71 33.83% 16.59 33.59% 13.61 19.33% 2.98 51.50% 

ตน้ทุนทางการเงิน 2.95 5.97% 2.95 5.97% 4.99 7.09% (2.04) (40.96%) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ 0.92 1.85% 0.92 1.85% 2.82 4.00% (1.90) (67.50%) 

กําไรสุทธิสําหรับปี (3.97) (8.04%) (3.85) (7.80%) 13.74 19.51% (17.59) (128.02%) 
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รายไดจากการขาย 

 สำหรับงวด 3 เดือนประจำไตรมาสที่ 3 ป 2564 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจำนวน 12.48 ลานบาท เปนรายได

จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการเดอะแกรนด เรสซิเดนท จำนวน 3.58 ลานบาท โครงการเดอะแกรนด คาแนล จำนวน 2.29 ลานบาท 

โครงการแกรนด บิซ จำนวน 3.49 ลานบาท และโครงการ พฤกภิรมย ศาลากลาง จำนวน 3.12  ลานบาท ลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับชวง

เดียวกันของปกอนหนา จำนวน 11.16 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 47.20 โดยสาเหตุหลักของรายไดที ่ปรับตัวลดลงเนื่องจาก 

สถานการณ COVID – 19 กลับมาแพรระบาดในประเทศและทวีความรุนแรงขึ้น สงผลใหลูกคาบางสวนชะลอการเขาเยี่ยมชมโครงการ

และการตัดสินใจซื้อออกไปชั่วคราว สำหรับบริษัทยอยยังไมมีรายไดจากการขาย 

 สำหรับงวดสะสมเกาเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรวมทั้งสิ้น 49.39 ลาน

บาท ลดลงเมื่อเปรยีบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนหนาจำนวน 21.04 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 29.87 สำหรับบริษัทยอยยังไมมี

รายไดจากการขาย 

 

ยอดจองคงเหลือรอโอนโครงการของบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 มีรายละเอียดดังนี้ 

ชื่อโครงการ ยอดจองกรรมสิทธ์ิ (ยูนิต) มูลคา (ลานบาท) 

เดอะแกรนด คาแนล 4 8.63 

แกรนด บิซ 1 3.60 

พฤกภิรมย ศาลากลาง 3 9.02 

รวม 8 21.25 

 

ตนทุนขายและอัตรากำไรขั้นตน 

 สำหรับงวดสามเดือน ประจำไตรมาสที่ 3 ป 2564 บริษัทมีตนทุนขายเทากับ 7.51 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 60.18 ของ

รายไดจากการขาย และมีกำไรขั้นตนเทากับ 4.97 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรากำไรขั้นตนรอยละ 39.82 ซึ่งมีอัตรากำไรขั้นตนลดลงเมื่อ

เปรียบเทียบกับชวงเดียวกันของปกอนหนา ที่มีอัตรากำไรขั้นตนรอยละ 51.86 โดยการลดลงของอัตรากำไรขั้นตน เนื่องมาจากในชวง

การแพรระบาดของ COVID – 19 บริษัทมีการปรับเพ่ิมนโยบายการสงเสริมการขาย โดยจัดใหมีโปรโมชั่น ของแถม และสวนลดเงินสด

พิเศษสำหรับลูกคาที่ซื้อบานในชวงดังกลาว จึงสงผลใหภาพรวมของอัตรากำไรข้ันตนลดลง  

 สำหรับงวดสะสมเกาเดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2564 บริษัทมีตนทุนขายเทากับ 32.35 ลานบาทหรอืคิดเปนรอยละ 65.50 

ของรายไดจากการขาย และมีกำไรข้ันตนเทากับ 17.04 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรากำไรขั้นตนรอยละ 34.50  

คาใชจายในการขายและบริหาร 

 สำหรับงวดสามเดือน ประจำไตรมาสที่ 3 ป 2564 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 6.06 ลานบาท หรือคิดเปน

รอยละ 48.56 ของรายไดจากการขาย ลดลงจำนวน 0.99 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 14.04 เมื่อเปรียบเทยีบกับชวงเดียวกันกับ

ปกอนหนา โดยคาใชจายสวนที่ลดลง ไดแก คาธรรมเนียมวิชาชีพ คาธรรมเนียมตรวจสอบ คาที่ปรึกษาประชาสัมพันธและคาประเมิน

ราคาทรพัยสิน เปนตน 

 สำหรับงวดสะสมเกาเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหาร เทากับ 19.76 ลานบาท หรือ

คิดเปนรอยละ 40.01 ของรายไดจากการขาย เพ่ิมขึ้นจำนวน 2.50 ลานบาท หรือคิดเปนเพ่ิมข้ึนรอยละ 14.48 เมื่อเปรียบเทียบกับชวง

เดียวกันกับปกอนหนา 
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กำไรสุทธ ิ

 สำหรับงวดสามเดือน ประจำไตรมาสที่ 3 ป 2564 บรษิัทมีขาดทนุสุทธิจำนวน 1.57 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราขาดทุนสุทธิรอย

ละ 12.58 โดยมีสาเหตุหลักมาจากยอดขายที่ลดลงเนื่องจากสถานการณการแพรระบาดของ COVID – 19 กลับมาแพรระบาดใน

ประเทศและทวีความรุนแรงขึ้น เปนผลใหแผนการโอนกรรมสิทธิ์บานของบริษัทไมเปนไปตามคาดการณ ในสวนคาใชจายบริษัทยังมี

คาใชจายในการขายและบริหารที่เพิ่มสูงขึ้นจากคาใชจายทางดานพนักงาน อุปกรณสำนักงาน คาสอบบัญชี และคาธรรมเนียมตาง ๆ ท่ี

เพ่ิมข้ึน เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจในกลุมบริษัท  

 สำหรับงวดเกาเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีขาดทุนสุทธิ 3.97 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราขาดทุนสุทธิรอยละ 

8.04 ของรายไดจากการขาย 

ฐานะทางการเงินของบริษัท และบริษัทยอย หนวย : ลานบาท 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงนิรวม 
เปลยีนแปลง 

เพมิขึน / (ลดลง) 

ณ วันที 

3  กันยายน  

ณ วันท ี 

31 ธันวาคม 2563 
ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์ 727.38 829.98 (102.60) (12.36%) 

หนีสิน 273.98 346.41 (72.43) (20.91%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 453.40 483.57 (30.17) (6.24%) 

อตัราส่วนหนีสินต่อทนุ (D/E Ratio) : เท่า 0.60 0.72 (0.12) (16.67%) 

 

สินทรัพย 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ 727.38 ลานบาท เมื่อเทียบกับชวงสิ้นป 2563 ที่มีสินทรัพยรวมเทากับ 

829.98 ลานบาท ลดลงจำนวน 102.60 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 12.36 โดยมีสาเหตุหลักของการลดลงจากตนทุนพัฒนา

อสังหาริมทรัพยจำนวน 4.47 ลานบาท รายการเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดจำนวน 101.17 ลานบาท จากการใชสำหรับชำระคืน

เงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวจำนวน 80.11 ลานบาท จายเงินปนผลใหกับผูถือหุนจำนวน 25.20 ลานบาท สงผลใหภาพรวมของ

สินทรัพยรวมลดลงเม่ือเปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 

หนี้สิน 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ 273.98 ลานบาท เมื่อเทียบกับชวงสิ้นป 2563 ที่มีหนี้สินรวมเทากับ 

346.41 ลานบาท ลดลงจำนวน 72.43 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 20.91 โดยมีสาเหตุหลักของการลดลงจากการชำระคืนเงนิ

กูยืมจากสถาบันการเงินจำนวน 63.11 ลานบาท และเงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันจำนวน 17 ลานบาท สงผลใหภาพรวม

ของหนีส้ินรวมลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 

สวนของผูถือหุน 

 ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีสวนของผูถือหุนเทากับ 453.40 ลานบาท เมื่อเทียบกับชวงสิ้นป 2563 ที่มีสวนของผูถือหุน

เทากับ 483.57 ลานบาท ลดลงจำนวน 30.17 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 6.24 โดยมีสาเหตุหลักของการลดลงจากการจายเงิน

ปนผลใหกับผูถือหุนจำนวน 25.20 ลานบาทจากกำไรสะสม 
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อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 

 ณ วันที ่ 30 กันยายน 2564 บริษัทมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเทากับ 0.60 เทา ลดลงจำนวน 0.12 เทา เมื่อ

เปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 เนื่องจากหนี้สินรวมลดลงจำนวน 72.43 ลานบาท ในขณะที่สวนของผูถือหุนลดลงจำนวน 30.17 ลาน

บาท จึงสงผลใหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 

 

 

 

    จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

        ขอแสดงความนับถือ 

   

 พงศพจน  เลิศรุงพร       

 (      นายพงศพจน  เลิศรุงพร     )  

           ประธานเจาหนาที่บริหาร 

    บริษัท ดีเฮาสพัฒนา จำกัด (มหาชน) 

 

 


