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ท่ี 011/2564 

11 พฤศจิกายน 2564  

 

เร่ือง คําชี ้แจงกรณีผลการดําเนินงานมีการเปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุด 

วนัท่ี 30 กนัยายน 2564  

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

 

บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอชีแ้จงผลการดาํเนินงานของบริษัทฯ สาํหรบังวดสาม

เดือนและเกา้เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 กันยายน 2564 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตแลว้ โดยเปล่ียนแปลง

จากงวดเดียวกนัของปีก่อนเกินรอ้ยละ 20 มีรายละเอียดดงันี ้

   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวด 3 เดือน

สิน้สุดวนัที ่30 

กันยายน 2564 

งวด 3 เดือน

สิน้สุดวนัที ่30 

กันยายน 2563 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

บาท คิดเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 195,817,991 277,384,025 (81,566,034) (29.41%) 

รายไดอ่ื้น     

   รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา 137,000  - 137,000  N/A 

   อ่ืน ๆ 1,067,049 12,019,642 (10,952,593)  (91.12%)  

รวมรายได้ 197,022,040  289,403,667  (92,381,627) (31.92%) 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 146,844,047  208,302,750  (61,458,703) (29.50%) 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 15,402,589  22,347,221 (6,944,632) (31.08%) 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 12,490,656 12,475,414 15,242 0.12% 

รวมค่าใช้จ่าย 174,737,292 243,125,385 (68,388,093) (28.13%) 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 22,284,748 46,278,282 (23,993,534) (51.85%) 

รายไดท้างการเงิน 7 3,662  (3,655) (99.81%) 

ตน้ทนุทางการเงิน (3,016,882) (6,133,145) 3,116,263 (50.81%) 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (2,371,913) (951,602) (1,420,311) 149.25% 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้ 16,895,960 39,197,197 (22,301,237) (56.89%) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (4,259,643) (7,420,866) 3,161,223 (42.60%) 

กาํไรสาํหรับงวด 12,636,317 31,776,331 (19,140,014) (60.23%) 

กาํไรส่วนของบริษัทใหญ่ 12,081,051 31,201,486 (19,120,435) (61.28%) 
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สําหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิลดลง 19.14 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 60.23 โดยรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงผลการดาํเนินงานทีมี่สาระสาํคัญมีดังต่อไปนี ้

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์องบรษิัทฯ และบรษิัทย่อย ลดลง 81.56 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 29.41 

เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปีก่อน  ในไตรมาสท่ี 3 ของปีนี ้รบัรูร้ายไดโ้ครงการ รชยาวงแหวน-นาดี มูลค่า 22.07 

ลา้นบาท โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครินทร ์มูลค่า 160.76 ลา้นบาท และโครงการ ไวโอ แครายทั้ง 2 

โครงการ 12.99 ลา้นบาท ในขณะท่ีไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 รบัรูร้ายไดข้องโครงการ รชยา บา้นชา้ง 2 มลูค่า 28.55 ลา้นบาท 

โ ค ร ง ก า ร  ว น า  เ ร ส ซิ เ ด น ซ์  พ ร ะ ร า ม  9 -  ศ รี น ค ริ น ท ร์  มู ล ค่ า  231. 91 ล้ า น บ า ท  แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร  

ไวโอ แครายทัง้ 2 โครงการ 16.92 ลา้นบาท 

2. รายไดอ่ื้น ลดลง 10.82 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบไตรมาสเดียวกันกับปีก่อน เกิดจากในไตรมาสท่ี 3 ของปี 

2563 บริษัทย่อยมีการรบัรูก้าํไรจากการถกูเวนคืนท่ีดิน จาํนวน 11.01 ลา้นบาท โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีดินผืนเดียวกนักบั

ท่ีดินโครงการท่ีหยดุพฒันา และมีการขายไปในระหว่างปี 2564 

3. ตน้ทุนขายอสังหาริมทรพัยข์องบริษัทฯ และบริษัทย่อย ลดลง 61.46 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 29.50 เมื่อ

เทียบไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน ตามการลดลงของยอดขาย 

4. ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย ลดลง 6.95 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 31.08 เกิดจากค่านายหนา้และค่าใชจ้่ายใน

การโอนกรรมสิทธิ์ลดลง   

5. ตน้ทนุการเงินของบรษิัทฯ และบรษิัทย่อย ลดลง 3.12 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 50.81 เน่ืองจากเงินกูย้ืม

ลดลงจากปีก่อนอย่างมีสาระสาํคัญ (ชาํระเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และเงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน จาํนวน 564.74  

ลา้นบาท และ 15.57 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

6. ส่วนแบ่งขาดทุนจากกิจการร่วมคา้ บริษัท ตน้สน ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกัด (“Tonson”) เพ่ิมขึน้จากไตรมาส

เดียวกันกับปีก่อน จาํนวน 1.42 ลา้นบาท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 149.25 ซึ่งเพ่ิมขึน้ในอตัราเดียวกันกับขาดทุนสาํหรบังวด

ของกิจการร่วมคา้ เน่ืองจาก Tonson ไม่มีรายไดใ้นไตรมาสนี ้ในขณะท่ีปีก่อน Tonson มีรายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา 

1.04 ลา้นบาท 

7. ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ลดลง 3.16 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 42.60 ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกันกับกาํไร

สทุธิก่อนภาษีท่ีลดลง 
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   หน่วย: บาท 

รายการ 

งวด 9 เดือน

สิน้สุดวนัที ่30 

กันยายน 2564 

งวด 9 เดือน

สิน้สุดวนัที ่30 

กันยายน 2563 

เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้ (ลดลง) 

บาท คิดเป็น 

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 545,205,744 589,100,886 (43,895,142) (7.45%) 

รายไดอ่ื้น     

         กาํไรจากการขายท่ีดิน 105,246,429 - 105,246,429 N/A 

   รายไดจ้ากการยกเลิกสญัญา 8,245,440 - 8,245,440 N/A 

   อ่ืน ๆ 3,492,165 13,103,942 (9,611,777) (73.35%) 

รวมรายได้ 662,189,778 602,204,828 59,984,950 9.96% 

ตน้ทนุขายอสงัหารมิทรพัย ์ 419,522,872 436,179,104 (16,656,232) (3.82%) 

ตน้ทนุในการจดัจาํหน่าย 47,308,685 46,353,093 955,592 2.06% 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 36,259,474 38,698,690 (2,439,216) (6.30%) 

รวมค่าใช้จ่าย 503,091,031 521,230,887 (18,139,856) (3.48%) 

กาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน 159,098,747 80,973,941 78,124,806 96.48% 

รายไดท้างการเงิน 57,894 905,095 (847,201) (93.60%) 

ตน้ทนุทางการเงิน (11,620,937) (14,718,393) 3,097,456 (21.04%) 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (3,820,632) (1,462,528) (2,358,104) 161.23% 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได ้ 143,715,072 65,698,115 78,016,957 118.75% 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ (30,464,019) (10,227,988) (20,236,031) 197.85% 

กาํไรสาํหรับงวด 113,251,053 55,470,127 57,780,926 104.17% 

กาํไรส่วนของบริษัทใหญ่ 109,239,292 53,680,295 55,558,997 103.50% 

 

สําหรับงวดเก้าเดือนสิน้สุดวันที่ 30 กันยายน 2564 บริษัทฯ มีกาํไรสุทธิเพิ่มขึน้ 57.78 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 104.17 โดยรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงผลการดาํเนินงานทีมี่สาระสาํคัญมีดังต่อไปนี ้

1. รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรพัยข์องบรษิัทฯ และบริษัทย่อย ลดลง 43.89 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.45 

เมื่อเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  9 เดือนแรกของปีนี ้รบัรูร้ายไดโ้ครงการ รชยา วงแหวน-นาดี มลูค่า 105.58 ลา้นบาท 

โ ค ร ง ก า ร  ว น า  เ ร ส ซิ เ ด น ซ์  พ ร ะ ร า ม  9 -  ศ รี น ค ริ น ท ร์  มู ล ค่ า  420. 56 ล้า น บ า ท  แ ล ะ โ ค ร ง ก า ร  ไ ว โ อ  

แครายทัง้ 2 โครงการ 19.07 ลา้นบาท ในขณะท่ี 9 เดือนแรกของปี 2563 รบัรูร้ายไดข้องโครงการ รชยา บา้นชา้ง 2 มลูค่า 

109.54 ลา้นบาท โครงการ วนา เรสซิเดนซ ์พระราม 9 - ศรีนครนิทร ์มลูค่า 449.44 ลา้นบาท และโครงการไวโอ แครายทัง้ 

2 โครงการ 30.12 ลา้นบาท   

2. รายไดอ่ื้น เพ่ิมขึน้ 103.88 ลา้นบาท เมื่อเปรียบเทียบงวดเดยีวกนักบัปีก่อน เกิดจากการรบัรูก้าํไรจากการขาย

ท่ีดินโครงการท่ีหยุดพัฒนา จาํนวน 105.25 ลา้นบาท และนอกจากนีย้ังมีรายไดจ้ากการยึดเงินจองและเงินทาํสญัญา 



 

4 

เน่ืองจากลูกคา้ยกเลิก จาํนวน 8.25 ลา้นบาท ในขณะท่ี 9 เดือนแรกของปี 2563 บริษัทย่อยมีการรบัรูก้าํไรจากการถูก

เวนคืนท่ีดิน จาํนวน 11.01 ลา้นบาท โดยท่ีดินดงักล่าวเป็นท่ีดินผืนเดียวกนักับท่ีดินโครงการท่ีหยุดพฒันา และมีการขาย

ไปในระหว่างปี 2564 

3. ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษัทฯ และบริษัทย่อย ลดลง 16.66 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 3.82 เมื่อ

เปรียบเทียบงวดเดียวกนักบัปีก่อน ตามการลดลงของยอดขาย 

4. ค่าใชจ้่ายในการบริหารของบรษิัทฯ และบริษัทย่อย ลดลง 2.44 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 6.30 เมื่อเทียบ

กบังวดเดียวกนักบัปีก่อน สาเหตหุลกัเกิดจากการลดลงของคา่ธรรมเนียมธนาคาร (Prepayment fee) 3 ลา้นบาท ท่ีเกิดขึน้

ในปี 2563 จากการ refinance โครงการวู๊ดเบอรร่ี์ เรสซิเดนซ ์

5. ตน้ทนุการเงินของบรษิัทฯ ลดลง 3.10 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 21.04 เมื่อเปรียบเทียบงวดเดียวกนักบัปี

ก่อน เน่ืองจากเงินกูย้ืมลดลงจากปีก่อนอย่างมีสาระสาํคญั (ชาํระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และเงินกูย้ืมจากบคุคลอ่ืน 

จาํนวน 564.74 ลา้นบาท และ 15.57 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

6. ส่วนแบ่งขาดทุนจากกิจการร่วมคา้ Tonson เพ่ิมขึน้จากงวดเดียวกันกับปีก่อน จาํนวน 2.36 ลา้นบาท หรือ

คิดเป็นรอ้ยละ 161.23 เน่ืองจากบรษิทัฯ เริ่มลงทนุในกิจการรว่มคา้ เมื่อวนัท่ี 29 เมษายน 2563  

7. ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้เพ่ิมขึน้ 20.24 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 197.85 เมื่อเปรียบเทียบงวดเดียวกนักบัปี

ก่อน ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกนักบักาํไรสทุธิก่อนภาษีท่ีเพ่ิมขึน้  

 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

   บริษัท แอสเซท ไฟว ์กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 
 

 

ลงชื่อ _______________________________________  

 (นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ) 

ประธานกรรมการบรษิทั 

                  

 

 


	ขอแสดงความนับถือ
	บริษัท แอสเซท ไฟว์ กรุ๊ป จำกัด (มหาชน)

