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บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
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ภาพรวมธุรกจิ 
 

 

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด-19 ท่ีรุนแรงขึ้นตั้งแต่ตน้ปี 2564 รัฐบาลจึงไดย้กระดบัมาตรการควบคุมการแพร่ระบาดท่ี
มีความเขม้งวดในหลายพื้นท่ี ส่งผลใหกิ้จกรรมทางเศรษฐกิจภายในประเทศบางส่วนเผชิญภาวะชะลอตวั อยา่งไรก็ดี เศรษฐกิจไทย
มีแนวโน้มปรับตัวดีขึ้นในไตรมาสสุดท้ายของปี 2564 เป็นต้นไป เน่ืองจากความคืบหน้าในการกระจายวัคซีนให้ประชากร 
และการประกาศเปิดประเทศตั้งแต่วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2564 ดงันั้น บริษทัฯ ไดป้รับกลยุทธ์เพื่อเตรียมความพร้อมส าหรับการฟ้ืน
ตวัทางธุรกิจ ควบคู่ไปกบัการวางแผนรับมือกบัสถานการณ์ต่างๆ อย่างใกลชิ้ด จากปัจจยัดงักล่าวส่งผลให้ในงวด 9 เดือนของปี 
2564 บริษทัฯ รายงานรายไดร้วมจ านวน 5,145 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 5% จากช่วงเดียวกนัของปี 2563โดยมีสาเหตุส าคญัจากการรับรู้
รายไดจ้ากโรงแรมในสหราชอาณาจกัรและรายไดท่ี้เพิ่มขึ้นของกลุ่มโรงแรมในโครงการ CROSSROADS สาธารณรัฐมลัดีฟส์ 
ซ่ึงสะทอ้นผลส าเร็จในการตดัสินใจปรับพอร์ทโฟลิโอ และขยายการลงทุนในแหล่งรายไดใ้หม่ท่ีบริษทัฯ เล็งเห็นศกัยภาพในการ
ฟ้ืนตวัไดเ้ร็วกว่า  
 

ส าหรับรายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุดจ านวน 1,569 ลา้นบาท ปรับตวัลดลง 42% เม่ือเทียบช่วงเดียวกนัปีก่อน มีสาเหตุหลกั
จากการจ าหน่ายหุ้นสามญัของบริษทั เนอวานา ไดอิ จ ากดั (มหาชน) หรือ (“NVD”) อย่างไรก็ตาม ผลกระทบดงักล่าวสามารถถูก
ชดเชยไดจ้ากรายไดก้ารขายโครงการ สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส มูลค่าราว 997 ลา้นบาท ซ่ึงสะทอ้นความแข็งแกร่งอย่างต่อเน่ือง
ของอุปสงค์ของตลาดท่ีอยู่อาศยัแนวราบและความเช่ือมัน่ของผูบ้ริโภคท่ีมีต่อบริษทัฯ ในการพฒันาโครงการบา้นเด่ียวระดับ 
Ultraluxury  

 

ในส่วนของรายได้จากการให้เช่าและการให้บริการปรับตัวเพิ่มขึ้ น 67% เม่ือเทียบช่วงเดียวกันปีก่อน ซ่ึงได้แรงหนุน 
จากผลการด าเนินงานท่ีโดดเด่นของธุรกิจโรงแรม โดยในงวด 9 เดือนของปี 2564 รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมจ านวน 2,769 ลา้นบาท 
เติบโตขึ้นกว่าเท่าตัวจากรายได้ในช่วงเวลาเดียวกันของปีท่ีผ่านมา โดยมีสาเหตุหลักจากรับรู้รายได้ของโรงแรมในสหราช
อาณาจักร ในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ภายหลังการเพิ่มสัดส่วนการถือหุ้นเป็น 100% ในเดือนกุมภาพันธ์ท่ีผ่านมา และ 
ผลประกอบการของกลุ่มโรงแรมในโครงการ CROSSROADS สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ท่ีปรับตวัดีขึ้นต่อเน่ือง ส่งผลให้อตัราการ
เขา้พกัเฉล่ียสูงกว่า 50% ในงวด 9 เดือนของปี 2564  กอปรกบัรายไดธุ้รกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ปรับตวัดีขึ้น 5% เม่ือเทียบ
ช่วงเดียวกนัปีก่อน ซ่ึงมีสาเหตุหลกัจากการเพิ่มขึ้นของอตัราการปล่อยเช่าของอาคารส านกังานสิงห์ คอมเพลก็ซ์ท่ีเพิ่มสูงขึ้น  
 

บริษทัฯ รับรู้ขาดทุนส าหรับงวดจ านวน 677 ลา้นบาท ฟ้ืนตวัดีขึ้นอย่างมีนยัส าคญัจากขาดทุนส าหรับงวดจ านวน 1,031 ลา้นบาท
ในช่วงเดียวกนัของปี 2563 ซ่ึงเป็นผลมาจากการทยอยฟ้ืนตวัของธุรกิจโรงแรมและการควบคุมค่าใชจ่้ายต่างๆ อยา่งมีประสิทธิภาพ 
โดยเฉพาะค่าใชจ่้ายในการขายท่ีลดลง 40% ประกอบกบัการรับรู้ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้จ านวน 
196 ลา้นบาท พลิกจากขาดทุนจ านวน 74 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน เน่ืองจากการทยอยรับรู้ยอดโอนของโครงการดิ 
เอส สุขมุวิท 36 
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พฒันาการท่ีส าคัญ และแนวโน้มธุรกจิ 
 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศัย 
ระหว่างไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 บริษทัฯ ขายบ้านเด่ียวโครงการสันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซสเพิ่ม 9 หลัง ส่งผลให้มียอดรอโอน
กรรมสิทธ์ิ ณ เดือนกันยายน 2564 จ านวน 14 แปลง โดยบริษทัฯ จะแบ่งการรับรู้รายได้เป็น 2 ส่วน ได้แก่ รายได้จากการโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินซ่ึงมีมูลค่าประมาณ 1,824 ลา้นบาท และรายได้จากการก่อสร้างบา้น ซ่ึงจะทยอยรับรู้ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
ประมาณ 14 เดือนตามความคืบหนา้ของงาน โดยบริษทัฯ คาดว่าจะสามารถโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินจ านวน 4 แปลงไดภ้ายในไตรมาส
ท่ี 4 ปี 2564 และจะโอนท่ีดินอีกจ านวน 10 แปลงไดภ้ายในปี 2565 ซ่ึงเป็นการตอกย  ้ามุมมองเชิงบวกท่ีมีต่อโครงการแนวราบใน
ระดบั Ultraluxury ของบริษทัฯ ดงันั้น เพื่อเป็นการสานต่อความส าเร็จจากผลตอบรับท่ีดีของกลุ่มลูกคา้ต่อแบรนดข์องสิงห์ เอสเตท 
บริษทัฯ เดินหนา้พฒันาโครงการบา้นเด่ียวระดบัลกัชวัร่ี ซ่ึงเป็นเซ็กเมนตท่ี์บริษทัฯ มีความช านาญ ในท าเลศกัยภาพจ านวน 3 แห่ง 
และคาดวา่จะสามารถเปิดตวัโครงการแรกท่ีพฒันาการ 32 ไดภ้ายในปี 2565  
ท่ามกลางความท้าทายในตลาดท่ีอยู่อาศัยแนวสูงในระหว่างปี 2564 บริษทัฯ ยงัคงส่งมอบห้องชุดในโครงการดิ เอส สิงห์ 
คอมเพล็กซ์ และดิ เอส อโศกอย่างต่อเน่ือง โดยยอดโอนกรรมสิทธ์ิสะสม ณ เดือนกนัยายน 2564 เท่ากบั 89% และ 88% ของมูลค่า
โครงการตามล าดบั บริษทัฯ คาดว่าปริมาณความตอ้งการซ้ือท่ีอยู่อาศยั และยอดโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการต่างๆ จะมีทิศทางท่ีดี
ขึ้นในไตรมาส 4 ปี 2564 โดยไดรั้บปัจจยัสนบัสนุนจากมาตรการกระตุน้การซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ์เช่น การผอ่นคลายหลกัเกณฑ์
การก ากบัดูแลสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยัและสินเช่ืออ่ืนท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสินเช่ือเพื่อท่ีอยู่อาศยั (มาตรการ LTV) เป็นการชัว่คราว และ
การศึกษาประเด็นการแกไ้ขกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการถือครองท่ีดิน เพื่อดึงดูดชาวต่างชาติท่ีมีความมัง่คัง่ให้เขา้มาพกัอาศยัระยะ
ยาวในเมืองไทย กอปรกับการผ่อนคลายมาตรการเดินทางระหว่างประเทศจะเป็นตัวผลกัดันการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้มี
แนวโนม้ฟ้ืนตวัดีขึ้น 
 

ธุรกจิโรงแรม 
ธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษทัฯจะอยู่ภายใตก้ารบริหารงานของ บริษทั เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท จ ากดั (มหาชน) (“SHR”) 
ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัฯ โดยภาพรวมของสถานการณ์การแพร่ระบาดโควิด-19 มีแนวโนม้ดีขึ้นในหลายประเทศ แมว้า่จะยงัมี
ขอ้จ ากดัในการเดินทางอยู ่SHR จึงปรับแผนธุรกิจโดยค านึงถึงสถานการณ์และเง่ือนไขเฉพาะตวัของแต่ละประเทศ กล่าวโดยสรุป
ดงัน้ี 
ประเทศ สถานะการด าเนินงานของโรงแรม สภาวะอุตสาหกรรมท่องเท่ียว 

ไทย ภูเก็ต และเกาะพีพี:  
เปิดใหบ้ริการ 
 
เกาะสมุย:  
- สันติบุรี เกาะสมุย ปิดใหบ้ริการ
ระหวา่ง วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ – 31 

จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโควิด-19 เป็นปัจจยัหน่วงต่อการฟ้ืน
ตัวของการท่องเท่ียวในประเทศไทยในช่วง 9 เดือนแรกของปี 2564
อย่างไรก็ตาม จากแผนการส่งเสริมการท่องเท่ียวภายใตโ้ครงการ ภูเก็ต
แซนด์บ็อกซ์ ตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม ท่ีผ่านมา ส่งผลให้อตัราเขา้พกัของ
โรงแรม SAii Laguna Phuket อยู่ท่ี 36% ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 ซ่ึงเป็น
สัญญาณท่ีดีของการท่องเท่ียวในประเทศไทย และตั้งแต่ 1 ตุลาคม 2564 
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ประเทศ สถานะการด าเนินงานของโรงแรม สภาวะอุตสาหกรรมท่องเท่ียว 
มีนาคม 2564 และ 1 พฤษภาคม – 
31 ตุลาคม 2564 
- ทร า ย  เ ก า ะ สมุ ย  บ่ อ ผุ ด  ปิ ด
ใหบ้ริการระหวา่งวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 
– 30 พฤศจิกายน 2564 
 

รัฐบาลประกาศปรับมาตรการลดจ านวนวนักกัตวัเหลือ 7 วนั และใชภู้เก็ต
เป็นฮบัส าหรับกระจายนักท่องเท่ียวไปยงัพื้นท่ีน าร่องอ่ืนๆ เช่น จงัหวดั 
สุราษฎร์ธานี, กระบ่ี และพงังา ส่งผลบวกต่อโรงแรมในประเทศไทยของ
บริษทัอีก 3 โรงแรม ซ่ึงตั้งอยูใ่นพื้นท่ีเกาะสมุย และเกาะพีพี อีกดว้ย   
 

บริษทัฯ คาดว่าอุตสาหกรรมท่องเท่ียวในช่วงปลายปีน้ี ต่อเน่ืองไปจนถึง
ตน้ปีหน้า มีแนวโน้มปรับตวัดีขึ้นอย่างต่อเน่ือง โดยไดรั้บอานิสงส์จาก
มาตรการของรัฐบาล เช่น การสนับสนุนการท่องเท่ียวภายในประเทศ
ภายใตโ้ครงการเราเท่ียวดว้ยกนั เฟส 3 ผนวกกบัการประกาศเปิดประเทศ
ตั้งแต่ 1 พฤศจิกายน 2564 โดยอนุญาตให้นักท่องเท่ียวจากประเทศเส่ียง
ต ่าเบ้ืองตน้จ านวน 63 ประเทศ ท่ีไดรั้บวคัซีนครบโดสแลว้และมีผลตรวจ
ก่อนออกเดินทาง สามารถเดินทางเขา้ประเทศไทยได้โดยไม่ตอ้งกกัตวั 
นอกจากนั้นแลว้ สหราชอาณาจกัรยงัไดถ้อดประเทศไทยออกจากกลุ่ม
บญัชีสีแดงประเทศเส่ียงสูง มีผลตั้งแต่ 11 ตุลาคม 2564 จากปัจจยัดงักล่าว
กระทรวงการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย (ททท.) ปรับคาดการณ์จ านวน
นกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีจะเดินทางเขา้ประเทศไทยในช่วงฤดูกาลท่องเท่ียว 
ระหวา่งเดือนพฤศจิกายน 2564 ถึงมีนาคม 2565 จ านวน 1.1 ลา้นคน สร้าง
รายได้ประมาณ 1 แสนล้านบาท โดยคาดว่าปริมาณความต้องการ
ท่องเท่ียวของชาวต่างชาติส่วนใหญ่ จะมาจากกลุ่มนกัท่องเท่ียวชาวรัสเซีย 
เยอรมนี และสหราชอาณาจกัร  
 

บริษทัฯ ได้เตรียมความพร้อมเพื่อรองรับการฟ้ืนตัวของปริมาณความ
ต้องการเดินทางในช่วงฤดูกาลท่องเท่ียว พร้อมทั้ งปรับกลยุทธ์ทาง
การตลาด โดยมุ่งเนน้ไปท่ีกลุ่มลูกคา้ชาวยุโรปท่ีมียอดการใชจ่้ายสูง ซ่ึงจะ
ช่วยกระตุน้ให้การฟ้ืนตวัของอตัราค่าห้องพกัเฉล่ียต่อคืนกลบัมารวดเร็ว
รวมทั้งยอดการใชจ่้ายอ่ืนนอกเหนือจากค่าหอ้งพกัท่ีจะช่วยเพิ่มอตัราก าไร
จากการด าเนินงานของโรงแรม โดยเบ้ืองตน้บริษทัฯ คาดว่าโรงแรมใน
จงัหวดัภูเก็ตและพีพีมีสัญญาณการฟ้ืนตวัท่ีชดัเจนในไตรมาสท่ี 4 ปี 2564  

สาธารณรัฐ 
มลัดีฟส์ 

โรงแรมในโครงการ 
CROSSROADS เฟส1: 
เปิดบริการตลอดปี 2564 
 

อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวในมัลดีฟส์ฟ้ืนตัวอย่างแข็งแกร่งในช่วง 
ไตรมาสท่ี 3 ของปี ภายหลังการเปิดรับนักท่องเท่ียวชาวอินเดีย และ
ประเทศอ่ืนๆ ในเอเชียใต้ให้เดินทางเข้าประเทศได้อีกคร้ังตั้ งแต่วันท่ี 
15 กรกฎาคม 2564 ส่งผลให้อัตราการเข้าพกัของโรงแรมในโครงการ 
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ประเทศ สถานะการด าเนินงานของโรงแรม สภาวะอุตสาหกรรมท่องเท่ียว 
Konotta Maldives Resort:  
ปิดใหบ้ริการ เน่ืองจากความไม่
สะดวกในการเดินทาง โดยขอ้จ ากดั
จากเท่ียวบินภายในประเทศ  

CROSSROADS เฟส1 ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 อยู่ท่ี 57% และมีอตัราค่า
หอ้งพกัเฉล่ียต่อคืนอยูท่ี่ประมาณ $300 เหรียญสหรัฐฯ ปรับตวัเพิ่มขึ้นจาก
ไตรมาสก่อนหนา้ 13% และ 17% ตามล าดบั 
สัญญาณการฟ้ืนตวัมีแนวโนม้ดีขึ้นต่อเน่ืองในไตรมาสท่ี 4 ซ่ึงเป็นฤดูกาล
ท่องเท่ียว โดยคาดหวงัการเพิ่มขึ้นของจ านวนนักท่องเท่ียวกลุ่ม High 
Spending เช่น สหรัฐอเมริกา สหราชอาณาจกัร และยุโรป ท าให้บริษทัฯ 
คาดการณ์อตัราค่าห้องพกัเฉล่ียต่อคืนในไตรมาส 4 ปี 2564 จะสามารถ
ปรับเพิ่มขึ้นเท่ากบัหรือดีกวา่ระดบั Pre-COVID19 ได ้
ทั้งน้ี รัฐบาลคาดการณ์ว่าจ านวนนักท่องเท่ียวเดินทางเข้าสู่มัลดีฟส์จะ
สามารถบรรลุเป้าหมายท่ี 1.2 ลา้นคนไดใ้นปี 2564 และมีแนวโนม้เพิ่มขึ้น
ในปี 2565 – 2566 ท่ีจ านวน 1.5 ลา้นคน และ 1.7 ลา้นคนตามล าดบั 

สหราช
อาณาจกัร 

โรงแรมส่วนใหญ่ทยอยกลบัมาเปิด
ให้บริการตั้ งแต่เดือนพฤษภาคม 
2564 โดย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 
โรงแรมจ านวน 27 แห่งจากจ านวน
ทั้ งส้ิน 28 แห่งเปิดให้บริการเชิง
พาณิชย ์

ภายหลงัการปลดมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดโควิด-19 ขั้นสุดทา้ย 
ในวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2564 ประกอบกับการเข้าสู่ฤดูกาลท่องเท่ียวใน 
ไตรมาสท่ี 3 ของปี ส่งผลให้อตัราการเขา้พกัปรับตวัสูงขึ้นมากกว่า 70% 
ในเดือนสิงหาคมและกนัยายนปี 2564 สะทอ้นให้เห็นถึงความแข็งแกร่ง
ของการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวเพื่อการพกัผ่อน ปัจจยัดงักล่าวส่งผล
ให้โรงแรมท่ีมีท าเลท่ีตั้ งอยู่นอกเมืองโดยเฉพาะอย่างยิ่งในพื้นท่ีแหล่ง
ท่องเท่ียวและตามชายฝ่ัง ซ่ึงเป็นส่วนใหญ่ของโรงแรมในพอร์ทโฟลิโอ
ของบริษัทฯ มีสัญญาณการฟ้ืนตัวท่ีชัดเจน ในขณะท่ีกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจ และความตอ้งการเดินทางจากภาคธุรกิจยงัคงฟ้ืนตวัอย่างค่อย
เป็นค่อยไป 
  

บริษัทฯ คาดว่าภาคการท่องเท่ียวจะมีทิศทางท่ีดีต่อเน่ืองในไตรมาส
สุดทา้ยของปี โดยเฉพาะเทศกาลวนัหยุดยาวในช่วงเดือนธันวาคม หนุน
โดยปริมาณความตอ้งการเดินทางระหว่างภูมิภาคยุโรป และการเปิดรับ
นักท่องเท่ียวจากประเทศตน้ทางอ่ืนๆ ภายหลงัรัฐบาลองักฤษประกาศ
ถอดทุกประเทศท่ีเหลืออยู่ออกจากบญัชีสีแดงดา้นการเดินทางตั้งแต่วนัท่ี 
1 พฤศจิกายน 2564 เพื่อต้อนรับนักเดินทางจากทั่วโลกท่ีได้รับการฉีด
วคัซีนแลว้ใหส้ามารถเดินทางเขา้ประเทศไดโ้ดยไม่ตอ้งกกัตวั  
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ประเทศ สถานะการด าเนินงานของโรงแรม สภาวะอุตสาหกรรมท่องเท่ียว 
สาธารณรัฐ
ฟิจิ 

Outrigger Fiji Beach Resort -  
ปิดใหบ้ริการระหวา่ง 
1 พฤษภาคม – 31 พฤษภาคม 2564 
Castaway Island Fiji -  
ปิดใหบ้ริการระหวา่ง 
1 พฤษภาคม – 30 พฤศจิกายน 2564 

อุตสาหกรรมท่องเท่ียวในปี 2564 โดยรวมฟ้ืนตวัอย่างชา้ๆ โดยมาตรการ
จ ากัดการเดินทางระหว่างประเทศท่ียงัคงเข้มงวด และความล่าช้าของ
นโยบายระเบียงท่องเท่ียว (Travel Bubbles)  
บริษัทฯจึงปรับกลยุทธ์ให้ โรงแรม Outrigger Fiji Beach Resort เ ปิด
ให้บริการเป็นสถานท่ีกักตัวทางเลือก (ASQ) ระหว่างเดือนมิถุนายน 
จนถึงวนัท่ี 7 กนัยายน 2564 และไดก้ลบัมาเปิดให้บริการส าหรับภาคการ
ท่องเท่ียวเพื่อต้อนรับลูกคา้ในประเทศ ตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2564 โดย
บริษทัฯ จะทยอยปรับระยะเวลาการเปิดให้บริการให้สอดคลอ้งกับการ
ผอ่นคลายมาตรการจากทางภาครัฐต่อไป 
ทั้ งน้ี รัฐบาลได้ประกาศเปิดพรมแดนระหว่างประเทศเพื่อต้อนรับ
นกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีไดรั้บวคัซีนครบ 2 เขม็ ตั้งแต่วนัท่ี 1 ธนัวาคม 2564 
โดยกลุ่มลูกค้าต่างชาติหลักได้แก่ ออสเตรเลีย นิวซีแลนด์ รวมถึง
สหรัฐอเมริกา และแคนนาดา 

สาธารณรัฐ
มอริเชียส 

Outrigger Mauritius Beach -  
ปิดใหบ้ริการระหวา่ง 
1 มีนาคม – 30 กนัยายน 2564 

รัฐบาลประกาศเปิดประเทศตอ้นรับนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีไดรั้บการฉีด
วคัซีนครบ 2 เข็มให้เดินทางเขา้ประเทศไดต้ั้งแต่ 1 ตุลาคม 2564 ภายหลงั
จากปิดประเทศมาเป็นระยะเวลายาวนานกว่า 18 เดือน นอกจากน้ีรัฐบาล
ยงัได้ออกค าสั่งยกเลิกมาตรการ “Resort bubbles” ท าให้นักท่องเท่ียว
สามารถเดินทางได้อย่างเป็นอิสระ ตลอดระยะเวลาท่ีพกัอยู่ในประเทศ 
กอปรกับสาธารณรัฐมอริเชียสเป็นหน่ึงในประเทศท่ีมีอัตราการได้รับ
วคัซีนสูงท่ีสุดในโลก โดยประชากรในประเทศกว่าร้อยละ 70 ไดรั้บการ
ฉีดวัค ซีนครบแล้ว  2 เ ข็ ม  ปั จจัย ดั ง กล่ า ว ท า ให้ อุ ตส าหก ร รม 
ท่องเท่ียวฟ้ืนตวัไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
ส าห รับโรงแรม  Outrigger Mauritius Beach Resort ได้กลับมา เ ปิด
ให้บริการอีกคร้ังในวนัท่ี 1 ตุลาคม 2564 และมีอตัราการเขา้พกัในเดือน
ตุลาคมซ่ึงเป็นเดือนแรกท่ีกลบัมาเปิดให้บริการท่ี 40% โดยนักท่องเท่ียว
ส่วนใหญ่มาจากชาวยโุรป เช่น สหราชอาณาจกัร และฝร่ังเศส 
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ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 
ท่ามกลางความทา้ทายในตลาดอาคารส านักงานให้เช่าในช่วง 9 เดือนปี 2564 บริษทัฯ ยงัสามารถปล่อยเช่าพื้นท่ีเพิ่มไดป้ระมาณ 
2,300 ตารางเมตร ส่งผลให้อตัราปล่อยเช่าเฉล่ียโดยรวมยงัคงแข็งแกร่งอยู่ท่ีระดบั 87% ทั้งน้ี บริษทัฯ คาดว่าสถานการณ์การให้เช่า
พื้นท่ีจะเร่ิมมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัดีขึ้นหลงัจากการกลบัมาด าเนินกิจกรรมทางธุรกิจในเดือนพฤศจิกายน 2564 นอกจากน้ี บริษทัฯ ยงัคง
มุ่งปรับปรุงทรัพย์สินท่ีมีอยู่ให้มีความทันสมัยเพื่อตอบโจทย์ความต้องการของผูเ้ช่า พร้อมเดินหน้าพฒันาโครงการอาคาร
ส านกังานเอส โอเอซิส  (S OASIS) ภายใตแ้นวคิด “Hybrid Workplace” เพื่อรองรับการท างานท่ีตอ้งการความยดืหยุ่นสูง ตอบโจทย์
วฒันธรรมการท างานยุคใหม่ และสามารถปรับเปล่ียนพื้นท่ีการใชง้านไดต้รงกบัความตอ้งการของผูเ้ช่า อาคารส านกังานดงักล่าวมี
พื้นท่ีเช่า 54,000 ตารางเมตร ซ่ึงจะท าให้จ านวนพื้นท่ีเช่ารวมของบริษทัเพิ่มสูงขึ้น 39% ภายหลงัเปิดด าเนินการเชิงพาณิชย์ใน 
ไตรมาสท่ี 2 ปี 2565 โดยกลุ่มผูเ้ช่าเป้าหมายหลกัจะเป็นบริษทัในกลุ่มพลงังาน ส่ือสาร และองค์กรท่ีตอ้งติดต่อกับหน่วยงาน
ราชการเป็นหลกั  
 

ธุรกจิใหม่: นิคมอุตสาหกรรม และโครงสร้างพื้นฐาน 
การลงทุนในธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมและโครงสร้างพื้นฐาน  มีส่วนส าคญัในการกระจายความเส่ียงดา้นแหล่งท่ีมาของรายได้ของ
บริษทัฯ และสอดคล้องกับกลยุทธ์ระยะยาวของบริษทัฯ เพื่อก้าวสู่การเป็นผูพ้ฒันาอสังหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร  โดยใน 
ไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 ภายหลงัเขา้ท าธุรกรรมแลว้เสร็จ บริษทัฯ เร่ิมรับรู้ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและ
กิจการร่วมคา้ จากบริษทั บี.กริม เพาเวอร์ (อ่างทอง) 1 จ ากดั (“BPAT 1”) เป็นคร้ังแรกในเดือนกนัยายน 2564  
ส าหรับความคืบหนา้ในการพฒันาโครงการ ปัจจุบนัไดเ้ร่ิมก่อสร้างโรงไฟฟ้าจ านวน 2 โรง ไดแ้ก่ บี.กริม เพาเวอร์ (อ่างทอง) 2 และ 
บี.กริม เพาเวอร์ (อ่างทอง) 3 รวมถึงพฒันาพื้นท่ีนิคมอุตสาหกรรมแลว้ โดยการก่อสร้างยงัคงด าเนินไปตามแผน  
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สรุปผลการด าเนินงาน  
 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
 

หมายเหตุ:ไม่หมายรวมถึง ค่าท่ีปรึกษา, ค่าใช้จ่ายทางการขายและการตลาดในการเปิดตัวโครงการใหม่, ก าไรท่ียังไม่เกิดขึน้จากอัตราแลกเปลี่ยนของหุ้นกู้แปลงสภาพ, ก าไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน, ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์, ก าไรจากการปรับมูลค่ายติุธรรมมูลค่าเงินลงทุนในกิจการร่วมค้าก่อนการเปลี่ยนเป็นบริษัทย่อยของกลุ่มบริษัทฯ และผลกระทบจากธุรกรรมการ
ขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทฯ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน % ล้านบาท สัดส่วน %

รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุด 1,343             76% 436           21% -68% 2,716        56% 1,569        30% -42%

รายไดจ้ากการให้เช่าและการให้บริการ 420                24% 1,690        79% 303% 2,145        44% 3,576        70% 67%

ธุรกิจโรงแรม 114               6% 1,422       67% 1148% 1,266       26% 2,769       54% 119%

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 230               13% 238          11% 3% 693          14% 727          14% 5%

ธุรกิจอ่ืนๆ 76                 4% 31            1% -59% 186          4% 80            2% -57%

รายไดจ้ากการขายสินคา้ 5                    0% -           0% -100% 20             0% -            0% -100%

รวมรายได้ 1,768             100% 2,127        100% 20% 4,882        100% 5,145        100% 5%

ก าไรขั้นต้น 466                26% 748           35% 60% 1,781        36% 1,501        29% -16%

รายไดอ่ื้น 51                  3% 45             2% -11% 800           16% 593           12% -26%

คา่ใชจ่้ายในการขาย -220 -12% -124 -6% -44% -672 -14% -401 -8% -40%

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร -482 -27% -702 -33% 45% -1,905 -39% -1,713 -33% -10%

ตน้ทนุทางการเงิน -240 -14% -269 -13% 12% -841 -17% -842 -16% 0%

ก าไรสุทธิจากอตัราแลกเปล่ียน 11 1% 10 0% -12% -11 0% -22 0% -100%

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม และ

กิจการร่วมคา้
55 3% 19 1% -65% -74 -2% 196 4% -363%

ก าไรก่อนภาษเีงนิได้ -360 -20% -272 -13% 24% -923 -19% -687 -13% 26%

ภาษีเงินได้ -60 -3% -47 -2% 22% -108 -2% 10 0% -109%

ก าไรสุทธิ -419 -24% -318 -15% 24% -1,031 -21% -677 -13% 34%

EBITDA 119 7% 351 16% 196% 762 16% 1,096 21% 44%

Normalized EBITDA(1) 107 6% 394 19% 267% 202 4% 719 14% 255%

Normalized Profit for the period after NCI(1) -273 -15% -208 -10% 24% -1,144 -23% -677 -13% 41%

งวด 9 เดือนปี 2563 งวด 9 เดือนปี 2564 เปลี่ยน 

(%)

เปลี่ยน 

(%)

ไตรมาสที่ 3 ปี 2563 ไตรมาสที่ 3 ปี 2564
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บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสที่ 3 ปี 2564 

รายได้จากการขายบ้านและอาคารชุด 

ณ 30 กันยายน 2564 บริษัทฯ และบริษัทย่อยพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพักอาศัยได้แก่ บ้านเด่ียว และ
คอนโดมิเนียม รวม 6 โครงการ มูลค่า 23,834 ลา้นบาท โดยบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นและอาคารชุดใน
ไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 จ านวน 436 ลา้นบาท ลดลง 907 ลา้นบาทจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ หรือประมาณ 68% และส าหรับ
ผลประกอบการ 9 เดือน ปี 2564 บริษทัฯ รับรู้รายไดด้งักล่าวจ านวน 1,569 ลา้นบาท ปรับตวัลดลง 1,147 ลา้นบาท หรือประมาณ 
42% จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เน่ืองจากผลกระทบจากการตดัจ าหน่ายหุ้น NVD ตั้งแต่ตน้เดือนมกราคม 2564 อยา่งไร
ก็ตาม ผลกระทบดงักล่าว สามารถถูกชดเชยไดจ้ากรายไดก้ารขายโครงการ สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส จ านวน 997 ลา้นบาท 
มูลค่าโครงการของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพกัอาศยัท่ีส าคญั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564(1) : 

โครงการ มูลค่าโครงการ (ล้านบาท) ยอดขาย ยอดโอน 

ดิ เอส อโศก 4,623 89% 88% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส แอท สิงห์ คอมเพลก็ซ์ 4,222 94% 89% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอส สุขมุวิท 36 6,052 67% 45% (ของมูลค่าโครงการ) 
ดิ เอก็ซ์โทร 3,995 11% ไตรมาส 4 ปี 2566 
สันติบุรี เดอะ เรสซิเดนเซส 4,942 100% n/a 

 หมายเหตุ:(1) ข้อมูลในตารางยังมิได้แสดงโครงการ อีส สุขมุวิท 43 มูลค่า 1,936 ล้านบาท ซ่ึงอยู่ระหว่างการพัฒนา  
 

รายได้จากการให้เช่าและการให้บริการ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและการใหบ้ริการ สะทอ้นรายไดจ้าก ธุรกิจโรงแรม อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ และอ่ืนๆ 
 

ธุรกจิโรงแรม 
ปัจจุบนัธุรกิจโรงแรมทั้งหมดของบริษทัฯจะอยู่ภายใตก้ารบริหารงานของ SHR ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัฯ โดย ณ วนัท่ี 
30 กันยายน 2564  SHR ด าเนินกิจการโรงแรมรวม 38 โรงแรม ห้องพกัรวม 4,522  ห้อง ครอบคลุม 5 ประเทศได้แก่ ไทย 
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ สาธาณรัฐฟิจิ และสาธารณรัฐมอริเชียส และสหราชอาณาจกัร โดยภาพรวมของสถานการณ์การแพร่ระบาด
โควิด-19 มีแนวโนม้ดีขึ้นในหลายประเทศ แมว้่าจะยงัมีขอ้จ ากดัในการเดินทางอยู่บา้ง โดย ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2564 โรงแรม 33 
แห่ง จาก 38 แห่งของโรงแรมทั้งหมดภายใตก้ารบริหารของบริษทัฯ เปิดใหบ้ริการ หรือคิดเป็น 93% ของจ านวนหอ้งทั้งหมด 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในงวด 9 เดือน ปี 2564 เท่ากบั 2,769 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 119% ซ่ึงเป็นผลมาจากการรับรู้รายได้เต็ม 
100% จากโรงแรมในสหราชอาณาจกัร 25 แห่ง ตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนาคม 2564 เป็นตน้ไป ผนวกกบัการฟ้ืนตวัอย่างแข็งแกร่งของภาค
การท่องเท่ียวในสหราชอาณาจกัร โดยรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องต่อคืน (RevPAR) ของไตรมาส 3 ปี 2564 กลบัไปแตะท่ีระดบั 95% ของ 
RevPAR ในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2561 - 2562 ซ่ึงเป็นช่วงก่อนโควิด-19 ในขณะท่ีอัตราค่าห้องพักเฉล่ียต่อคืน (ADR) 
ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 ปรับตวัสูงขึ้นกวา่ ADR ในช่วงก่อนโควิด-19 แลว้ประมาณ 10% 
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บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสที่ 3 ปี 2564 

ผลการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมส าหรับไตรมาส 3 และงวด 9 เดือนปี 2563 - 2564 

โรงแรม ไตรมาส 3 ปี 2563 ไตรมาส 3 ปี 2564 9 เดือนปี 2563 9 เดือนปี 2564 

โรงแรมท่ีกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการเอง(1)  
จ านวนโรงแรม 5 5 5 5 
จ านวนหอ้งพกั 657 657 657 657 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 7% 14% 24% 13% 
ADR (บาท)(2) 3,423 2,440 8,653 2,700 
RevPAR (บาท)(2) 244 346 2,090 342 

โรงแรม Outrigger(1)       

จ านวนโรงแรม 3 3 3 3 
จ านวนหอ้งพกั  499 499 499 499 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 11% 7% 22% 7% 
ADR (บาท)(3) 1,942 1,960 4,844 2,216 
RevPAR (บาท)(3) 205 128 1,055 164 

โรงแรมในโครงการ CROSSROADS เฟส 1  
จ านวนโรงแรม 2 2 2 2 
จ านวนหอ้งพกั  376 376 376 376 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 9% 57% 23% 56% 
ADR (บาท)(4) 7,568 9,954 10,336 8,805 
RevPAR (บาท)(4) 676 5,640 2,374 4,931 

โรงแรมของกลุ่มบริษัทฯ และโรงแรมภายใต้กจิการร่วมค้าในสหราชอาณาจักร  
จ านวนโรงแรม 29    28 29    28 
จ านวนหอ้งพกั 3,115 2,990 3,115 2,990) 
% อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย 31% 68% 28% 46% 
ADR (บาท)(5) 2,534 3,664 2,417 3,301 
RevPAR (บาท)(5) 793 2,489 680 1,517 

หมายเหตุ: 
(1)  SHR ด าเนินการยกเลิกสัญญาบริหารจัดการโรงแรมกับแบรนด์ Outrigger และเข้าบริหารจัดการด้วยตัวเอง (Self-managed) ในโรงแรม Outrigger 3 แห่งได้แก่ Outrigger Koh Samui Beach Resort, Outrigger 
Laguna Phuket Beach Resort และOutrigger Konotta Maldives Resort 
(2) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับส าหรับงวด 9 เดือนปี 2563 คือ 31.52THB/USD และส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 คือ 31.52 THB/USD 
(3) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับงวด 9 เดือนปี 2563 คือ 14.38THB/FJD, 0.81THB /MUR และส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 คือ 15.32THB/FJD, 0.77THB /MUR 
(4) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับส าหรับงวด 9 เดือนปี 2563 คือ 31.52THB/USD และส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 คือ 31.52THB/USD  
(5) อัตราแลกเปลี่ยนท่ีใช้ค านวณส าหรับส าหรับงวด 9 เดือนปี 2563 คือ 40.05THB/GBP และส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 คือ 43.65THB/GBP 
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บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสที่ 3 ปี 2564 

ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์เพือ่การค้า 
ณ 30 กนัยายน 2564 บริษทัฯ และบริษทัในเครือมีอาคารเพื่อการพาณิชยใ์ห้เช่าทั้งส้ิน 4 อาคาร พื้นท่ีรวม 139,708 ตารางเมตร 
โดยในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 บริษทัฯรับรู้รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้จ านวน 238 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 3% จาก 
ไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 และส าหรับผลประกอบการ 9 เดือน ปี 2564 บริษทัฯรับรู้รายไดด้งักล่าวจ านวน 727 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 5% 
จากงวด 9 เดือน ปี 2563 โดยมีสาเหตุหลกัจากอตัราการปล่อยเช่าของอาคาร สิงห์ คอมเพลก็ซ์ ท่ีปรับตวัสูงขึ้นเป็น 95% เพิ่มขึ้น
จาก 87% ในช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน สะท้อนถึงความสามารถในการเลือกกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษทัฯ ท่ีเน้นกลุ่ม
อุตสาหกรรมท่ีมีการเจริญเติบโตสูง มีการขยายตวัทางธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง ส่งผลใหมี้ความตอ้งการพื้นท่ีเพิ่มขึ้นในระยะยาว 
 

ผลการด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการคา้ในไตรมาสท่ี 3  และงวด 9 เดือนปี 2563 - 2564 
 

อำคำร ไตรมาส 3 ปี 2563 ไตรมาส 3 ปี 2564 9 เดือนปี 2563 9 เดือนปี 2564 

ซนัทาวเวอร์ส          
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 64,415 63,786 63,786 63,786 
อตัราการปล่อยเช่า 87% 83% 88% 85% 
สิงห์ คอมเพลก็ซ์       
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 58,745 58,927 58,745 58,927 
อตัราการปล่อยเช่า 92% 94% 87% 95% 
เมโทรโพลิศ       
พื้นท่ีใหเ้ช่า (ตร.ม.) 13,677 13,677 13,677 13,677 
อตัราการปล่อยเช่า 82% 83% 87% 83% 

 

ธุรกจิอื่นๆ   
ประกอบดว้ยธุรกิจรับก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัและรับบริหารโครงการไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 บริษทัฯ และบริษทัย่อยรับรู้รายไดจ้าก
ธุรกิจอ่ืนๆ จ านวน 31 ลา้นบาท ลดลง 59% จากไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 และและส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 จ านวน 80 ลา้นบาท 
ลดลง 57% จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน  เน่ืองจากการลดลงของรายไดจ้ากธุรกิจค่าบริหารจดัการ 

 

ก าไรขั้นต้น  
ไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 ก าไรขั้นตน้ของบริษทัฯ เท่ากบั 748 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 60% จากไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 สาเหตุหลกัมาจาก
ผลประกอบการของธุรกิจโรงแรมท่ีปรับตวัดีขึ้นจากการฟ้ืนตวัอยา่งแขง็แกร่งของภาคการท่องเท่ียวในสหราชอาณาจกัรและ
สาธารณรัฐมลัดีฟส์ ส าหรับก าไรขั้นตน้ส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 เท่ากับ 1,501 ลา้นบาท ลดลง 16% จากงวด 9 เดือน 
ปี 2563 สาเหตุส าคญัมาจากอตัราก าไรจากการขายบา้นและอาคารชุดท่ีลดลงตามภาวการณ์แข่งขนั 
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บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสที่ 3 ปี 2564 

ค่าใช้จ่ายในการขาย  
บริษทัฯ รายงานค่าใชจ่้ายในการขายไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 จ านวน 124 ลา้นบาท ลดลง 44% จากไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 ส าหรับงวด 
9 เดือนปี 2564 เท่ากบั 401 ลา้นบาท ลดลง 40% จากช่วงเดียวกนัของปี 2563 สาเหตุส าคญัจากการใชจ่้ายอย่างระมดัระวงัและ
ปรับลดค่าใชจ่้ายผนัแปร อาทิ ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบักิจกรรมทางการตลาดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ธุรกิจในขณะนั้น ตลอดจน
การตดัค่าใชจ่้ายของ NVD ออกจากงบการเงินรวมของบริษทัฯ  
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายบุคลากรในส่วนงานสนับสนุน และค่าใช้จ่ายท่ีไม่เก่ียวกบัการด าเนินงาน อาทิ 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าธรรมเนียมอ่ืนๆ  
ไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารใน 702 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 45% จากไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 เน่ืองจากการ
เพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายของโรงแรมในสหราชอาณาจกัรในงบการเงินรวมของบริษทัฯ นับตั้งแต่ 1 มีนาคม 2564 เป็นตน้ไป 
ส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 เท่ากบั 1,713 ลา้นบาท ลดลง 10% จากช่วงเดียวกนัปี 2563 สาเหตุส าคญัมาจากการประสิทธิภาพ
ในการบริหารจดัการค่าใชจ่้าย และการตดัค่าใชจ่้ายของ NVD ออกจากงบการเงินรวมของบริษทัฯ  
 

ต้นทุนทางการเงิน  
บริษทัฯ รายงานตน้ทุนทางการเงินไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 จ านวน 269 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 12% จากเงินกูท่ี้เพิ่มขึ้นจากกลุ่มโรงแรม
ในสหราชอาณาจกัร และส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 จ านวน 842 ลา้นบาท ใกลเ้คียงกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้ เน่ืองจาก
การตดัดอกเบ้ียของ NVD ออกจากงบการเงินรวมของบริษทัฯ   
 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ
ในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 บริษทัฯ รับรู้ผลขาดทุนสุทธิ 212 ลา้นบาท ปรับตวัดีขึ้นจาก 262 ลา้นบาทในไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 และ
ส าหรับงวด 9 เดือนปี 2564 รับรู้ขาดทุนสุทธิ 238 ลา้นบาท ปรับตวัดีขึ้นจากขาดทุนสุทธิ 584 ลา้นบาทในช่วงเวลาเดียวกนัของปี
ก่อน ซ่ึงเป็นผลมาจากการทยอยฟ้ืนตวัของธุรกิจเม่ือเทียบกบัจุดต ่าสุดในไตรมาส 2 ปี 2563 และการปรับลดค่าใชจ่้ายอยา่งต่อเน่ือง 
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บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ำกัด (มหำชน) 
ค ำอธิบำยและกำรวิเครำะห์ของฝ่ำยจัดกำร ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนไตรมำสที่ 3 ปี 2564 

สรุปฐานะทางการเงินรวมและโครงสร้างเงินลงทุน  
 

หน่วย: ล้านบาท 31 ธันวาคม 2563 30 กนัยายน 2564 เปลีย่นแปลง 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,378 2,813 -565 
สินคา้คงเหลือ 3,274 2,234 -1,040 

สินทรัพยห์มุนเวียน 22,414 11,329 -11,085 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 16,902 17,830 928 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ 19,537 31,769 12,232 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 42,699 55,656 12,957 
รวมสินทรัพย์ 65,113 66,985 1,872 
หน้ีสินหมุนเวียน 15,385 11,071 -4,313 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 26,187 33,809 7,622 
รวมหนีสิ้น 41,571 44,880 3,309 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 23,541 22,105 -1,437 
    

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (ไม่รวมหน้ีสินจากสัญญาเช่า) 22,509 28,156 5,646 
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 0.96x 1.27x  
สัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.81x 1.15x  

 
เน่ืองดว้ยธุรกรรมการขายเงินลงทุนทั้งหมดใน NVD และการเพิ่มสัดส่วนในการถือหุ้นสามญัเป็น 100% ในกลุ่มโรงแรมใน 
สหราชอาณาจกัรท าใหง้บแสดงฐานะทางการเงินของบริษทัฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 มีทรัพยสิ์นและหน้ีสินเปล่ียนแปลงจาก 
ณ วนัท่ี 31  ธนัวาคม 2563 ดงัน้ี 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 บริษทัฯ มีสินทรัพยร์วม 66,985 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 3 โดยแบ่งเป็นสินทรัพยห์มุนเวียน 11,329 
ลา้นบาท และสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 55,656 ลา้นบาท หน้ีสินรวม มีมูลค่า 44,880 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 8 และหน้ีสินท่ีมีภาระ
ดอกเบ้ียจ านวน 28,156 เพิ่มขึ้นร้อยละ 25 ทั้งน้ีการเพิ่มขึ้นของหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย ส่งผลใหส้ัดส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย
สุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุ้นเพิ่มขึ้นมาอยูท่ี่ 1.15 เท่า จาก 0.81 เท่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 อยา่งไรก็ดีอตัราส่วนดงักล่าวยงัต ่ากว่า 
covenant ท่ีมีต่อสถาบนัการเงินของบริษทัฯ 
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