
 
 

ท่ี CS/64-098 
          วนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2564 
 
เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ผลการด าเนินงานของฝ่ายจดัการ (แกไ้ข) 

ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 
เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
ส าเนา เลขาธิการ 
 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 

บริษทั เจซีเค ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) ขอรายงานเร่ืองส าคญัในระหว่างงวดและผลการด าเนินงานของ
บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ดงัน้ี 
 
เร่ืองส ำคัญในระหว่ำงงวด 

1. บริษทัฯ ไดท้  าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกบับุคคลธรรมดาท่านหน่ึงในราคาขายรวม 64.8 ลา้นบาท โดยบริษทัฯ
ไดจ้่ายช าระค่าซ้ือท่ีดิน และผูข้ายไดจ้ดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวให้แก่บริษทัฯ แลว้ 

2. บริษทัฯ ไดล้งทุนในธุรกิจโรงแรมโดยการซ้ือหุ้นสามญัร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของบริษทัย่อย 2 แห่ง 
บริษัทฯ จึงจัดท างบการเงินรวมส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2564 ขึ้น                 
เป็นคร้ังแรกตามเกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม ซ่ึงบริษัทฯ ได้พิจารณาตามมาตรฐานการรายงาน                
ทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การรวมธุรกิจ แลว้ว่า รายการซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัย่อยทั้งสอง
แห่งจ านวนรวม 31 ลา้นบาทนั้น ไม่ถือเป็นการซ้ือหน่วยธุรกิจตามค านิยามท่ีระบุไว ้แต่พิจารณาเป็นการซ้ือ
สินทรัพย์ บริษัทฯ  จึงแสดงรายการซ้ือสินทรัพย์ในงบการเงินรวมด้วยมูลค่าต้นทุนการรับรู้รายการ 
(Transaction cost) จ านวน 322 ลา้นบาท กบัหน้ีสินจ านวน 291 ลา้นบาท สุทธิจ านวน 31 ลา้นบาท ณ วนัเกิด
รายการ 
เน่ืองจากนโยบายบัญชีของกลุ่มบริษัทบันทึกรับรู้ท่ีดินและอาคารด้วยมูลค่าตามราคาท่ีตีใหม่ ส่งผลให้             
ในงบการเงินรวม บริษทัฯ รับรู้มูลค่าท่ีดินและอาคารโรงแรมดว้ยมูลค่ายุติธรรมตามประเมินราคาท่ีดินและ
อาคารโรงแรมของผูป้ระเมินราคาอิสระ บริษทัฯ จึงมีส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยรั์บรู้ในก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นส าหรับงวดปัจจุบนัจ านวน 122 ลา้นบาท (สุทธิจากภาษีเงินได)้ อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ อยู่ระหว่าง
การประเมินความครบถว้นของหน้ีสินของบริษทัยอ่ย ณ วนัซ้ือ บริษทัฯ คาดว่าการประเมินดงักล่าวจะเสร็จส้ิน
ภายในปี 2564 

3. ในระหว่างงวดปัจจุบนั บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (อาคาร
โรงแรม) กับบริษทัแห่งหน่ึงและผูถื้อหุ้นรายหน่ึงของบริษทัฯ โดยบริษทัฯ มีภาระผูกพนัเก่ียวกับรายจ่าย        
ฝ่ายทุนเป็นจ านวน 78 ลา้นบาท 
 
 

 



 
 

ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับงวดไตรมำส 3 ปี 2564 เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมำส 3 ปี 2563 
1. บริษทัฯ มีรายไดใ้นไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 รวม 60.85 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของ ปี 2563 จ านวน 137.60 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 69.34 เกิดจากไตรมาส 3 ปี 2564 มีการปิดร้านในช่วงเดือน กรกฎาคม - สิงหาคม 2564 
สาเหตุมาจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด-19 ศบค.มีมาตรการไม่ให้นัง่รับประทานอาหารในร้านพ้ืนท่ีสีแดง
เขม้ 29 จงัหวดั ท าให้พฤติกรรมการบริโภคของลูกคา้เกิดความระมดัระวงัและเปล่ียนแปลงไป ส่งผลให้ยอดขายใน
ส่วนของสาขาท่ีเปิดการขายไม่เป็นไปตามเป้าหมาย  

2. บริษทัฯ มีตน้ทุนขายในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 เท่ากบั 33.95 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของ ปี 2563 จ านวน 
47.73 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 58.44 เม่ือเปรียบเทียบอตัราส่วนตน้ทุนต่อยอดขาย พบว่า ไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 
เพ่ิมขึ้นจากไตรมาสท่ี 3 ปี 2563 ร้อยละ 16.94 ซ่ึงเป็นผลมาจากบริษทัฯท าโปรโมชัน่กระตุน้ยอดขาย โดยการให้
ส่วนลด 40-60% จากราคาขาย ส่งผลให้ตน้ทุนสูงขึ้น และจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด-19 มีผลกระทบ
ให้ราคาวตัถุดิบปรับสูงขึ้น ท าให้ตน้ทุนขายเฉล่ียต่อหวัสูงขึ้นเม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัปี 2563 

3. บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหารในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 รวม 74.63 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนั
ของ ปี 2563 จ านวน 43.31 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 36.72 เกิดจากบริษทัฯไดส่้วนลดค่าเช่าในช่วงท่ีร้านปิด เดือน 
กรกฎาคม- สิงหาคม 2564 นอกจากน้ี บริษทัฯมีนโยบายควบคุมค่าใชจ้่ายเพื่อให้สอดคลอ้งกบัการลดลงของรายได้
ในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด-19 อยา่งต่อเน่ือง 

4. บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายทางการเงินในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 เท่ากบั 8.97 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากไตรมาสเดียวกันของ         
ปี 2563 จ านวน 2.43 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.21 เกิดจากการเพ่ิมขึ้นของเงินกูย้ืมของบริษทัย่อย และบริษทัฯ
บนัทึกดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า ตามมาตรฐานรายงานทางการเงินฉบบัที่ 16 เร่ืองสัญญาเช่า  

5. บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิในไตรมาสท่ี 3 ปี 2564 เท่ากบั 56.19 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากไตรมาสเดียวกนัของ ปี 2563 
จ านวน 48.63 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 643.25 เน่ืองจาก ไตรมาส 3 ปี 2564 บริษัทฯมีการปิดร้านช่วงเดือน 
กรกฎาคม - สิงหาคม 2564 (สอดคลอ้งกบัรายไดท่ี้ลดลง) และสถานการณ์โควิด-19 ท่ีเกิดขึ้นอย่างต่อเน่ืองและ
ยาวนาน จึงส่งผลให้เศรษฐกิจปี 2564 ชะลอตวั  

 
ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับงวดเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2564 เม่ือเปรียบเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันปี 2563 
1. บริษทัฯ มีรายไดร้วม ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2564 เท่ากบั 297.72 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเกา้เดือนของ ปี 2563 

จ านวน 222.36 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 42.75 เน่ืองจากสถานการณ์โควิดภายในประเทศเกิดขึ้นอย่างต่อเน่ืองและ
ยาวนาน ส่งผลให้กบัเศรษฐกิจปี 2564 ชะลอตวั  

2. บริษทัฯ มีตน้ทุนขายรวม ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2564 เท่ากบั 153.03 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเกา้เดือนของ ปี 2563 
จ านวน 62.26 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 28.92 เม่ือเปรียบเทียบอตัราส่วนตน้ทุนต่อยอดขาย พบว่าส าหรับงวดเกา้
เดือน ปี 2564 เพ่ิมขึ้นจากส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2563 ร้อยละ 11 ซ่ึงเป็นผลมาจากบริษทัฯท าโปรโมชั่นกระตุน้
ยอดขาย ซ่ึงท าให้เกิดส่วนลดจากการขาย 40-60%จากราคาขาย ท าให้ตน้ทุนสูงขึ้นตามและผลกระทบจากราคา
สินคา้จากทอ้งตลาดท่ีปรับสูงขึ้น ท าให้ตน้ทุนขายเฉล่ียต่อหวัสูงขึ้น 

3. บริษทัฯ มีค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2564 เท่ากบั 283.36 ลา้นบาท ลดลงจากส าหรับ
งวดเกา้เดือนเดียวกนัของ ปี 2563 จ านวน 103.84 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 26.82 เน่ืองจากยอดขายลดลงและการ
ปรับลดค่าเช่าและค่าบริการท่ีไดรั้บจากผูใ้ห้เช่า ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของไวรัสโควิด-19 

 



 
 

4. บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายทางการเงิน ส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2564 เท่ากบั 24.85 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากส าหรับงวดเกา้
เดือนเดียวกนัของ ปี 2563  จ านวน 2.12 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.33 เกิดจากการเพ่ิมขึ้นของเงินกูยื้มของบริษทั
ยอ่ย 

5. บริษทัฯ มีผลขาดทุนสุทธิส าหรับงวดเกา้เดือน ปี 2564 เท่ากบั 164.69 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากส าหรับงวดเกา้เดือน
เดียวกันของ ปี 2563 จ านวน 60.22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 57.64 เน่ืองจากสถานการณ์โควิด-19 ท่ีเกิดขึ้น          
อยา่งต่อเน่ืองและยาวนาน ประกอบกบัเศรษฐกิจปี 2564 ชะลอตวั 

 
จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 
 

        ขอแสดงความนบัถือ 
 

 
 
 

                             (นายอรรถวุฒิ  เตชะอุบล) 
                                                                                 ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารร่วม 

              ผูมี้อ  านาจลงนามสารสนเทศ 


