
 

 

ที่ SA/OCS 20/2564 
9 พฤศจกิายน 2564 

เรื่อง แจง้มติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทครัง้ที่  8/2564 เรื่อง การไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทและรายการเก่ียวโยง
กัน การก าหนดวนัประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2564 การเพิ่มทุนบริษัทย่อย และการจ าหน่ายหุน้บรษิัทย่อย 
(แกไ้ขเพิ่มเติม) 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย  

ส่ิงที่ส่งมาดว้ย สารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรัพย์ และการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันของ บริษัท ไซมิส 
แอสเสท จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ขอแจง้มติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่  8/2564 ซึ่ง
ประชุมเมื่อวนัที่ 9 พฤศจิกายน 2564 ผ่านการประชมุส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ไดม้ีมติอนุมตัิในเรื่องส าคญัที่จะตอ้งแจง้ต่อตลาด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพยฯ์”) ดงัต่อไปนี ้

1. มีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการ ร่วมลงทุนพัฒนาโครงการ
อสงัหารมิทรพัยก์บันายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสรญิ (“คุณขจรศิษฐ”์) โดยการเขา้ซือ้หุน้สามญัของบรษิทั เคเอสเอส แลนด ์จ ากดั 
(“บริษัทร่วมทุนฯ”) จ านวน 45,000 หุน้ มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด
ของบรษิัทรว่มทนุฯ โดย ณ วนัท่ีเขา้ซือ้หุน้นัน้ บรษิัทรว่มทนุฯ จะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีส าคญัคือ ท่ีดินจ านวน 
3 แปลง ดงัต่อไปนี ้(รวมเรียกว่า “ทีด่ินโครงการฯ”) 

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน เนือ้ที ่
1 ที่ดินโฉนดเลขที่ 1909  52 ไร ่2 งาน 17.7 ตารางวา 
2 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99268 34 ไร ่2 งาน 11.1 ตารางวา 
3 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99269 30 ไร ่ 59.7 ตารางวา 

ทัง้นี ้ขอ้มลูและรายละเอียดของบรษิัทรว่มทนุฯ มีสาระส าคญัสรุปไดด้งันี ้

 

ทีต่ั้งส านักงานแห่งใหญ่ 70/190 ซอย01 กาญจนาภิเษก 7 แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 
ทุนจดทะเบียนปัจจุบัน 5,000,000 บาท  )ณ วนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2564) 
ทุนจดทะเบียนก่อนการร่วมทุน 405,000,000 บาท 
จ านวนและประเภทของหุ้น หุน้สามญั จ านวน 50,000 หุน้  

หุน้บรุมิสิทธิ จ านวน 4,000,000 หุน้ 
สิทธิออกเสียง หุน้สามญั 1 หุน้ มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง  

หุน้บรุมิสิทธิ 1,000,000 หุน้ มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง 
สิทธิในการรับเงนิปันผล ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิจะมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลสะสมก่อนผูถื้อหุน้สามญัในอตัรารอ้ย

ละ 3.50 ต่อปี 



 

 

ที ่ รายช่ือผู้ถือหุ้น กลุ่มหุ้น* 

ก่อนการร่วมทุน ภายหลังการร่วมทุน 

จ านวน 
(หุ้น)  

สัดส่วนการ
ถือหุ้น  

(ร้อยละ( 

สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
ร้อยละ  

จ านวน 
(หุ้น)  

สัดส่วนการ
ถือหุ้น  

(ร้อยละ( 

สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
ร้อยละ  

1 นาย ขจรศิษฐ์  
สิ่งสรรเสริญ 

หุน้สามญั 49,998 1.23 99.99 4,998 0.12 10.00 
หุน้บรุิมสิทธิ 4,000,000 98.77 0.01 4,000,000 98.77 0.01 

2 บริษัท ไซมิส แอส
เสท จ ากดั )มหาชน(  

หุน้สามญั 
- - 

 
- 

45,000 1.11 89.99 

3 ผูถ้ือหุน้รายย่อยอ่ืนๆ หุน้สามญั 2 นอ้ยกว่า 0.1 นอ้ยกว่า 0.1 2 นอ้ยกว่า 0.1 นอ้ยกว่า 0.1 
รวม 4,050,000 100.00  4,050,000 100 .00  

บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการซือ้และรบัโอนหุน้สามญัใหแ้ก่คุณขจรศิษฐ์ ในราคา 4,500,000 บาท 
โดยจะช าระราคาในวนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ ์ซึ่งเป็นวนัท่ีบริษัทฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในหุน้สามญัในบริษัทร่วมทุนฯ 
จ านวน 45,000 หุน้จากคณุขจรศิษฐ์  

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการซือ้หุน้จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเงื่อนไขบังคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาระหว่างผูถื้อหุน้
ระหว่างบริษัทฯ และ คุณขจรศิษฐ์ หรือบุคคลที่คุณขจรศิษฐ์ก าหนด (“สัญญาร่วมทุน”) เสร็จสมบูรณ ์โดยมีเงื่อนไขบงัคบั
ก่อนที่ส  าคญั ดงันี ้

(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้  

(2) ณ วนัที่การซือ้ขายหุน้เสร็จสมบูรณ ์ไม่มีเหตุการณห์รือการกระท าใด ๆ เกิดขึน้หรือถูกท าให้
เกิดขึน้หรือมีเหตุอันควรจะคาดไดว้่าจะเกิดขึน้ ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอย่าง  
มีนยัส าคญัต่อบรษิัทรว่มทนุ หรือขดัขวางการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ 

(3) บริษัทร่วมทุนฯ ไดร้บัโอนและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโครงการฯ โดยปราศจากภาระ
ผกูพนัหรือหนีสิ้นท่ีเก่ียวขอ้งใดๆ 

(4) บริษัทฯ และบริษัทร่วมทุนฯ บรรลขุอ้ตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อส าหรบัการเขา้ลงทุนใน

โครงการอสังหาริมทรัพยข์องบริษัทร่วมทุนฯ ตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ พิจารณา

เห็นชอบ ในกรณีที่ไม่สามารถบรรลขุอ้ตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อได ้บริษัทฯ และบริษัท

ร่วมทุนฯ จะใช้เงินหมุนเวียนภายในบริษัทฯ โดยการระดมทุนในรูปแบบอื่น ๆ เพื่อเป็นทุน

ส าหรบัการพฒันาโครงการต่อไป 

  ในเบือ้งตน้ บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชุมผูถื้อหุน้มีมติอนุมัติรายการดังกล่าว และเมื่อเงื่อนไขบังคับ
ก่อนที่ก าหนดไวใ้นสญัญาดงักล่าวส าเร็จ หรือไดร้บัการยกเวน้แลว้ บริษัทฯ จะซือ้หุน้บริษัทร่วมทุนแลว้เสร็จภายในเดือน
ธันวาคม 2564 

ภายหลังธุรกรรมการซือ้หุ้นเสร็จสมบูรณ์ บริษัทฯ จะเข้าถือหุ้นสามัญในบริษัทร่วมทุนฯ รวมทั้งสิน้ 
จ านวน 45,000 หุน้ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทั้งหมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 89.99 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมด ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทร่วมทุนมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบรษิัทฯ 
เนื่องจากบรษิัทฯ จะเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุบรษิัทรว่มทนุผ่านการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในบรษิัทรว่มลงทนุฯ ดงักล่าว 



 

 

ส าหรบัคณุขจรศิษฐ์ซึ่งเป็นผูร้ว่มทนุในบรษิัทรว่มลงทนุฯ นัน้ จะถือหุน้สามญัจ านวน 4,998 หุน้ และหุน้
บุริมสิทธิจ านวน 4,000,000 หุน้ (มลูค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท แทนมลูค่าที่ดิน 400,000,000 บาท) คิดเป็นสดัส่วนรอ้ย
ละ 98.89 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.00 ของจ านวน
สิทธิออกเสียงทัง้หมดเท่านัน้ (เนื่องจากหุน้บรุมิสิทธิจ านวน 1,000,000 หุน้ จะมีสิทธิออกเสียงเพียง 1 เสียง) อย่างไรก็ตาม 
ภายใตส้ัญญาระหว่างผูถื้อหุน้ของบริษัทร่วมทุนฯ คุณขจรศิษฐ์ในฐานะผูถื้อหุน้บุริมสิทธิจะมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลสะสม
ก่อนผูถื้อหุน้สามญัในอตัรารอ้ยละ 3.5 ต่อปี โดยเกณฑใ์นการก าหนดอตัราผลตอบแทนของหุน้บุริมสิทธิดงักล่าว มาจาก
การเทียบเคียงอัตราดอกเบีย้เงินกูเ้ฉล่ียของสินเชื่อการท าโครงการกับธนาคารพาณิชย ์ซึ่งปัจจุบันมีอัตราดอกเบีย้เงินกู้
เฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 3.99 ต่อปี นอกจากนัน้ คณุขจรศิษฐ์ ยงัมีสิทธิไดร้บัเงินคืนทนุจากบรษิัทรว่มทนุฯ ก่อน โดยมีรายละเอียด
ดงัต่อไปนี ้ 

(1) เมื่อบริษัทร่วมทุนฯ ไดด้  าเนินการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยบ์นที่ดินโครงการฯ และได้
เริ่มจ าหน่ายพืน้ที่ของโครงการให้แก่ลูกคา้ไดแ้ลว้ บริษัทร่วมทุนฯ จะตอ้งด าเนินการลดทุนจดทะเบียนในส่วนของหุน้
บรุมิสิทธิ เพื่อคืนเงินลงทนุใหแ้ก่คณุขจรศิษฐ์ โดยจะตอ้งด าเนินการทกุ ๆ ระยะเวลาครึง่ปี 

(2) จ านวนของหุ้นบุริมสิทธ์ิท่ีบริษัทร่วมทุนฯ ตอ้งด าเนินการลดทุนตามข้อ (1) ข้างตน้นั้น จะ
ค านวณตามสดัส่วนของ (ก) จ านวนพืน้ที่ที่ดินโครงการฯ ที่บริษัทร่วมทุนโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นรอบระยะเวลาครึ่งปี ต่อ (ข) 
พืน้ที่ที่ดินโครงการส่วนที่เป็นพืน้ที่ขายซึ่งบริษัทฯ อาจขายให้แก่ลูกคา้ของบริษัทฯ ได้ (Saleable Area) (ไม่รวมพืน้ที่
ส่วนกลาง)   

(3) การด าเนินการลดทนุของบรษิทัรว่มทนุฯ จะตอ้งด าเนินการตามเงื่อนไขของกฎหมาย หรือตาม
สญัญาใด ๆ ท่ีบริษัทฯ หรือบริษัทร่วมทนุฯ เป็นคู่สญัญา ซึ่งรวมถึงการที่บรษิัทฯ จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้หนีข้อง
บรษิัทรว่มทนุฯ ก่อนที่จะด าเนินการลดทนุดงักล่าว  

(4) จากการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทร่วมทุนฯ ตามกระบวนการข้างตน้ จะมีผลท าให้คุณ
ขจรศิษฐ์ไดร้บัเงินคืนทนุจากบรษิัทรว่มฯ ก่อนบรษิัทฯ เป็นเงินจ านวนสงูสดุไม่เกิน 400,000,000 บาท ทัง้นี ้ส าหรบัเงินและ
ทรพัยสิ์นอื่น ๆ ของบริษัทร่วมทุนฯ ที่เหลือจากการลดทุนดงักล่าว จะถูกแบ่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัของบริษัทร่วมทุนฯ ตาม
สดัส่วน กล่าวถือ บรษิัทฯ จะมีสิทธิไดร้บัในสดัส่วนรอ้ยละ 90 ของเงินและทรพัยสิ์นส่วนที่เหลือทัง้หมด  

การเขา้ร่วมลงทนุในบริษัทร่วมทนุฯ ดงักล่าว เป็นธุรกรรมที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ต่อการด าเนินการธุรกิจของบรษิัทฯ ในปัจจบุนั โปรดพิจารณารายละเอียดการประกอบธุรกิจของบรษิัทฯ และบรษิัทรว่มทนุ
ฯ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ไดก้ าหนดมาตรการส าหรบัการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และแนวทางป้องกันการขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน ์ที่อาจเกิดขึน้ระหว่างบรษิัทในกลุ่มในขอ้ 3.2 (7) และ (8) ของส่ิงที่ส่งมาดว้ย   

การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพยสิ์น ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 
2547 ลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย”์) 
โดยเมื่อค านวณมูลค่าของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยด์ังกล่าว พบว่ามีขนาดรายการสูงสุดตามเกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท์ี่มี



 

 

ตวัตนสทุธิ เท่ากับรอ้ยละ 0.13 โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทส าหรบัรอบสิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2564 ที่ผ่าน
การตรวจสอบจากผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตของบริษัท ซึ่งต ่ากว่ารอ้ยละ 15.0 ของมูลค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสุทธิของบริษัท  
(บริษัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท ในรอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยงัไม่ไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหุน้ ) ดงันัน้ 
ธุรกรรมการซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว จึงไม่เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยท์ี่ท  าใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตอ้งจดัท ารายงานและ
เปิดเผยสารสนเทศการเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

  อย่างไรก็ดี รายการไดม้าซึ่งหุน้สามัญขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท 
จดทะเบียนตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลักเกณฑใ์นการท ารายการที่
เก่ียวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรพัยแ์ห่ง
ประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัท่ี 
19 พฤศจิกายน 2546 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการซือ้ทรพัยสิ์น
จากคณุขจรศิษฐ์ ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ เนื่องจากคณุขจรศิษฐ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่และกรรมการของบรษิทั
ฯ โดยเมื่อค านวณมลูค่าของรายการจ าหน่ายทรพัยสิ์นของบรษิัทฯ ดงักล่าวพบว่ามีขนาดรายการเท่ากับ รอ้ยละ 3.35 ของ
มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินของบริษัทฯ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 
2564 ซึ่งผ่านการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัอนุญาต ซึ่งมีมลูค่าเกินกว่า 20 ลา้นบาท และเกินกว่ารอ้ยละ 3.00 ของ
มูลค่าสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้องปฏิบัติตาม
พระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดัในการเรียกประชุมผูถื้อหุน้ และประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน ซึ่งก าหนดใหบ้ริษัทฯ มี
หนา้ที่ตอ้ง 

(1) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยง
กันของบรษิัทฯ ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามประกาศรายการท่ี
เก่ียวโยงกนั 

(2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหน้าที่ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถึงการให้ความเห็น
ตามที่ก าหนดในประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยจัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษา
ทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณาพรอ้มกบัจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ ในการ
นี ้บริษัทฯ ไดแ้ต่งตั้งให้ บริษัทหลักทรัพย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นที่
ปรกึษาทางการเงินที่ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละ
ตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระในการใหค้วามเห็นต่อ
ผูถื้อหุน้ในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(3) จดัใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่ออนุมตัิรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ซึ่งเป็นรายการที่
เก่ียวโยงกนัดงักล่าว โดยจดัส่งหนงัสือนดัประชมุผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่าสิบ
ส่ีวนัก่อนวนัประชมุผูถื้อหุน้ และตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ย
กว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย โดยตอ้งระบชุื่อและจ านวนหุน้ของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มสิีทธิ
ออกเสียงลงคะแนนไวใ้นหนงัสือนดัประชมุดว้ย 



 

 

โดยแหล่งเงินทุนส าหรบัการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ จ านวน 4,500,000 บาท จะมาจากกระแสเงินสด
ของบรษิัทฯ 

ทั้งนี ้โปรดพิจารณารายละเอียดเก่ียวกับธุรกรรมการเข้าซือ้หุ้นจากบริษัทร่วมทุน ตามที่ปรากฏใน
สารสนเทศเก่ียวกับการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์และการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด )มหาชน(  
(สิ่งที่ส่งมาด้วย) ทัง้นี ้กรรมการที่มีส่วนไดเ้สียไดแ้ก่นาย ขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ และนางสนุนัทา ส่ิงสรรเสริญ ไดอ้อกจาก
หอ้งประชมุและไม่ไดอ้อกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมัติมอบอ านาจให้
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร และ/หรือ ผูร้บัมอบอ านาจจาก
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ผู้รับมอบอ านาจจากคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ ผู้รับมอบอ านาจจากประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร เป็นผู้ก าหนดแก้ไขเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรายละเอียดเงื่อนไข รวมถึง จัดท า เจรจา ตกลง  
ลงนาม และแกไ้ขเพิ่มเติมสญัญา ค าขอ หลกัฐาน เอกสารใด ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการซือ้หุน้ของบรษิัทฯ รวมทัง้การติดต่อ การ
ยื่นเอกสารต่าง ๆ ดงักล่าว รวมทัง้เอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งอื่น ๆ และการกระท าอื่นใดต่อหน่วยงานที่เก่ียวขอ้ง และการ
ด าเนินการใด ๆ ที่จ  าเป็นหรือเก่ียวขอ้งกับการซือ้หุน้ของบริษัทฯ ในครัง้นีไ้ด ้ภายใตก้รอบซึ่งไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชมุผูถื้อ
หุน้ และเป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวขอ้ง 

2. มีมติอนุมตัิใหแ้ต่งตัง้ บริษัทหลกัทรพัย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นที่ปรกึษาทางการเงินที่อยู่ใน
บญัชีรายชื่อที่ส  านกังาน ก.ล.ต. ใหค้วามเห็นชอบเป็นที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ เพื่อใหค้วามเห็นต่อการร่วมลงทุนพฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัยก์บัคณุขจรศิษฐ์ ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั 

3. มีมติอนมุตัิใหเ้รียกประชมุวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2564 ในวนัที่ 16 ธันวาคม 2564 เวลา 10.00 น. ผ่าน
ส่ืออิเล็กทรอนิกส ์(E-EGM) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกสเ์พื่อ
พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุดงันี ้

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2564 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่  2 
เมษายน 2564 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนมุตัิการรว่มลงทนุพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์โดยการซือ้และรบัโอนหุน้ของ 
บรษิัท เคเอสเอส แลนด ์จ ากดั จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัท 

วาระท่ี 3 พิจารณาเรื่องอื่นๆ (ถา้มี) 

4. มีมติใหก้ าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหุน้ที่มีสิทธิเขา้ร่วมประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ครัง้ที่ 1/2564 ในวนัที่ 
23 พฤศจิกายน 2564 (Record Date)  

5. มีมติอนุมตัิการเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัทย่อย ไดแ้ก่ บริษัท ไซมิส เทคโนโลยี จ ากัด ซึ่งบริษัทถือหุน้รอ้ย
ละ 100 โดยอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนอีกจ านวน 5,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 5,000,000 บาท เป็นทุนจด
ทะเบียนใหม่ 10,000,000 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จ านวน 50,000 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไวหุ้้นละ 100 บาท เพื่อ
รองรบัการขยายตวัของธุรกิจและความต่อเนื่องในการด าเนินงาน 



 

 

6. มีมติอนุมตัิใหบ้ริษัทจ าหน่ายหุน้ของบริษัทย่อย ไดแ้ก่ บริษัท ไซมิส แอสเสท แอนด ์เวลธ ์แมเนจเมนท ์
จ ากัด จ านวน 300,000 หุ้น คิดเป็นจ านวนเงิน 30,000,000 บาท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 30 ให้แก่บริษัท อินฟินิธ เวลธ์  
เอ็นเทอไพรส ์จ ากัด เพื่อร่วมทุนกันประกอบธุรกิจบริหารสินทรพัย ์ เช่น การรบัซือ้ โอน หรือประมูลสินทรัพยเ์พื่อน ามา
บรหิารหรือจ าหน่ายจ่ายโอนต่อไป ตลอดจนรบัเป็นท่ีปรกึษาใหแ้ก่ลกูหนี ้สถาบนัการเงิน หรือผูป้ระกอบธุรกิจทางการเงินใน
การปรบัปรุงโครงสรา้งหนีแ้ละการด าเนินการอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งบรษิัทดงักล่าวไม่ไดเ้ป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับรษิัทฯ 

  ทัง้นี ้รายการตามขอ้ 5-6 ขา้งตน้ เมื่อค านวณขนาดรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัยแ์ลว้ ไม่เขา้
ข่ายตอ้งรายงานสารสนเทศตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ี ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่
มีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์

 
 

จึงเรยีนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
                    ขอแสดงความนบัถือ 
 

 

         นายสพุล จงจินตรกัษา 

     กรรมการ และประธานเจา้หนา้ที่สายงานการเงินและบญัชี 
 
 
 
 



สิ่งทีส่่งมาด้วย 
 

หนา้ 1 
 

สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์และการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของ 
บริษัท ไซมิส แอสเสท จ ากัด (มหาชน) 

ตามที่ บรษิัท ไซมิส แอสเสท จ ากดั (มหาชน)  (“บริษัทฯ”) ไดจ้ดัการประชมุคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 8/2564 เมื่อ
วันที่ 9 พฤศจิกายน 2564 เพื่อพิจารณาอนุมัติการร่วมลงทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัยก์ับนายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ 
(“คุณขจรศิษฐ”์) โดยการเขา้ซือ้หุน้สามญัของบริษัท เคเอสเอส แลนด ์จ ากัด (“บริษัทร่วมทุนฯ”) จากคุณขจรศิษฐ์ จ านวน 
45,000 หุน้ มลูค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้น้ละ 100 บาท หรือเป็นคิดรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบรษิัทรว่มทุนฯ โดย ณ วนัท่ี
เขา้ซือ้หุน้นัน้ บริษัทร่วมทุนฯ จะเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีส าคญัคือ ท่ีดินจ านวน 3 แปลง ดงัต่อไปนี ้(รวมเรียกว่า 
“ทีด่ินโครงการฯ”)  

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน เนือ้ที ่
1 ที่ดินโฉนดเลขที่ 1909  52 ไร ่2 งาน 17.7 ตารางวา 
2 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99268 34 ไร ่2 งาน 11.1 ตารางวา 
3 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99269 30 ไร ่ 59.7 ตารางวา 

 
โดยบริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการซือ้และรบัโอนหุน้สามัญใหแ้ก่คุณขจรศิษฐ์ ในราคา 4,500,000 บาท โดยจะ

ช าระราคาในวันท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ ์ซึ่งเป็นวันท่ีบริษัทฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในหุน้สามัญในบริษัทร่วมทุนฯ จ านวน 
45,000 หุน้ จากคณุขจรศิษฐ์  

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการซือ้หุน้จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเงื่อนไขบงัคับก่อนตามที่ระบุไวใ้นสัญญาระหว่างผูถื้อหุน้ของบริษัท
รว่มทนุฯ (“สัญญาร่วมทุน”) เสรจ็สมบรูณ ์โดยมีเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญั ดงันี ้

(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้  

(2) ณ วนัที่การซือ้ขายหุน้เสร็จสมบูรณ ์ไม่มีเหตุการณห์รือการกระท าใด ๆ เกิดขึน้หรือถูกท าใหเ้กิดขึน้หรือมี
เหตุอนัควรจะคาดไดว้่าจะเกิดขึน้ ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อบริษัทร่วมทนุ 
หรือขดัขวางการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ 

(3) บรษิัทรว่มทนุฯ ไดร้บัโอนและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโครงการฯ โดยปราศจากภาระผกูพนัหรือหนีสิ้น
ที่เก่ียวขอ้งใดๆ 

(4) บริษัทฯ และบริษัทร่วมทุนฯ บรรลุข้อตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อส าหรับการเข้าลงทุนในโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษัทร่วมทุนฯ ตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ พิจารณาเห็นชอบ  ในกรณีที่ไม่
สามารถบรรลขุอ้ตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อได ้บริษัทฯ และบริษัทร่วมทุนฯ จะใชเ้งินหมนุเวียนภายใน
บรษิัทฯ โดยการระดมทนุในรูปแบบอื่น ๆ เพื่อเป็นทนุส าหรบัการพฒันาโครงการต่อไป 
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ในเบือ้งตน้ บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชมุผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิรายการดงักล่าว และเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ก าหนดไว้
ในสญัญาจะซือ้จะขายหุน้ส าเรจ็ หรือไดร้บัการยกเวน้แลว้ บรษิัทฯ จะซือ้หุน้บรษิัทรว่มทนุแลว้เสรจ็ภายในเดือนธันวาคม 2564 

ภายหลงัธุรกรรมการซือ้หุน้เสรจ็สมบรูณ ์บรษิัทฯ จะเขา้ถือหุน้สามญัในบรษิัทรว่มทนุฯ รวมทัง้สิน้ จ านวน 45,000 หุน้ 
คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 89.99 
ของจ านวนสิทธิออกเสียงทั้งหมด ซึ่งจะท าใหบ้ริษัทร่วมทุนมีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ จะเป็นผูม้ี
อ  านาจควบคมุบรษิัทรว่มทนุผ่านการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในบรษิัทรว่มลงทนุฯ ดงักล่าว 

ส าหรบัคุณขจรศิษฐ์ซึ่งเป็นผูร้่วมทุนในบริษัทร่วมลงทุนฯ นั้น จะถือหุน้สามัญจ านวน 4,998 หุน้ และหุน้บุริมสิทธิ
จ านวน 4,000,000 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 98.89 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.00 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดเท่านัน้ (เนื่องจากหุน้บรุมิสิทธิจ านวน 1,000,000 หุน้จะมีสิทธิออก
เสียงเพียง 1 เสียง) อย่างไรก็ตาม ภายใตส้ญัญาระหว่างผูถื้อหุน้ของบรษิัทรว่มทนุฯ คณุขจรศิษฐ์ในฐานะผูถื้อหุน้บรุมิสิทธิจะมี
สิทธิไดร้บัเงินปันผลสะสมก่อนผูถื้อหุน้สามญัในอัตรารอ้ยละ 3.50 ต่อปี โดยเกณฑใ์นการก าหนดอัตราผลตอบแทนของหุน้
บุริมสิทธิดงักล่าว มาจากการเทียบเคียงอตัราดอกเบีย้เงินกูเ้ฉล่ียของสินเชื่อการท าโครงการกบัธนาคารพาณิชย ์ซึ่งปัจจุบันมี
อตัราดอกเบีย้เงินกูเ้ฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 3.99 ต่อปี นอกจากนัน้ คุณขจรศิษฐ์ ยงัมีสิทธิไดร้บัเงินคืนทุนจากบริษัทร่วมทุนฯ ก่อน 
โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

(1) เมื่อบริษัทร่วมทุนฯ ไดด้  าเนินการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัยบ์นที่ดินโครงการฯ และไดเ้ริ่มจ าหน่าย
พืน้ที่ของโครงการใหแ้ก่ลูกคา้ไดแ้ลว้ และไม่ไดม้ีผลขาดทุนจากการด าเนินงาน บริษัทร่วมทุนฯ จะตอ้งด าเนินการลดทุนจด
ทะเบียนในส่วนของหุน้บรุมิสิทธิ เพื่อคืนเงินลงทนุใหแ้ก่คณุขจรศิษฐ์ โดยจะตอ้งด าเนินการทกุ ๆ ระยะเวลาครึง่ปี 

(2) จ านวนของหุ้นบุริมสิทธิที่บริษัทร่วมทุนฯ ตอ้งด าเนินการลดทุนตามข้อ (1) ข้างตน้นั้น จะค านวณตาม
สดัส่วนของ (ก) จ านวนพืน้ท่ีที่ดินโครงการฯ ที่บรษิัทรว่มทนุโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นรอบระยะเวลาครึง่ปี ต่อ (ข) พืน้ท่ีที่ดินโครงการ
ส่วนท่ีเป็นพืน้ท่ีขายซึ่งบรษิัทฯ อาจขายใหแ้ก่ลกูคา้ของบรษิัทฯ ได ้(Saleable Area) (ไม่รวมพืน้ท่ีส่วนกลาง)   

(3) การด าเนินการลดทนุของบรษิัทรว่มทุนฯ จะตอ้งด าเนินการตามเงื่อนไขของกฎหมาย หรือตามสญัญาใด ๆ 
ที่บริษัทฯ หรือบริษัทร่วมทุนฯ เป็นคู่สญัญา ซึ่งรวมถึงการที่บริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้หนีข้องบริษัทร่วมทุนฯ 
ก่อนที่จะด าเนินการลดทนุดงักล่าว  

(4) จากการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทร่วมทุนฯ ตามกระบวนการขา้งตน้ จะมีผลท าใหค้ณุขจรศิษฐ์ไดร้บัเงิน
คืนทนุจากบรษิัทรว่มทนุฯ ก่อนบรษิัทฯ เป็นเงินจ านวนสงูสดุไม่เกิน 400,000,000 บาท ทัง้นี ้ส าหรบัเงินและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ของ
บรษิัทรว่มทนุฯ ที่เหลือจากการลดทนุดงักล่าว จะถกูแบ่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัของบรษิัทรว่มทนุฯ ตามสดัส่วน กล่าวถือ บรษิัทฯ 
จะมีสิทธิไดร้บัในสดัส่วนรอ้ยละ 90 ของเงินและทรพัยสิ์นส่วนท่ีเหลือทัง้หมด    

การเข้าร่วมลงทุนในบริษัทร่วมทุนฯ ดังกล่าว เป็นธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต่อการ
ด าเนินการธุรกิจของบริษัทฯ ในปัจจบุนั โปรดพิจารณารายละเอียดการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทรว่มทนุฯ อย่างไร
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ก็ตาม บริษัทฯ ไดก้ าหนดมาตรการส าหรบัการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และแนวทางป้องกันการขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 
ที่อาจเกิดขึน้ระหว่างบรษิัทในกลุ่มในขอ้ 3.2 (7) และ (8) ของสารสนเทศฉบบันี ้

การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน
ที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการท่ีมีนยัส าคญัที่เขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัยสิ์น ลงวนัท่ี 31 
สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย
ขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที่ 29 ตุลาคม 2547 
(และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย”์) โดยเมื่อค านวณมลูค่าของรายการ
ไดม้าซึ่งสินทรพัยด์งักล่าว พบว่ามีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ เท่ากบัรอ้ยละ 0.13 โดยอา้งอิง
จากงบการเงินรวมของบริษัทส าหรบัรอบสิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2564 ที่ผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตของ
บริษัท ซึ่งต ่ากว่ารอ้ยละ 15.0 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัท (บริษัทไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท ใน
รอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยังไม่ไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมผูถื้อหุน้) ดังนั้น ธุรกรรมการซือ้ทรพัยสิ์นดังกล่าว จึงไม่เขา้ข่ายเป็น
รายการไดม้าซึ่งสินทรัพยท์ี่ท  าให้บริษัทฯ มีหน้าที่ตอ้งจัดท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการเข้าท ารายการต่อตลาด
หลกัทรพัยฯ์ 

อย่างไรก็ดี รายการไดม้าซึ่งหุน้สามญัขา้งตน้เขา้ข่ายเป็นการเขา้ท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิัทจดทะเบียนตามที่
ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่อง หลกัเกณฑใ์นการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน ลงวนัที่ 31 
สิงหาคม 2551 (และที่ไดม้ีการแกไ้ขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผย
ขอ้มลูและการปฏิบตัิการของบรษิัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวนัที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (และที่ไดม้ี
การแกไ้ขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการซือ้ทรพัยสิ์นจากคุณขจรศิษฐ์ ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียว
โยงกันกับบริษัทฯ เนื่องจากคุณขจรศิษฐ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่และกรรมการของบริษัทฯ โดยเมื่อค านวณมูลค่าของรายการ 
ดงักล่าวพบว่ามีขนาดรายการเท่ากบั รอ้ยละ 3.35 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบรษิัทฯ ตามงบการเงินรวมของบรษิัท
ฯ ส าหรบัรอบระยะเวลาบญัชีสิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2564 ซึ่งผ่านการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีที่ไดร้บัอนุญาต ซึ่งมีมลูค่า
เกินกว่า 20 ลา้นบาทและเกินกว่ารอ้ยละ 3.00 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
ดงันัน้ บรษิัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งปฏิบตัิตามพระราชบญัญัติบรษิทัมหาชนจ ากดัในการเรียกประชมุผูถื้อหุน้ และประกาศรายการที่
เก่ียวโยงกนั ซึ่งก าหนดใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตอ้ง 

(1) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึง่สินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิทัฯ 
ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหนา้ที่ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงการใหค้วามเห็นตามที่ก าหนดใน
ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อ
พิจารณาพรอ้มกบัจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ ในการนี ้บรษิัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให้ บรษิัทหลกัทรพัย ์เคจีไอ 
(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินที่ ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน



สิ่งทีส่่งมาด้วย  
 

4 

 

คณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) เป็นท่ีปรกึษาทางการเงินอิสระ
ในการใหค้วามเห็นต่อผูถื้อหุน้ในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(3) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่ออนุมัติรายการไดม้าซึ่งสินทรัพย ์ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน
ดงักล่าว โดยจดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่าสิบส่ีวนัก่อนวนัประชุมผูถื้อ
หุน้ และตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหุน้ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ที่มีส่วนไดเ้สีย โดยตอ้ง
ระบชุื่อและจ านวนหุน้ของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนไวใ้นหนงัสือนดัประชมุดว้ย 

ทั้งนี ้สาเหตุที่บริษัทฯ ก าหนดโครงสรา้งเขา้ท าธุรกรรมการร่วมลงทุนในบริษัทร่วมทุนฯ กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
บริษัทในรูปแบบนี ้มาจากการที่ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ มีความประสงคจ์ะขยายรูปแบบโครงการและฐานลกูคา้ของบริษัทฯ 
ส าหรบัโครงการอสังหาริมทรพัยแ์นวราบในพืน้ที่ย่านรงัสิต อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ฝ่ายบริหารและทีมงานของ
บริษัทฯจึงไดด้  าเนินการจดัหาและเจรจาเพื่อซือ้ที่ดินในพืน้ที่บริเวณดงักล่าวกับเจา้ของที่ดิน อย่างไรก็ตาม ปรากฏว่าเจา้ของ
ที่ดินไดก้ าหนดเงื่อนไขใหบ้ริษัทฯ ตอ้งเขา้ท าธุรกรรมการซือ้ขายที่ดินใหเ้สร็จสิน้ภายในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2564 ซึ่งบริษัทฯ 
ไม่สามารถด าเนินการไดเ้นื่องจากการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าวจะตอ้งเสนอและไดร้บัอนุมตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท 
และการด าเนินการต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้ง จนแลว้เสรจ็สมบรูณก์่อน รวมถึงเมื่อฝ่ายบรหิารไดศ้กึษาความเป็นไปไดข้องโครงการแลว้
พบว่าหากบริษัทฯ ขอวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชยเ์พื่อซือ้ที่ดินแปลงดงักล่าว จะส่งผลกระทบต่ออตัราส่วนหนีสิ้นต่อทุน
ของบริษัทฯ ตามเงื่อนไขทางการเงินที่มีต่อสถาบนัการเงิน (เนื่องจากสถานการณโ์รคระบาด Covid-19 ท าใหแ้ผนรบัรูร้ายได้
ของบรษิัทฯ จากลกูคา้ต่างชาติไม่เป็นไปตามเป้าหมาย) ซึ่งอาจท าใหไ้ม่สามารถขยายกิจการต่อไปได ้ดงันัน้ ดว้ยความจ าเป็น
และเพื่อใหบ้รษิัทฯ ยงัคงสามารถจดัใหไ้ดม้าซึง่ที่ดินดงักล่าว คณุขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสรญิ (“คณุขจรศิษฐ์”) ซึ่งเป็นบคุคลเก่ียวโยง
กนักบับรษิัทฯ (เนื่องจากเป็นกรรมการ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร และผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบรษิัทฯ) จึงไดเ้ขา้มาเพื่อด าเนินการ
เจรจาและซือ้ที่ดินจากเจา้ของที่ดิน แลว้จึงน ามาจ าหน่ายใหแ้ก่บริษัทฯ ต่อไป โดยวิธีการซือ้ขายหุน้ในบริษัทที่ถือกรรมสิทธิใน
ที่ดินตามรายละเอียดดา้นล่างของสารสนเทศฉบบันี ้ทัง้นี ้บริษัทฯ จะไม่ท าธุรกรรมในรูปแบบดงักล่าวกับบุคคลที่เก่ียวโยงกนั
และอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชนอ์ีกในอนาคต หากบริษัทฯ ไม่มีความจ าเป็น และบริษัทฯ ไดก้ าหนดมาตรการส าหรบั
การเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และแนวทางป้องกันการขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ที่อาจเกิดขึน้ระหว่างบริษัทในกลุ่มในขอ้ 
3.2.7 (7) และ (8) ของสารสนเทศฉบับนี ้เพื่อเป็นแนวปฏิบัติในกรณีที่บริษัทฯ มีความจ าเป็นตอ้งเขา้ท าธุรกรรมในรูปแบบ
ดงักล่าวกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั และอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในอนาคต 

ดว้ยเหตผุลดงักล่าวขา้งตน้ คณะกรรมการและฝ่ายบรหิารของบรษิัทฯ จึงเห็นว่าเงื่อนไขที่บรษิัทฯ ไดร้บัจากการเจรจา
กับคุณขจรศิษฐ์ เป็นเงื่อนไขที่เป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ มากกว่าการเข้าท าธุรกรรมกับเจ้าของที่ดินโดยตรง ในประเด็น
ดงัต่อไปนี ้

(1) เจา้ของที่ดินเดิมก าหนดใหบ้รษิัทฯ ท าธุรกรรมการซือ้ขายที่ดินใหเ้สรจ็สิน้ภายในวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2564 
ซึ่งฝ่ายบริหารเห็นว่ามีขอ้จ ากัดดา้นเวลาในการด าเนินการเพื่อใหส้อดคลอ้งกับการไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการ



สิ่งทีส่่งมาด้วย  
 

5 

 

บริษัท และการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึง การเจรจาและบรรลขุอ้ตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อส าหรบัการเขา้
ลงทนุในโครงการท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อใหแ้น่ใจไดว้่าบรษิัทฯ จะมีแหล่งเงินทนุส าหรบัการพฒันาโครงการ  

(2) บริษัทฯ ไม่ตอ้งช าระเงินค่าซือ้ที่ดินเพื่อใชใ้นการด าเนินโครงการทนัที โดยบริษัทฯ สามารถทยอยช าระเงิน
ลงทุน โดยการลดทุนของบริษัทร่วมทุนฯ ตามเงื่อนไขและวิธีการที่ก าหนดในสัญญาร่วมทุน ตามรายละเอียดดา้นล่างของ
สารสนเทศฉบบันี ้

(3) บริษัทฯ สามารถลดภาระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีจะใชพ้ฒันาโครงการ เน่ืองจาก
เป็นธุรกรรมการซือ้หุน้ แต่หากซือ้จากเจา้ของที่ดินโดยตรง ทางเจา้ของที่ดินประสงคใ์หบ้ริษัทฯ ร่วมรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายและ
ภาระภาษีท่ีเก่ียวขอ้งจากการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีจะใชพ้ฒันาโครงการ 

(4) บรษิัทฯ สามารถด ารงอตัราส่วนหนีสิ้นต่อทนุไดต้ามเงื่อนไขทางการเงินท่ีมีต่อสถาบนัการเงิน 

(5) ในกรณีที่ที่ประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้มีมติไม่อนุมตัิใหบ้ริษัทฯ เขา้ร่วมลงทุนพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย์
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั คณุขจรศิษฐ์จะเป็นผูร้บัความเส่ียงจากการถือครองที่ดินดงักล่าวต่อไป โดยไม่เรียกรอ้งค่าเสียหายใด ๆ 
จากบรษิัท 

โดยรายละเอียดของธุรกรรมการซือ้หุน้ของผูข้ายดงักล่าว เป็นดงันี ้ 

1. วัน เดือน ปี ทีเ่กิดรายการ 

ธุรกรรมการซือ้หุน้ดงักล่าวจะเกิดขึน้ก็ตอ่เมื่อบรษิัทไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุวสิามญัผูถื้อหุน้ของบรษิัท ครัง้ที่ 1/2564 
ซึ่งจะจดัขึน้ในวนัที่  16 ธันวาคม 2564 ทัง้นี ้ในเบือ้งตน้คาดว่าการเขา้ท าธุรกรรมไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นดงักล่าวไดแ้ลว้เสรจ็ภายใน
เดือนธันวาคม 2564 

2. คู่สัญญาทีเ่กี่ยวข้องและความสัมพันธก์ับบริษัทจดทะเบียน  

ผู้ซือ้ : บรษิัทฯ 

ผู้ขาย : นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสรญิ (“คุณขจรศิษฐ”์) 

ความสัมพนัธก์ับบริษทั : คุณขจรศิษฐ์เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ เนื่องจากคณุขจรศิษฐ์ ด ารง

ต าแหน่งเป็นกรรมการ ประธานเจา้หนา้ที่บรหิาร และเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ

บริษัทฯ ในสัดส่วนรอ้ยละ 42.98 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด (ข้อมูล ณ วันที่ 30 

กนัยายน 2564) 
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3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการและขนาดของรายการ 

3.1 ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

บริษัทมีความประสงคจ์ะเขา้ซือ้หุน้ของบริษัทร่วมทุน โดยการซือ้หุน้สามญัจ านวน 45,000 หุน้ มลูค่าหุน้ที่ตราไวหุ้น้

ละ 100 บาท หรือเป็นคิดรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทั้งหมดของบริษัทร่วมทุนจากคุณขจรศิษฐ์ โดย ณ วันที่เขา้ซือ้หุน้นัน้ 

บริษัทร่วมทุนฯ จะเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินท่ีส าคัญคือ ท่ีดินจ านวน 3 แปลง ดังต่อไปนี ้ (รวมเรียกว่า “ที่ดิน

โครงการฯ”) 

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน เนือ้ที ่
1 ที่ดินโฉนดเลขที่ 1909  52 ไร ่2 งาน 17.7 ตารางวา 
2 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99268 34 ไร ่2 งาน 11.1 ตารางวา 
3 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99269 30 ไร ่ 59.7 ตารางวา 

ทัง้นี ้ขอ้มลูและรายละเอียดของบรษิัทรว่มทนุฯ มีสาระส าคญัสรุปไดด้งันี ้

* บริษัทฯ ไดพ้ิจารณาก าหนดอัตราผลตอบแทนของหุน้บุริมสิทธิ โดยเทียบเคียงจากอัตราดอกเบีย้เงินกู้เฉล่ียของ
สินเชื่อการท าโครงการกบัธนาคารพาณิชย ์ซึ่งปัจจบุนัมีอตัราดอกเบีย้เงินกูเ้ฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 3.99 ต่อปี 

 

ทีต่ั้งส านักงานแห่งใหญ่ 70/190 ซอย01 กาญจนาภิเษก 7 แขวงคนันายาว เขตคนันายาว กรุงเทพมหานคร 
ทุนจดทะเบียนปัจจุบัน 5,000,000 บาท (ณ วนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2564) 
ทุนจดทะเบียนก่อนการร่วมทุน 405,000,000 บาท 
จ านวนและประเภทของหุ้น หุน้สามญั จ านวน 50,000 หุน้  

หุน้บรุมิสิทธิ จ านวน 4,000,000 หุน้ 
สิทธิออกเสียง หุน้สามญั 1 หุน้ มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง  

หุน้บรุมิสิทธิ 1,000,000 หุน้ มีสิทธิออกเสียง 1 เสียง 
สิทธิในการรับเงนิปันผล ผูถื้อหุน้บุริมสิทธิจะมีสิทธิไดร้บัเงินปันผลสะสมก่อนผูถื้อหุน้สามัญในอัตรารอ้ยละ 

3.50 ต่อปี* 
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บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการซือ้และรบัโอนหุน้สามญัใหแ้ก่คุณขจรศิษฐ์ ในราคา 4,500,000 บาท โดยจะช าระ
ราคาในวนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ ์ซึ่งเป็นวนัท่ีบริษัทฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในหุน้สามญัในบริษัทร่วมทุนฯ จ านวน 45,000 
หุน้จากคณุขจรศิษฐ์  

อย่างไรก็ดี ธุรกรรมการซือ้หุน้จะเกิดขึน้ต่อเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนตามที่ระบุไวใ้นสญัญาร่วมทุนระหว่างบรษิัทฯ และ 
คณุขจรศิษฐ์ เสรจ็สมบรูณ ์โดยมีเงื่อนไขบงัคบัก่อนท่ีส าคญั ดงันี ้

(1) ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ มีมติอนมุตัิการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้  

(2) ณ วนัที่การซือ้ขายหุน้เสร็จสมบูรณ ์ไม่มีเหตุการณห์รือการกระท าใด ๆ เกิดขึน้หรือถูกท าใหเ้กิดขึน้หรือมี
เหตุอนัควรจะคาดไดว้่าจะเกิดขึน้ ซึ่งอาจก่อใหเ้กิดผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อบริษัทร่วมทนุ 
หรือขดัขวางการเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ 

(3) บรษิัทรว่มทนุฯ ไดร้บัโอนและเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินโครงการฯ โดยปราศจากภาระผกูพนัหรือหนีสิ้น
ที่เก่ียวขอ้งใด ๆ 

(4) บริษัทฯ และบริษัทร่วมทุนฯ บรรลุข้อตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อส าหรับการเข้าลงทุนในโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษัทร่วมทุนฯ ตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ พิจารณาเห็นชอบ  ในกรณีที่ไม่
สามารถบรรลขุอ้ตกลงกับธนาคารเพื่อขอสินเชื่อได ้บริษัทฯ และบริษัทร่วมทุนฯ จะใชเ้งินหมนุเวียนภายใน
บรษิัทฯ โดยการระดมทนุในรูปแบบอื่น ๆ เพื่อเป็นทนุส าหรบัการพฒันาโครงการต่อไป 

ในเบือ้งตน้ บริษัทฯ คาดว่าหากที่ประชมุผูถื้อหุน้มีมติอนุมตัิรายการดงักล่าว และเมื่อเงื่อนไขบงัคบัก่อนที่ก าหนดไว้
ในสญัญาจะซือ้จะขายหุน้ส าเรจ็ หรือไดร้บัการยกเวน้แลว้ บรษิัทฯ จะซือ้หุน้บรษิัทรว่มทนุแลว้เสรจ็ภายในเดือนธันวาคม 2564 

ภายหลังธุรกรรมการซือ้หุน้เสร็จสมบูรณ ์บริษัทฯ จะเขา้ถือหุน้สามญัในบริษัทร่วมทุนฯ รวมทั้งสิน้ จ านวน  45,000 
หุน้ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 

ที ่ รายช่ือผู้ถือหุ้น กลุ่มหุ้น* 

ก่อนการร่วมทุน ภายหลังการร่วมทุน 

จ านวน 
(หุ้น) 

สัดส่วนการ
ถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(หุ้น) 

สัดส่วนการ
ถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
(ร้อยละ) 

1 นาย ขจรศิษฐ์ สิ่ง
สรรเสริญ 

หุน้สามญั 49,998 1.23 99.99 4,998 0.12 10.00 
หุน้บรุิมสิทธิ 4,000,000 98.77 0.01 4,000,000 98.77 0.01 

2 บริษัท ไซมิส แอส
เสท จ ากดั  )มหาชน (  

หุน้สามญั 
- - 

- 
45,000 1.11 89.99 

3 ผู้ ถื อหุ้ น รายย่ อ ย
อ่ืนๆ 

หุน้สามญั 
2 นอ้ยกว่า 0.1 นอ้ยกว่า 0.1 2 นอ้ยกว่า 0.1 นอ้ยกว่า 0.1 

รวม 4,050,000 100.00  4,050,000 100.00  
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89.99 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมด ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทรว่มทนุมีสถานะเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ เนื่องจากบรษิัทฯ จะเป็น
ผูม้ีอ  านาจควบคมุบรษิัทรว่มทนุผ่านการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในบรษิัทรว่มลงทนุฯ ดงักล่าว 

ส าหรบัคุณขจรศิษฐ์ซึ่งเป็นผูร้่วมทุนในบริษัทร่วมลงทุนฯ นั้น จะถือหุน้สามัญจ านวน 4,998 หุน้ และหุน้บุริมสิทธิ
จ านวน 4,000,000 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 98.89 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.00 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดเท่านัน้ (เนื่องจากหุน้บรุมิสิทธิจ านวน 1,000,000 หุน้จะมีสิทธิออก
เสียงเพียง 1 เสียง) อย่างไรก็ตาม ภายใตส้ญัญาระหว่างผูถื้อหุน้ของบรษิัทรว่มทนุฯ คณุขจรศิษฐ์ในฐานะผูถื้อหุน้บรุมิสิทธิจะมี
สิทธิไดร้บัเงินปันผลสะสมก่อนผูถื้อหุน้สามัญในอัตรารอ้ยละ 3.50 ต่อปี โดยเกณฑใ์นการก าหนดอัตราผลตอบแทนของหุน้
บุริมสิทธิดงักล่าว มาจากการเทียบเคียงอตัราดอกเบีย้เงินกูเ้ฉล่ียของสินเชื่อการท าโครงการกบัธนาคารพาณิชย ์ซึ่งปัจจุบนัมี
อตัราดอกเบีย้เงินกูเ้ฉล่ียอยู่ที่รอ้ยละ 3.99 ต่อปี นอกจากนัน้ คุณขจรศิษฐ์ ยงัมีสิทธิไดร้บัเงินคืนทุนจากบริษัทร่วมทุนฯ ก่อน 
โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

(1) เมื่อบริษัทร่วมทุนฯ ไดด้  าเนินการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัยบ์นที่ดินโครงการฯ และไดเ้ริ่มจ าหน่าย
พืน้ที่ของโครงการใหแ้ก่ลูกคา้ไดแ้ลว้ และไม่ไดม้ีผลขาดทุนจากการด าเนินงาน บริษัทร่วมทุนฯ จะตอ้ง
ด าเนินการลดทุนจดทะเบียนในส่วนของหุ้นบุริมสิทธิ เพื่อคืนเงินลงทุนให้แก่คุณขจรศิษฐ์ โดยจะตอ้ง
ด าเนินการทกุ ๆ ระยะเวลาครึง่ปี 

(2) จ านวนของหุ้นบุริมสิทธ์ิท่ีบริษัทร่วมทุนฯ ตอ้งด าเนินการลดทุนตามข้อ (1) ข้างตน้นั้น จะค านวณตาม
สดัส่วนของ (ก) จ านวนพืน้ท่ีที่ดินโครงการฯ ที่บรษิัทรว่มทนุโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นรอบระยะเวลาครึง่ปี ต่อ (ข) 
พืน้ที่ที่ดินโครงการส่วนที่เป็นพืน้ที่ขายซึ่งบริษัทฯ อาจขายใหแ้ก่ลกูคา้ของบริษัทฯ ได ้(Saleable Area) (ไม่
รวมพืน้ท่ีส่วนกลาง)   

(3) การด าเนินการลดทนุของบรษิัทรว่มทุนฯ จะตอ้งด าเนินการตามเงื่อนไขของกฎหมาย หรือตามสญัญาใด ๆ 
ที่บริษัทฯ หรือบริษัทร่วมทุนฯ เป็นคู่สญัญา ซึ่งรวมถึงการที่บริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้หนี ้
ของบรษิัทรว่มทนุฯ ก่อนที่จะด าเนินการลดทนุดงักล่าว  

(4) จากการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทร่วมทุนฯ ตามกระบวนการขา้งตน้ จะมีผลท าใหค้ณุขจรศิษฐ์ไดร้บัเงิน
คืนทุนจากบริษัทร่วมทุนฯ ก่อนบริษัทฯ เป็นเงินจ านวนสูงสุดไม่เกิน 400,000,000 บาท ทั้งนี ้ส าหรบัเงิน
และทรพัยสิ์นอื่น ๆ ของบริษัทร่วมทุนฯ ที่เหลือจากการลดทุนดงักล่าว จะถูกแบ่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัของ
บริษัทร่วมทุนฯ ตามสัดส่วน กล่าวถือ บริษัทฯ จะมีสิทธิไดร้บัในสัดส่วนรอ้ยละ 90 ของเงินและทรพัยสิ์น
ส่วนท่ีเหลือทัง้หมด 

3.2 รายละเอียดของทรัพยส์ินทีไ่ด้มา 

(1) ขอ้มลูทั่วไป  
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ชื่อบริษัท บรษิัท เคเอสเอส แลนด ์จ ากดั 
ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
ทีต่ั้ง 70/190 ซอย01 กาญจนาภิเษก 7 แขวงคนันายาว เขตคนันายาว 

กรุงเทพมหานคร 
เลขทีท่ะเบียนนิติบุคคล  0105564159488 
วันจดทะเบียนบริษัท 5 พฤศจิกายน 2564 
ทุนช าระแล้วปัจจุบัน 5,000,000 บาท (ณ วนัท่ี 9 พฤศจิกายน 2564) 
ทุนช าระแล้วก่อนการร่วมทุน  405,000,000 บาท 

(2) รายชื่อกรรมการ 

1. นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสรญิ 

2. นางสนุนัทา ส่ิงสรรเสรญิ 

ทัง้นี ้ในการบรหิารกิจการของบรษิัทรว่มลงทนุฯ คณุขจรศิษฐ์ และคณุสนุนัทา จะไม่ด ารงต าแหน่งกรรมการ
หรือผูบ้ริหารของบริษัทร่วมทุนฯ รวมทัง้ไม่เขา้ร่วมประชุมและงดออกเสียงในรายการที่เก่ียวขอ้งกับโครงการ
ดงักล่าว ที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องบรษิัทฯ  

คณะกรรมการบริหารของบริษัทร่วมทุนฯ จะถูกแต่งตัง้โดยที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ คุณขจรศิษฐ์
และคุณสุนันทา จะไม่เข้าร่วมประชุมและงดออกเสียงในวาระการแต่งตั้งกรรมการดังกล่าว รวมทั้ง
คณะกรรมการบริหารจะแต่งตัง้กรรมการผูจ้ดัการเพื่อดแูลการด าเนินกิจการรายวนัของบรษิัทรว่มทนุฯ (day to 
day operation) ใหเ้ป็นไปตามการบรหิารงานตามแผนและงบประมาณที่บรษิัทฯ อนมุตัิ 

(3) รายชื่อผูถื้อหุน้ 

ที ่ รายช่ือผู้ถือหุ้น กลุ่มหุ้น* 

ก่อนการร่วมทุน ภายหลังการร่วมทุน 

จ านวน 
(หุ้น) 

สัดส่วนการ
ถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
(ร้อยละ) 

จ านวน 
(หุ้น) 

สัดส่วนการ
ถือหุ้น  

(ร้อยละ) 

สิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 
(ร้อยละ) 

1 นาย ขจรศิษฐ์ สิ่ง
สรรเสริญ 

หุน้สามญั 49,998 1.23 99.99 4,998 0.12 10.00 
หุน้บรุิมสิทธิ 4,000,000 98.77 0.01 4,000,000 98.77 0.01 

2 บริษัท ไซมิส แอส
เสท จ ากดั  )มหาชน (  

หุน้สามญั 
- - 

- 
45,000 1.11 89.99 

3 ผู้ ถื อหุ้ น รายย่ อ ย
อ่ืนๆ 

หุน้สามญั 
2 นอ้ยกว่า 0.1 นอ้ยกว่า 0.1 2 นอ้ยกว่า 0.1 นอ้ยกว่า 0.1 

รวม 4,050,000 100.00  4,050,000 100.00  
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(4) การประกอบธุรกิจ 

พฒันาอสงัหาริมทรพัย ์โดยมุ่งเนน้โครงการแนวราบเพื่อขยายฐานกลุ่มลกูคา้ของบริษัทฯ และพืน้ที่การท า
โครงการ 

(5) ขอ้มลูทางการเงินของบรษิัทรว่มทนุฯ  

เนื่องดว้ยบรษิัทรว่มทนุฯ เป็นบรษิัทท่ีจดัตัง้ขึน้ใหม่ จึงยงัไม่มีการจดัท างบการเงินของบรษิัทรว่มทนุฯ 

(6) ทรพัยสิ์นท่ีส าคญัของบรษิัทรว่มทนุฯ 

บริษัทร่วมทุนฯ มีทรัพย์สินที่ส  าคัญ ได้แก่ ที่ดินจ านวน  3 แปลง ซึ่งตั้งอยู่ที่อ  าเภอคลองหลวง  จังหวัด
ปทมุธานีซึ่งปลอดภาระผกูพนัใด ๆ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน เนือ้ที ่
1 ที่ดินโฉนดเลขที่ 1909  52 ไร ่2 งาน 17.7 ตารางวา 
2 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99268 34 ไร ่2 งาน 11.1 ตารางวา 
3 ที่ดินโฉนดเลขที่ 99269 30 ไร ่59.7 ตารางวา 

การเขา้ท าธุรกรรมการซือ้หุน้ขา้งตน้ เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นตามประกาศรายการไดม้าหรือจ าหน่ายไป
ซึ่งสินทรพัยโ์ดยเมื่อค านวณมลูค่าของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยด์งักล่าว พบว่ามีขนาดรายการสงูสดุตามเกณฑม์ลูค่าสินทรพัย์
ที่มีตวัตนสทุธิ เท่ากับรอ้ยละ 0.13 โดยอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบริษัทส าหรับรอบสิน้สดุวนัที่ 30 กันยายน 2564 ที่ผ่าน
การตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาตของบริษัท ซึ่งต ่ากว่ารอ้ยละ 15 ของมลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิของบริษัท (บริษัท
ไม่มีรายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบริษัท ในรอบหกเดือนที่ผ่านมาที่ยงัไม่ไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้) ดงันัน้ ธุรกรรมการ
ซือ้ทรพัยสิ์นดงักล่าว จึงไม่เขา้ข่ายเป็นรายการไดม้าซึง่สินทรพัยท์ี่ท  าใหบ้รษิัทมีหนา้ที่ตอ้งจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศ
การเขา้ท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

(7) ภาพรวมความการประกอบธุรกิจของบรษิัทฯ และบรษิัทรว่มทนุฯ 

 

หัวข้อ 
การด าเนินธุรกิจของบริษทัฯ
ทัง้โครงการแนวราบ และ 

แนวสูงในปัจจุบนั 

การด าเนินธุรกิจของบริษทั
ร่วมทุนฯ 

Project Concept 
 

ทนัสมยั เนน้เรื่องเทคโนโลยีและ
นวตักรรมเพื่อการอยู่อาศยั และ
อ านวยความสะดวกในการอยู่
อาศยัภายใตแ้นวคิด Asset of 

ที่อยู่อาศยัที่ออกแบบและมี
คณุภาพสงูกว่ามาตรฐานใน
ตลาดเดียวกนั ในราคาที่คุม้คา่ 
และทกุคนสามารถเอือ้มถงึได ้
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Life สรา้งก าไรใหก้บัทกุการใช้
ชีวิต 

(Affordable Housing) โดยยงัอยู่
ภายใตแ้นวคดิ Asset of Life 
สรา้งก าไรใหก้บัทกุการใชช้วีิต 

สถานทีต่ั้ง กรุงเทพมหานคร และปรมิณฑล 
โดยปัจจบุนั บรษิัทฯ ไม่มี
โครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นพืน้ที่
โซนรงัสิต 

พืน้ท่ีโซนรงัสิต 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ผูบ้รหิารระดบัสงู, ผูป้ระกอบการ
ธุรกิจยคุใหม่, เจา้ของธุรกจิ 

กลุ่มผูเ้ริ่มตน้ท างาน, ผูช้่วย
ผูจ้ดัการ, ผูจ้ดัการ-ผูบ้รหิาร
ระดบักลาง 

รายได้ของกลุ่มลกูค้า
เป้าหมาย 

350,000 บาท – 500,000 บาท 
ขึน้ไป 

25,000 – 100,000 บาท 

ราคาบ้านในโครงการ 15,000,000 – 45,000,000 บาท
ขึน้ไป 

2,000,000 – 9,000,000 บาท 

 
บริษัทฯ มีแผนการปรบัสัดส่วนการพฒันาโครงการใหเ้หมาะสม โดยมุ่งเนน้การพัฒนาโครงการแนวราบ

ผ่านการด าเนินการของบริษัทร่วมทุนฯ กับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่ไม่ใช่บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับบริษัทในโครงการอื่น ๆ ที่จะ
เกิดขึน้ในอนาคต เนื่องจากโครงการแนวราบมี Project Life Cycle ที่สัน้กว่า ใชเ้งินลงทุนที่นอ้ยกว่า สามารถแบ่งระยะการ
พัฒนาได ้ท าใหส้ามารถรบัรูร้ายไดไ้ด้รวดเร็วกว่าโครงการแนวสูง เนื่องจากโครงการแนวสูงใชเ้งินลงทุนสูงกว่า และจะรบัรู ้
รายไดเ้มื่อพฒันาโครงการแลว้เสร็จเท่านัน้ ประกอบกับปัจจุบนัการพฒันาโครงการแนวสงูมีแนวโนม้ที่จะใชเ้วลาพฒันานาน
มากขึน้ เนื่องจากขอ้ก าหนดในการขออนมุตัิรายงานผลกระทบต่อสิ่งแวดลอ้ม (EIA) มีขัน้ตอนและรายละเอียดการด าเนินการที่
ใชเ้วลาค่อนขา้งมาก รวมทั้งตอ้งไดร้บัความยินยอมจากชุมชนโดยรอบ ท าใหก้ารรบัรูร้ายไดข้องโครงการใชเ้วลานานกว่า
โครงการแนวราบ 

(8) แนวทางการขจดัความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์

บรษิัทฯ ไดต้ระหนกัถึงหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี ตลอดจนเพื่อใหเ้กิดความโปรง่ใสในการบริหารจดัการ
ของบริษัทฯ และเพื่อใหส้อดคลอ้งกับแนวทางปฏิบัติภายใตก้ฎเกณฑข์องพระราชบัญญัติหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ 
พ.ศ. 2535 เก่ียวกบัการคุม้ครองผลประโยชนข์องผูถื้อหุน้รายย่อย รวมทัง้เพื่อขจดัและวางมาตรการในการป้องกันการขดัแยง้
ทางผลประโยชนร์ะหว่างกลุ่มบริษัท บริษัทฯ จึงมีมาตรการส าหรบัการเขา้ท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และแนวทางป้องกันการ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ที่อาจเกิดขึน้ระหว่างบรษิัทในกลุ่มภายหลงัการท าธุรกรรมการเขา้ลงทนุในครัง้นี ้ดงันี ้
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มาตรการส าหรับการเข้าท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกัน 

(1) ในกรณีที่จ  าเป็นต้องท ารายการที่เก่ียวโยงกัน จะต้องผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการ
ตรวจสอบเพื่อใหค้วามเห็นเก่ียวกบัความจ าเป็นและความสมเหตสุมผลในการเขา้ท ารายการ และ
ตรวจสอบว่ารายการระหว่างกันนั้นเป็นประโยชนส์ูงสุดต่อผูถื้อหุน้  มีเงื่อนไขการคา้และราคาที่
เป็นธรรม ไม่ก่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์ และการเขา้ท ารายการดังกล่าวเป็นการเขา้ท า
รายการเสมือนหนึ่งว่าเป็นการท ารายการกับบุคคลภายนอก  (Arm-length Basis) เป็นไปตาม
หลกัเกณฑข์องตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ส านกังานก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย  ์
และตอ้งปฏิบตัิตามหลกัเกณฑก์ารเปิดเผยขอ้มลูใหค้รบถว้นต่อไป 

(2) กรรมการที่เป็นผูม้ีส่วนไดเ้สียตอ้งไม่เขา้ร่วมประชุมและงดออกเสียงในรายการที่เก่ียวข้องกับ
ตนเอง ที่อาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชนข์องบรษิัท 

แนวทางการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

(1) เพื่อป้องกนัมิใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ในการบรหิารกิจการของบรษิัทรว่มลงทนุฯ คณุ
ขจรศิษฐ์ และคณุสนุนัทา จะไม่ด ารงต าแหน่งกรรมการ หรือผูบ้รหิารของบรษิัทรว่มทนุฯ รวมทัง้ไม่
เขา้ร่วมประชุมและงดออกเสียงในรายการท่ีเก่ียวขอ้งกับตนเอง ที่อาจก่อใหเ้กิดความขัดแยง้ทาง
ผลประโยชนข์องบรษิัทฯ  

(2) บริษัทฯ และบริษัทร่วมทุนฯ มีเป้าหมายในการพฒันาโครงการและกลุ่มลกูคา้เป้าหมายแตกต่าง
กนั ดงันี ้

(ก) รูปแบบและพืน้ท่ีในการพฒันาโครงการ 

บริษัทฯ: จะมีการพัฒนาโครงการทั้งรูปแบบแนวราบและแนวสูง ซึ่งในกรณีที่เป็น
โครงการแนวราบจะเป็นการด าเนินโครงการในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและปรมิณฑล โดย 
ณ ปัจจุบันบริษัทฯ ไม่มีโครงการอสังหาริมทรพัยใ์นพืน้ที่  พืน้ที่โซนรงัสิต อ าเภอคลอง
หลวง จงัหวดัปทมุธานี 

บริษัทร่วมทุนฯ: เน้นการพัฒนาโครงการแนวราบเฉพาะพืน้ที่โซนรังสิต อ าเภอคลอง
หลวง จงัหวดัปทมุธานี เท่านัน้ 

(ข) กลุ่มลกูคา้ 

บริษัทฯ: กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย คือ ผู้บริหารระดับสูง, ผู้ประกอบการธุรกิจยุคใหม่ , 
เจา้ของธุรกิจ ซึ่งมีฐานรายไดต้ัง้แต่ 350,000 บาท – 500,000 บาท ขึน้ไป 
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บรษิัทรว่มทนุฯ: กลุ่มลกูคา้เป้าหมาย คือ กลุ่มผูเ้ริ่มตน้ท างาน, ผูช้่วยผูจ้ดัการ, ผูจ้ดัการ-
ผูบ้รหิารระดบักลาง ซึ่งมีฐานรายไดต้ัง้แต่ 25,000 – 100,000 บาท 

เมื่อโครงการแนวราบของบริษัทร่วมทุนฯ ไดจ้ าหน่ายและโอนกรรมสิทธ์ิจนเสร็จสิน้ทั้งโครงการ
แล้ว จะด าเนินการจัดสรรแบ่งก าไรตามสัดส่วนที่ผู้ถือหุ้นทั้งสองฝ่ายได้ร่วมลงทุน และจะ
ด าเนินการช าระบญัชีและปิดบรษิัทรว่มทนุฯ ต่อไป 

3.3 การค านวณขนาดของรายการ 
 

3.3.1 การค านวณขนาดของรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์

การค านวณขนาดรายการของธุรกรรมการเขา้ท าธุรกรรมการเขา้ซือ้หุน้จากคุณขจรศิษฐ์ ตามประกาศเรื่องรายการ
ไดม้าหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรพัย์สิน อา้งอิงจากงบการเงินของบริษัท สิน้สุดวันที่  30 กันยายน 2564 ซึ่งผ่านการสอบทานจาก
ผูส้อบบญัชีของบรษิัท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

เกณฑก์ารค านวณ สูตรการค านวณ การค านวณ ขนาดรายการ 

1. เกณฑ์มูลค่าสินทรัพย์ที่ มี
ตั ว ต น สุ ท ธิ  (Net tangible 
asset – NTA) 

NTA ของสินทรพัยท์ี่ไดม้า x สดัส่วนทีไ่ดม้า x 100 
NTA ของบริษัท 

405.0(1) x 1.11% x 100 
3,478.1 0.13% 

2. เกณฑ์ก าไรสุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

ก าไรสทุธิของสินทรพัยท์ี่ไดม้า x สดัสว่นที่ไดม้า x 100 
ก าไรสทุธิของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณได ้เนื่องจาก
บริษัทรว่มทนุยงัไม่มีการด าเนินงาน N/A 

3. เกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่ง
ตอบแทน 

มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน x 100 
สินทรพัยร์วมของบริษัท 

4.5(2) x 100 
13,291.2 

0.03% 

4. เกณฑ์มูลค่าหุ้นทุนที่ออก
เพ่ือช าระราคาสินทรพัย ์

จ านวนหุน้ที่ออกเพ่ือช าระค่าสินทรพัย ์x 100 
จ านวนหุน้ที่ออกและช าระแลว้ของบริษัท 

ไม่สามารถค านวณไดเ้นื่องจากไม่มี
การออกหุน้เพ่ือช าระค่าสินทรพัย ์

N/A 

หมายเหต ุ (1) มลูค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบริษัทรว่มทนุฯ ที่คาดว่าจะเป็นก่อนการรว่มทนุ 
 (2) มลูค่าหุน้สามญัจ านวน 45,000 หุน้ ที่บริษัทฯ จะเขา้ซือ้จากคณุขจรศิษฐ์ฯ 
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3.3.2 การค านวณขนาดของรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

เนื่องจากคณุขจรศิษฐ์เป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของบรษิทัฯ ดงันัน้ รายการไดม้าซึ่งสินทรพัยข์องบรษิัทฯ ขา้งตน้ จะเขา้
ข่ายเป็นการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทจดทะเบียนตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน  โดยการค านวณขนาด
รายการจะอา้งอิงจากงบการเงินรวมของบรษิัทฯ สิน้สดุวนัท่ี 30 กนัยายน 2564 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีของบรษิัท
ฯ ส าหรบัมลูค่ารวมของส่ิงตอบแทนจะค านวณจาก (1) มลูค่าหุน้สามญัของบริษัทร่วมทุนฯ จ านวน 45,000 หุน้ ที่บริษัทฯ จะ
เขา้ซือ้จากบคุคลที่เก่ียวโยงกนั ซึ่งมีมลูค่าเท่ากบั 4,500,000 บาท รวมกบั (2) ผลตอบแทนสงูสดุที่บรษิัทรว่มทนุฯ อาจตอ้งจ่าย
ช าระใหแ้ก่บุคคลที่เก่ียวโยงกัน โดยค านวณจากมลูค่าหุน้บุริมสิทธิที่ถือโดยบุคคลที่เก่ียวโยงกนัจ านวน 400.0 ลา้นบาท และ
อตัราผลตอบแทนสงูสดุของหุน้บุริมสิทธิที่ไม่เกินรอ้ยละ 3.50 ต่อปี เป็นระยะเวลา 8 ปี อา้งอิงประมาณการระยะเวลาทัง้หมด
ของโครงการโดยฝ่ายจดัการของบรษิัท ซึ่งจะมีจ านวนเท่ากบั 112.0 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดของการค านวณขนาดรายการ 
ดงันี ้

ส่ิงตอบแทน 
มูลค่ารวมของ 

ส่ิงตอบแทน (ล้านบาท) 
มูลค่าสินทรัพยท์ี่มีตัวตนสุทธิ

ของบริษัทฯ (ล้านบาท) 
ร้อยละของมูลค่าสินทรัพย์

สุทธิของบริษัทฯ 

หุน้สามญัของบรษิัทรว่มทนุฯ 4.5  3,478.10 0.13 

ผลตอบแทนของผูถื้อหุน้บรุมิสิทธิ(1) 112.0 3,478.10 3.22 

รวม 116.5 3,478.10 3.35 

หมายเหต ุ (1)  ผลตอบแทนของผูถ้ือหุน้บรุิมสิทธิซึ่งถือโดยคณุขจรศิษฐ์ ค านวณจากมลูค่าหุน้บรุิมสิทธิ 400.0 ลา้นบาท x อตัราผลตอบแทนสงูสดุรอ้ยละ 3.50 
ต่อปี x 8 ปี ซึ่งเป็นระยะเวลาสงูสดุของโครงการประมาณการโดยฝ่ายจดัการของบริษัทฯ 

มลูค่าสินทรพัยท์ี่มีตวัตนสทุธิ (NTA) ของบรษิัทฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2564 ปรากฏดงันี ้

งบการเงินรวม (หน่วย: ล้านบาท) 

สินทรพัยร์วม 13,291.2 

หกั สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี (64.1) 
 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตนอ่ืน (4.4) 
 หนีส้ินรวม (9,455.2) 
 ส่วนของผูถ้ือหุน้ส่วนนอ้ย (289.4) 
สินทรัพยท์ีมี่ตัวตนสุทธิ (NTA) 3,478.10 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีรายการเก่ียวโยงอื่นใดที่เกิดขึน้ในหกเดือนก่อนวนัท่ีมีการตกลงเขา้ท ารายการในครัง้นี ้ที่ยงัไม่ไดร้บั
อนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้เป็นผลใหข้นาดรายการคิดเป็นจ านวนทัง้สิน้รอ้ยละ 3.35 ซึ่งเกินกว่ารอ้ยละ 3.00 ดงันัน้ ในการเขา้
ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์บริษัทฯ จึงมีหนา้ที่ตอ้งปฏิบัติตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด  และประกาศรายการที่
เก่ียวโยงกนั ซึ่งก าหนดใหบ้รษิัทฯ มีหนา้ที่ตอ้ง 
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(1) จดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศเก่ียวกบัการไดม้าซึง่สินทรพัยซ์ึ่งเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบรษิทัฯ 
ต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทนัที โดยมีสารสนเทศอย่างนอ้ยตามประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(2) แต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื่อท าหนา้ที่ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง รวมถึงการใหค้วามเห็นตามที่ก าหนดใน
ประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกนั โดยจดัส่งรายงานความเห็นของที่ปรกึษาทางการเงินอิสระใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เพื่อ
พิจารณาพรอ้มกบัจดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหุน้ ในการนี ้บรษิัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บรษิัทหลกัทรพัย ์เคจีไอ 
(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นท่ีปรกึษาทางการเงินท่ีไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เป็น
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในการใหค้วามเห็นต่อผู้ถือหุ้นในการเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งสินทรพัยซ์ึ่งเป็น
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

(3) จัดใหม้ีการประชุมผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ เพื่ออนุมัติรายการไดม้าซึ่งสินทรพัย ์ซึ่งเป็นรายการที่เก่ียวโยงกัน
ดงักล่าว โดยจดัส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกว่าสิบส่ีวนัก่อนวนัประชุมผูถื้อ
หุน้ และตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุผูถื้อหุน้ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมด
ของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

4. มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนการซือ้และรบัโอนหุน้สามัญใหแ้ก่คุณขจรศิษฐ์ ในราคา 4,500,000 บาท โดยจะช าระ

ราคาในวนัท่ีการซือ้ขายเสร็จสมบูรณ ์ซึ่งเป็นวนัท่ีบริษัทฯ ไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในหุน้สามญัในบริษัทร่วมทุนฯ จ านวน 45,000 

หุน้ จากคณุขจรศิษฐ์  

นอกจากนี ้ภายหลงัธุรกรรมการซือ้หุน้เสรจ็สมบรูณ ์บรษิัทฯ จะเขา้ถือหุน้สามญัในบรษิัทรว่มทนุฯ รวมทัง้สิน้ จ านวน 
45,000 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.11 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้เป็นสัดส่วน
รอ้ยละ 89.99 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมด ซึ่งจะท าใหบ้รษิัทรว่มทนุมีสถานะเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ เนื่องจากบรษิัทฯ 
จะเป็นผูม้ีอ  านาจควบคมุบรษิัทรว่มทนุผ่านการใชสิ้ทธิออกเสียงลงคะแนนในบรษิัทรว่มลงทนุฯ ดงักล่าว 

ส าหรบัคุณขจรศิษฐ์ซึ่งเป็นผูร้่วมทุนในบริษัทร่วมลงทุนฯ นั้น จะถือหุน้สามัญจ านวน 4,998 หุน้ และหุน้บุริมสิทธิ
จ านวน 4,000,000 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 98.89 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด แต่จะมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในฐานะผูถื้อหุน้
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.00 ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมดเท่านัน้ (เนื่องจากหุน้บรุมิสิทธิจ านวน 1,000,000 หุน้จะมีสิทธิออก
เสียงเพียง 1 เสียง) อย่างไรก็ตาม ภายใตส้ญัญาระหว่างผูถื้อหุน้ของบรษิัทรว่มทนุฯ คณุขจรศิษฐ์ในฐานะผูถื้อหุน้บรุมิสิทธิจะมี
สิทธิไดร้บัเงินปันผลสะสมก่อนผูถื้อหุน้สามัญในอตัรารอ้ยละ 3.50 ต่อปี และมีสิทธิไดร้บัเงินคืนทุนจากบริษัทร่วมทุนฯ ก่อน 
โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้ 

(1) เมื่อบริษัทร่วมทุนฯ ไดด้  าเนินการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรพัยบ์นที่ดินโครงการฯ และไดเ้ริ่มจ าหน่าย
พืน้ที่ของโครงการใหแ้ก่ลูกคา้ไดแ้ลว้ และไม่ไดม้ีผลขาดทุนจากการด าเนินงาน บริษัทร่วมทุนฯ จะตอ้งด าเนินการลดทุนจด
ทะเบียนในส่วนของหุน้บรุมิสิทธิ เพื่อคืนเงินลงทนุใหแ้ก่คณุขจรศิษฐ์ โดยจะตอ้งด าเนินการทกุ ๆ ระยะเวลาครึง่ปี 
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(2) จ านวนของหุ้นบุริมสิทธ์ิท่ีบริษัทร่วมทุนฯ ตอ้งด าเนินการลดทุนตามข้อ (1) ข้างตน้นั้น จะค านวณตาม
สดัส่วนของ (ก) จ านวนพืน้ท่ีที่ดินโครงการฯ ที่บรษิัทรว่มทนุโอนกรรมสิทธ์ิไดใ้นรอบระยะเวลาครึง่ปี ต่อ (ข) พืน้ท่ีที่ดินโครงการ
ส่วนท่ีเป็นพืน้ท่ีขายซึ่งบรษิัทฯ อาจขายใหแ้ก่ลกูคา้ของบรษิัทฯ ได ้(Saleable Area) (ไม่รวมพืน้ท่ีส่วนกลาง)   

(3) การด าเนินการลดทนุของบรษิัทรว่มทุนฯ จะตอ้งด าเนินการตามเงื่อนไขของกฎหมาย หรือตามสญัญาใด ๆ 
ที่บริษัทฯ หรือบริษัทร่วมทุนฯ เป็นคู่สญัญา ซึ่งรวมถึงการที่บริษัทฯ จะตอ้งไดร้บัความยินยอมจากเจา้หนีข้องบริษัทร่วมทุนฯ 
ก่อนที่จะด าเนินการลดทนุดงักล่าว  

(4) จากการลดทนุจดทะเบียนของบรษิัทร่วมทุนฯ ตามกระบวนการขา้งตน้ จะทีผลท าใหค้ณุขจรศิษฐ์ไดร้บัเงิน
คืนทุนจากบริษัทร่วมฯ ก่อนบริษัทฯ เป็นเงินจ านวนสงูสดุไม่เกิน 400,000,000 บาท ทัง้นี ้ส าหรบัเงินและทรพัยสิ์นอื่น ๆ ของ
บรษิัทรว่มทนุฯ ที่เหลือจากการลดทนุดงักล่าว จะถกูแบ่งใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญัของบรษิัทรว่มทนุฯ ตามสดัส่วน กล่าวถือ บรษิัทฯ 
จะมีสิทธิไดร้บัในสดัส่วนรอ้ยละ 90 ของเงินและทรพัยสิ์นส่วนท่ีเหลือทัง้หมด 

5. เกณฑท์ีใ่ช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

มลูค่าของสิ่งตอบแทนดงักล่าวก าหนดขึน้จากการเจรจาและตกลงรว่มกันระหว่างผูร้ว่มทนุ ซี่งไดแ้ก่ บรษิัทฯ และคณุ

ขจรศิษฐ์ ภายใตเ้งื่อนไขในสัญญาระหว่างผูถื้อหุน้ของบริษัทร่วมทุนฯ  โดยมูลค่าหุน้สามญัจ านวน 4,500,000 บาท ก าหนด

จากมูลค่าตามบัญชีต่อหุ้นที่ราคา 100 บาท และมูลค่าบุริมสิทธิจ านวน 400,000,000 บาท ก าหนดจากราคาที่ดินที่คุณ

ขจรศิษฐ์น ามาร่วมลงทนุในบรษิัทรว่มทนุฯ โดยราคาที่ดินไดร้บัการประเมินจากผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระที่ไดร้บัความเห็นชอบ

จากส านักงาน ก.ล.ต จ านวน 2 ราย ไดแ้ก่ บริษัท เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากัด ซึ่งประเมินว่าที่ดินมีมูลค่า

เท่ากบั 403,200,000 บาท และ บรษิัท แอดวานซ ์แอพไพรซลั จ ากดั ซึ่งประเมินว่าที่ดินมีมลูคา่เท่ากบั 422,000,000 บาท จาก

ผลการประเมินราคาที่ดินของผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระทัง้ 2 ราย พบว่ามลูค่าหุน้บุรมิสิทธิที่ออกใหต้อบแทนแก่คณุขจรศิษฐ์ มี

มลูค่าต ่ากว่าราคาประเมินที่ดินโดยผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระทัง้ 2 ราย 

6. ผลประโยชนท์ีค่าดว่าบริษัทจะได้รับ 

6.1 การเขา้ท าธุรกรรมการการร่วมลงทุนกบันายขจรศิษฐ์จะเป็นประโยชนต์่อบริษัทในแง่การขยายการพฒันา
อสงัหารมิทรพัยแ์ละขยายฐานในการประกอบธุรกิจของกลุ่มบรษิัท เนื่องจากที่ดินเปล่าของบรษิัทรว่มลงทุนตัง้อยู่บรเิวณพืน้ท่ี
โซนรังสิต อ าเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี ซึ่งเป็นแหล่งชุมชนอันเป็นจุดยุทธศาสตรท์ี่ดีในการประกอบกิจการพัฒนา
อสังหาริมทรพัยต์ามแผนการด าเนินงานของบริษัท ซึ่งบริษัทเห็นว่าสามารถน าที่ดินดงักล่าวไปใชใ้นการประกอบธุรกิจบา้น
เดี่ยว/บา้นแฝด และทาวนโ์ฮมของกลุ่มบรษิัทไดเ้ป็นอย่างด ีและบรษิัทเชื่อว่าการด าเนินการดงักล่าวจะท าใหบ้รษิัทมีรายไดเ้พิม่
มากขึน้ในอนาคต และยงัช่วยเพิ่มศกัยภาพของบรษิัทในการแข่งขนักบัคู่แข่งที่อยู่ในกลุ่มอตุสาหกรรมเดียวกนัไดอ้ีกดว้ย 

6.2 ลดความเส่ียงในการลงทนุพฒันาโครงการ เนื่องจากบรษิัทฯ ไม่ตอ้งลงทนุทัง้รอ้ยละ 100 ส าหรบัการพฒันา
โครงการในท าเลใหม่ ซึ่งเป็นพืน้ที่ที่บริษัทฯ ยังไม่เคยมีฐานลูกคา้มาก่อน อย่างไรก็ดี การขยายพืน้ที่ท  าเลใหม่ก็เป็นการเพิ่ ม
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โอกาสในการขยายฐานกลุ่มลูกคา้โครงการแนวราบมากยิ่งขึน้ เพื่อให้บริษัทไดท้ราบความตอ้งการของลูกคา้ในรูปแบบที่
หลากหลายขึน้ 

6.3 สามารถรกัษาอตัราส่วนหนีสิ้นต่อทนุใหอ้ยู่ในระดบัท่ีเหมาะสม เนื่องจากบรษิัทไม่ตอ้งลงทนุค่าที่ดนิ ไม่ตอ้ง
หาแหล่งเงินกูเ้พิ่มเติม หรือการเพิ่มทนุเพื่อใหเ้ป็นภาระแก่ผูถื้อหุน้ของบรษิัทฯ 

7. แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการท ารายการ 

แหล่งเงินทนุส าหรบัการเขา้ท าธรุกรรมการซือ้หุน้ จ านวน 4,500,000 บาท จะมาจากกระแสเงนิสดภายในของบรษิัทฯ  

8. ความเหน็ของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาการเข้าท าธุรกรรมการร่วมลงทุนกับคุณขจรศิษฐ์แล้ว เห็นว่าเป็นรายการที่
สมเหตุสมผลและเป็นประโยชนส์งูสดุต่อกลุ่มบริษัท เนื่องจากกลุ่มบริษัทจะสามารถเพิ่มขีดความสามารถในการด าเนินธุรกิจ 
และเป็นโอกาสในการขยายตลาดในส่วนของธุรกิจบา้นเดี่ยว/บา้นแฝด และทาวนโ์ฮมของกลุ่มบรษิัทไปยงัพืน้ท่ีโซนรงัสิตส่งผล
ใหก้ลุ่มบรษิัทสามารถขยายฐานลกูคา้ รายได ้และผลก าไรไดเ้พิ่มขึน้ 

คณะกรรมการที่มีส่วนไดเ้สีย ไดแ้ก่ นายขจรศิษฐ์ ส่ิงสรรเสริญ และนางสนุนัทา ส่ิงสรรเสริญ ออกจากที่ประชุมและ
ไม่ไดอ้อกเสียงในวาระดงักล่าว 

9. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทตามข้อ 8.  

คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบรษิัท 

บรษิัทขอรบัรองว่าสารสนเทศในรายงานฉบบันีถ้กูตอ้งและครบถว้นทกุประการ 

 

ลายมือชื่อ      ________________________________________  
นายสพุล จงจินตรกัษา   นายพนัธเ์ทพ อาสนิททอง 

กรรมการ 


