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ท่ี JTS/R&C-012/2564 

 

 30 พฤศจิกายน 2564 

 

เร่ือง สารสนเทศเกี่ยวกบัรายการที่เกี่ยวโยงกนัประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไม่เกนิ 3 ปี (แก้ไขเพ่ิมเตมิ) 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ  

 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท จัสมนิ เทคโนโลยี โซลูชั่น จาํกดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) คร้ังที่ 

11/2564  เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564  มมีตอินุมตักิารทาํสญัญาเช่าที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง เนื้อที่รวม 375 

ไร่ 3 งาน 83 ตารางวา ซึ่งตั้งอยู่ที่ ตาํบล เขาขลุง  อาํเภอ บ้านโป่ง  จังหวัดราชบุรี  เพ่ือเป็นสถานที่ตั้งของอปุกรณ ์

และระบบต่างๆ สาํหรับการประกอบธรุกจิบิทคอยน์ (Bitcoin)  

การเข้าทาํรายการดงักล่าวเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกนัประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไม่เกนิ 3 ปี ตาม

ประกาศคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 เร่ือง หลักเกณฑใ์นการทาํรายการที่เกี่ยวโยงกนั  และตาม

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฎบิตักิารของบริษัทจด

ทะเบยีนในรายการที่เกี่ยวโยงกนั พ.ศ. 2546  บริษัทฯ จึงมหีน้าที่รายงานและเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  โดยมรีายละเอยีดและเงื่อนไขดงันี้ 

 

1. วนั เดือน ปี ท่ีเกิดรายการ 

วันที่ 1 ธนัวาคม 2564  ภายหลังจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  คร้ังที่ 11/2564  มมีตอินุมตักิารทาํ 

สญัญาเช่าที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

 

2. คู่กรณีท่ีเกีย่วขอ้งและความสมัพนัธก์บับริษทัจดทะเบียน 

ผู้เช่า   : บริษัท จัสมนิ เทคโนโลยี โซลูชั่น จาํกดั (มหาชน) 

ผู้ให้เช่า   : บริษัท พินเวสเมนท ์จาํกดั (“PINVEST”) 

ความสมัพันธ ์ : มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. PINVEST เป็นบริษัทที่ นายพิชญ์ โพธารามกิ ถอืหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.9997 ของหุ้น 

ที่จาํหน่ายได้แล้วทั้งหมด 

2. นายพิชญ ์ โพธารามกิ เป็นผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ของ บริษัท จัสมนิ อนิเตอร์เนชั่นแนล จาํกดั 

(มหาชน) (“JAS”) ซึ่งเป็นบริษทัแม่  โดยที่ JAS เป็นผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ และเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง

กนัของบริษัทฯ โดยถอืหุ้นทางตรงร้อยละ 32.80 และทางอ้อมโดยผ่านบริษัท เอเซียส รีเยนแนล 

เซอร์วิส จาํกดั (ถอืหุ้นบริษัทฯ ร้อยละ 9.06) และบริษัท ท.ีเจ.พี.เอน็จิเนียร่ิง จาํกดั (ถอืหุ้น

บริษัทฯ ร้อยละ 9.05) รวมสดัส่วนการถอืหุ้นในบริษัทฯ ทั้งทางตรงและทางอ้อมเท่ากบัร้อยละ 

50.91 ของจาํนวนหุ้นที่ออกและจาํหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษทัฯ 

3. นายโสรัชย์ อศัวะประภา  กรรมการและประธานกรรมการ  เป็นผู้ถอืหุ้นร้อยละ 0.0001 ใน 

PINVEST 

 



3. ลกัษณะของรายการ 

บริษัทฯ จะทาํสญัญาเช่าที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้างเป็นระยะเวลา 3 ปี เนื้อที่รวม 375 ไร่ 3 งาน 83 ตารางวา 

ซึ่งตั้งอยู่ที่ ตาํบล เขาขลุง อาํเภอ บ้านโป่ง จังหวัดราชบุรี  เพ่ือเป็นสถานที่ตั้งของอปุกรณ ์ และระบบต่างๆ 

สาํหรับการประกอบธรุกจิบทิคอยน์ (Bitcoin)  ค่าเช่ารวมทั้งสิ้น 56,250,000 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 

โดยยังไม่รวมภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้าง 

ทั้งนี้  การเช่าพ้ืนที่ดงักล่าว เพ่ือรองรับอปุกรณท์ี่ได้จัดหามาแล้ว ตามข่าวที่ได้เผยแพร่เมื่อวันที่ 24 สงิหาคม 

2564  และที่จะจัดหามาเพ่ิมเตมิในอนาคตตามแผนการลงทุนระยะยาว  ประกอบกบัพ้ืนที่เดมิที่วางเคร่ือง

ขดุบทิคอยน ์และอปุกรณท์ี่เกี่ยวข้องมข้ีอจาํกดัในเร่ืองขนาดของพ้ืนที่ทาํให้ไม่สามารถวางเคร่ืองขดุบทิคอยน์

ได้เพ่ิมเตมิ 

บริษัทฯ จงึจัดหาพ้ืนที่ที่มขีนาดใหญ่ ที่สามารถสร้างอาคาร ตดิตั้งระบบไฟฟ้า ระบบโซล่าเซลล์ และระบบ

อื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการประกอบธรุกจิบทิคอยน์ โดยคาํนึงถงึการประหยัดพลังงาน และเป็นมติรกบั

สิ่งแวดล้อมเป็นสาํคญั 

หากบริษัทฯ มกีารลงทุนเพ่ิมเตมิที่เกี่ยวกบัรายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ ตามนัยของประกาศคณะกรรมการ

กาํกบัตลาดทุน ที่ ทจ.20/2551 เร่ือง หลักเกณฑใ์นการทาํรายการที่มนีัยสาํคญัที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ

จาํหน่ายไปซึ่งทรัพย์สนิ (และที่แก้ไขเพ่ิมเตมิ) และตามประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง 

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏบิตักิารของบริษัทจดทะเบยีนในการได้มาหรือจาํหน่ายไปซึ่ง

สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 (และที่แก้ไขเพ่ิมเตมิ) บริษัทฯ จะดาํเนนิการตามเกณฑร์ายการได้มาซึ่งสนิทรัพย์ 

 

4. มูลค่ารวมของรายการและเกณฑท่ี์ใชใ้นการกําหนดมูลค่ารวมของรายการ 

4.1 มูลค่ารวมของรายการ 

ค่าเช่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมูลค่ารวม 56,250,000 บาท ตลอดอายุสญัญาเช่า 3 ปี  และไม่สามารถ

แสดงได้ว่ามีเงื่อนไขทางการค้าโดยทั่วไป  เนื่องจากผู้ให้เช่าไม่ได้มีรายการให้บุคคลอื่นทั่วไปเช่าที่ดิน

ดังกล่าวด้วย อย่างไรก็ตามผู้ให้เช่าเป็นผู้ประกอบกิจการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ตามที่แสดงใน

วัตถุประสงคข์องบริษัทตามหนังสอืรับรอง 

 

4.2 เกณฑท์ี่ใช้ในการกาํหนดมูลค่ารวมของรายการ 

เป็นการพิจารณา และตกลงร่วมกนัระหว่างบริษัทฯ และผู้ให้เช่า โดยการนาํค่าเช่าของทรัพย์สนิ

ประเภทเดยีวกนัในบริเวณใกล้เคยีงมาเปรียบเทยีบ 

 

5. ประเภทและขนาดรายการไดม้าซ่ึงสินทรพัย ์

บริษัทฯ ใช้ข้อมูลตามงบการเงนิรวมฉบบัสอบทานสิ้นสดุ ณ วนัที่ 30 กนัยายน 2564 ซึ่งผ่านการสอบทาน

จากผู้สอบบญัชแีล้ว ในการคาํนวณขนาดรายการ โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 
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 หน่วย: ล้านบาท 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

เกณฑใ์นการคาํนวนขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกนัประเภทรายการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ไม่เกนิ 3 ปี จะ

คาํนวนจากมูลค่าสนิทรัพย์ที่มตีวัตนสทุธ ิ (NTA)  โดยค่าเช่ารวมทั้งสิ้น 56,250,000 บาท ตลอดอายุ

สญัญาเช่า คดิเป็นขนาดรายการเท่ากบัร้อยละ 10.91 ของมูลค่าสนิทรัพย์ที่มตีวัตนสทุธ ิมมูีลค่ามากกว่า 20 

ล้านบาท ถอืเป็นขนาดรายการใหญ่ ต้องได้รับอนุมตัจิากคณะกรรมการบริษัทฯ และมหีน้าที่จะต้องเปิดเผย

สารสนเทศการเข้าทาํรายการดงักล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

 

6. การเขา้ร่วมประชมุและออกเสียงในท่ีประชมุคณะกรรมการของกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 11/2564 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 เพ่ือ

พิจารณาอนุมตักิารทาํสญัญาเช่าที่ดนิพร้อมสิ่งปลูกสร้างนั้น มกีรรมการบริษัทจาํนวน 3 ท่าน คอื นายโสรัชย์ 

อศัวะประภา  ประธานกรรมการ นายสมบุญ พัชรโสภาคย์  กรรมการ  และนายสพุจน์ สญัญพิสทิธิ์กุล  

กรรมการ เป็นกรรมการที่มส่ีวนได้เสยี (รวมเรียกว่า “กรรมการที่มส่ีวนได้เสยี”) ดงันั้น กรรมการที่มส่ีวนได้

เสยีดงักล่าว จึงไม่ได้เข้าร่วมประชุมและไม่ได้ออกเสยีงลงคะแนนในวาระการประชุมดงักล่าว 

 

7. ความเห็นของคณะกรรมการบริษทัเกี่ยวกบัการตกลงเขา้ทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกนั 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 11/2564 เมื่อวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 มคีวามเหน็ว่าการเข้าทาํ

รายการดงักล่าว มคีวามสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ถอืหุ้น เนื่องจาก PINVEST มทีี่ดนิ

พร้อมสิ่งปลูกสร้าง และมแีปลงที่ดนิที่จัดสรรแล้วพร้อมให้เช่าทนัท ี รวมถงึรองรับการเตบิโต หรือสามารถ

ขยายพ้ืนที่ในอนาคตได้ คณะกรรมการบริษัทจึงได้พิจารณาการเข้าทาํรายการดงักล่าว โดยพิจารณาในด้าน

เงื่อนไขการทาํรายการ ความเหมาะสมของมูลค่าการเช่า โดยเทยีบกบัราคาที่ดนิในบริเวณใกล้เคยีงกนั 

ผลประโยชน์ที่จะเกดิขึ้นจากการเข้าทาํรายการและปัจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการทาํรายการแล้ว  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ข้อมูลทางการเงนิ จาํนวนเงนิ 

สนิทรัพย์รวม 1,355.62 

หัก หนี้สนิรวม (754.36) 

หัก สนิทรัพย์สทิธกิารใช้ (81.69) 

หัก สนิทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตดับญัชี (9.87) 

หัก ค่าความนิยม - 

หัก ส่วนได้เสยีที่ไม่มอีาํนาจควบคุม 5.73 

มูลค่าสนิทรัพย์ที่มตีวัตนสทุธ ิ 515.43 



* 

* 

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือกรรมการของบริษทัท่ีแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษทัตามขอ้ 7. 

-ไม่ม-ี 

 

 

 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

 

 

 ขอแสดงความนับถอื 

    บริษัท จัสมนิ เทคโนโลยี โซลูชั่น จาํกดั (มหาชน) 

 

 

 (นายดุสติ ศรีสง่าโอฬาร) 

 กรรมการผู้จัดการ 

 


