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ที ่KC092/64     

วนัที ่27 ธนัวาคม 2564 

 

เรื่อง รายงานการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
ตลาดหลกัทรพัย ์เอม็ เอ ไอ 
 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 1. สารสนเทศเกีย่วกบัการไดม้าซึง่สนิทรพัย ์

บรษิทั คมัเวล คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “KUMWEL”) ขอแจง้ต่อตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทยว่า ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่12/2564 ในวนัที ่27 ธนัวาคม 2564 ไดม้มีตอินุมตัใิห้
ลงทุนก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่แห่งใหม่ของบรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

อา้งถงึทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทั ครัง้ที ่3/2564 เมื่อวนัที ่1 เมษายน 2564 ไดม้มีตอินุมตัซิื้อทีด่นิ
รวมค่าใชจ้า่ยในการปรบัปรุงทีด่นิมลูค่า 53,570,600 บาท ขนาดพืน้ที ่721.9 ตารางวา ตัง้อยู่ทีถ่นนเลีย่งเมอืง
นนทบุร-ีสนามบนิน ้า (นบ.4018) ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมอืงนนทบุร ีจงัหวดันนทบุร ีเพื่อเตรยีมสรา้งอาคาร
ส านักงานใหญ่แห่งใหม่ของบรษิทัฯ โดยไดค้ านวณตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน อา้งองิจากงบการเงนิ
รวมของบรษิทัฯ สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2563 พบว่ามขีนาดรายการเท่ากบัรอ้ยละ 8.72 ซึง่ต ่ากว่ารอ้ยละ 
15 จงึไม่เขา้ขา่ยเป็นรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยท์ีต่อ้งแจง้ขอ้มลูต่อตลาดหลกัทรพัย ์ 

ต่อมาทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่12/2564 ในวนัที ่27 ธนัวาคม 2564 ไดม้มีตอินุมตัใิหบ้รษิทั
ฯ ลงทุนก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่แห่งใหม่ สงู 6 ชัน้ไม่รวมดาดฟ้าบนทีด่นิดงักล่าวขา้งตน้ มพีืน้ทีก่่อสรา้ง
ทัง้สิน้ 8,742.60 ตารางเมตร และมมีลูค่าก่อสรา้งรวมงานสถาปัตยกรรม 190,000,000 บาท โดยมรีายละเอยีด
งบประมาณการลงทุนทัง้โครงการ ดงัต่อไปนี้  

 รายการ จ านวนเงิน 
1 ซื้อทีด่นิและปรบัปรุงทีด่นิ 53,570,600    บาท 
2 ค่าก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่ 190,000,000 บาท 
3 การตดิตัง้ลฟิต ์เฟอรน์ิเจอร ์และตกแต่งภายใน 20,000,000 บาท 
 รวมงบประมาณ 243,570,6000 บาท 

 

การท ารายการทัง้ 3 รายการขา้งตน้ ถอืเป็นการไดม้าซึง่สนิทรพัยท์ีม่ลีกัษณะของรายการอยู่ในช่วง
ของขนาดรายการ 15% ≤ X < 50% ทีม่วีธิกีารค านวณขนาดรายการโดยใชเ้กณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน
ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ.20/2551 เรื่องหลกัเกณฑใ์นการท ารายการทีม่นีัยส าคญัทีเ่ขา้
ขา่ยเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ (ฉบบัประมวล) ลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 และประกาศ



 

 

 หนา้ 2/7 
 

คณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจด
ทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 

 

บรษิทัฯ ไดค้ านวณทุกขนาดรายการรวมกนัตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน พบว่าขนาดรายการ
รวมกนัดงักล่าวเท่ากบัรอ้ยละ 37.93 ของสนิทรพัยร์วมของบรษิทั โดยอา้งองิจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ 
สิน้สุด ณ วนัที ่30 กนัยายน 2564 ซึง่เขา้ขา่ยรายการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิ (อยู่ในช่วงของขนาดรายการ 15% ≤ X 
< 50%) และบรษิทัฯ จะตอ้งด าเนินการจดัท ารายงานและเปิดเผยสารสนเทศการท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) และจดัสง่หนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้ภายใน 21 วนั นบัตัง้แต่วนัทีเ่ปิดเผย
รายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ ทัง้นี้รายการดงักล่าวขา้งตน้ไม่เขา้ขา่ยเป็นรายการทีเ่กีย่วโยงกนัตามประกาศ
รายการทีเ่กีย่วโยง 

 

 

 

      ขอแสดงความนบัถอื 

   

   

      (นายบุญศกัดิ ์ เกยีรตจิรญูเลศิ)   
                           ประธานเจา้หน้าทีบ่รหิาร 
      บรษิทั คมัเวล คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 
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          ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์
บริษทั คมัเวล คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 

 
 
1. วนั เดือน ปีท่ีเกิดรายการ 
มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั ครัง้ท่ี 3/2564 เมื่อวนัที ่1 เมษายน 2564 ไดอ้นุมตัใิหบ้รษิทัฯ ซื้อทีด่นิ
รวมค่าใชจ้า่ยในการปรบัปรุงทีด่นิ เพื่อก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่มลูค่า 53,570,600 บาท ขนาดพืน้ทีร่วม 
721.9 ตารางวา หรอื 2,887.6 ตารางเมตร ตัง้อยู่ทีถ่นนเลีย่งเมอืงนนทบุร-ีสนามบนิน ้า (นบ.4018) ต าบลบาง
กระสอ อ าเภอเมอืงนนทบุร ีจงัหวดันนทบุร ี

มติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัครัง้ท่ี 12/2564 ในวนัที ่27 ธนัวาคม 2564 ไดอ้นุมตัใิหบ้รษิทัฯ ลงทุน
ก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่ สงู 6 ชัน้บนทีด่นิดงักล่าวขา้งตน้ มพีืน้ทีก่่อสรา้งทัง้สิน้ 8,742.60 ตารางเมตร 
และมมีลูค่าก่อสรา้งรวมงานสถาปัตยกรรม 190,000,000 บาท 

2. คู่สญัญาท่ีเก่ียวข้องและลกัษณะความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 
ผู้ซ้ือ : บรษิทั คมัเวล คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 
ผู้ขาย : 1. ท่ีดิน 

1.1 นางสาวสุพตัรา แจ่มศกัดิ ์และ นายเอกอมร สุดแดน โฉนดที ่226912   
 เลขทีด่นิ 104 

 2. นายสุชาต ิเกตุยงค,์ นายสรุชยั เกตุยงค ์และนายบุญช ูเกตุยงค ์โฉนดที ่260981  
 เลขทีด่นิ 659 
 

 2. ผู้รบัเหมาก่อสร้าง : บริษทั เสาหลกัก่อสร้าง จ ากดั 
    ทุนจดทะเบยีนและเรยีกช าระแลว้: 25,000,000 บาท 

ฐานะทางการเงินของผู้รบัเหมา 2563 (ล้านบาท) 
รายไดร้วม 390.67 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ (23.76) 
สนิทรพัยร์วม 333.39 
หนี้สนิรวม 95.86 
สว่นของผูถ้อืหุน้ 237.53 
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ผูถ้อืหุน้ 
1. นายสมบตั ิ  กรีตวิริชัการ 
2. นางสาวสวุรรณภา เรอืงศลิป์กลการ 
3. นายบรรเจดิ  วฒันกุลจรสั 
4. นายสุรตัน์  นิลยนาท 
5. นายภูษติ  พงศศ์ุภลพีร 

ผู้ขายทัง้สองรายการข้างต้นไม่มีความเก่ียวข้องไม่มีความเก่ียวข้องหรือ เก่ียวโยงกบับริษทัฯ ผู้ถือหุ้น
กรรมการ และผู้บริหารของบริษทัฯ 

3. ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 
 บรษิทั คมัเวล คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) มคีวามตอ้งการขยายพืน้ทีส่ านักงานใหญ่ในปัจจบุนัทีม่ี
พืน้ทีด่ าเนินงานเพยีง 826 ตารางเมตร ซึง่ไม่เพยีงพอต่อการขยายธุรกจิของบรษิทัในอนาคต รวมถงึการรวม
ศูนยฝ่์ายงานส าคญัไวท้ีอ่าคารส านักงานใหญ่เพยีงแห่งเดยีว 

การลงทุน 

1. ทีด่นิรวมและการปรบัปรุงทีด่นิ ขนาดพืน้ทีร่วม 721.9 ตารางวา หรอื 2,887.6 ตารางเมตร มลูค่า 
53,570,600 บาท ทัง้นี้ บรษิทั บางกอก แวลูเอชัน่ แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ากดั ซึง่เป็นผูป้ระเมนิอสิระ 
และไดร้บัอนุญาตจากคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(ก.ล.ต.) ไดร้ายงานราคา
ประเมนิที ่61,361,500 บาท ดว้ยวธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาด (Market Approach) 

2. ก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญข่องบรษิทักบับรษิทั เสาหลกัก่อสรา้ง จ ากดั มลูค่า 170,000,000 บาท 
3. ส ารองงบประมาณ มลูค่า 20,000,000 บาท ส าหรบัการตดิตัง้ลฟิต ์เฟอรน์ิเจอร์ และตกแต่งภายใน 

รายการขา้งตน้รวมกนัมมีลูค่า 243,570,600 บาท โดยบรษิทัไดช้ าระค่าทีด่นิและรบัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิเป็นที่
เรยีบรอ้ยเมื่อวนัที ่30 มถิุนายน 2564 ทัง้นี้ค่าใชจ้่ายการก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่ รวมการตดิตัง้ลฟิต ์
เฟอรน์ิเจอร ์และการตกแต่งภายในจะช าระเงนิดว้ยวธิอีตัราสว่นของงานทีแ่ลว้เสรจ็ 

การค านวณขนาดรายการ 
มลูค่าการลงทุนรวมทัง้สิน้ 243,570,600 บาท หรอืเท่ากบัรอ้ยละ 37.93 ของสนิทรพัยร์วมของบรษิทั 

ตามเกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทนโดยค านวณอา้งองิจากงบการเงนิรวมของบรษิทัฯ สิน้สุดวนัที ่30 
กนัยายน 2564 
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รายละเอียดการค านวณขนาดของรายการ 

เกณฑก์ารค านวณ สูตร ขนาดรายการ 
1. เกณฑม์ลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นการซื้อทรพัยส์นิ - 
2. เกณฑก์ าไรสุทธ ิ ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากเป็นการซื้อทรพัยส์นิ - 
3. เกณฑม์ลูค่ารวมของสิง่ตอบแทน จ านวนเงนิทีจ่่ายหรอืรบั/สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 

 (243,570,600 ×100) /  642,216,776.59 
รอ้ยละ 37.93 

4. เกณฑม์ลูค่าหุน้ทุน ไม่สามารถค านวณไดเ้น่ืองจากไม่มกีารออกหุน้ - 
 
สรุปการด าเนินการตามขนาดรายการทีค่ านวณได:้ 

ขนาดรายการ (X) 
การด าเนินการ 

แจง้ขอ้มลูต่อ
ตลาดหลกัทรพัย ์

ส่งหนังสอืเวยีนให้
ผูถ้อืหุน้* 

ขออนุมตัผิูถ้อื
หุน้** และม ีIFA 

ยื่นค าขอใหร้บั
หลกัทรพัยใ์หม ่

X < 15%     
X < 15% และออกหุน้เพื่อช าระ
ค่าสนิทรพัย ์

/    

15% ≤ X < 50% / /   
50% ≤ X < 100% /  /  
X ≥ 100% (Backdoor Listing) /  / / 

 
ทัง้นี้ ขนาดของรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องบรษิทัฯ จดัเป็นรายการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิตามประกาศ

การไดม้าหรอืจ าหน่ายไป (ขนาดรายการอยู่ในชว่ง 15% ≤ X < 50%) ซึง่บรษิทัฯ จะตอ้งด าเนินการเปิดเผย
สารสนเทศการท ารายการต่อตลาดหลกัทรพัย ์เอม็.เอ.ไอ ทนัท ีและตอ้งจดัสง่หนังสอืแจง้ผูถ้อืหุน้พรอ้ม
สารสนเทศการท ารายการภายใน 21 วนั นบัแต่วนัเปิดเผยรายการต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ 

 
4. สรปุรายละเอียดของสินทรพัยท่ี์ได้มา 
 4.1 ซื้อทีด่นิจาก 
  1. นางสาวสุพตัรา แจ่มศกัดิ ์และ นายเอกอมร สุดแดน 
  2. นายสุชาต ิเกตุยงค,์ นายสรุชยั เกตุยงค ์และ นายบุญช ูเกตุยงค์ 

 มลูค่าทีด่นิรวม 53,570,600 บาท ประกอบดว้ย ทีด่นิเปล่ามลูค่า 53,420,600 บาท และค่าใชจ้่ายการ
ปรบัปรุงทีด่นิ 150,000 บาท ขนาดพืน้ทีร่วม 721.9 ตารางวา หรอื 2,887.6 ตารางเมตร ตัง้อยู่ทีถ่นนเลีย่งเมอืง
นนทบุร-ีสนามบนิน ้า (นบ.4018) ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมอืงนนทบุร ี

 เอกสิทธิท่ีดิน เลขท่ีดิน หน้าส ารวจ พื้นท่ี (ตารางวา) 
1. โฉนดเลขที ่226912 104 4570 701.7 
2. โฉนดเลขที ่260981 659 12324 20.2 
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 4.2 สิง่ปลูกสรา้งอาคาร (บาท)       53,570,600   

4.3 ลฟิต ์เฟอรน์ิเจอร ์และตกแต่งภายใน (บาท)    190,000,000 
    รวม (บาท)     243,570,600  
 
5. แหล่งเงินทุนท่ีใช้ 

แหล่ง จ านวน 
(ล้านบาท) 

สดัส่วน 
(%) 

หมายเหตุ 

เงนิสดจากการด าเนินงานของบรษิทัฯ 55.29 22.7%  

เงนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่ทุน (IPO) 17.78 7.3% 
ปรบัปรุงและพฒันาหอ้งทดสอบผลติภณัฑ์
ทีอ่าคารส านักงานใหญ่แห่งใหม่ 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ 170.50 70.0% 
การกูย้มืเงนิในครัง้นี้ไม่มขีอ้จ ากดัเกีย่วกบั
การจ่ายเงนิปันผล ในกรณีทีบ่รษิทัฯ มกีาร
จ่ายเงนิปันผลใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ 

รวม 243.57 100.0%  
 

ทัง้นี้ ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่12/2564 ในวนัที ่27 ธนัวาคม 2564 ไดม้มีตอินุมตัใิห้
บรษิทัฯปรบัปรุงวตัถุประสงคก์ารใชเ้งนิเพิม่ทุน 17.78 ลา้นบาท จากเดมิ “ปรบัปรงุและพฒันาห้องทดสอบ
ผลิตภณัฑท่ี์โรงงานบางใหญ่” ซึง่ปัจจบุนัเป็นสถานทีเ่ช่า เป็น “ปรบัปรงุและพฒันาห้องทดสอบ
ผลิตภณัฑท่ี์อาคารส านักงานใหญ่แห่งใหม่” 

6. ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนจากการเข้าท ารายการ 
การเขา้ท ารายการไดม้าซึง่ทีด่นิและอาคารส านักงานใหญ่ของบรษิทัฯ จะสง่ผลให ้

1) ประสทิธภิาพของบรษิทัสงูขึน้จากการรวมศูนยก์ารท างานไวท้ีอ่าคารส านักงานใหญ่เพยีงแห่งเดยีว  
2) สนับสนุนการขยายธรุกจิของบรษิทัในอนาคต 
3) ลดค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน ซึง่จะช่วยเพิม่ความสามารถเชงิแขง่ขนัของบรษิทัฯ ใหท้ดัเทยีมหรอื

เหนือกว่าคู่แขง่ 

7. ความเหน็ของกรรมการบริษทัฯ ท่ีเก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 
คณะกรรมการบรษิทัมคีวามเหน็ว่า การซื้อทีด่นิและการก่อสรา้งอาคารส านักงานใหญ่ของบรษิทัฯ มคีวาม
จ าเป็นต่อการขยายธรุกจิของบรษิทัในอนาคต และสง่เสรมิความสามารถในการแขง่ขนัทีจ่ะท าใหบ้รษิทัเตบิโต
ไดอ้ย่างยัง่ยนืในระยะยาว ดงันัน้ คณะกรรมการบรษิทัจงึมมีตเิป็นเอกฉนัท์ส าหรบัการท ารายการดงักล่าว 

8. ความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือคณะกรรมการบริษทัฯ ทุกท่าน ท่ีแตกต่างจาก
ความเหน็ของ คณะกรรมการบริษทัฯ 
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