
 

 

ท่ี CHEWA 65-02/02 

         วนัท่ี 15  กุมภาพนัธ์  2565 

เร่ือง คาํอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

 

เรียน กรรมการและผูจ้ดัการ 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บทสรุปภาพรวมผลการดําเนินงาน 

 ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทยประจาํปี 2564 ถือว่าเป็นช่วงเวลาท่ีไดรั้บผลกระทบต่อเน่ือง 

ท่ีทาํให้ตลาดอสังหาริมทรัพยไ์ม่เติบโตเท่าท่ีควร โดยเป็นผลมาจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด19 ท่ีทําให้

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศทุกภาคส่วนหยุดชะงกั บริษทัไดมี้การปรับแผนธุรกิจให้สอดคลอ้งกบัสถานการณ์ 

ไม่ว่าจะเป็นแผนการตลาดต่างๆ เพื่อกระตุ้นยอดขาย เพื่อเร่งระบายสินคา้คงเหลือให้ได้มากท่ีสุด โดยเพิ่มช่อง

ทางการขายทางออนไลน์อีกดว้ย และบริษทัยงัคงมุ่งเน้นการบริหารจดัการตุน้ทุน ค่าใชจ่้ายให้มีความคุม้ค่าและให้

มีประสิทธิภาพมากท่ีสุด  

 

บ ริ ษั ท แ ล ะ บ ริ ษั ท ย่ อ ย มี โ ค ร ง ก า ร ใ ห ม่ ท่ี เ ร่ิ ม โ อ น ก ร ร ม สิ ท ธ์ิ แ ล ะ รั บ รู้ ร า ย ไ ด้  ใ น ปี  2564  

เป็นโครงการคอนโดมีเนียม คือ โครงการ ชีวาทยั ฮอลลม์าร์ค ลาดพร้าว - โชคชยั 4 เฟส 1 โดยมีมูลค่าโครงการรวม 

1,100 ลา้นบาท  

 

 สําหรับปีการดาํเนินงานในปี 2564 บริษทัและบริษทัย่อยมีผลประกอบการรายไดร้วม จาํนวน 2,136.67 

ลา้นบาท โดยเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 493.35 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 30.02 หากเทียบรายไดจ้ากการขายอสังหาฯ 

จากปีก่อนจะเห็นวา่ ปี 2564 บริษทัมีรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิของคอนโดมีเนียมเพิ่มขึ้นร้อยละ 28.95 ส่งผลให้

บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน จาํนวน 70.13 ลา้นบาท ซ่ึงปีก่อนบริษทัมีผลขาดทุนสุทธิจาก

การดาํเนินงาน อยูท่ี่ 93.37  ลา้นบาท คิดเป็นกาํไรเพิ่มขึ้น 163.50ลา้นบาท  และมีอตัรากาํไรสุทธิ ร้อยละ 3.28 



 

 

  

 

ตารางเปรียบเทียบผลการดําเนินงานสําหรับสําหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 และ 2563 

          หน่วย: ลา้นบาท 

 
 

รายได้จากผลการดําเนินงาน 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  

สําหรับปี 2564 บริษัทมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 2,091.89 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

97.90 ของรายไดร้วม เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 469.64 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 28.95 โดยแบ่งเป็น  

- รายไดจ้ากโครงการคอนโดมีเนียม จาํนวน 1,370.89 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 65 ของรายไดจ้ากการ

ขายอสังหาริมทรัพยร์วมทั้งหมด ซ่ึงเพิ่มขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 537.99 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 

72.03 ซ่ึงสําหรับปี 2564 น้ีบริษทัรับรู้รายได้จากคอนโดมีเนียมโครงการใหม่ 1 โครงการ ได้แก่ 

โครงการชีวาทยั ฮอลลม์าร์ค โชคชยัส่ี เฟส 1  โดยรับรู้รายไดใ้นช่วงไตรมาส 1 ปี 2564 

  

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ 2564 2563 เปลี�ยนแปลง %
รายได้
     รายไดจ้ากการขายอสังหารมิทรัพย ์ 2,091.89         1,622.25         469.64            28.95              

     รายไดอ้ ื�น 44.78              21.07              23.71              112.53            
รวมรายได้ 2,136.67         1,643.32         493.35            30.02              
คา่ใชจ้า่ย
     ตน้ทนุขายอสังหารมิทรัพย ์ 1,543.04         1,285.16         257.88            20.07              

     คา่ใชจ้า่ยในการขาย 211.00            191.59            19.41              10.13              

     คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร 202.84            202.07            0.77               0.38               
รวมคา่ใชจ้า่ย 1,956.88         1,678.82         278.06            16.56              
กําไรกอ่นสว่นแบง่กําไร(ขาดทุน)จากเงนิลงทุนในการรว่มคา้ 179.79            (35.50) 215.29            606.45            
และบรษิทัรว่มคา่ใชจ้า่ยทางการเงนิและคา่จา่ยภาษเีงนิได้
สว่นแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากเงนิลงทนุในการรว่มคา้ (4.08) (4.04) 0.04               0.99               
สว่นแบง่กาํไร(ขาดทนุ)จากเงนิลงทนุในบรษัิทรว่ม (6.13) (7.85) 1.72               21.91              

กําไรกอ่นคา่ใชจ้า่ยทางการเงนิและคา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได้ 169.58            (47.39) 217.05            458.01            
คา่ใชจ้า่ยทางการเงนิ (78.26) (67.66) (10.60) 15.67              

กําไรกอ่นคา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิได้ 91.32              (115.05) 206.45            179.44            
คา่ใชจ้า่ยภาษีเงนิได ้ (21.19) 21.68              (42.87) (197.74)

กําไร(ขาดทุน)สุทธจิากการดําเนนิงาน 70.13              (93.37) 163.50            175.11            
กาํไรสําหรับงวดจากการดําเนินงานที�ยกเลกิ -                     213.80            (213.80) (100.00)

กําไร(ขาดทุน)สุทธสํิาหรบังวด 70.13              120.43            (50.30) (41.77)

สําหรบัปี



 

 

- รายได้จากโครงการแนวราบ จาํนวน 721 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 35 ของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงลดลงจากปีก่อน จาํนวน 102.56 ลา้นบาท หรือลดลงขึ้นร้อยละ 12.45 สําหรับปี 

2564 และบริษทัไม่มีโครงการใหม่ในแนวราบท่ีรับรู้รายได ้ในปีน้ี 

2.  รายได้อ่ืน 

บริษัทมีรายได้อ่ืนๆ จํานวน 44.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.09 ของรายได้รวม ซ่ึงรายได้อ่ืนๆ 

ประกอบดว้ย รายได้จากการบริหารจดัการแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง ดอกเบ้ียรับ เป็นต้น ซ่ึงสําหรับปี 2564 บริษทัมี

รายไดอ่ื้นๆ เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 23.71 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 112.53  

ต้นทุนขายและกําไรขั้นต้น 

สําหรับปี 2564 บริษทัมีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จาํนวน 1,543.04 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 

257.88 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 20.07  และอตัรากาํไรขั้นตน้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์เพิ่มขึ้นจากปีก่อน

ร้อยละ 20.78 เป็นร้อยละ 26.24  

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

สําหรับปี 2564 บริษทัมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรวม จาํนวน 413.84 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 

จาํนวน  20.18  ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.51  เม่ือเทียบกับปีก่อน บริษทัมีอตัราค่าใช้จ่ายในการขายและ

บริหารต่อรายไดร้วม (SG&A) ลดลงจากปีก่อน จากร้อยละ 23.96 เป็น ร้อยละ 19.37 

ส่วนแบ่งกําไรจากเงินลงทุนในการร่วมค้าและบริษัทร่วม 

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ เป็นการรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากการลงทุนใน

บริษทั ชีวาทยั ฮพั ซูน จาํกัด (“CTHS”) บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 50 และ บริษทั ชีวา ฮาร์ท จาํกดั (“CWH”) 

บริษทัถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ 70 ทาํให้บริษทัรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ จาํนวน 4.08 ลา้น

บาท  

ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม เป็นการรับรู้ส่วนแบ่งกาํไร(ขาดทุน)จากการลงทุนใน

บริษทั กมลา ซีเนียร์ ลิฟว่ิง จาํกดั บริษทัไดท้าํสัญญาร่วมทุนถือหุ้นสัดส่วน ร้อยละ 25 บริษทัรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุน

จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม จาํนวน 6.13 ลา้นบาท 

กําไร (ขาดทุน)สุทธิ 

จากผลการดาํเนินงานประจาํปี 2564 บริษทัมีการบนัทึกกาํไรจากการดาํเนินงานสําหรับงวดจาํนวน 70.13 

ลา้นบาท โดยมีกาํไรเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 163.50 ลา้นบาท หรือกาํไรจากการดาํเนินงานเพิ่มขึ้นในอตัราร้อยละ 175.11 

และมีอตัรากาํไรสุทธิในปีคิดเป็นร้อยละ 3.28 ลดลงจากปีก่อน คิดเป็นร้อยละ 41.77 เน่ืองจากปี 2563 มีการขาย

โรงงาน จาํนวน 213.80 ลา้นบาท จึงทาํใหมี้กาํไร(ขาดทุน)สุทธิสาํหรับงวด 120.43ลา้น 

 

 

 



 

 

 

การวิเคราะห์ฐานะทางการเงิน สําหรับ 31 ธันวาคม 2564 เทียบกับ 2563 

          หน่วย: ลา้นบาท 

 

สินทรัพย์รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 บริษทัมีสินทรัพยร์วม จาํนวน 6,760.27 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 77.26 ลา้น

บาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.16  โดยมีรายการเปล่ียนแปลงท่ีเป็นสาระสาํคญัสาํหรับปี 2564 ดงัน้ี 

หนีสิ้นรวม 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  บริษทัมีหน้ีสินรวมจาํนวน 4,855.90 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 33.78

ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.70 โดยการเพิ่มขึ้นจากบริษทักูย้มืเงินระยะยาวจากสถาบนัการเงินและการออกหุ้นกู ้

เพื่อใชเ้ป็นเงินลงทุนในการพฒันาโครงการในอนาคต 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564  มีจาํนวน 1,904.37 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 43.48 

ลา้นบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.34  เน่ืองจากบริษทัมีกาํไรสุทธิ ประจาํปี 2564  

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ  

      ขอแสดงความนบัถือ  

 

 

       (นายบุญ ชุน เกียรติ) 

          กรรมการผูจ้ดัการ 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 31 ธ.ค. 64 31 ธ.ค. 63 เปลี�ยนแปลง %
สนิทรพัยร์วม 6,760.27                    6,683.01                    77.26                        1.16        
หนี�สนิรวม 4,855.90                    4,822.12                    33.78                        0.70        
สว่นของผูถ้อืหุน้ 1,904.37                    1,860.89                    43.48                        2.34        


