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ที่ NV 2565/4   

         วันท่ี  22 กุมภาพันธ ์2565  

เรื่อง รายการที่เกีย่วโยงกันประเภทรายการเช่าอสังหารมิทรัพยไ์ม่เกิน 3 ปี 

เรียน กรรมการและผู้จดัการ 

 ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โนวา ออร์แกนิค จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ครั้งท่ี 2/2565 เมื่อวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2565 

ได้มมีติรับทราบการต่ออายุสญัญาเช่าโรงงานและคลังสินคา้จากผู้ถือหุ้นและกรรมการของบริษัทฯ (“ผูใ้ห้เช่า”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยง

กันของบริษัทฯ 

 การเข้าท ารายการดังกล่าว เข้าข่ายเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.21/2551 เรื่อง 

หลักเกณฑ์ในการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมลูและการ

ปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกีย่วโยงกัน พ.ศ. 2546 ประเภทรายการเช่าอสังหารมิทรัพย์ไมเ่กิน 3 ปี บริษัทฯจึงมีหน้าที่

รายงานและเปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1. วัน เดือน ปี ที่เกิดรายการ 

 วันท่ี 1 มกราคม 2565 ถึง 31 ธันวาคม 2567 โดยให้ต่ออายุสญัญาเช่าฉบับเดิมออกไปอีก 3 ป ี

2. คู่กรณีที่เกีย่วข้อง 

 ผู้เช่า : บริษัท โนวา ออร์แกนิค จ ากัด (มหาชน) 

 ผู้ให้เช่า : บริษัท โนวา ออร์แกนิค โฮลดิ้ง จ ากัด ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ โดยถือหุ้นในบริษัทฯ ร้อยละ 35% 

3. ลักษณะโดยทั่วไปของรายการ 

 ปัจจุบันบริษัทฯได้เช่าพื้นที่จ านวนรวม 3 อาคาร เพื่อใช้ในการจัดเกบ็สินค้าและใช้ในการด าเนินงานของบริษัทฯ ซึ่งได้เปดิเผย

ข้อมูลดังกล่าวในหัวข้อ “รายการเกี่ยวโยงกัน” ในรายงานประจ าปี โดยมีรายละเอียดดังนี ้

ข้อมูลเดยีวกับท่ีดินที่เช่า 1. ท่ีดินขนาด 1 งาน 5.7 ตารางวา  
2. ท่ีดินขนาด 1 งาน 49.1 ตารางวา 
3. ท่ีดินขนาด 1 งาน 48.2 ตารางวา 
ตั้งอยู่ที่ 190/71, 190/83 และ 190/84 พระสมุทรเจดีย์ สมุทรปราการ (ตามล าดับ) อันเป็นท่ีดินใกล้
กับผู้เช่า 
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ระยะเวลาการเช่า 3 ปี (1 ม.ค. 2565 – 31 ธ.ค. 2567)  
ก าหนดการเช่าเริ่มขึ้นหลังจากท่ีสญัญาฉบับเดิมสิ้นสดุลงวันท่ี 31 ธ.ค. 2564 

อัตราค่าเช่า 253,500 บาทต่อเดือน ก าหนดช าระทุกวันท่ี 5 ของเดือน 

 ค่าเช่าตลอดอายุสญัญา 3 ปี คิดเป็นจ านวนเงิน 9,126,000 บาท ไม่รวมค่าใช้จ่ายอื่นและค่าภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามี) 

4. มูลค่ารวมของรายการและเกณฑท์ี่ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

 4.1 มูลค่ารวมของรายการ 

 รายการเช่าท่ีดินมีมลูค่ารวม 9,126,000 บาท อายุสัญญา 3 ปี และไม่สามารถแสดงได้ว่ามเีงื่อนไขการค้าโดยทั่วไปกล่าวคือ

ผู้ให้เช่าไมไ่ด้ประกอบธุรกจิให้เช่าที่ดิน หรือให้บุคคลอื่นทั่วไปเช่าท่ีดินดังกล่าว 

 4.2 เกณฑ์ที่ใช้ก าหนดมูลค่ารวมของรายการ 

 บริษัทฯ ขอต่ออายุสญัญาเช่าด้วยเงื่อนไขเดิมที่ขนาดพื้นท่ีและอัตราค่าเช่าเดิมตั้งแต่วันท่ี 13 พฤษภาคม 2564 โดยอัตราค่า

เช่าเดิมอ้างอิงเปรียบเทียบราคาตลาดจากบริษัทผู้ประเมินราคาอสิระจ านวน 2 ราย คือ บริษัท พาวเวอร์แลนด์ พลสั แอพไพรซลั จ ากัด 

และ บริษัท เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด ตามรายงานประเมินมูลค่าทรัพยส์ินลงวันที่ 28 พฤษภาคม 2564 และ 1 มิถุนายน 

2564 ตามล าดับ โดยบริษัทผู้ประเมินราคาอสิระมีคณุสมบัติในวิชาชีพท่ีเหมาะสมและมีประสบการณใ์นการประเมินราคาทรัพยส์ิน

ประเภทดังกล่าว อีกทั้งไดร้ับการเห็นชอบจากคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึง่ผู้ประเมินอิสระใช้วิธีประเมิน

เปรียบเทยีบสดัส่วนค่าเช่าตลาดตอ่ราคาตลาดที่ดิน โดย บริษัท พาวเวอร์แลนด์ พลัส แอพไพรซัล จ ากัด เสนอราคาประเมินค่าเช่าท่ีคิด

เป็นเงิน 245,000 บาท และ บริษทั เซ้าท์อีส เอเซีย อินเตอร์เนช่ันแนล จ ากัด เสนอราคาประเมินค่าเช่าที่คิดเป็นเงิน 262,000 บาท 

ดังนั้นราคาเฉลี่ยค่าเช่าคิดเป็นเงิน 253,500 บาทต่อเดือน 

 ซึ่งสัญญาฉบับใหม่ที่จะท าการต่ออายุ ไม่มีการปรับอัตราค่าเช่าจากเดิมแต่อย่างใด เนื่องจากยังไมม่ีการเปลีย่นแปลงราคา

ประเมินทุนทรัพย์ที่ดินจากกรมธนารักษ์ 

5. การค านวณขนาดรายการ 

 5.1 สรุปข้อมูลทางการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 ท่ีผ่านการสอบทานโดยผูส้อบบัญชีรบัอนุญาต 

 

หน่วย : บาท 

งบแสดงสถานะทางการเงิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2564 

 

0.03% NTA 

 

3% NTA 

สินทรัพย์รวม 1,805,555,371.74   

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 4,005,909.71   

หน้ีสินรวม 133,616,569.47   

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย N/A   

มูลค่าสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิ (NTA) 1,667,932,892.56 500,379.87 50,037,986.78 
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5.2 การพิจารณาขนาดรายการ 
บริษัทฯ ไดเ้ปรียบเทียบมลูค่ารายการกับจ านวนอ้างอิงตามงบการเงินงวดล่าสดุ คือ งบการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

พบว่ารายการเช่าท่ีดินจ านวน 9,126,000 บาท มากกว่าร้อยละ 0.03 แต่น้อยกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มตีัวตนสุทธิ (NTA) 
โดยมีขนาดรายการคดิเป็นร้อยละ 0.55 ของมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิตามงบการเงิน สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2564 
ถือเป็นรายการขนาดกลาง 

5.3 การด าเนินการของบริษัท 
บริษัทฯ ต้องขออนุมัติจากฝา่ยจัดการและเปิดเผยต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

6. เหตุผลและความจ าเป็นในการท ารายการ 
 คลังสินค้าท้ัง 3 แห่ง เป็นพ้ืนท่ีใกล้กับโรงงานของบริษัทฯ โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใช้เก็บสินค้าท่ีเตรียมส าหรับส่งออกไปยัง
ผู้บริโภค เนื่องจากการก่อสร้างโรงงานและคลังสินค้าแห่งใหม่ของบรษิัทฯ ยังไม่แล้วเสรจ็ ในขณะที่พ้ืนที่ภายในโรงงานปัจจุบันก็ไม่
เพียงพอส าหรับการจัดเก็บสินค้า และการทีไ่ด้เช่าพื้นที่ใกล้บริเวณโรงงานท าให้สะดวกในการขนยา้ยและประหยดัต้นทุนในการขนส่ง
มากกว่าการเช่าที่ดินบริเวณอื่น 

 7. ความเห็นของฝ่ายจัดการเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน 
 ฝ่ายจัดการได้พิจารณาข้อมลูทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับรายการเกี่ยวโยงกัน มีความเห็นว่าการเข้าท ารายการดังกล่าวข้างต้นมีความ
เหมาะสม เป็นประโยชน์ต่อบริษัท โดยอัตราค่าเช่าท่ี บริษัท โนวา ออร์แกนิค โฮลดิ้ง จ ากัด คดิกับทางบริษัทฯ เป็นราคาที่เหมาะสมเมื่อ
เทียบกับราคาตลาด 

8. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบที่แตกต่างจากความเห็นของฝ่ายจัดการของบริษัทตามข้อ 7 

 - ไม่มี – 

 
        จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

                    ขอแสดงความนับถือ 

 

                (นายอิศเรศ จรรยาวรรณสริิ) 

                            รองประธานเจ้าหน้าทีส่ายงานบญัชีและการเงิน 


