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ที่บชง 0028/2565 
                      วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ ์2565 
 

เรือ่ง ค าอธิบายและวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานส าหรบัปี 2564 
เรยีน กรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 
 

 บรษัิท ควอลติีเ้ฮา้ส ์จ ากดั(มหาชน) และบรษัิทยอ่ย (“บรษัิทฯ”) ขออธิบายและวเิคราะหผ์ลการด าเนินงาน
ส าหรบัปี 2564 และปี 2563 ซึง่มรีายละเอียดดงันี ้
 

I รายได้จากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

                                                (หน่วย : ลา้นบาท) 
  2564     2563             ผลแตกตา่ง     %    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์  7,502   8,503  (1,001)  (12) 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม  314 330  (16) (5) 
รายไดจ้ากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน  303 305  (2) (1) 
รายไดอ่ื้น  232 232  - -  
รวมรายได ้  8,351 9,370      (1,019)          (11)  

สรุปบริษัทฯ มีรายไดร้วมส าหรบัปี 2564 และ 2563 จ านวน  8,351 ลา้นบาท และ 9,370 ลา้นบาท ตามล าดบั 
ลดลงจ านวน  1,019 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 11 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมีรายละเอียด
ดงัตอ่ไปนี ้

 

1. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ส  าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน 1,001 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 12   
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน เนื่องจากรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินส าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน  
690 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 9 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกนัของปีก่อน   และรายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียม
ส าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน 311 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 38  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจาก
การแพร่ระบาดของ Covid – 19 ส่งผลให้ภาวะเศรษฐกิจไทยชะลอตัว ท าให้มีผลกระทบต่อความต้องการใน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง  

ปี 2564  บริษัทฯ เปิดขายโครงการบา้นใหม ่2 โครงการ มลูค่าโครงการรวม  2,565 ลา้นบาท และปิดโครงการ
บา้น 7 โครงการ 

 

2. รายได้จากธุรกิจโรงแรม  ส  าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน 16  ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 5 เมื่อเปรียบเทียบ
กบังวดเดียวกนัของปีก่อน  สว่นใหญ่ลดลงเนื่องจากผลกระทบตอ่เนื่องจากวิกฤตการณโ์รคระบาดของ Covid – 19 

 
3. รายได้จากธุรกิจให้เช่าอาคารส านักงาน ส  าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน 2 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 1 เมื่อ

เปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน   
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4. รายได้อื่น ส  าหรบัปี 2564 ใกลเ้คียงกบังวดเดียวกนัของปี 2563  
  

II ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ 
                         (หน่วย : ลา้นบาท) 
 2564 2563   ผลแตกตา่ง    %  
ตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัย ์     5,226  5,775      (549)    (10)  
ตน้ทนุของธุรกิจโรงแรม 369  428 (59)    (14)   
ตน้ทนุของธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังาน 107  115 (8) (7)  
รวมตน้ทนุขาย                                         5,702  6,318 (616) (10)  

 ตน้ทุนขายรวมส าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน 616 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 10 เมื่อเปรียบเทียบกับ      
งวดเดียวกนัของปีก่อน  ซึง่ผนัแปรตามยอดรายไดข้องแต่ละประเภทธุรกิจที่ลดลงตามรายละเอียดที่ไดแ้สดงไวใ้นตาราง
รายไดจ้ากการด าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 
 
III ส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

ปี2564 บรษัิทมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบรษัิทรว่มตามวิธีสว่นไดเ้สยีจ านวน 1,382 ลา้นบาทลดลง
จ านวน 148 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 10 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน โดยบรษัิทมสีว่นแบง่ก าไรจากเงิน
ลงทนุในบรษัิทรว่ม 4 แหง่ ตามรายละเอยีด ดงันีค้ือ                                    

         (หน่วย : ลา้นบาท) 
         2564    2563   ผลแตกตา่ง   %                
บมจ. โฮม โปรดกัส ์เซ็นเตอร ์   1,081           1,020     61  6  
บมจ. แอล เอช ไฟแนนซเ์ชียล กรุ๊ป       170 311  (141)  (45)    
กองทนุรวมสิทธิการเช่า 
    อสงัหารมิทรพัยค์วอลิตี ้เฮา้ส ์  148 167    (19) (11)  
กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 
    ควอลิตี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซเิดนซ ์  (17) 32         (49) (153)  
รวม  1,382 1,530     (148) (10)  

(หน่วย : ลา้นบาท) 
IV ดอกเบีย้รับ 

       2564       2563          ผลแตกตา่ง            %   
ดอกเบีย้รบั  4              7 (3)       (43)         

 
ดอกเบีย้รบั ส  าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน  3  ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 43 เมื่อเปรยีบเทยีบกบังวดเดียวกนั

ของปีก่อน 
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V ค่าใช้จ่าย 

                                          (หน่วย : ลา้นบาท) 
    2564      2563    ผลแตกตา่ง   %   
คา่ใชจ้่ายในการขาย  390 426  (36) (8)  
คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร  1,425 1,364  61 4  
คา่ใชจ้่ายทางการเงิน                                  330  392  (62) (16)   
คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได ้                     220 284  (64) (23)  

                                        

1. ค่าใช้จ่ายในการขาย ส  าหรบัปี 2564 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดยีวกนัของปีกอ่นลดลงจ านวน 36 ลา้นบาท 
คิดเป็นลดลงรอ้ยละ 8 ส่วนใหญ่เนื่องจากค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนลดลง  ซึ่งผันแปรตามยอดโอน
อสงัหารมิทรพัยท์ี่ลดลง  เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน      
 

2. ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ส  าหรบัปี 2564 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนเพิ่มขึน้จ านวน 61     
ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4 สว่นใหญ่เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยไดม้ีการตัง้ส  ารองค่าเผ่ือผลเสียหายจากคดี
ฟอ้งรอ้งสทุธิจ านวน 53 ลา้นบาท   

 

3. ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ค่าใชจ้่ายทางการเงินประกอบดว้ยดอกเบีย้จ่าย ค่าธรรมเนียมธนาคาร และค่าที่
ปรกึษาทางการเงิน ซึง่ในปี 2564 เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดยีวกนัของปีก่อนลดลงจ านวน 62 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 
16 เนื่องจากเงินกูย้ืมและอตัราดอกเบีย้ที่ลดลง 

 

            4. ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ ส  าหรบัปี 2564 ลดลงจ านวน 64 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 23  เมื่อเปรียบเทียบ
กบังวดเดียวกนัของปีก่อน ซึง่ผนัแปรตามผลก าไรการด าเนินงานของบรษัิทฯ ที่ลดลง (ไมร่วมสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุ
ในบรษัิทรว่ม)  

 
 

VI ก าไรสุทธิ 

                 (หน่วย : ลา้นบาท) 
   2564      2563         ผลแตกตา่ง            %   
ก าไรสทุธิ  1,670              2,123 (453)       (21)         
   

 บรษัิทฯ มีก าไรส าหรบัปี 2564 เมื่อเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนลดลงจ านวน 453 ลา้นบาท คิดเป็น
ลดลงรอ้ยละ 21 สว่นใหญ่เนื่องจากปี 2564 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจขายอสงัหาริมทรพัยล์ดลงจ านวน 452 ลา้น
บาท  รายไดส้่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมลดลงจ านวน 148 ลา้นบาท  ดอกเบีย้รบัลดลง 3 ลา้นบาทและ  
คา่ใชจ้่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จ านวน  61 ลา้นบาท  ในขณะที่ก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้จ านวน 43 ลา้นบาท  
และก าไรขัน้ตน้จากธุรกิจใหเ้ช่าอาคารส านกังานเพิ่มขึน้จ  านวน 6 ลา้นบาท  ค่าใชจ้่ายในการขายลดลงจ านวน 36 ลา้นบาท 
คา่ใชจ้่ายทางการเงินลดลงจ านวน 62 ลา้นบาท  และคา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดล้ดลงจ านวน 64 ลา้นบาท  
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VII ฐานะทางการเงนิ 

                    (หน่วย : ลา้นบาท) 
            31 ธ.ค. 2564         31 ธ.ค. 2563         ผลแตกตา่ง           (%) 
สินทรพัยร์วม 46,236 47,667              (1,431) (3) 
หนีส้ินรวม 19,251 21,099 (1,848) (9) 
ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 26,985 26,568 417 2 
 
 

 ฐานะการเงนิ 

 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีสินทรพัยร์วมลดลงจากปี 2563 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563) จ านวน 
1,431 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 3 สว่นใหญ่ลดลงจากที่ดินและงานระหวา่งก่อสรา้ง และที่ดินและตน้ทนุในการพฒันา
โครงการสทุธิจ านวน 2,245 ลา้นบาท  ในขณะที่เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้จ านวน 697 ลา้นบาท และ
หนีส้ินรวมลดลงจากปี 2563 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563) จ านวน 1,848 ลา้นบาท หรือลดลงรอ้ยละ 9 ส่วนใหญ่
เนื่องจากจ่ายคืนเงินกูย้ืมระยะสัน้และเงินกูย้ืมระยะยาวรวม 1,800 ลา้นบาท และหุน้กูล้ดลงสทุธิ 100 ลา้นบาท 

 
 ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯมีส่วนของผูถื้อหุน้รวมเพิ่มขึน้จากปี 2563 (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2563) 
จ านวน 417 ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2 เนื่องจากบริษัทฯมีก าไรสุทธิส าหรบัปี จ านวน 1,670 ลา้นบาท และมี
องคป์ระกอบอื่นของสว่นของผูถื้อหุน้ลดลงจ านวน 74 ลา้นบาท เนื่องจากผลขาดทนุในสว่นแบง่ก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่น
ในบรษัิทรว่ม – สทุธิจากภาษีเงินได ้   และในเดือนพฤษภาคม 2564 บรษัิทจ่ายเงินปันผลจากก าไรสทุธิงวด 6 เดือนหลงั
ของปี 2563 จ านวน 857 ลา้นบาท ตามมติที่ประชมุสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2564  ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 22 เมษายน 2564 
และในเดือนกันยายน 2564 บริษัทจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจ านวน 322 ลา้นบาท ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ
บรษัิท ครัง้ที่ 6/2564 ซึง่ประชมุเมื่อวนัท่ี 9 สงิหาคม 2564 

 
จึงเรยีนมาเพื่อทราบ 

 
      ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

                                                         (นางสาวอภิญญา  จารุตระกลูชยั) 
       รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
โทรศพัท ์ 0-2677-7000 
โทรสาร 0-2677-7011-2 


