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ท่ี ALL-AC005/2564         

วนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2565 

เร่ือง  ช้ีแจงผลการด าเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 

เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

บริษทั ออลล ์อินสไปร์ ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั(มหาชน) และบริษทัยอ่ย (“กลุ่มบริษทั”) มีผลการด าเนินงาน ส าหรับปีส้ินสุด 

วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2564 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี  

 

 

ภาพรวมผลการด าเนินงาน 

กลุ่มบริษทัมีรายไดร้วมส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2564 จ านวน    2,220.57 ลา้นบาท และ   1,290.05 
ลา้นบาท ตามล าดบั ลดลงจ านวน  930.53 ลา้นบาท หรือ คิดเป็นลดลงร้อยละ  41.90 เม่ือเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปี
ก่อน โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1. รายได้จากการด าเนินงาน 

1.1. รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2564 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้าก

การขายอสงัหาริมทรัพย ์จ านวน  1,961.73 ลา้นบาท และ  1,107.36 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 88.34

2564 % 2563 % ล้านบาท % 
รายได้
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,107.36  85.84       1,961.73  88.34         (854.37) (43.55)     
รายได้จากการให้บริการ 7.65         0.59         20.29       0.91           (12.63)   (62.27)     
ก าไรจากการโอนสิทธ์ิสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดนิ  -               -              120.00     5.40           (120.00) (100.00)   
ก าไรจากการเจรจาต่อรองหนี้ 85.28       6.61          -               -                85.28     100.00    
รายได้อ่ืน 89.76       6.96         118.56     5.34           (28.80)   (24.29)     
รวมรายได้ 1,290.05  100.00     2,220.57  100.00       (930.53) (41.90)     
ค่าใช้จ่าย
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 867.30     67.23       1,223.40  55.09         (356.10) (29.11)     
ต้นทุนการให้บริการ 4.76         0.37         19.75       0.89           (14.99)   (75.88)     
ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย 123.31     9.56         215.22     9.69           (91.91)   (42.70)     
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 182.61     14.16       208.80     9.40           (26.19)   (12.54)     
ขาดทุนจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายที่ดนิ 100.00     7.75          -               -                100.00   100.00    
รวมค่าใช้จ่าย 1,277.99  99.07       1,667.17  75.08         (389.19) (23.34)     
ก าไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมด าเนนิงาน 12.06 0.93 553.40 24.92 (541.34) (18.56)
ต้นทุนทางการเงิน (315.32)    (24.44)      (197.51)    (8.89)          (117.81) 59.65      
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า (97.03)      (7.52)        (39.84)      (1.79)          (57.19)   143.53    
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษเีงินได้ (400.29) (31.03) 316.05 14.23 (716.34) (226.65)
รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษเีงินได้ 53.09       4.12         (74.13)      (3.34)          127.22   (171.61)   
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (347.20) (26.91) 241.92 10.89 (589.12) (243.52)

ผลต่างตารางแสดงสรุปผลการด าเนนิงาน
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม

งบการเงินรวม
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และร้อยละ 85.84 ของรายไดร้วม ลดลงจ านวน  854.37 ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ  43.55 ตามล าดบั ซ่ึง

มี รายละเอียดดงัน้ี 

 

 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ท่ีลดลงดงักล่าว เกิดจากผลกระทบอย่างต่อเน่ืองจากสถานการณ์การแพร่

ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19) รวมถึงสถาบนัการเงินไดเ้พ่ิมการระมดัระวงัในการ

อนุมติัสินเช่ือเพ่ิมมากข้ึน อีกทั้งในสภาวะสภาพคล่องของธุรกิจท่ีตึงตวั และมีการแข่งขนัรุนแรงมากข้ึน บริษทั

จ าเป็นตอ้งใชก้ลยุทธ์ด้านราคาและโปรโมชัน่ เพ่ือกระตุน้การตดัสินใจซ้ือของลูกคา้ นอกจากน้ี จากสภาวะ

เศรษฐกิจท่ีชะลอตวัและภาวะตลาดท่ีอยูอ่าศยัประเภทคอนโดมีเนียมในเขตกรุงเทพและปริมณฑลตลาด Over 

Supply ท าให้บริษทัตอ้งปรับกลยทุธ์ใหม่โดยการลดราคาอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพ่ือให้บริษทัมีสภาพ

คล่องในการด าเนินงานต่อเน่ือง 

1.2. รายไดจ้ากการใหบ้ริการ  ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการใหบ้ริการ จ านวน  

7.65 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ  0.59 ของรายไดร้วม ลดลงจ านวน  12.63  ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปี 2563 รายไดจ้าก

การให้บริการ ลดลงจากการขายห้องชุดให้ผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพยร์ายอ่ืนของบริษทัย่อยลดลง และ

ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัส COVID-19 ส่งผลต่อการตดัสินใจซ้ือของลูกคา้ 

1.3. รายไดอ่ื้น ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 กลุ่มบริษทัมีรายไดอ่ื้น ประกอบดว้ยประกอบดว้ย รายไดจ้าก

ลดลงค่าเช่า ดอกเบ้ียรับ รายไดจ้ากการยกเลิกสัญญา รายไดค้่าบริการ และรายไดอ่ื้นๆ รวมเป็นจ านวน  89.76 

ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ  6.96 ของรายไดร้วม ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 2563 จ านวน  28.80 ลา้นบาท คิดเป็น

ร้อยละ 24.29 ส่วนใหญ่รายไดอ่ื้นเป็นรายไดค้่าบริหารงานโครงการกบับริษทัท่ีมีการร่วมลงทุน ไดแ้ก่ โครงการ 

The Excel Hideaway Sukhumvit 50 โครงการ The Impression Ekkamai โครงการ Impression Charoennakhon 

Luxe Neo Classic และรายไดด้อกเบ้ียรับ 

2. ค่าใช้จ่าย  

กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2564 จ านวน 1,667.17 ลา้นบาท และ 1,277.99  

ลา้นบาทโดยมีค่าใชจ่้ายลดลง จากปี 2563 จ านวน 389.19 ลา้นบาท หรือคิดเป็นลดลงร้อยละ 23.34  โดยมีรายละเอียด

ดงัต่อไปน้ี 

2.1. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 และ 2564 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขาย

อสงัหาริมทรัพย ์จ านวน 1,223.40 ลา้นบาท และ 867.30 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 55.09  และร้อย

ละ 67.23  ของรายไดร้วม ตามล าดบั ซ่ึงลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 356.10 ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม

ยูนติ ล้านบาท ยูนติ ล้านบาท ยูนติ ล้านบาท
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์

-  โครงการแนวสูง 432 847.63     603 1,605.32 (171) (757.69)
-  โครงการแนวราบ 64 259.73     83 356.41 (19) (96.68)

496 1,107.36  686 1,961.73  (190) (854.37)

เพิ่มขึน้(ลดลง)
รายละเอียด

รวม

25632564
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โครงการท่ีโอนกรรมสิทธ์ิของบริษทัลดลง ท าให้ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพยล์ดลง ซ่ึงผนัแปรไปตามรายไดจ้าก

การขายอสงัหาริมทรัพย ์ท่ีลดลง 

2.2. ตน้ทุนการให้บริการ ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2564 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนค่าบริการ จ านวน 

19.75  ลา้นบาท และ 4.76 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 0.89 และร้อยละ 0.37 ของรายไดร้วม ซ่ึงลดลง

จากงวดเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 14.99 ลา้นบาท ซ่ึงผนัแปรไปตามรายไดจ้ากการใหบ้ริการท่ีลดลง 

2.3. ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

ส าหรับปีส้ินสุด วนท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2564 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ่้ายในการ

บริหารจ านวน 424.02 ลา้นบาทและ 305.92 ลา้นบาท ตามล าดบั หรือคิดเป็นร้อยละ 19.09 และร้อยละ 23.71  

ของรายไดร้วมตามล าดบัโดยปี 2564 ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหารลดลงจ านวน 118.10 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 55.25 เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัของตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย

และค่าใชจ่้ายในการบริหารลดลงเน่ืองจากบริษทัมีนโยบายลดค่าใชจ่้ายในการท าการตลาดและค่าใชจ่้ายในการ

บริหารงาน เน่ืองจากผลจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 และจากการปรับกลยทุธ์การ

ขายและเนน้การตลาดออนไลน์มากข้ึน  

3. ต้นทุนทางการเงนิ ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2563 และ 2564 กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนทางการเงิน จ านวน 197.51 

ลา้นบาทและ 315.32 ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็นร้อยละ 8.89 และ 24.44 ลา้นบาทของรายไดร้วมในปี 2564 กลุ่มบริษทั

มีตน้ทุนทางการเงิน เพ่ิมข้ึนจากงวดเดียวกนัของปีก่อน จ านวน  117.81 ลา้นบาทคิดเป็นร้อยละ 59.65 สาเหตุหลกัเกิด

จากดอกเบ้ียส าหรับเงินท่ีกลุ่มบริษทัน ามาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด าเนินกิจการ และดอกเบ้ียจ่ายหุ้นกูเ้พ่ิมข้ึน 

อีกทั้งดอกเบ้ียเงินกูย้มืของโครงการ The Excel Hideaway Sukhumvit 71 The Excel Ladprao-Sutthisan และ The Excel 

Ratchada 18 ไดส้ิ้นสุดการรวมตน้ทุนกูย้ืมเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการ ส่งผลใหต้อ้งบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตน้ทุน

ทางการเงินทนัที 

4. ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในกจิการร่วมค้า ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 กลุ่มบริษทัมีส่วนแบ่งขาดทุน

จากเงินลงทุนในกิจการร่วมคา้จ านวน 97.03 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 57.19 เม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2563 

เน่ืองจากโครงการ The Impression Ekkamai ของบริษทั เอเอชเจ เอกมยัจ ากดั ยงัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้างของโครงการ 

และโครงการ Impression Charoennakhon Luxe Neo Classic อยู่ในช่วงพฒันาท่ีดิน ท าให้ยงัเกิดผลขาดทุนจากการ

พฒันาโครงการ อีกทั้ง โครงการ The Impression Ekkamai มีแผนการก่อสร้างล่าชา้กวา่ก าหนด จึงส่งผลให้สินทรัพย์

ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี (Deferred Tax Asset) ในปี 2018 และปี 2019 ไม่ถูกน ามาใช ้

5. ขาดทุนสุทธิส าหรับงวด ส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 กลุ่มบริษทัมีขาดทุนสุทธิ จ านวน 347.20 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึน 589.12 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบังวดเดียวกนัของปี 2563 โดยสภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตวัและภาวะตลาดท่ีอยูอ่าศยั

ประเภทคอนโดมีเนียมในเขตกรุงเทพและปริมณฑลตลาด Over Supply ท าให้บริษทัตอ้งปรับกลยทุธ์ใหม่โดยการลด

ราคาอสังหาริมทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เพ่ือให้บริษทัมีสภาพคล่องในการด าเนินงานต่อเน่ือง และตน้ทุนทางการเงินท่ี

สูงข้ึน 
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6. งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

 

 
6.1. สินทรัพย์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม2564 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยร์วม จ านวน 7,899.12 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 265.32 

ลา้นบาทเม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563โดยสินทรัพยห์มุนเวียน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 มีจ านวน 

5,844.40 ลา้นบาทลดลงจ านวน 214.98 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 สาเหตุหลกัมาจากการ

โอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพย ์ตอ้งบันทึกตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขายเป็นตน้ทุนขาย

อสังหาริมทรัพยใ์นปี 2564 ส่วนสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ วนัท่ี 31  ธนัวาคม 2564 มีจ านวน 2,054.72 ลา้นบาท 

ลดลงจ านวน 50.35 ลา้นบาท สาเหตุหลกัการลดลงเน่ืองจากไดมี้การทะยอยคืนเงินลงทุนในการร่วมคา้ ของ

โครงการ The Excel Hideaway Sukhumvit 50   

6.2. หนีสิ้นกลุ่มบริษทัมีหน้ีสินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 เป็นจ านวน  5,891.03  ลา้นบาทลดลงจ านวน 45.38

ลา้นบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563  ประกอบดว้ย หน้ีสินหมุนเวียนจ านวน  3,394.35 ลา้นบาท 

ลดลงจ านวน 1,011.57 ลา้นบาท และหน้ีสินไม่หมุนเวียน จ านวน  2,496.68 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 966.18 ลา้นบาท 

เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินก

และเงินกูย้มืบุคคลภายนอกของบริษทัฯ ท่ีเพ่ิมข้ึน 

6.3. ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2564 มีจ านวน  2,008.09 ลา้นบาท ลดลงจ านวน  219.94 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 0.01 

เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 สาเหตุหลกัจาก ผลขาดทุนสะสมเพ่ืมข้ึน 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

  ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                                                                                  …………………………………… 

  (นายธนากร ธนวริทธ์ิ) 

                                                                                                                         ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

งบแสดงฐานะการเงิน
ณ.วนัที่ 31 ธันวาคม  31 ธ.ค. 64  31 ธ.ค. 63 เพิ่ม(ลด)  31 ธ.ค. 64  31 ธ.ค. 63 เพิ่ม(ลด)
สินทรัพยห์มุนเวียน 5,844.40 6,059.37 (214.98) 5,788.09 6,020.13 (232.04)
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 2,054.72 2,105.07 (50.35) 2,313.19 2,096.45 216.75
รวมสินทรัพย์ 7,899.12 8,164.44 (265.32) 8,101.28 8,116.57 (15.29)
หน้ีสิน 5,891.03 5,936.41 (45.38) 5,783.53 5,685.63 97.91
ส่วนของผูถื้อหุน้ 2,008.09 2,228.03 (219.94) 2,317.75 2,430.95 (113.20)
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,899.12 8,164.44 (265.32) 8,101.28 8,116.57 (15.29)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย : ลา้นบาท 


