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เร่ือง ชี้แจงผลการดำเนินงานสำหรับงบการเงินส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 

เรียน กรรมการและผู้จัดการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 

 ตามที่บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ได้นำส่งงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

และงบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย สำหรับปี 2564 ส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 ที่ผ่านการตรวจสอบ

จากผู้สอบบัญชีแล้วน้ัน บริษัทฯ ขอชีแ้จงผลการดำเนินงานในรายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ภาพรวมเศรษฐกิจและบริษัท 

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 

ณ วันที่ 22 ธันวาคม 2564 รายงานของคณะกรรมการการเงิน (กนง.) ประเมินว่าเศรษฐกิจไทยในปี 2564 จะขยายตัวได้

ร้อยละ 0.9 และจะขยายตัวต่อเน่ืองในปี 2565 และ 2566 ที่ร้อยละ 3.4 และ 4.7 ตามลำดับ จากการฟื้นตัวของการใช้จ่าย

ในประเทศและนักท่องเที่ยวต่างชาติที่จะทยอยกลับมามากขึ้น ทั้งน้ี การฟื้นตัวในหลายสาขาธุรกิจมีแนวโน้มปรับดีขึ้น

สอดคล้องกับกิจกรรมทางเศรษฐกิจ อย่างไรก็ดี ประเมินว่าการระบาดของสายพันธุ์ Omicron จะกระทบเศรษฐกิจใน

ช่วงแรกของปี 2565 โดยยังมีความเส่ียงด้านต่ำที่ผลกระทบอาจรุนแรงและยืดเยื้อกว่าคาด ขึ้นอยู่กับความรุนแรงของ

สถานการณ์การระบาดและความเข้มงวดของมาตรการควบคุม นอกจากน้ี ยังต้องติดตามการฟื้นตัวของตลาดแรงงาน 

โดยเฉพาะการจ้างงานและรายได้แรงงานที่ยังอยู่ต่ำกว่าช่วงก่อนการระบาด 

ในขณะที่รายงานล่าสุดของ SCB EIC ได้มีการปรับประมาณการเศรษฐกิจปี 2021 เพิ่มขึ้นจากเดิมร้อยละ 0.7 มาอยู่ที่

ร้อยละ 1.1 ตามการระบาด COVID-19 ในประเทศที่เร่ิมคล่ีคลาย จำนวนผู้ได้รับวัคซีนที่เพิ่มมากขึ้น และมาตรการ

ควบคุมโรคที่ผ่อนคลายลง ทำให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจหลายประเภทกลับมาดำเนินการได้อีกคร้ัง อีกทั้ง จำนวน

นักท่องเที่ยวต่างชาติที่มีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นหลังการเปิดประเทศ ส่งผลให้เศรษฐกิจทยอยปรับฟื้นตัวดีขึ้น ขณะที่การ

ส่งออกของไทยขยายตัวได้ในระดับสูงจากทั้งปัจจัยฐานต่ำในปีก่อนหน้าและการขยายตัวของเศรษฐกิจและการค้าโลก แม้

ในช่วงปลายปีจะมีสัญญาณชะลอตัวลงบ้างจากการระบาด COVID-19 ระลอกใหม่ในยุโรปและปัญหาคอขวดอุปทาน 

(supply bottleneck) ในส่วนของภาครัฐ ยังมีการอัดฉีดเม็ดเงินเข้าเศรษฐกิจเพื่อขับเคล่ือนการบริโภคในประเทศอย่าง

ต่อเน่ือง ควบคู่ไปกับมาตรการพยุงเศรษฐกิจหลายประเภท สำหรับปี 2022 EIC ปรับลดประมาณการการเติบโตทาง

เศรษฐกิจของไทยเป็นร้อยละ 3.2 จากเดิมที่คาดไว้ที่ร้อยละ 3.4 โดยจะเป็นการฟื้นตัวจากทั้งอุปสงค์ภายในและนอก

ประเทศ โดยคาดว่าภาคการส่งออกสินค้าจะยังมีแนวโน้มขยายตัวต่อเน่ืองตามการเติบโตทางเศรษฐกิจและการค้าโลก 

ขณะที่อัตราการฉีดวัคซีนของไทยและประเทศต่าง ๆ ที่เพิ่มขึ้น ส่งผลให้การเดินทางระหว่างประเทศสะดวกขึ้น ทำใหภ้าค

ท่องเที่ยวมีแนวโน้มฟื้นตัว 

จากการเปิดเผยของรัฐบาลเวยีดนาม ในปี 2564 เศรษฐกิจเวียดนามขยายตัวได้ประมาณร้อยละ 2.58 ซ่ึงชะลอลงจากการ

ขยายตัวร้อยละ 2.91 ในปี 2563 เน่ืองจากการแพร่ระบาดของ COVID-19 ส่งผลกระทบในทางลบต่อเศรษฐกิจของ

ประเทศ GDP ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2564 เพิ่มขึ้นร้อยละ 5.22 เมื่อเทียบกับอัตราการเติบโตของไตรมาสที่ 4 ของปี 

2563 ที่ร้อยละ 4.61 ประเทศเวียดนามกำหนดเป้าหมายการเติบโตทาง GDP เอาไว้ที่กรอบร้อยละ 6.0-6.5 สำหรับปี 

2565 ขณะที่ ฟิทช์ โซลูชันส์คาดการณ์ว่าเศรษฐกิจเวียดนามจะขยายตัวร้อยละ 8 ในปี 2565 เน่ืองจากเศรษฐกิจฟื้นตัว

จากการที่รัฐบาลบังคับใช้มาตรการล็อกดาวน์เพื่อป้องกันโควิด-19 ในปีน้ี  

 

 



 

 

ภาพรวมการส่งเสริมการลงทุน 

จากการเปิดเผยของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน สภาวะการส่งเสริมการลงทุนในปี 2564 มีโครงการขอรับการส่งเสริม

การลงทุนจำนวน 1,674 โครงการ คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 642,680 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากช่วงเดียวกันของปีก่อนร้อยละ 

59 โดยกลุ่มอุตสาหกรรมเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ และอุตสาหกรรมการแพทย์ มีอัตราการขยายตัวสูง จาก

นโยบายส่งเสริมการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายที่เป็นกลไกสำคัญ ในการขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทยในอนาคต โดยกลุ่ม

อุตสาหกรรมเป้าหมายที่มีมูลค่าเงินลงทุนสูงสุด 5 อันดับแรก ได้แก่ ได้แก่ 1) อุตสาหกรรมเคร่ืองใช้ไฟฟ้าและ

อิเล็กทรอนิกส์ มูลค่าลงทุน 104,490 ล้านบาท เป็นผลจากการพัฒนา อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์เพื่อรองรับเทคโนโลยี 5G 

และการเปล่ียนผ่านเทคโนโลยีเพื่อเชื่อมต่ออุปกรณ์ไฮเทค ต่าง ๆ เช่น เทคโนโลยีที่ใช้ในยานยนไฟฟ้า เป็นต้น 2) 

อุตสาหกรรมการแพทย์ มูลค่าลงทุน 62,170 ล้านบาท จากสถานการณ์โควิดที่เกิดขึ้น ส่งผลให้ผู้บริโภคหันมาให้

ความสำคัญกับการดูแลสุขภาพและมีความต้องการ ผลิตภัณฑ์ทางการแพทย์เพิ่มขึ้น 3) อุตสาหกรรมปิโตรเคมี และ

เคมีภัณฑ์ มูลค่าลงทุน 48,410 ล้านบาท 4) อุตสาหกรรมการเกษตรและแปรรูปอาหาร มูลค่าลงทุน 47,660 ล้านบาท 

และ 5) อุตสาหกรรมยานยนต์ และชิ้นส่วน มูลค่าลงทุน 24,570 ล้านบาทตามลำดับ 

ทั้งน้ี การลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศ (FDI) มีโครงการยื่นขอรับการส่งเสริมจำนวน 783 โครงการ มูลค่าเงินลงทุนรวม 

455,311 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 163 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน โดยประเทศที่ยื่นขอรับการส่งเสริมที่มีมูลค่า

เงินลงทุนมากที่สุด 3 อันดับแรก ได้แก่ ญี่ปุ่น มีมูลค่าเงินลงทุน 80,733 ล้านบาท รองลงมา คือ จีน มีมูลค่าเงินลงทุน 

38,567 ล้านบาท และสิงคโปร์ มีมูลค่าเงินลงทุน 29,669 ล้านบาท ตามลำดับ 

สำหรับพื้นที่เป้าหมาย EEC มีการขอรับการส่งเสริมจำนวน 453 โครงการ มูลค่าเงินลงทุนรวม 220,500 ล้านบาท โดย

จังหวัดระยองมีมูลค่าเงินลงทุนสูงสุด 112,740 ล้านบาท รองลงมาเป็นจังหวัดชลบุรี มูลค่าเงินลงทุน 74,550 ล้านบาท 

และจังหวัดฉะเชิงเทรา มูลค่าเงินลงทุนรวม 33,210 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 34 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

สำหรับประเทศเวียดนาม การลงทุนโดยตรงจากต่างชาติในช่วงปี 2564 มียอดรวมเงินทุนจดทะเบียน (Registered 

Capital) ทั้งส้ิน 31,153 ล้านเหรียญสหรัฐฯ เพิ่มขึ้นร้อยละ 9.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่ผ่านมา โดยแบ่งเป็น (1) 

โครงการใหม่รวมทั้งส้ิน 1,738 โครงการ (ลดลงร้อยละ 31.1) คิดเป็นเงินทุนจดทะเบียน 15,245 ล้านเหรียญสหรัฐฯ 

(เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.1) (2) โครงการปรับเพิ่มเงินทุนรวมทั้งส้ิน 985 โครงการ (ลดลงร้อยละ 13.6) คิดเป็นเงินทนุจดทะเบียน 

9,015 ล้านเหรียญสหรัฐฯ (เพิ่มขึ้นร้อยละ 40.5) และ (3) เงินทุนจดทะเบียนสำหรับการซ้ือหุ้นจำนวน 3,797 รายการ 

(ลดลงร้อยละ 38.2) คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนรวมทั้งส้ิน 6,893 ล้านเหรียญสหรัฐฯ (ลดลงร้อยละ 7.7) ทั้งน้ี โครงการลงทุน

จากต่างชาติมีการเบิกจ่ายเงินทุน (Realized Capital) รวมทั้งส้ิน 19,740 ล้านเหรียญสหรัฐฯ ลดลงร้อยละ 1.2 เมื่อเทียบ

กับช่วงเดียวกันของปี 2563  

ภาพรวมของบริษัทฯ ปี 2564 และแผนการดำเนินงานธุรกิจปี 2565 

ธุรกิจโลจสิติกส์ มีการเติบโตอยา่งโดดเด่นต่อเน่ืองในปี 2564 ที่ผ่านมา โดยมีบริษัทฯ ได้มีการเปิดโครงการและลงนาม

สัญญาเช่าโครงการ Built-to-Suit และโรงงาน / คลังสินค้าสำเร็จรูปเพิ่มเตมิกว่า 166,310 ตารางเมตร และสัญญาเช่าระยะ

ส้ันที่ให้ผลตอบแทนสูงอีก จำนวน 176,595 ตารางเมตร  โดยส้ินปี 2564 บริษทัฯ มีพื้นที่คลังสินค้าภายใต้การถือครอง

และบริหารทัง้หมด 2,550,092  ตารางเมตร รวมถึงบริษัทฯ ประสบความสำเร็จในการขายทรัพยสิ์นเข้ากองทรัสต์ 

WHART ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2564 ที่ผ่านมา มูลค่ารวมทั้งส้ิน 5,550 ล้านบาท ประกอบด้วยโครงการคลังสินค้าประเภท 

Built-to-Suit จำนวน 2 โครงการ และโครงการประเภท General Warehouses จำนวน 1 โครงการ โดยมพีื้นที่เช่าอาคาร

รวมทัง้ 3 โครงการจำนวน 184,329 ตารางเมตร 

นอกจากการเปิดตัวโครงการคลังสินค้า/ ศูนย์กระจายสินค้าขนาดใหญ่อย่างต่อเน่ืองแล้ว บริษทัฯ ยังมุ่งเน้นการสร้าง

โอกาสทางธุรกิจและแสวงหา Synergy ผ่านการทำงานร่วมกันกับพันธมติรทางธุรกิจต่างๆ โดยช่วงที่ผ่านมา บริษทัฯ ได้



 

 

มีการลงทุนในบริษัท Startups เพื่อต่อยอดการพัฒนาผลิตภัณฑแ์ละบริการที่สามารถตอบโจทยค์วามต้องการของลูกค้า

กลุ่มใหม่ๆ การขยายฐานธุรกิจและการสร้าง Business Model ทีแ่ตกต่างจากธุรกิจเดิม โดยในชว่งปีที่ผ่านมา บริษทัฯ ได้

ลงทุนใน Giztix สตาร์ทอัพชั้นนำด้าน e-Logistic ผูใ้ห้บริการแพลตฟอร์มดิจทิัล เพื่อเชื่อมโยงผูป้ระกอบการด้านขนส่ง

และโลจิสติกส์ กับผูใ้ชบ้ริการจากทั่วประเทศ จากเดิมก่อนหน้าน้ีบริษัทฯ ยังได้เข้าซ้ือหุ้นใน บริษัท สตอเรจ เอเชยี จำกัด 

ผู้ให้บริการให้เช่าพื้นทีจ่ัดเก็บทรัพย์สินส่วนบุคคลระดับพรีเมียม ภายใตแ้บรนด์ “i-Store Self Storage” มาแล้ว ทำให้ใน

ปีน้ี บริษัทฯ ยังมุ่งเน้นหาพันธมติรใหม่ๆเพิม่ขึ้น เพื่อพฒันาและสร้างสรรค์บริการต่างๆ ควบคู่กับการนำเทคโนโลยีและ

นวัตกรรมอัจฉริยะสมัยใหม ่เพื่อขับเคล่ือนด้วย AI IoT Big Data ระบบอัตโนมัติ และวิทยาการหุน่ยนต์ มาปรับใช้เพื่อ

พัฒนาและต่อยอดการดำเนินธุรกิจ พร้อมหาโอกาสใหม่ ๆ ในเทคโนโลยีเมตาเวิร์ส ควอนตัม และระบบขนส่งที่เป็นมิตร

ต่อส่ิงแวดล้อม เช่น ยานยนต์ไฟฟ้า 

นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังเดินหน้าพฒันาอาคารสำนักงาน (WHA Office Solutions) ระดับพรีเมี่ยมทีม่ีอยู่ทั้ง 6 แหง่ใน

กรุงเทพฯ และสมุทรปราการ เพือ่เป็นปักหมุดแลนด์มาร์คประเภทสำนักงานแห่งใหม ่ตอบโจทยค์วามต้องการของ

ผู้ประกอบการแต่ละกลุ่มประเภทธุรกิจ 

ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม ณ ส้ินปี 2564 บริษทัฯ มียอดขายทีดิ่นรวม 891 ไร่ แบ่งเป็นในไทย 850 ไร่ และเวียดนาม 41 

ไร่ และยอดเซ็น MOU รวม 96 ไร่ (เวียดนาม) ซ่ึงตวัเลขดังกล่าวสอดคล้องกับภาพรวมการฟื้นตัวทางเศรษฐกิจ และการ

ลงทุนของประเทศไทยที่ปรับตวัดีขึ้น เน่ืองจากนโยบายเปิดประเทศ มาตรการปลดล็อคการเดินทาง รวมถึงสถานการณ์

โควิด-19 ที่เร่ิมคล่ีคลายภายหลังจากมีการเร่งฉีดวัคซีนอย่างทั่วถึง นอกจากน้ีการย้ายฐานการผลิตสืบเน่ืองจากการ

แข่งขันทางการค้า เทคโนโลยี หรือการขาดแคลนพลังงานในประเทศจีน ล้วนเป็นปจัจยัที่ส่งผลบวกต่อธุรกิจนิคม

อุตสาหกรรมของบริษทัฯ ในปีทีผ่่านมา ขณะเดียวกันยอดขายทีดิ่นที่เพิ่มขึ้นยังรวมถึงดีมานด์ของลูกค้าในอุตสาหกรรม

มูลค่าสูงโดยเฉพาะกลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย (S-Curve) และกลุ่มสินค้าอุปโภคบริโภค สินค้าอิเล็กทรอนิกส์ ยานยนต์ 

อาหาร และด้านการแพทย์ ทีแ่สดงความตอ้งการเข้ามาลงทุนในประเทศไทยอย่างต่อเน่ือง  

ณ ปัจจุบัน บริษัทฯ มีนิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทยทัง้ส้ิน 11 แห่ง โดยบริษัทฯมแีผนทีจ่ะพัฒนานิคมอุตสาหกรรม

เพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ืองในช่วง 5 ปขี้างหน้า โดยป ี2565 บริษทัฯ เตรียมขยายนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซี

บอร์ด 4 เพิ่มอีก 580 ไร่  ซ่ึงได้เร่ิมการก่อสร้างแล้วในช่วงไตรมาส 4 ปี 2564 รวมถงึแผนการพฒันานิคมอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง เฟส 1 จำนวน 1,100 ไร่ ตามแผนการร่วมทุนกับบริษัท ไออาร์พีซี จำกัด 

ในช่วงปลายปี 2565 น้ี 

ด้านธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมในประเทศเวียดนาม ในปี 2564 บริษัทฯ มียอดขายที่ดิน ทัง้ส้ิน 41 ไร่ ซ่ึงชะลอตัวลงจากปี 

2563 เน่ืองจากประเทศเวียดนาม มีการล็อกดาวน์ประเทศเพื่อปอ้งกันการแพร่ระบาดโควิด-19 ส่งผลให้การส่งมอบพื้นที่

เพื่อพัฒนานิคมอุตสาหกรรมมีความล่าช้ากว่ากำหนด อย่างไรก็ตาม ในฐานะประเทศทีม่ีศักยภาพด้านการดึงดูดการ

ลงทุนจากต่างชาติที่โดดเด่นของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ ทำให้การเตบิโตทางเศรษฐกิจในระยะยาวของประเทศ

เวียดนามยงัเป็นที่น่าสนใจของนักลงทุน บริษัทฯ จึงเร่งดำเนินการก่อสร้างและจัดหาพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมในประเทศ

เวียดนามเพิม่เตมิ จากปจัจุบันเขตอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล โซน 1 - เหงะอาน เสร็จส้ินการก่อสร้างเฟส 1 

ขนาดพืน้ที่ 1,000 ไร่ เป็นที่เรียบร้อยแล้ว และมีผู้เช่ากว่า 50% ของพื้นที่ บริษัทฯ จึงเร่งดำเนินการก่อสร้างเฟส 2 บน

พื้นที่ขนาด 2,200 ไร่ โดยจะเร่ิมดำเนินการก่อสร้างภายในไตรมาส 1 ปี 2565 น้ี  ดังน้ันหากการก่อสร้างแล้วเสร็จทั้งหมด 

จะส่งผลให้เขตอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล โซน เหงะอาน จะมีพื้นที่รวมทั้งส้ินกวา่ 11,550 ไร่  

นอกจากน้ัน บริษัทฯ ยังมีแผนการพัฒนาเขตอุตสาหกรรมเพิ่มเติมอีก 2 แห่ง ได้แก่ WHA Smart Technology Industrial 

Zone - Thanh Hoa และ WHA Northern Industrial Zone ในจังหวัดถั่งหัว ครอบคลุมพื้นที่กว่า 7,500 ไร่ โดยจะเร่ิม

ก่อสร้างในปี 2566 และปี 2567 ตามลำดับ 



 

 

สำหรับผลประกอบการของธุรกิจน้ำ บริษัทฯ มีปริมาณยอดขายและบริหารน้ำทั้งหมดในประเทศไทยและต่างประเทศ

สำหรับปี 2564 รวม 135 ล้านลูกบาศก์เมตร เพิ่มขึ้น 18% จากปี 2563 โดยเป็นสัดส่วนปริมาณยอดจำหน่ายน้ำใน

ประเทศเท่ากับ 112 ล้านลูกบาศก์เมตร เพิ่มขึ้น 17% จากปีก่อน ซ่ึงสะท้อนการเติบโตของยอดจำหน่ายน้ำในทุกประเภท

ผลิตภัณฑ์ ที่ปรับตัวดีขึ้นตามความต้องการใช้น้ำของทั้งลูกค้ารายเดิม อาทิ กลุ่มผู้ประกอบการ ปิโตรเคมี (GC Oxirane) 

และลูกค้ารายใหม่ อาทิ Gulf SRC ที่ทยอยเร่ิมเปิดดำเนินการเชิงพาณิชย์ ตั้งแต่ไตรมาส 2 ปี 2564 ที่ผ่านมา สำหรับ

ส่วนยอดขายน้ำในประเทศเวียดนามน้ัน มีปริมาณการจำหน่ายน้ำโครงการ Duong River ปี 2564 เท่ากับ 22 ล้าน

ลูกบาศก์เมตร เพิ่มขึ้น 22% จากปีก่อน เน่ืองจากความต้องการใช้น้ำที่เพิ่มสูงขึ้นทั้งจากลูกค้ารายเดิมและลูกค้ารายใหม่  

นอกจากน้ี ยังมีปริมาณยอดจำหน่ายผลิตภัณฑ์น้ำมูลค่าเพิ่ม (Value-Added Products) ในปี 2564 มีการเติบโตอย่าง

ต่อเน่ือง เท่ากับ 4 ล้านลูกบาศก์เมตร เพิ่มขึ้น 62% จากปทีี่ผ่านมา พร้อมกันน้ี บริษัทฯ เดินหน้าพัฒนาผลิตภัณฑ์น้ำ

มูลค่าเพิ่ม เช่น โครงการ Wastewater Reclamation และการผลิตน้ำที่ปราศจากแร่ธาตุ (Demineralized Water) โดยใช้

เทคโนโลยีเมมเบรนรี เวิร์สออสโมซิส ควบคู่ไปกับการพัฒนา Smart Utilities Service Platform และ Innovative 

Solution เพื่อให้บริการแก่ลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมอย่างต่อเน่ือง  

โดยล่าสุด บริษัทฯ ได้ร่วมกับนิคมอุตสหกรรมเอเชีย ใหบ้ริการน้ำรีไซเคิลและน้ำปราศจากแร่ธาตุ แก่ลูกค้าในนิคม

อุตสาหกรรมเอเชยี (มาบตาพุด) ประเดิมลูกค้ารายแรกเป็นโรงงานผลิตเคมีภัณฑ์ ภายใต้อายุสัญญา 15 ปี โดยมีกำลัง

การผลิตกว่า 1 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อปี สำหรับความร่วมมือในคร้ังน้ี ถือเป็นการต่อยอดธุรกิจสาธารณูปโภคให้กับบริษทั

ฯ ซ่ึงสอดรับกับกลยุทธใ์นการดำเนินงานที่มุ่งพัฒนาการทำธุรกิจสาธารณูปโภคตามแผนการขยายพื้นที่ในการใหบ้ริการ

สาธารณูปโภคแบบครบวงจร ทัง้ในนิคมอุตสาหกรรมและเขตประกอบการฯ ของบริษัทฯ ทั้ง 11 แห่ง และในพื้นที่อ่ืน ๆ 

เพื่อมุ่งสู่การเป็นผู้นำในเอเชยีด้านธุรกิจสาธารณูปโภคและธุรกิจพลังงาน  

อีกทั้งคาดว่ายอดขายและบริหารจัดการน้ำเสียจะเติบโตเพิ่มขึ้นอีก ด้วยแผนการขยายธุรกิจสาธารณูปโภคควบคู่ไปกับ

การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯ ทั้งในและต่างประเทศของกลุ่มบริษัทฯ อาทิ เขตอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ 

อินดัสเตรียล โซน เหงะอาน เฟสที่ 2 และเขตอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ทัญฮว้า จำนวน 2 แห่ง ที่จะเร่ิมดำเนินการ

ก่อสร้างในปี 2566 และ 2567 ตามลำดับ 

ในส่วนของธุรกิจไฟฟ้า ธุรกิจพลังงานไฟฟ้าแสงอาทิตย์มีการเติบโตอย่างมีนัยสำคัญ นอกจากน้ี ผลการดำเนินงานของ

กลุ่มโรงไฟฟ้า SPP ทั้ง 8 โรงยังคงแข็งแกร่ง โดยมียอดจำหน่ายไฟฟ้าให้ EGAT และลูกค้าอุตสาหกรรมเพิ่มขึ้นอย่าง

ต่อเน่ือง อย่างไรก็ตามกลุ่มธุรกิจ IPP ได้รับผลกระทบจากการรับรู้ส่วนแบ่งกำไรทางบัญชีจากโรงไฟฟ้า Gheco-One 

เน่ืองจากการปิดซ่อมทั้งการบำรุงใหญ่ตามแผน และการปิดซ่อมนอกแผนงานที่ส่งผลทำให้โรงไฟฟ้า IPP มีค่าความ

พร้อมจ่ายลดลง  

ในไตรมาส 4 ปี 2564 ที่ผ่านมา  บริษัทฯ เซ็นต์สัญญาโครงการพลังงานแสงอาทิตย์ที่ติดตั้งบนหลังคา (Solar Rooftop) 

เพิ่มเติมอีกจำนวน 7 เมกะวัตต์ รวมเป็นจำนวนเซ็นต์สัญญาสะสม 92 เมกะวัตต์ มากกว่าเป้าหมายที่วางไว้ 90 เมกะวัตต์ 

และเร่ิมเปิดดำเนินการเชิงพาณิชย์ (COD) เพื่อผลิตและจำหน่ายไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ให้กับลูกค้าเพิ่มเติมอีกราว 7 

เมกะวัตต์ ส่งผลให้มีกำลังการผลิตโครงการโซลาร์ ที่เปิดดำเนินเชิงพาณิชย์แล้วทั้งหมด 57 เมกะวัตต์ โดย ณ ส้ินปี 2564  

บริษัทฯ มีกำลังการผลิตไฟฟ้ารวมตามสัดส่วนการถือหุ้นเท่ากับ 607 เมกะวัตต์ 

นอกเหนือจากโครงการแพลตฟอร์มพลังงานอัจฉริยะเพื่อซ้ือขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ภายใต้ ERC Sandbox 

แล้ว บริษัทฯ ยังได้พัฒนาโครงการ Battery Energy Storage System (BESS) เพื่อนำระบบกักเก็บพลังงานมาใช้ควบคู่

กับการผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์เพื่อเสนอเป็นบริการให้แก่ลูกค้า โดยล่าสุด บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโซลาร์

รูฟท็อป ขนาด 820 KWp พ่วงระบบกักเก็บพลังงานขนาด 550  KWh ภายในนิคมอุตสาหกรรมอีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 

พร้อมศึกษาระบบโครงข่ายไฟฟ้าอัจฉริยะ Smart Microgrid เพื่อรองรับการให้บริการและเพิ่มเสถียรภาพของระบบ



 

 

สาธารณูปโภคในนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯ ในอนาคตอีกด้วย ซ่ึงบริษัทฯ คาดว่าโครงการต่างๆ ดังกล่าวจะเป็นปัจจัย

สนับสนุนให้พอร์ตพลังงานหมุนเวียนของบริษัทฯ เติบโตเพิ่มขึ้นอีกราว 100-200 เมกะวัตต์ ตามเป้าหมายการขยายธุรกิจ

พลังงานหมุนเวียนรวม 300 เมกะวตัต์ ในปี 2566 ตามแผนที่วางไว้ 

พร้อมกันน้ีบริษัทฯ ยังให้ความสำคัญกับการแก้ไขปัญหาการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ (Climate Change) และภาวะ

ลดโลกร้อน จากการพัฒนาแผนงานการกำกับดูแลด้านสภาพภูมิอากาศ เพื่อขับเคล่ือนการดำเนินงานด้านการลด

คาร์บอนภายในองค์กร รวมถึงการบรรลุเป้าหมายความเป็นกลางทางคาร์บอน (Carbon Neutrality) และมุ่งสู่การปล่อย

ก๊าซเรือนกระจกสุทธิเป็นศูนย์ (Net Zero Emission) ตามเจตนารมณ์ของข้อตกลงปารีส (Paris Agreement) และการ

ประชุม COP 26 ซ่ึงจัดขึ้น ณ เมืองกลาสโกว์ สหราชอาณาจักร เมื่อเดือนพฤศจิกายน ปี 2564 ที่ผ่านมา โดยบริษัทฯ ได้

ขานรับแนวทางการลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก ผ่านการพัฒนาโซลูชันพลังงานหมุนเวียนใหม่ๆ โดยเฉพาะโครงการ

พลังงานแสงอาทิตย ์โดยจะเห็นได้ว่าบริษัทฯ สามารถลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกสู่ชั้นบรรยากาศจากโครงการพลังงาน

พลังงานแสงอาทิตย์ดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากระดับ 1,500 ตันคาร์บอน ในปี 2562 เป็น 26,378 ตันคาร์บอน ในปี 2564 อีกทั้ง

ยังสามารถตอบโจทย์ความต้องการของกลุ่มผู้ประกอบการชั้นนำทั้งที่อยู่ในนิคมอุตสาหกรรมอยู่แล้ว และกลุ่มที่สนใจเข้า

มาลงทุนใหม่ๆ ที่ให้ความสนใจความรับผิดชอบด้านส่ิงแวดล้อมได้เป็นอย่างดี 

ธุรกิจดิจิทัลแพลตฟอร์ม บริษัทฯยังคงมุ่งมั่นที่จะพัฒนาการให้บริการ และนำเสนอนวัตกรรมทางด้านดิจิทัลใหม่ๆ เพื่อ

เพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขนัทางธุรกิจและตอบสนองความตอ้งการของลูกค้าอย่างครบวงจร รวมถึงเป็นผู้นำในการ

นำเทคโนโลยีดิจิทัลมาใช้ในทุกกลุ่มธุรกิจ โดยปัจจุบันได้มีการเดินหน้าพัฒนาธุรกิจการบริหารจัดการเสาโทรคมนาคม

ใหม่ทั้งหมดภายในนิคมอุตสาหกรรมของบริษัทฯ รวมถึงการก่อสร้างเสาโทรคมนาคมและสถานีฐาน และการให้ผู้ให้

บริการโทรคมนาคมมาเช่าพื้นที่บนเสาโทรคมนาคมเพื่อติดตั้งอุปกรณ์ที่จำเป็นในการรับและกระจายสัญญาณเครือข่ายทั้ง 

3G, 4G และ 5G พร้อมขยายการติดตั้งโครงข่ายสายเคเบิลใยแก้วนำแสง (FTTx) เพื่อให้บริการแก่ลูกค้าในนิคม

อุตสาหกรรม 9 แห่ง และมีแผนจะขยายเพิ่มเป็น 11 แห่งภายในปี 2565 

ในขณะที่ธุรกิจศูนย์บริการระบบข้อมูลสารสนเทศ (Data Center) บริษัทฯ จะมีกำไรจากการจำหน่ายดาต้าเซ็นเตอร์ 2 

แห่ง จากการปรับปรุงแผนธุรกิจดิจิทัลของบริษัทฯ ซ่ึงคาดว่าธุรกรรมจะแล้วเสร็จภายในไตรมาสแรกของป ี2565 

สำหรับแผนการดำเนินธรุกิจสำหรับ ปี 2565 บริษัทฯ มุ่งขยายธุรกิจในประเทศไทยไปพร้อมกับการมองหาโอกาสใหม่

ในประเทศเพื่อนบา้น โดยบริษัทฯ คาดการณ์รายได้รวมและส่วนแบ่งกำไรจากการดำเนินงานปกติแตะระดับ 21,000 ล้าน

บาทในปี 2569 หรือ 1.75 เท่าจากปี 2564 จากการเติบโตทั้ง 4 กลุ่มธุรกิจ โดยธุรกิจโลจิสติกส์ในปีน้ี คาดว่าจะมีพื้นที่มี

การพัฒนาใหม่ และโครงการเปิดใหม่รวม 185,000 ตารางเมตร และคาดว่ามีสัญญาเช่าระยะส้ันผลตอบแทนสูง 100,000 

ตารางเมตร ทั้งน้ีบริษัทฯ คาดว่าจะมีทรัพย์สินภายใต้กรรมสิทธิ์และการบริหารรวมทั้งส้ิน 2,685,000 ตารางเมตร และ

ตั้งเป้าหมายจำหน่ายทรัพย์สินคิดเป็นพื้นที่เช่ารวมทั้งส้ินประมาณ 180,000 ตารางเมตร มูลค่าประมาณ 5,000 ล้านบาท 

โดยบริษัทฯ มีแผนเสนอเร่ืองดังกล่าวเข้าที่ประชุมผู้ถือหน่วยของกอง WHART และ HREIT เพื่อขออนุมัติในช่วงไตรมาส

ที่ 2 ปี 2565 ต่อไป  

นอกจากน้ี ตั้งเป้ายอดขายที่ดินในปี 2565 ไว้ที่ 1,250 ไร่ เพิ่มขึ้นร้อยละ 40 โดยแบ่งเป็นการขายที่ดิน  ในประเทศ 

จำนวน 950 ไร่ และเวียดนาม 300 ไร่ เช่นเดียวกับธุรกิจสาธารณูปโภคที่ยังมองหาโครงการใหม่ ๆ รวมถึงโอกาสในการ

ลงทุนเข้าซ้ือกิจการ (M&A) เพิ่มเติมในอนาคต โดยในปี 2565 บริษัทฯ คาดว่าจะมีปริมาณการจำหน่ายและบริหารน้ำทั้ง

ในประเทศไทยและต่างประเทศรวมทั้งส้ิน 153 ล้านลูกบาศก์เมตร และธุรกิจไฟฟ้าการให้บริการติดตั้งระบบพลังงาน

แสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) คาดว่าจะมีการเซ็นสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) เพิ่มเป็น 150 เมกะวัตต์ ส่งผลให้

คาดว่ามีสัญญาซ้ือขายไฟฟ้า (PPA) ตามสัดส่วนการถือหุ้นถึง 700 เมกะวัตต์ และแสวงหาโอกาสในการลงทุนเข้าซ้ือ



 

 

กิจการ (M&A) และพัฒนาโครงการใหม่ๆ อย่างต่อเน่ือง ภายใต้งบลงทุนใน 5 ปีที่ตั้งไว้ 50,000 ล้านบาท เพื่อทรานส

ฟอร์มธุรกิจสู่ความยั่งยืนในระยะยาว 

คำอธิบายและวิเคราะห์งบการเงิน 

สำหรับปี 2564 บริษัทฯ มีรายได้รวมและส่วนแบ่งกำไร 11,963.9 ล้านบาท และมีกำไรสุทธิ 2,590.1 ล้านบาท โดย

เป็นรายได้รวมและส่วนแบ่งกำไรปกติ  12,077.9 ล้านบาท และกำไรสุทธิปกติ  2,709.6 ล้านบาท โดยมี

รายละเอียดดังต่อไปน้ี 

ผลการดำเนินงานสำหรับปี 2564 

งบการเงินรวม 

ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้รวมและสว่นแบ่งกำไร 4,550.7 7,239.2 59.1% 9,406.6 11,963.9 27.2% 

ต้นทุนรวม 2,120.5 3,703.3 74.6% 3,841.3 5,663.0 47.4% 

กำไรข้ันต้นและส่วนแบ่งกำไร 2,285.7 3,290.4 44.0% 4,281.8 5,079.2 18.6% 

กำไรสุทธ ิ 1,453.9 2,034.8 40.0% 2,523.7 2,590.1 2.6% 

รายได้รวมและสว่นแบ่งกำไรจากการดำเนินงานปกติ/1 

(Normalized Total Revenue) 

4,482.6 7,218.7 61.0% 9,376.0 12,077.9 28.8% 

กำไรสุทธิจากการดำเนินงานปกติ/2 

(Normalized Net Profit) 

1,389.3 2,014.8 45.0% 2,503.5 2,709.6 8.2% 

 /1 รายได้รวมและส่วนแบ่งกำไรจากการดำเนินงานปกติ = รายได้รวมไม่รวมผลกระทบจากอัตราแลกเปล่ียน กำไร/(ขาดทุน) จากรายการพิเศษและ Deferred Revenue 

Items 

ประเด็นสำคัญ 

• รายได้รวมและส่วนแบ่งกำไร และกำไรสุทธิสำหรับปี 2564 เท่ากับ 11,963.9 ล้านบาท และ 2,590.1 ล้านบาท 

ตามลำดับ ประกอบด้วย ผลประกอบการปกติ และผลกระทบจากอัตราแลกเปล่ียนซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผลกำไร/ขาดทุนที่

ยังไม่เกิดขึ้น (Unrealized Gain/Loss) หากพิจารณาผลประกอบการปกติ บริษัทฯ มีรายได้รวมและส่วนแบ่งกำไรจาก

การดำเนินงาน และกำไรสุทธิจากการดำเนินงาน เท่ากับ 12,077.9 ล้านบาท และ 2,709.6 ล้านบาท ตามลำดับ 

• รายได้ค่าเช่าและค่าบริการสำหรับปี 2564 เพิ่มขึ้น 0.5% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันปีก่อน เป็น 1,160.6 ล้าน

บาท เน่ืองจากการอัตราการเช่าพื้นที่ที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ือง 

• รายได้การขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน สำหรับปี 2564 เท่ากับ 4,934.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 140.9% เกิดจาก

มูลค่าสินทรัพย์ที่ขายเข้ากอง REITs และสัดส่วนสินทรัพย์ที่เป็นของบริษัทฯ สูงขึ้นกว่าในปี 2563 (ซ่ึงมีสินทรัพย์ที่

เป็นของบริษัทร่วมทุนในการขายสินทรัพย์เข้ากอง REITs ด้วย) 

• สำหรับปี 2564 บริษัทฯ มีรายได้จากธุรกิจที่ดินและการขายอสังหาริมทรัพย์ เท่ากับ 1,729.7 ล้านบาท ซ่ึงลดลง 

8.2% จากปี 2563 สาเหตุหลักเกิดจากมีการรับรู้รายได้ค่าผ่านทาง (right of ways) ที่ลดลง หากไม่รวมรายได้

ดังกล่าวจะเพิ่มขึ้น 7.9% ตามการโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้น 

• รายได้จากการขายและให้บริการระบบสาธารณูปโภค สำหรับปี 2564 เท่ากับ 2,351.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.1% จาก

ช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 เน่ืองจากมีความต้องการใช้น้ำที่เพิ่มขึ้นทั้งจากลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่ และในปี 2564 

ไม่มีปัญหาภาวะภัยแล้งที่รัฐบาลได้ขอความร่วมมือในการใช้น้ำลดลงเช่นเดียวกับปี 2563 นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังมี

รายได้จากผลิตภัณฑ์น้ำมูลค่าเพิ่ม (น้ำปราศจากแร่ธาตุและน้ำอุตสาหกรรมเกรดสูง) ซ่ึงเร่ิมจำหน่ายและให้บริการ

ช่วงคร่ึงหลังของปี 2563 ที่มีการเติบโตอย่างมีนัยสำคัญ รวมทั้งการปรับขึ้นราคาค่าน้ำ (Water Tariff) ตั้งแต่ต้นปี 

2564 



 

 

• รายได้และส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าจากการดำเนินงาน (Normalized Revenue and Share of 

Profit from Investments in Power Associates) สำหรับปี 2564 เท่ากับ 1,192.2 ล้ านบ าท  เพิ่ มขึ้ น  18.7% เมื่ อ

เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย์ตาม

กำลังการผลิต (MW) เพิ่มขึ้นจากการทยอยเปิดดำเนินการเชิงพาณิชย์ (COD) รวมถึงผลการดำเนินงานที่แข็งแกร่ง

ของโรงไฟฟ้า SPPs 

• ต้นทุนทางการเงิน สำหรับปี 2564 เท่ากับ 1,145.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3.0% เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี

ก่อน อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินเฉล่ียถ่วงน้ำหนักลดลง 0.27% จาก 3.04% ณ ส้ินปี 2563 เป็น 

2.77% ณ ส้ินปี 2564 

• บริษัทฯ มีกำไรสุทธิและกำไรสุทธิจากการดำเนินงานปกติ (Normalized Net Income) สำหรับปี 2564 เท่ากับ 

2,709.6 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 8.2% เมื่อเทียบกับปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน รายได้จากธุรกิจสาธารณูปโภค รวมถึงรายได้และส่วนแบ่งกำไรจากธุรกิจไฟฟ้า 

ผลการดำเนินงานรายธุรกิจ 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ (Rental Properties Business) 

งบการเงินรวม 

ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

การให้เชา่และการให้บริการ 
      

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 299.7 297.6 (0.7%) 1,154.9 1,160.6 0.5% 

กำไรข้ันต้น 206.9 190.7 (7.8%) 806.4 810.7 0.5% 

อัตรากำไรข้ันต้น (%) 69.0% 64.1%  69.8% 69.9%  

อัตรากำไรข้ันต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/1 (%) 69.1% 64.1%  69.9% 69.9%  

การขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 
      

รายได้จากการขายอสังหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 2,046.5 4,922.3 140.5% 2,048.1 4,934.5 140.9% 

กำไรข้ันต้น 847.2 2,147.9 153.5% 847.4 2,148.5 153.6% 

อัตรากำไรข้ันต้น (%) 41.4% 43.6%  41.4% 43.5%  

ส่วนแบ่งกำไรจากการขายอสังหารมิทรัพย์เพื่อการลงทุน 320.5 -  320.5 -  
/1  ไม่รวมผลกระทบจากการจัดสรรปันส่วนต้นทุนการรวมธุรกิจ (Purchase Price Allocation หรือ PPA) 

1. การให้เช่าและการให้บริการ 

 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า โรงงาน และระบบโครงสร้าง สำหรับไตรมาส 4 

ปี 2564 เท่ากับ 297.6 ล้านบาท ลดลง 0.7% และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 1,160.6 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.5% เมื่อ

เทียบกับปีก่อน จากการอัตราการเช่าพื้นที่ที่ยังคงอยู่ในระดับสูง 

 อัตรากำไรขั้นต้นจากการให้เช่าและบริการคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า โรงงาน และระบบโครงสร้าง 

สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 64.1% และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 69.9% ซ่ึงเป็นระดับที่ใกล้เคียงกับปีก่อน 

2. การขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

 รายได้การขายอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน สำหรับปี 2564 เท่ากับ 4,934.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 140.9% เมื่อ

เทียบกับปีก่อน เกิดจากมูลค่าสินทรัพย์ที่ขายเข้ากอง REITs และสัดส่วนสินทรัพย์ที่เป็นของบริษัทฯ สูงขึ้นกว่าใน

ปี 2563 (ซ่ึงมีสินทรัพย์ที่เป็นของบริษัทร่วมทุนในการขายสินทรัพย์เข้ากอง REITs ด้วย) และมีอัตรากำไรขั้นต้น

อยู่ที่ 43.5% 

 



 

 

รายได้จากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม (Industrial Development Business) 

 
ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้จากการขายท่ีดิน 691.1 902.9 30.6% 1,883.9 1,729.7 (8.2%) 

กำไรข้ันต้น 266.9 501.8 88.0% 1,029.6 911.0 (11.5%) 

อัตรากำไรข้ันต้น (%) 38.6% 55.6%  54.7% 52.7%  

อัตรากำไรข้ันต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/1(%) 42.5% 63.6%  56.0% 59.2%  
/1  ไม่รวมผลกระทบจากการจัดสรรปันส่วนต้นทุนการรวมธุรกิจ (Purchase Price Allocation หรือ PPA) 

รายได้จากธุรกิจที่ดินและการขายอสังหาริมทรัพย์ สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 902.9 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้น 30.6% เมื่อเทียบช่วงเวลาเดียวกันของปี 2563 โดยมีสาเหตุหลักจากการโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้นหลังจากมีการผ่อน

คลายมาตรการจำกัดการเดินทางระหว่างประเทศ และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 1,729.7 ล้านบาท ซ่ึงลดลง 8.2% จากปี 

2563 สาเหตุหลักเกิดจากมกีารรับรู้รายได้ค่าผ่านทาง (right of ways) ที่ลดลง หากไม่รวมรายได้ดังกล่าวจะเพิ่มขึ้น 7.9% 

ตามการโอนที่ดินที่เพิ่มขึ้น 

อัตรากำไรขั้นต้นจากธุรกิจที่ดินและการขายอสังหาริมทรัพย์ สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 55.6% 

เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 52.7% ลดลงจากปีก่อนเน่ืองจากการลดลงของการ

รับรู้รายได้ค่าผ่านทาง (right of ways) อย่างไรก็ตาม หากไม่รวมรายได้ที่กล่าวข้างต้น อัตรากำไรขั้นต้นจะอยู่ที่ 49.0% 

เพิ่มจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนที่ 42.5% เน่ืองจากมีสัดส่วนที่ดินที่โอนในประเทศไทยสูงขึ้นเมื่อเทียบกับปีก่อน ซ่ึง

ที่ดินที่โอนในประเทศไทยน้ันมีอัตรากำไรขั้นต้นที่สูงกว่าที่ดินที่โอนในประเทศเวียดนาม 

รายได้จากธุรกิจสาธารณูปโภคและไฟฟ้า (Utilities & Power Business) 

1. ธุรกิจสาธารณูปโภค (Utilities Business) 

 
ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

 ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้จากการขายและให้บรกิารสาธารณูปโภค 534.6 581.2 8.7% 2,043.5 2,351.9 15.1% 

กำไรข้ันต้น 177.6 202.8 14.2% 722.1 914.5 26.6% 

อัตรากำไรข้ันต้น (%) 33.2% 34.9%  35.3% 38.9%  

อัตรากำไรข้ันต้นท่ีแท้จริงก่อนปรับรายการทางบัญชี/1(%) 36.4% 37.9%  38.7% 41.8%  

ส่วนแบ่งกำไรจากบรษิัทร่วมในธุรกิจสาธารณปูโภค (36.0) (97.2) (169.8%) (159.7) (204.1) (27.8%) 
/1  ไม่รวมผลกระทบจากการจัดสรรปันส่วนต้นทุนการรวมธุรกิจ (Purchase Price Allocation หรือ PPA) 

รายได้จากการขายและให้บริการระบบสาธารณูปโภค สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 581.2 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้น 8.7% และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 2,351.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.1% จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 เน่ืองจาก

มีความต้องการใช้น้ำที่เพิ่มขึ้นทั้งจากลูกค้าเดิมและลูกค้าใหม่ และในปี 2564 ไม่มีปัญหาภาวะภัยแล้งที่รัฐบาลได้ขอความ

ร่วมมือในการใช้น้ำลดลงเช่นเดียวกับปี 2563 นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังมีรายได้จากผลิตภัณฑ์น้ำมูลค่าเพิ่ม (น้ำปราศจากแร่

ธาตุและน้ำอุตสาหกรรมเกรดสูง) ซ่ึงเร่ิมจำหน่ายและให้บริการช่วงคร่ึงหลังของปี 2563 ที่มีการเติบโตอย่างมีนัยสำคัญ 

รวมทั้งการปรับขึ้นราคาค่าน้ำ (Water Tariff) ตั้งแต่ต้นปี 2564 

อัตรากำไรขั้นต้นจากการขายและให้บริการสาธารณูปโภค สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 

เท่ากับ 34.9% และ 38.9% ตามลำดับ โดยกำไรขั้นต้นและอัตรากำไรขั้นต้นดังกล่าวได้สะท้อนถึงผลของการปรับปรุง

รายการทางบัญชีเร่ืองมูลค่ายุติธรรมในการเข้าซ้ือกิจการ อย่างไรก็ตามหากพิจารณาถึงรายได้และกำไรขั้นต้นที่แท้จริง

จากการดำเนินงานก่อนปรับรายการทางบัญชี อัตรากำไรขั้นต้นที่แท้จริงของรายได้รับจากการให้บริการสาธารณูปโภคอยู่



 

 

ที่ 37.9% และ 41.8% ตามลำดับ เพิ่มขึ้นจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากปริมาณขายที่เพิ่มขึ้น และการเพิ่มขึ้น

ของปริมาณผลิตภัณฑ์น้ำมูลค่าเพิ่ม (Value-Added Products) 

ส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจสาธารณูปโภค สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 

(97.2) ล้านบาท และ (204.1) ล้านบาท ตามลำดับ สาเหตุหลักจากการรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนจาก SDWTP  

2. ธุรกิจไฟฟ้า (Power Business) 

 
ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

 ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้จากธุรกิจพลงังานแสงอาทิตย ์ 19.9 40.5 103.1% 55.4 251.9 354.3% 

กำไรข้ันต้น 6.9 16.9 146.5% 20.6 66.5 222.0% 

อัตรากำไรข้ันต้น (%) 34.4% 41.8%  37.2% 26.4%  

ส่วนแบ่งกำไรจากบรษิัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้า (รวม) 439.3 313.4 (28.7%) 986.8 505.4 (48.8%) 

 –  สว่นแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าจากการ

ดำเนินงาน/1 

(Normalized Share of Profit from Investments in 

Power Associates) 

208.8 250.8 20.1% 948.7 940.3 (0.9%) 

 – กำไร/(ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน 230.5 62.6 (72.8%) 38.1 (434.9) (1,241.0%) 
/1  ส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าจาการดำเนินงาน = ส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าหักผลกระทบจากอัตราแลกเปล่ียน และกำไร/(ขาดทุน)จาก

รายการพิเศษ 

รายได้จากธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย์ สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 40.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 103.1%  

และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 251.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 354.3% จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2563 เน่ืองจากมีการบันทึก

รายได้จากการให้บริการติดตั้งแผงโซล่าเซลล์ (EPC) เพื่อผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ของลูกค้ารายหน่ึง จำนวน 

112.2 ล้านบาท รวมถึงการเพิ่มขึ้นของกำลังการผลิต (MW) จากการทยอยเปิดดำเนินการเชิงพาณิชย ์(COD) 

อัตรากำไรขั้นต้นจากธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย์ สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 

41.8% และ 26.4% ตามลำดับ ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน เน่ืองจากในปีน้ีมีการรับรู้ได้รายจากการให้บริการ

ติดตั้งแผงโซล่าเซลล์ (EPC) เพื่อผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ของลูกค้ารายหน่ึง ซ่ึงมีอัตราการกำไรขั้นต้นในระดับที่ต่ำ

กว่าการขายไฟฟ้าในธุรกิจพลังงานแสงอาทิตย์ 

ส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าจากการดำเนินงาน (Normalized Share of Profit from 

Investments in Power Associates) สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 250.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 20.1% เมื่อเทียบกับ

ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน หากรวมผลกระทบจากอัตราแลกเปล่ียน ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผลกำไร/ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้น 

(Unrealized Gain/Loss) ส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าจะเท่ากับ 313.4 ล้านบาท ลดลง 28.7% โดยการ

เพิ่มขึ้นของกำไรจากบริษัทร่วมในธุรกิจไฟฟ้าจากการดำเนินงานสำหรับไตรมาส 4 (Normalized Share of Profit from 

Investments in Power Associates) มีสาเหตุหลักมาจากผลการดำเนินงานที่แข็งแกร่งจากโรงไฟฟ้า IPP เน่ืองจาก

ค่าเงินบาทที่อ่อนตัวทำให้รับรู้ค่าความพร้อมจ่ายไฟฟ้า (Availability Payment) เพิ่มขึ้น สำหรับปี 2564 เท่ากับ 940.3 

ล้านบาท ลดลง 0.8% เมื่อเทียบกับปีก่อน ซ่ึงมีสาเหตุหลักเกิดจากการปิดซ่อมบำรุงรักษาของโรงไฟฟ้า Gheco-1 

 

 

 

 

 



 

 

รายได้อื่น 

 
ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

 ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

รายได้จากเงนิปนัผลและการบริหารจดัการ 180.4 212.4 17.7% 527.4 630.1 19.5% 

รายได้อ่ืนๆ (35.9) 33.1 192.2% 359.2 466.6 29.9% 

รวมรายได้อ่ืน 144.5 245.5 69.8% 886.7 1,096.8 23.7% 

รายได้อ่ืนๆ จากการดำเนินงาน/1 126.4 75.2 (40.5%) 366.7 145.8 (60.2%) 

รวมรายได้อื่นจากการดำเนินงาน/1 306.8 287.6 (6.3%) 894.1 775.9 (13.2%) 
/1 ไม่รวมผลกระทบจากอัตราแลกเปล่ียน 

รายได้อื่นจาการดำเนินงาน สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 287.6 ล้านบาท และ 775.9 ล้าน

บาท ลดลง 6.3% และ 13.2% ตามลำดับ จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตุหลักดังต่อไปน้ี 

 รายได้เงินปันผลและค่าบริหารจัดการ สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 เท่ากับ 212.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 17.7% จาก

ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน สำหรับปี 2564 เท่ากับ 630.1 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 19.5% จากปีก่อน จากการรับรู้รายได้

เงินปันผลรับที่เพิ่มขึ้นตามการเพิ่มขึ้นของขนาดของกองทรัสต์ 

 รายได้อื่นจากการดำเนินงาน ประกอบด้วย ดอกเบี้ยรับ กำไรจากการประเมินค่าเงินลงทุนระยะยาว กำไรจากการ

ขายเงินลงทุน และรายได้อ่ืนๆ รวมทั้งหมดสำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 75.2 ล้านบาท 

และ 145.8 ล้านบาท ลดลง 40.5% และลดลง 60.2% ตามลำดับ จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยในไตรมาส 2 

ปี 2563 ได้มีการบันทึกรายได้จากการปรับโครงสร้างสัญญาเช่าของลูกค้า 1 ราย จำนวน 172.4 ล้านบาท 

การวิเคราะห์ค่าใช้จ่าย 

 
ไตรมาส 

4/2563 

ไตรมาส 

4/2564 
YoY ปี 2563 ปี 2564 YoY 

 ล้านบาท ล้านบาท % ล้านบาท ล้านบาท % 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 53.2 67.1 26.3% 145.2 122.1 (15.9%) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 365.8 538.0 47.1% 1,150.1 1,481.8 28.8% 

ต้นทุนทางการเงิน 289.0 277.1 (4.1%) 1,112.3 1,145.5 3.0% 

รวมค่าใชจ้่าย 708.0 882.2 24.6% 2,407.7 2,749.5 14.2% 

 ค่าใช้จ่ายในการขาย สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 67.1 ล้านบาท และ 122.1 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้น 26.3% และลดลง 15.9% ตามลำดับ เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน สาเหตุหลักจากการลดลงของ

การโอนที่ดินนิคมอุตสาหกรรมในประเทศ 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 538.0 ล้านบาท และ 1,481.8 ล้าน

บาท เพิ่มขึ้น 47.1% และ 28.8% ตามลำดับ เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน 

 ต้นทุนทางการเงิน สำหรับไตรมาส 4 ปี 2564 และสำหรับปี 2564 เท่ากับ 277.1 ล้านบาท และ 1,145.5 ล้านบาท 

ลดลง 4.1% และเพิ่มขึ้น 3.0% ตามลำดับ เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีต้นทุน

ทางการเงินเฉล่ียถ่วงน้ำหนักลดลง 0.27% จาก 3.04% ณ ส้ินปี 2563 เป็น 2.77% ณ ส้ินปี 2564 

 

 

 

 

 



 

 

ฐานะทางการเงิน 

 

การเปล่ียนแปลงฐานะทางการเงนิรวมของบริษัทฯ ณ ส้ินไตรมาส 4 ปี 2564 มีดังต่อไปน้ี 

สินทรัพย ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมทัง้หมด 82,769.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 148.4 ล้านบาท จาก 82,621.1 

ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยมีรายละเอียดหลักดังน้ี 

1. การเพิ่มขึ้นของเงินให้กู้ยืมแก่บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน จำนวน 290.8 ล้านบาท สาเหตุหลักจากการให้กู้ยืมแก่

กิจการร่วมค้า 

2. การเพิ่มขึ้นของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย จำนวน 654.7 ล้านบาท สาเหตุหลักจากการที่บริษัทฯ มีการเพิ่มทุน  

WHART ตามสัดส่วนการถือหน่วยลงทุน 

3. การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์ทางการเงิน จำนวน 203.9 ล้านบาท สาเหตุหลักจากการที่บริษัทฯ มีการเข้าไปถือหุ้นใน

บริษัท Startup แห่งหน่ึง 

4. การลดลงของเงินลงทุนในกิจการร่วมค้า จำนวน 516.8 ล้านบาท สาเหตุหลักเกิดจากการจ่ายปันผล และการลดทุนใน

กิจการร่วมค้า 

5. การลดลงของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน(สุทธิ) จำนวน 470.1 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯ ได้มีการขายสินทรัพย์

เข้ากอง WHART ในไตรมาส 4 ปี 2564 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการพัฒนาโครงการใหม่ๆ อย่างต่อเน่ือง 

หน้ีสิน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ มีหน้ีสินรวมจำนวน 48,739.7 ล้านบาท ลดลง 1,714.2 ล้านบาท จาก 50,453.9 ล้าน

บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยการลดลงของหน้ีสินมาจากการที่บริษัทฯ มีการชำระคืนเงินกู้จากสถาบันการเงิน 

หากพิจารณาเฉพาะหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยของบริษัทฯ มีจำนวน 38,415.0 ล้านบาท ลดลง 2,838.7 ล้านบาท จาก 

41,253.7 ล้านบาท เน่ืองจากการชำระคืนเงินกู้จากสถานบันการเงินตามที่กล่าวข้างต้น อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีอัตรา

ต้นทุนทางการเงินถัวเฉล่ียที่ลดลง 0.27% จาก 3.04% ณ ส้ินปี 2563 เป็น 2.77% ณ ส้ินปี 2564 
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ในระหว่างปี 2564 บริษัทฯ มีการใช้เงินกู้ยืมระยะส้ันและระยะยาวรวมทั้งส้ิน ประมาณ 11,880.0 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม

บริษัทฯ มีการชำระคืนหน้ีระยะส้ันและระยะยาวรวมทั้งส้ิน ประมาณ 13,545.0 ล้านบาท นอกจากน้ี บริษัทฯ มีหุ้นกู้(สุทธิ) 

ลดลงประมาณ 1,170.0 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัทฯ มีหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยลดลงประมาณ 2,838.7 ล้านบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมจำนวน 34,029.8 ล้านบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจำนวน 1,862.6 ล้าน

บาท จาก 32,167.2 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 เน่ืองจากการเพิ่มขึ้นกำไรสุทธิที่เกิดขึ้นระหว่างปี อย่างไรก็ตาม 

บริษัทฯ ได้มีการจ่ายเงินปันผลประจำปีและเงินปันผลระหว่างกลางในปี 2564 เช่นกัน 

อัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ 

  ปี 2563 ปี 2564 

อัตราสว่นกำไรขั้นต้น (%)  44.4% 45.6% 

อัตราสว่นกำไรสุทธิ (%)  26.8% 22.1% 

อัตราสว่นหนี้สินต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ (เท่า)  1.6 1.4 

อัตราสว่นหนี้สินที่มีภาระดอกเบ้ียสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)  1.3 1.1 

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน)  30.8 25.4 

ระยะเวลาชำระหนี้เฉลี่ย (วนั)  282.1 164.8 

อัตราภาษีจริง (%)  9.3% 20.5% 

เครดิตเทอม 

สำหรับปี 2564 ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ียอยู่ที่ 25.4 วัน ลดลงจาก 30.8 วัน จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยตัวเลข

ดังกล่าวยังคงอยู่ในช่วงเครดิตเทอมที่ทางบริษัทฯ ให้กับลูกค้า ซ่ึงอยู่ระหว่าง 0-45 วัน ขึ้นอยู่กับประเภทธุรกิจ โดยการ

ลดลงของระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ียเป็นผลมาจากความมีประสิทธิภาพของกลุ่มบริษัทฯ ในการบริหารจัดการและติดตามการ

ชำระเงินของลูกค้า 

สำหรับระยะเวลาชำระหน้ีเฉล่ียปี 2564 บริษัทฯ มีระยะเวลาการชำระหน้ีเฉล่ียอยู่ที่ 164.8 วัน ซ่ึงลดลงจาก 282.1 วัน 

ในช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน โดยในปี 2564 กลุ่มบริษัทฯ ไม่ได้รับผลกระทบจากวิกฤตโควิด-19 อย่างมีนัยสำคัญ 

ตลอดจนสามารถบริหารจัดการกระแสเงินสดได้อย่างมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้กลุ่มบริษัทฯ ไม่ได้มีปัญหาในการจ่ายชำระ

เงินให้แก่คู่ค้าแต่อย่างใด และสามารถปฏิบัติตามเงื่อนไขเครดิตเทอมที่กำหนดไว้ได้อย่างปกติ 

ภาษีเงินได้ 

สำหรับปี 2564 บริษัทฯ มีกำไรก่อนภาษีเงินได้อยู่ที่ 3,551.4 ล้านบาท และมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้อยู่ที่ 678.6 ล้านบาท 

โดยคิดเป็นอัตราภาษีจริง (Effective Tax Rate) อยู่ที่ 19.1% โดยอัตราภาษีจริงต่ำกว่าอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล ซ่ึง

กำหนดไว้ร้อยละ 20.0% เป็นผลมาจากความแตกต่างของการคำนวณภาษีเงินได้ระหว่างทางบัญชแีละทางภาษี 

 

 

 

 

 

 



 

 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 

 ขอแสดงความนับถือ 

 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 

 

 

 

 (นายณัฐพรรษ ตันบุญเอก)     

 ประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายการเงิน      


	ผลการดำเนินงานสำหรับปี 2564

