
 

                                       

Page 1 of 3 

 

บริษัท ดีเฮ้าส์พฒันา จํากัด (มหาชน)   ถนนสารคาม-วาปีปทุม ต.ตลาด อ.เมือง จ.มหาสารคาม  

DHouse Pattana Public Company Limited  99  Sarakham - Wapi Pathum Road,  Talad, Muang,  Maha Sarakham 44000 

Registration No. 0107563000045    Tel ;  092-665-5656   dhp@dhouse.in.th   

ที่ ดพ.11/2565 

                   วันที่ 24 กุมภาพนัธ 2565 

 

เรื่อง คำอธิบายและวเิคราะหของฝายจัดการ งวดป 2564 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2564 

เรียน กรรมการและผูจัดการ 

 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 บริษัท ดีเฮาสพัฒนา จำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) และบริษัทยอย ขอเรียนชี้แจงผลการดำเนินงานสำหรับงวด ป 2563 และป 

2564 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 และ 2564 โดยมีรายละเอียดดังนี้   

งบกำไร(ขาดทุน) 

งบการเงินรวม งบเฉพาะกิจการ 

งวดป 2564 ส้ินสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2564 

งวดป 2564 สิ้นสุดวันที ่

31 ธันวาคม 2564 

งวดป 2563 สิ้นสุดวันที ่

31 ธันวาคม 2563 

เปลี่ยนแปลง 

เพิ่มข้ึน / (ลดลง) 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดจ้ากการขาย 60.75 100.00% 60.75 100.00% 92.12 100.00% (31.37) (34.05%) 

ตน้ทุนขาย 40.26 66.26% 40.26 66.26% 42.71 46.37% (2.46) (5.75%) 

กาํไรขนัตน้ 20.50 33.74% 20.50 33.74% 49.40 53.63% (28.91) (58.51%) 

รายไดอื้น 1.25 2.05% 1.24 2.05% 0.58 0.63% 0.67 114.54% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 3.83 6.31% 3.83 6.31% 4.88 5.30% (1.05) (21.45%) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 23.05 37.94% 22.82 37.56% 21.78 23.64% 1.27 5.82% 

ตน้ทุนทางการเงิน 3.95 6.50% 3.95 6.50% 6.71 7.29% (2.77) (41.22%) 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้ (1.80) (2.96%) (1.80) (2.96%) 1.68 1.82% (3.48) (207.13%) 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิสําหรับปี (7.28) (11.99%) (7.06) (11.64%) 14.93 16.21% (22.27) (148.77%) 

 

 

รายไดจากการขาย 

 สำหรับป 2564 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยจำนวน 60.75 ลานบาท เปนรายไดจากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการ

เดอะแกรนด เรสซิเดนท จำนวน 3.58 ลานบาท โครงการเดอะแกรนด คาแนล จำนวน 10.59 ลานบาท โครงการแกรนด บิซ จำนวน 

13.90 ลานบาท และโครงการ พฤกภิรมย ศาลากลาง จำนวน 32.69  ลานบาท เมื่อเปรียบเทียบกับป 2563 ลดลงจำนวน 31.37 ลาน

บาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 34.05 โดยสาเหตุหลักของรายไดท่ีปรับตัวลดลงเนื่องจาก สถานการณ COVID – 19 กลับมาแพรระบาด

ในประเทศและทวีความรุนแรงข้ึน สงผลใหลูกคาบางสวนชะลอการเขาเย่ียมชมโครงการและการตัดสินใจซื้อออกไปช่ัวคราว รวมทั้งทาง

ธนาคารไมอนุมัติเงนิกูใหกับลูกคาเปนบางราย จึงไมสามารถโอนกรรมสิทธ์ิได สำหรับบริษัทยอยยังไมมีรายไดจากการขาย 

 

ยอดจองคงเหลือรอโอนโครงการของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 มีรายละเอียดดังนี้ 

ชื่อโครงการ ยอดจองกรรมสิทธ์ิ (ยูนิต) มูลคา (ลานบาท) 

เดอะแกรนด คาแนล 5 10.64 

พฤกภิรมย ศาลากลาง 3 9.56 

รวม 8 20.20 
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ตนทุนขายและอัตรากำไรขั้นตน 

 สำหรับป 2564 บริษัทมีตนทุนขายเทากับ 40.26 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 66.26 ของรายไดจากการขาย และมีกำไรข้ันตน

เทากับ 20.50 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรากำไรขั้นตนรอยละ 33.74 ลดลงจำนวน 28.91 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 58.51 เมื่อ

เปรียบเทียบกับป 2563 ที่มีกำไรขั้นตนเทากับ 49.10 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรากำไรขั้นตนรอยละ 53.63  โดยการลดลงของอัตรา

กำไรข้ันตน เนื่องมาจากในชวงการแพรระบาดของ COVID – 19 บริษัทมีการปรับเพิ่มนโยบายการสงเสรมิการขาย โดยจัดใหมีโปรโมชั่น 

ของแถม และสวนลดเงินสดพิเศษสำหรับลูกคาที่ซื้อบานในชวงดังกลาว จึงสงผลใหภาพรวมของอัตรากำไรข้ันตนลดลง  

   

คาใชจายในการขายและบริหาร 

 สำหรับป 2564 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 26.88 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 44.25 ของรายไดจากการ

ขาย เพิ่มขึ้นจำนวน 0.22 ลานบาท หรือคิดเปนเพ่ิมขึ้นรอยละ 0.83 เมื่อเปรียบเทียบกับป 2563 ซึ่งสาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของ

คาใชจายในการบริหาร มาจากคาใชจายทางดานพนักงานจากการเปดรับพนักงานใหม คาใชจายในการซื้ออุปกรณสำนักงาน คาใชจาย

สอบบัญชีบริษัทยอย และคาธรรมเนยีมในการขออนุญาตตาง ๆ เพ่ิมขึ้น เพ่ือรองรับการขยายตัวของธุรกิจในกลุมบริษัท  

กำไรสุทธ ิ

 สำหรับป 2564 บริษัทมีขาดทุนสุทธิ 7.28 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราขาดทุนสุทธิรอยละ 11.99 โดยมีสาเหตุหลักมาจาก

ยอดขายที่ลดลงเนื่องจากสถานการณการแพรระบาดของ COVID – 19 กลับมาแพรระบาดในประเทศและทวีความรุนแรงขึ้น เปนผลให

แผนการโอนกรรมสิทธิ์บานของบริษัทไมเปนไปตามท่ีคาดการณ  ในสวนคาใชจายบริษัทยังมีคาใชจายในการบริหาร ที่มีอัตราเพิ่มสูงขึ้น

เมื่อเทียบกับรายไดจากการขาย เนื่องจากบริษัทมีคาใชจายในการรองรบัการขยายตัวของธุรกิจในกลุมบริษัท  

 ฐานะทางการเงินของบริษัท และบริษัทยอย   หนวย : ลานบาท 

งบแสดงฐานะทางการเงิน 

งบการเงนิรวม 
เปลยีนแปลง 

เพมิขึน / (ลดลง) 

ณ วันที 

31 ธันวาคม  

ณ วันท ี 

31 ธันวาคม 2563 
ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย ์ 733.00 829.98 (96.98) (11.68%) 

หนีสิน 282.92 346.41 (63.49) (18.33%) 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 450.08 483.57 (33.49) (6.93%) 

อตัราส่วนหนีสินต่อทนุ (D/E Ratio) : เท่า 0.63 0.72 (0.09) (12.50%) 

 

สินทรัพย 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ 733 ลานบาท เมื่อเทียบกับชวงสิ้นป 2563 ที่มีสินทรัพยรวมเทากับ 

829.98 ลานบาท ลดลงจำนวน 96.98 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 11.68 โดยมีสาเหตุหลักของการลดลง จากรายการเงนิสดและ

รายการเทียบเทาเงินสดจำนวน 97.17 ลานบาท ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยจำนวน 7.16 ลานบาท และสินทรัพยหมุนเวียนอื่นที่

เพ่ิมข้ึนจำนวน 7.35 ลานบาท รวมท้ังสิ้นลดลงจำนวน 96.98 ลานบาท จากการใชสำหรับชำระคืนเงินกูยืมระยะสั้นและระยะยาวใหกับ

สถาบันการเงินและบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน จำนวน 63.49 ลานบาท จายเงินปนผลใหกับผูถือหุนจำนวน 25.20 ลานบาท และจากผล

ขาดทนุของบริษัท สงผลใหภาพรวมของสินทรัพยรวมลดลงเมื่อเปรยีบเทียบกับชวงสิ้นป 2563   
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หนี้สิน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ 282.92 ลานบาท เมื่อเทียบกับชวงสิ้นป 2563 ที่มีหนี้สินรวมเทากับ 

346.41 ลานบาท ลดลงจำนวน 63.49 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 18.33 โดยมีสาเหตุหลักของการลดลงจากการชำระคืนเงนิ

กูยืมจากสถาบันการเงินจำนวน 46.49 ลานบาท และเงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันจำนวน 17 ลานบาท สงผลใหภาพรวม

ของหนีส้ินรวมลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 

 

สวนของผูถือหุน 

 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีสวนของผูถือหุนเทากับ 450.08 ลานบาท เมื่อเทียบกับชวงสิ้นป 2563 ที่มีสวนของผูถือหุน

เทากับ 483.57 ลานบาท ลดลงจำนวน 33.49 ลานบาท หรือคิดเปนลดลงรอยละ 6.92 โดยมีสาเหตุหลักของการลดลงจากการจายเงิน

ปนผลใหกับผูถือหุนจำนวน 25.20 ลานบาทจากกำไรสะสม และผลขาดทุนของบริษัท 

 

อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน 

 ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2564 บริษัทมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเทากับ 0.63 เทา ลดลงจำนวน 0.09 เทา เมื่อ

เปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 เนื่องจากหนี้สินรวมลดลงจำนวน 63.49 ลานบาท ในขณะที่สวนของผูถือหุนลดลงจำนวน 33.49 ลาน

บาท จึงสงผลใหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับชวงสิ้นป 2563 

 

 

 

    จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 

        ขอแสดงความนับถือ 

   

 พงศพจน  เลิศรุงพร       

 (      นายพงศพจน  เลิศรุงพร     )  

           ประธานเจาหนาที่บริหาร 

    บริษัท ดีเฮาสพัฒนา จำกัด (มหาชน) 

 

 


